UCHWAŁA Nr L/460/2018

RADY MIEJSKIEJ W KOŃSKICH

z dnia 30 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Wjazdowej, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Lipowej, 1 Maja, Mieszka I,
Iwo Odrowąża i Spółdzielczej
Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w związku z uchwałą Nr XXIV/230/2016 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Wjazdowej, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Lipowej,
1 Maja, Mieszka I, Iwo Odrowąża i Spółdzielczej zmienionej uchwałami Nr XXXIII/333/2017 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 16 maja 2017 r. i Nr XLV/442/2018
z dnia 29 stycznia 2018 r., stwierdzając brak naruszenia ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie przyjętego uchwałą Nr XXXVI/348/2017 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Końskich uchwala,co następuje:
Rozdział 1.
Ustalenia ogólne

§ 1. 1. Uchwala się zmianę części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Wjazdowej, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Lipowej, 1Maja, Mieszka I, Iwo Odrowąża i Spółdzielczej zwaną dalej zmianą planu.

2. Granicę obszaru objętego zmianą planu, oznaczono na rysunku zmiany planu symbolem graficznym.

3. Integralną część uchwały stanowią:

1) rysunek zmiany planu sporządzony w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1
do uchwały;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.
§ 2. 1.   Ilekroć w treści uchwały jest mowa o:

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku planu, po wewnętrznej stronie którego dopuszcza się wznoszenie nadziemnych części budynku, z zastrzeżeniem: nadziemna część budynku nie może wykraczać poza linię, z wyjątkiem elementów takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnętrzne, urządzenia dla niepełnosprawnych oraz elementy budynków w całości zlokalizowanych pod ziemią, dla których dopuszcza się wysunięcie przed ustalone w planie linie na maksymalną odległość 1,5 m, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej;

3) obszarze objętym zmianą planu – należy przez to rozumieć obszar, będący przedmiotem ustaleń niniejszej uchwały, oznaczony graficznie na rysunku zmiany planu;

4) przepisach odrębnych – należy rozumieć przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć planowany rodzaj użytkowania terenu, który stanowi 60% i więcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszącego, związanego bezpośrednio z funkcją terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaj użytkowania inny niż podstawowy, który stanowi mniej niż 30% na terenie inwestycji.

7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć elementy towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu, które stanowią mniej niż 10% na terenie inwestycji.

8) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu, wyznaczony  na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczającymi;

9) usługach – należy przez to rozumieć zabudowę związaną z wszelką działalnością gospodarczą, w wyniku której nie powstają nowe dobra materialne oraz związaną z wszelkimi czynnościami świadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludności, w tym przeznaczonymi dla celów konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogólnospołecznej, której charakter i zakres nie wymaga sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi ;

10) usługach uciążliwych – należy przez to rozumieć działalność, która powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardów jakości środowiska określonych w przepisach prawa, oraz usługi i obiekty zaliczane do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko;

11) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć zespoły zadrzewień, zakrzewień oraz zieleni niskiej (w tym zieleń izolacyjną) skomponowane pod względem estetycznym i plastycznym.

2. W odniesieniu do określeń użytych w niniejszej uchwale, a niewymienionych w ust. 1. należy stosować definicje zgodne z obowiązującymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami słownikowymi.
§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu są obowiązującymi ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objętego zmianą planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenów – określone za pomocą symboli liczbowych i literowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne występujące na rysunku zmiany planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikające z przepisów odrębnych, mają wyłącznie charakter informacyjny.
§ 4. Ustala się podstawowe przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) KDS – tereny obsługi komunikacji zbiorowej oraz obiektów i urządzeń z nimi związanych (centrum przesiadkowe i parkingi);

3) KDZ – teren drogi zbiorczej;

4) KDD – teren drogi dojazdowej;

5) KDW – tereny dróg wewnętrznych.
§ 5. Ustala się możliwość budowy infrastruktury technicznej na całym obszarze objętym zmianą planu.
§ 6. Tereny oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDS, 2KDS oraz związane z realizacją elementów      i urządzeń infrastruktury technicznej  wyznacza się jako tereny pod lokalizację inwestycji celu publicznego.
Rozdział 2.
Ustalenia dla całego obszaru objętego zmianą planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego dla całego obszaru objętego zmianą planu, ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) możliwość sytuowania nowych budynków w odległości 1,5 m od granicy lub bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej.
§ 8. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, ustala się:

1) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów;

2) w zakresie zasad kształtowania zabudowy sposób usytuowania budynków w stosunku do dróg i innych terenów zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu,
§ 9. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, ustala się:
1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i dróg publicznych oraz inwestycji celu publicznego;

2) obowiązek zachowania dopuszczalnego poziomu hałasu zgodnie z przepisami odrębnymi dla terenów chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MW – jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego.
§ 10.  Nie ustala się zasad kształtowania krajobrazu.

§ 11.  W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, ustala się:

1) w przypadku wystąpienia zabytków archeologicznych, rozpoczęcie ratowniczych badań wykopaliskowych i postępowanie zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) dopuszcza się trwałe oznaczenie nowych oraz ujawnionych miejsc pamięci narodowej.
§ 12.  W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, w przypadku budowy lub przebudowy układu drogowego, ustala się nakaz uwzględnienia rozwiązań przystosowanych do korzystania przez osoby niepełnosprawne.
§ 13. 1.  W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych:

1) cały obszar objęty zmianą planu zlokalizowany jest w zasięgu Lokalnego Zbiornika Wód Podziemnych (LZWP) „Zbiornik Końskie” (o głębokości zalegania warstw wodonośnych 10 m
od poziomu zwierciadła wody w granicach zmiany planu),

2) ustala się obowiązek zachowania zasad ochrony obszaru, o którym mowa w pkt 1 określonych przepisami odrębnymi;

2. Na obszarze objętym zmianą planu nie występują:

1) tereny górnicze;

2) obszary szczególnego zagrożenia powodzią;

3) obszary osuwania się mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa.
§ 14. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, ustala się:

1) na obszarze objętym granicami zmiany planu nie określa się granic obszarów wymagających scaleń i podziału nieruchomości;

2) następujące zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:

a) kąt położenia granic działek w stosunku do przyległego pasa drogowego 90°, z możliwością odstępstwa:

- nie więcej niż 10°,

- w przypadku, gdy warunki terenowe uniemożliwiają prowadzenie podziałów zgodnie z przyjętą zasadą,

b) szerokość frontu nowo wydzielonych działek nie może być mniejsza niż 20m,

c) powierzchnia nowo wydzielonych działek nie może być mniejsza niż 600m2;

3) parametry określone w pkt. 2 nie dotyczą działek wydzielanych pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej oraz mających na celu regulację stanu faktycznego na gruncie, a także podziałów mających na celu powiększenie działek sąsiednich.
§ 15. Nie ustala się szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Ustala się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:
1) możliwość budowy nowych oraz zachowanie, przebudowę i rozbudowę istniejących urządzeń infrastruktury technicznej z zastrzeżeniem pkt 2;

2) budowę urządzeń infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg w sposób regulowany przez przepisy odrębne oraz na innych terenach w sposób nienaruszający ustaleń zmiany planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej w oparciu o nowe stacje transformatorowe oraz stacje transformatorowe zlokalizowane poza obszarem objętym zmianą planu,

b) dopuszcza się realizację wnętrzowych stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku zmiany planu zlokalizowanych na wszystkich terenach, w sposób regulowany przez przepisy odrębne;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodę:

a) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

b) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z innego źródła niż wymienione w pkt 4, lit. a, do czasu realizacji sieci wodociągowej,

c) do celów przeciwpożarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrębnych;

5) w zakresie odprowadzania ścieków bytowych:

a) odprowadzanie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków powstałych na obszarze zmiany planu do wód powierzchniowych, rowów melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej i rowów,

b) dopuszcza się odprowadzanie niezanieczyszczonych wód opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi w tym zakresie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz – zaopatrzenie w gaz z istniejącej sieci gazowej,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepło:

a) zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej oraz indywidualnych źródeł ciepła,

b) w przypadku stosowania indywidualnych źródeł ciepła stosowanie proekologicznych wysokosprawnych źródeł energii cieplnej, charakteryzujących się brakiem lub niską emisją substancji szkodliwych do powietrza,

c) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło ze źródeł odnawialnych o mocy nie przekraczającej 100 kW zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu energetyki oraz ochrony środowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespełniających warunków mikroinstalacji;

9) w zakresie telekomunikacji – obsługa z istniejących i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami – gospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi;

11) w zakresie systemu komunikacji:

a) obsługę komunikacyjną terenów objętych zmianą planu zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodów osobowych, na własnej działce budowlanej w granicach terenu, na którym lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

- 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- 1 miejsce parkingowe na 200 m2 powierzchni użytkowej dla usług i handlu, lecz nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na jeden lokal użytkowy,

- 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych w usługach gastronomii, lecz nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na jeden lokal użytkowy,

- na pozostałych terenach liczbę miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi.
§ 17. Nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.
§ 18.  Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, określone są w rozdziale 3 niniejszej uchwały.
Rozdział 3.

Ustalenia szczegółowe

§ 19.  Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MW ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa usługowa;

3) przeznaczenie uzupełniające:

a) dojścia i dojazdy,

b) infrastruktura techniczna,

c) zieleń towarzysząca zabudowie;

4) w przypadku łączenia funkcji mieszkaniowej i usługowej w ramach jednego budynku mieszkania mogą być lokalizowane wyłącznie powyżej pierwszej kondygnacji budynku;

5) dopuszcza się lokalizację budynków usługowych w formie wolnostojącej;

6) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków w granicach jednej działki budowlanej

b) zgodnie z ustaleniami §7;

7) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, zgodnie z ustaleniami §11;

9) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywność zabudowy – 2,0,

b) minimalna intensywność zabudowy – 0,01,

c) wysokość zabudowy – nie większa niż 14 metrów,

d) powierzchnia zabudowy – nie większą niż 60% powierzchni działki,

e) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniejszy niż 20% powierzchni działki budowlanej,

f) dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu połaci od 20° do 45°,

g) zakaz stosowania jaskrawych kolorów elewacji oraz dachów budynków,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy -  zgodnie  z rysunkiem planu, tj. w odległości 3,5-6,0m od linii rozgraniczającej tereny;

11) zasady  i warunki scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z ustaleniami §14;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna z terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW;

b) zgodnie z ustaleniami §16:

13) wartość stawki procentowej, służącej naliczaniu opłaty wynikającej ze wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 20. Dla terenów oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1KDS, 2KDS ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – teren obsługi komunikacji zbiorowej oraz obiektów i urządzeń z nim związanych (centrum przesiadkowe i parkingi);

2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa usługowa związana z realizacją centrum przesiadkowego oraz wiaty i sanitariaty,

3) przeznaczenie uzupełniające:

a) infrastruktura techniczna,

b) zieleń urządzona;

4) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków w granicach jednej działki budowlanej;

b) zgodnie z ustaleniami §7.

5) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, zgodnie z ustaleniami §11;

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywność zabudowy – 1,5,

b) minimalna intensywność zabudowy – 0,2,

c) wysokość zabudowy – nie większą niż 8 metrów,

d) powierzchnia zabudowy – nie większa niż 70% powierzchni działki,

e) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniejszą niż 10% powierzchni działki budowlanej,

f) dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, dwuspadowych lub wielospadowych
o  nachyleniu połaci od 20° do 45° oraz konstrukcje dachów oparte na łuku,

g) zakaz stosowania jaskrawych kolorów elewacji oraz dachów budynków,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie  z rysunkiem planu, tj. w odległości do 6,0m od linii rozgraniczającej,

9) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z ustaleniami §13;

10) na terenie 1KDS dopuszcza się realizację parkingów dla samochodów osobowych w formie parkingów jednopoziomowych i wielopoziomowych, podziemnych i nadziemnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:

a) obsługę komunikacyjną dla terenu 1KDS z terenów 1KDW, 1KDD oraz bezpośrednio
z ul. Wojska Polskiego (zlokalizowanej poza granicami opracowania) na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

b) obsługę komunikacyjną dla terenu 2KDS z terenów 1KDD oraz bezpośrednio
z ul. Wojska Polskiego (zlokalizowanej w granicach opracowania 1KDZ i poza granicami opracowania), na zasadach określonych w przepisach odrębnych,

c) zgodnie z ustaleniami §16;

12) wartość stawki procentowej, służącej naliczaniu opłaty wynikającej ze wzrostu wartości nieruchomości, w wysokości 30%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej (fragment terenu układu komunikacyjnego znajdującego się poza granicami opracowania);

2) przeznaczenie uzupełniające:

a) infrastruktura techniczna,

b) ścieżki rowerowe,

c) zieleń przyuliczna,

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – lokalizację przeznaczenia uzupełniającego w sposób, który nie wpłynie na ograniczenie bezpieczeństwa i widoczności na drodze,

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami §9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, zgodnie z ustaleniami §11;

6) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:

a) szerokość w liniach rozgraniczających - jak na rysunku zmiany planu,

b) zgodnie z ustaleniami §16.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) lokalizację przeznaczenia uzupełniającego w sposób, który nie wpłynie na ograniczenie bezpieczeństwa i widoczności na drodze,

b) dopuszcza się ukształtowanie nawierzchni terenu w jednej płaszczyźnie;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami §9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, zgodnie z ustaleniami §11;

6) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:

a) szerokość w liniach rozgraniczających - jak na rysunku zmiany planu,

b) zgodnie z ustaleniami §16.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – teren dróg wewnętrznych;

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) lokalizację przeznaczenia uzupełniającego w sposób, który nie wpłynie na ograniczenie bezpieczeństwa i widoczności na drodze,

b) dopuszcza się ukształtowanie nawierzchni terenu w jednej płaszczyźnie;

4) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami §9;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, zgodnie z ustaleniami §11;

6) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, zgodnie z ustaleniami §13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i  infrastruktury technicznej:

a) szerokość w liniach rozgraniczających - jak na rysunku zmiany planu,

b) zgodnie z ustaleniami §16.
Rozdział 4.
Przepisy końcowe

§ 24. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Końskie.
§ 25. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.
Wiceprzewodnicząca Rady Miejskiej

            Lidia Wiśniewska
UZASADNIENIE 
Przedmiotowa uchwała jest wynikiem realizacji uchwały Nr XXIV/230/2016 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Wjazdowej, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Lipowej, 1Maja, Mieszka I, Iwo Odrowąża i Spółdzielczej zmienionej uchwałą
Nr XXXIII/333/2017 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 16 maja 2017 r. 
Przedmiotem zmiany planu jest określenie dla terenów objętych zmianą nowych warunków ich zabudowy i zagospodarowania w sposób uwzgledniający aktualne potrzeby rozwojowe terenów komunikacyjnych. Przyczyną zmiany są zamierzenia związane
z usprawnieniem ruchu komunikacyjnego w mieście i prowadzona polityka zorientowana
na rozwój mobilności miejskiej. Zmiany pozwolą maksymalnie podnieść walory przedmiotowego terenu, a jednocześnie usankcjonować ustalenia wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Końskie. 

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodności z polityką przestrzenną gminy określoną
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Końskie stwierdzono, iż zmiana planu nie narusza ustaleń zawartych w Studium. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia którego uprawniają Radę Miejską przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073 z późn. zm.). 

W trakcie przygotowywania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje oraz ogłoszono w prasie i poprzez obwieszczenie
na tablicy urzędu o przystąpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu został zaopiniowany i uzgodniony przez określone ustawą organy i instytucje.
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (j.t. Dz.U. 2017 poz. 1405 z późn. zm.) przeprowadzono procedurę dotyczącą strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie było wymagane uzyskanie zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne ze względu na brak występowania w granicach zmiany planu tego typu obszarów. Zmiana planu została poddana publicznej ocenie poprzez wyłożenie
do publicznego wglądu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyłożenie miało miejsce w terminie od 26 marca 2018 r. do dnia 26 kwietnia 2018 r. a dyskusja nad przyjętymi rozwiązaniami odbyła się w dniu 24 kwietnia 2018 r. od godz. 12:00 w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Końskich. W wyznaczonym terminie nie wpłynęły uwagi do projektu zmiany planu. 
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 
W zakresie wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu określają parametry kształtowania zabudowy w dostosowaniu do istniejącej zabudowy w otoczeniu i ustalają konieczność jej realizacji w sposób spójny wizualnie
w granicach tej samej działki budowlanej. Wskaźniki urbanistyczne oraz parametry dotyczące zabudowy zostały dostosowane do lokalnych walorów architektonicznych i krajobrazowych oraz przydatności publicznej, społecznej, komunikacyjnej, jak również ekonomicznej terenów objętych zmianą planu.  

W zakresie wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych uwzględniono lokalizację przedmiotowego terenu w granicach Lokalnego Zbiornika Wód Podziemnych (LZWP) nr 411 „Zbiornik Końskie” wraz
z wszystkimi konsekwencjami wynikającymi z przepisów odrębnych dla terenów leżących
w jego granicach. W obszarze objętym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono występowania gruntów rolnych i leśnych.

W obszarze objętym ustaleniami zmiany planu nie określono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej
ze względu na brak występowania obiektów podlegających takiej ochronie w granicach opracowania.

W zakresie wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto zapisy dotyczące nakazu zachowania standardów akustycznych dla terenów chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MW, zgodnie z wymaganiami określonymi w przepisach odrębnych. 

Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych uwzględniają potrzeby osób niepełnosprawnych. W zakresie dostępności dla terenów zabudowy przyjęto ustalenia
w zakresie kształtowania układu komunikacyjnego obszaru, zapewniającego dojazd
do wszystkich nieruchomości w jego granicach. 

Ustalenia zmiany planu wykorzystują w pełni walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiana planu obejmuje część terenu miasta Końskie, który stanowi obszar dotychczas pełniący funkcje komunikacyjne – parkingowe, pod drogi wewnętrzne oraz dojazdowe, jak również
w niewielkiej części pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną. Zmiana planu miejscowego zakłada wykorzystanie potencjału terenów do dalszego ich rozwoju w kierunku komunikacyjnym z towarzyszącymi usługami, z uwzględnieniem potrzeb komunikacyjnych miasta, jak również związanych z funkcjonowaniem węzłów komunikacyjnych potrzeb sanitarnych oraz konsumpcyjno-usługowych. 

W procesie przygotowywania zmiany planu uwzględniono prawo własności poprzez wyłożenie projektu do publicznego wglądu. Na przedmiotowym obszarze nie występują tereny, dla których należało zapisać zakazy i nakazy w zakresie obronności państwa. Waga interesu publicznego została przeanalizowana i uwzględniona, przyjęte w zmianie planu zapisy pozwalają na optymalizację skutków finansowych uchwalenia zmiany planu. 

Udział społeczeństwa w pracach nad zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodzie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez możliwość składania wniosków do projektu, zorganizowanie wyłożenia projektu
do publicznego wglądu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w którym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogły wnosić uwagi dotyczące projektu zmiany  planu. Informacje o tych działaniach były przekazywane do publicznej wiadomości w sposób określony w przywołanych wyżej przepisach ustawy, w tym także przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostępna do wglądu w celu zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

Na terenie objętym zmianą planu w zakresie zapewnienia wody do celów zaopatrzenia ludności uwzględniono potrzebę w oparciu o istniejące i projektowane uzbrojenie terenu.  
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy miasto ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, waży interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. Interes prywatny został uwzględniony. Zabezpieczenie interesu publicznego polegało na zapewnieniu zachowania rezerwy terenu pod ewentualną budowę głównych elementów infrastruktury technicznej oraz zapewnienie utrzymania istniejącej infrastruktury o znaczeniu lokalnym dla zapewnienia bezpieczeństwa zaopatrzenia mieszkańców w media.   
Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 
Obsługę komunikacyjną oparto o istniejący układ komunikacyjny składający się z dróg wewnętrznych oraz dojazdowych skomunikowanych z głównym, publicznym układem komunikacyjnym. Obszar opracowania stanowi teren o częściowo wykształconej infrastrukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Końskie, zaś realizacja zapisów zmiany planu miejscowego przyczynić ma się do wzmożenia użytkowania tego terenu zgodnie z dotychczasowym i przyszłym zagospodarowaniem. Jednakże ze względu na dobre skomunikowanie i lokalizację oraz rozplanowanie wewnętrznego układu komunikacyjnego obszar objęty zmianą planu należy uznać
za generalnie przygotowany do zainwestowania w zakresie dostępności komunikacyjnej i dostępności infrastruktury.   
Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym: 
Na podstawie Oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska
w Końskich uchwałą Nr VI/70/2011 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 19 maja 2011 r.
w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie oraz planów miejscowych uznała za nieaktualne w niewielkiej części i wymagające aktualizacji Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. W wyniku przeprowadzenia aktualizacji studium  zmianie uległy zapisy określające wskaźniki oraz sposób zagospodarowania  obszaru objętego zmianą planu.  
Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy: 
Analizę wpływu ustaleń zmiany planu na finanse publiczne, w tym budżet miasta przeprowadzono w toku sporządzania prognozy skutków finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iż uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze związane będzie dodatkowymi wpływami do budżetu miasta z tytułu podatku od nieruchomości: gruntów
i powierzchni użytkowych jak również opłat wynikających ze wzrostu wartości nieruchomości. W konsekwencji realizacji zapisów planu miejscowego na terenach pod lokalizację inwestycji celu publicznego, w ramach realizacji projektu Centrum Przesiadkowego przewiduje się dodatkowe wydatki dla miasta związanych z realizacją tych ustaleń. Należy jednak pamiętać, że celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogół maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawą jest uporządkowanie przestrzeni, dobór funkcji do otoczenia z uwzględnieniem czynników przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwój terenów komunikacyjnych, poprzez realizację zapisów zmiany planu miejscowego
w kierunku budowy Centrum Przesiadkowego oraz rozwój nowej zabudowy towarzyszącej głównej funkcji tego terenu jaką jest komunikacja wpłynie na atrakcyjność miasta pod względem jakości użytkowej terenu, jak również w pośredni sposób potencjału i możliwości inwestycyjnych.  

Podsumowując należy stwierdzić, iż części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Wjazdowej, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Lipowej, 1 Maja, Mieszka I, Iwo Odrowąża i Spółdzielczej jest zgodna z polityką przestrzenną Miasta Końskie oraz sporządzona została w oparciu o obowiązujące przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzeczności z interesem publicznym, uwzględnia wymagania ochrony środowiska oraz tworzy podstawę do realizacji celu, który ją zainicjował. Ponadto zmiana planu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego terenu Miasta Końskie. 
Biorąc powyższe pod uwagę należy uznać, ze podjęcie uchwały jest celowe i w pełni
uzasadnione.

