UCHWALA NR ......ccoeuveuene
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu miasta Konskie na wschéd od terenéw kolejowych po granice
administracyjne miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2016, poz. 446 z pézi. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XX/200/2016 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 23 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie na wschod od terendéw kolejowych po
granice administracyjne miasta po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustale Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/348/2017 Rady Miejskiej w Konskich dnia
29 czerwca 2017r. Rada Miejska w Konskich uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu miasta Konskie, na wschdéd od terenéw kolejowych po granice
administracyjne miasta przyjetego uchwatg nr XXVI1/287/2013 z dnia 30 kwietnia 2013 r.
w zakresie

2. Granice obszaru objetego ustaleniami zmiany planu, o ktérej mowa w ust.1
przedstawiono na rysunku zmiany planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czes$¢ niniejszej uchwaty, oznaczong jako zatgczniki nr 1 oraz nr 2.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
whniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik
Nr3 do uchwaty;

2)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy — stanowigce
zatgcznik Nr 4 do chwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu s3g zagadnienia okreslone art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§2.
llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:
1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej
w Konskich, chyba ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej,
2. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego dnia 30 kwietnia 2013 r.
uchwatg Nr XXVI1/287/2013 Rady Miejskiej w Koriskich w sprawie uchwalenia



10.

11.

12.

13.

14.

15.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta Konskie, na wschéd od terendw kolejowych po granice administracyjne
miasta,

tekst zmiany planu — nalezy przez to rozumieé tresc niniejszej uchwaty,
rysunku zmiany planu — nalezy przez o rozumiec zataczniki mapowe Nr 1 oraz
Nr 2 do niniejszej uchwaty, sporzadzone w skali 1:1000,

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wijazd lub wejscie na dziatke
budowlang;

kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumieé kanat technologiczny wraz
z budowlami i urzadzeniami technicznymi, realizowany jako niezalezny obiekt
budowlany stuzgcy umieszczeniu podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
zmiany planu wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz
zréznicowanych warunkach zabudowy,

minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe;

modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robét budowlanych
polegajgcych na trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu
parametréow eksploatacyjnych lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego. Wyrazenie ,modernizacja” miesci sie w zakresie pojeciowym
»,remontu”, ,przebudowy” lub ,,rozbudowy”.

modernizacji infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, okreslajaca
granice, poza ktdérg nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw wraz
z okapami, gzymsami i pozostatymi czesciami, w tym z cze$ciami podziemnymi,

obiektach biurowych i administracyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
samodzielne lub lokale uzytkowe wbudowane, z prowadzong dziatalnoscig,
ktorych celem uzytkowym jest obstuga biurowa i administracyjna obiektow
ustugowych lub produkcyjnych;

obszarze z ograniczeniami w uzytkowaniu — nalezy przez to rozumiec obszar,
w obrebie ktorego zasady zagospodarowania podlegajg ograniczeniom,
wynikajgcym z przepiséw odrebnych;

obszarze zmiany planu —nalezy przez to rozumiec obszar, bedgcy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zewnetrznego
obrysu kondygnacji przyziemia budynkéw, znajdujacych sie na dziatce
budowlanej;
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przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia,
ktdry zostat ustalony w niniejszej zmianie planu jako jedyny lub przewazajacy
na wyznaczonym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz
ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
W przeznaczeniu podstawowym mieszczg sie rodwniez towarzyszace formy
zagospodarowania terenu tj.:
1) zielen, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego i witasciwych
warunkéw zagospodarowania,
2) obiekty budowlane zapewniajgce mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania
terenu,
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia, ktére nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym oraz
stanowi uzupetnienie i wzbogacenie terenu, nie dominujgc przestrzennie
i uzytkowo nad przeznaczeniem podstawowym,
strefie frontowej dziatki — nalezy przez to rozumiec fragment dziatki znajdujgcy
sie pomiedzy granica dziatki, przylegajaca do drogi z ktérej odbywa sie gtéwna
obstuga komunikacyjna, a projektowanym Ilub istniejgcym obiektem
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;
strefie kontrolowanej — obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu,
ktorego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu;

.strefie technicznej - wyznaczony wzdtuz napowietrznej linii

elektroenergetycznej sredniego napiecia pas ochronny o szerokosci 13 m (6,5
m po obu stronach osi linii) ze wzgledéw eksploatacyjnych (umozliwienie
dostepu do linii podczas wykonywania remontéw lub usuwania awarii) oraz ze
wzgleddéw bezpieczenistwa (ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym i
skutkami awarii mechanicznych linii), a dla wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV pas terenu o szerokos$ci 5 m wokot obrysu stacji;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec
ograniczone w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach
okreslonych w zmianie planu;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektéw budowlanych, a takze
kontenery na odpady;

urzadzeniach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie
techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze oznaczenia stuzgce organizacji



ruchu drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzgce informacji o terenie itp.;

26. ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ , ktdrej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci (w tym drobne rzemiosto z ograniczeniem powierzchni
przeznaczonej na potrzeby dziatalnosci do 50m?), a nie bezposrednia produkcja
débr materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

27. ustugach uciagzliwych i rzemiosle ucigzliwym - nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktdrych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
lub przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych, (z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) —i jezeli raport wykaze negatywny
wptyw na srodowisko;

28. obiektach uciazliwych i rzemiosle ucigzliwym - nalezy przez to rozumiec
przedsiewziecia, ktére wymagajg utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

29. utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania z mozliwoscig przebudowy i remontu;

30. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na kazdej dziatce
potozonej w danym terenie do powierzchni tej dziatki;

31. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy
mierzonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcego sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni pokrycia.

§3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu odnoszg sie do ustalei wyrazonych na
rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu oraz rysunku zmiany planu obowigzujg
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac¢ i stosowac¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

4. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowac wytgcznie
inwestycje mieszczace sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami odrebnymi — na cele
przeznaczenia uzupetniajgcego.

5. Obowigzujgcymi elementami ustalert zmiany planu wyznaczonymi na rysunku
zmiany planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 oraz zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, sa:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéinych sposobach
zagospodarowania;



3) oznaczenia porzadkowe — liczbowe i literowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie wymienione w ust. 1, maja
wyfacznie charakter informacyjny.

7. Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujgcych
postaci:

1) X-jedno przeznaczenie podstawowe;

2) cyfry arabskie okreslajg numery terendw wyznaczonych na rysunku zmiany planu,
dla ktérych sformutowano odrebne ustalenia zmiany planu.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§4.
1. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w zmianie planu podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenéw:
1) P/z-tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynodw;

2) P(m)/z —teren zabudowy towarzyszgcej obiektom produkcyjnym i magazynom

3) KD-W —tereny drég wewnetrznych.

§5.
Ustala sie mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze zmiany
planu.

§6.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla catego obszaru
objetego zmiang planu:

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dla istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) zakaz realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia dostepu do wydzielonej
dziatki budowlanej z drogi publicznej lub drég wewnetrznych;

4) istniejgce podziaty oraz wydzielone dziatki budowlane o wymiarach niezgodnych
z ustaleniami szczegdétowymi w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty zostajg
utrzymane i dopuszczone pod zainwestowanie zgodnie z przeznaczeniem terenu
i przepisami odrebnymi;

5) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z powierzchniami okreslonymi
w ustaleniach szczegdétowych w zakresie zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;



6)

7)
8)
9)
10)

11)

powierzchnie dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ustaleniach pkt 5 nie dotyczg
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji ustug zdrowia, kultury i oswiaty;
zakaz lokalizacji ustug sportu i rekreacji;
zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych budynkéw garazowych;

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wifasciciela lub osoby
zarzadzajacej terenem, w formie jednego lokalu mieszkalnego, wbudowanego
w obiekt ustugowy, z wykluczeniem jego lokalizacji na pierwszej kondygnacji
nadziemnej oraz z ograniczeniem do 20% powierzchni uzytkowej obiektu
podstawowego;

uzupetnienie zabudowy powinno by¢ realizowane w sposdb zgodny
z dotychczasowym uktadem przestrzennym, wzdtuz linii zabudowy.

8§7.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

dla poszczegdlnych terendw ustala sie w rozdziale 2 uchwaty:

a) maksymalng intensywnosé zabudowy,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy,

c) minimalng powierzchnie biologicznie czynng,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci,

f) linie zabudowy;

obiekty budowlane, obiekty matej architektury, ogrodzenia lokalizowane w pasach
terendw przylegajacych do drég nalezy realizowaé w oparciu o zasade tzw. “dobrego
sgsiedztwa”, czyli w nawigzaniu do charakteru otoczenia, skali obiektow i ich
powigzania z krajobrazem, z wyfaczeniem istniejgcych obiektéw budowlanych
substandardowych (nie spetniajgcych wymagan przepiséw prawa budowlanego
i Polskich Norm);

zakaz gromadzenia odpaddéw poza pojemnikami oraz obiektami matej architektury
przeznaczonymi na ten cel;

zakaz sktadowania odpadéw w wolnostojgcych pojemnikach;

obowigzek realizacji $mietnikow jako budynkéw zwigzanych z gtéwng bryia
budynkéw lub wolnostojgcych obiektéw matej architektury, z uwzglednieniem
w zagospodarowaniu terenu dostepu pojazdéw stuzb oczyszczania;

zakaz stosowania sidingu na elewacji oraz wykfadania elewacji agresywnymi
elementami dekoracyjnymi tworzgcymi rdznego rodzaju mozaiki, np. z lusterek,
sttuczek itp.;

zakaz stosowania agresywnych odcieni rézu, fioletu, btekitu, zieleni i 2zétci
w kolorystyce elewacji, dachdw, obiektéw matej architektury oraz ogrodzen;



8) kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw
wyfacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy);

9) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;
10) dachy ptaskie, dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o spadku do 45°;
11) zakaz realizacji pokrycia dachowego w jaskrawych kolorach;

12) budynki lokalizowane na jednej dziatce muszg mie¢ wzajemnie zharmonizowang
kolorystyke elewacji, forme bryty i geometrie dachow;

13) budynki lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach muszg byé zharmonizowane
z zabudowa istniejgcg na wydzielonym linig rozgraniczajaca terenie, z wyfgczeniem
istniejgcych budynkéw substandardowych (nie spetniajgcych wymagan przepiséw
prawa budowlanego i Polskich Norm) oraz z wyfaczeniem budynkéw o funkc;ji
niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terendw,

14) w obszarze zmiany planu zakazuje sie realizacji ogrodzen z przestami z betonowych
elementow prefabrykowanych, zelbetu oraz z blachy;

15) nakaz lokalizacji ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajgcych sagsiadujgcych
z terenami drég, z dopuszczeniem ich wycofania w giagb dziatki w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkéd (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

16) stosowanie ogrodzen wzdtuz drdg, co najmniej w 50% azurowych, bez podmurdéwki,
badz z jej uksztattowaniem zapewniajgcym mozliwo$¢ migracji matych zwierzat;

17) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm, mierzac od
poziomu chodnika lub poziomu terenu;

18) wysokos¢ ogrodzen wzdtuz drég publicznych nie wieksza niz 2,0m;

19) w strefach frontowych dziatek z pominieciem stref wjazdowych nalezy wprowadzi¢
zielen o funkcji izolacyjnej w formie drzew i krzewow;

20)w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi terendw, obowigzek zachowania zieleni izolacyjnej w formie
zieleni urzadzonej z mozliwos$cig miejscowego utwardzenia nawierzchni jednak na
powierzchni nie wiekszej niz 30% tego pasa terenu,

21) ogrodzenia wzdtuz $rdédladowych wdd powierzchniowych, nalezy lokalizowad
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od linii brzegu lub gérnej krawedzi skarpy oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

22) zasady ksztattowania kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4kV:

a) realizacje stacji w obudowie betonowej tynkowanej,

b) wysokosci obiektu zgodnie z wymogami technologicznymi,

c) dopuszcza sie stacje w obudowie metalowej tylko na terenach obiektéow
produkcyjnych,

d) dachy dwuspadowe o spadku do 359, z dopuszczeniem dachdw ptaskich,

e) pokrycie dachéw blachodachéwkg, blachg, dachowka ceramiczng, granitem
bitumicznym,



f) dopuszcza sie inne niz wymienione w lit. e pokrycia dachu pod warunkiem
zachowania wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych oraz dostosowania
do charakteru obiektéw budowlanych zlokalizowanych w najblizszym
sgsiedztwie (z wytgczeniem istniejgcych obiektow substandardowych),

g) kolory obudowy w stonowanych odcieniach: bieli, zétci, szarosci, bezu, brazu,

h) drzwi, zaluzje i dachy w odcieniach koloréw braz, czerwien i grafit,

i) dopuszcza sie realizacje zieleni pngcej wokaét stacji.

§8.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

obszar, objety zmiang planu, znajduje sie w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (LZWP) nr 411 ,Zbiornik Konskie” o gtebokosci zalegania warstw
wodonos$nych 1-10 m od poziomu zwierciadta wody dla terenu obejmujacego
w czesci graficznej zatgcznik nr 1 do uchwaty oraz 10 m od poziomu zwierciadfa wody
dla terenu obejmujgcego w czesci graficznej zatgcznik nr 2 do uchwaty, ze wszystkimi
konsekwencjami jego ochrony, wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;

dla obszaru doliny rzeki Czystej stanowigcej, wraz ze zbiornikami wodnymi, wazny
element istniejgcego ekosystemu, majgcego znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych (jesli w ustaleniach szczegétowych nie wskazano
inaczej);

b) zakaz grodzenia nieruchomosci graniczacych z rzekg Czystg w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 od linii brzegu;

c) wszelkie dziatania w najblizszym  sasiedztwie  $rédlagdowych  waéd
powierzchniowych oraz w obrebie gruntéw pokrytych  wodami
powierzchniowymi, nalezy realizowac na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

w obszarze objetym zmiang planu obowigzuja nastepujgce zasady ochrony
Srodowiska oraz ochrony przyrody:

a) zmiana planu okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

b) ochrone i uzupetnianie zadrzewien przydroznych i towarzyszacych wodom
powierzchniowym, z dopuszczeniem wyciecia tylko w przypadkach
bezposredniego zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi,

c) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dopuszczalnego,
okreslonego przepisami odrebnymi, poziomu emisji hatasu, wibracji
i promieniowania elektromagnetycznego oraz dopuszczalnych poziomdéw
substancji w powietrzu,

d) dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdlnych terendw objetych zmiang planu,
okresla sie zgodnie z parametrami podanymi w przepisach odrebnych,

e) w projektach budowlanych obiektéw nakazuje sie stosowanie nowoczesnych,
dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznie umozliwiajgcych



eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na srodowisko,
zapewniajgcych ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania poszczegélnych
inwestycji,

f) zabrania sie budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

g) wkomponowanie istniejgcych grup i pojedynczych drzew w projektowane
zagospodarowanie, wszedzie tam gdzie nie koliduje to z planowang zabudowg,

h) zakaz sktadowania odpaddw, czasowe gromadzenie odpaddw, wytwarzanych na
obszarze zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§9.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow w tym krajobrazéw
kulturowy, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do

2)

3)

4)

5)

6)

7)

rejestru zabytkéw;

ustala sie zachowanie i ochrone obiektu zabytkowego znajdujgcego sie w granicach
terenu oznaczonego symbolem 11P/z1 wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
zgodnie z ustaleniami Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Konskie na lata 2015-
2018 uchwalonego dnia 30 grudnia 2014 r. uchwatg Nr 111/22/2014 Rady Miejskiej w
Konskich, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem graficznym zgodnie
z ponizszym wykazem:

a) hala warsztatow mechanicznych Joska Mintza (ul. Fabryczna 8), mur;

dla zabytku okreslonego w ust. 2, okresla sie zakres ochrony obejmujacy
bezwzgledne zachowanie:

a) bryty obiektu oraz formy dachu;

b) konstrukcji oraz konwencji stylistycznej catosci i poszczegdlnych elementow
architektonicznych, stosowanych w architekturze przemystowej;

c¢) formy i materiatu kamiennego ogrodzenia zespotu wybudowanego od strony
ul. Fabrycznej.

dla zabytku okreslonego w pkt 2, ustala sie zakaz umieszczania nosnikow
reklamowych na scianach zewnetrznych obiektu oraz na powierzchni jego muréw.

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytku okreslonego w ust. 2,
o zasiegu wskazanym na rysunku planu.

na wszelkie prace wykonywane w obiekcie okreslonym w ust. 2, i jego strefie ochrony
konserwatorskiej o zasiegu okreslonym w pkt 5 wymagane jest uzyskanie opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane dobra kultury
wspotczesnej;



8) w przypadku odkrycia na obszarze planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych
reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace i zawiadomié¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdow;

9) na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne;
§10.

Dla obszaru objetego zmiang planu, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie, uchwalone uchwatg ....., nie
wyznacza obszarow przestrzeni publiczne;j.

§11.

W obszarze zmiany planu brak jest terendw gdérniczych wyznaczonych dla zt6z kopalin
podstawowych i pospolitych, a takze terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§12.
Ustala sie warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

2) zakaz realizacji zabudowy bez uprzedniego zapewnienia dostepu do wydzielonej
dziatki budowlanej z drogi publicznej lub drég wewnetrznych;

3) istniejgce podziaty oraz wydzielone dziatki budowlane o wymiarach niezgodnych
z ustaleniami szczegétowymi w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty zostaja
utrzymane i dopuszczone pod zainwestowanie zgodnie z przeznaczeniem terenu
i przepisami odrebnymi;

4) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§13.
Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wyznacza sie strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia o szerokosci:

a) 13m od rzutu pionowego osi napowietrzne;j linii 15 kV (6,5m po obu stronach osi
linii),

b) strefy techniczne od obrysu kontenerowych stacji transformatorowych
wyznacza sie na podstawie przepiséw odrebnych.

2) w zasiegu stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,



b)

c)
d)

3) od

zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

zakaz nasadzen zieleni wysokie;j,

dopuszczenie skracania wysokosci lub usuniecie drzew i krzewéw znajdujgcych
sie pod napowietrzna linig elektroenergetyczna.

momentu demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego

napiecia strefa techniczna wyznaczona wzdtuz ich przebiegu przestaje obowigzywac.

4) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej bezposredniej uje¢ wody, w odlegtosci 10 m
od obrysu obiektéw technologicznych ujecia, w obrebie strefy obowigzuje:

a)
b)
c)
d)

e)

wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

odprowadzenie poza granice strefy $ciekdw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen do
poboru wody,

odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarno-technicznym wszystkich urzadzen
technologicznych ujecia oraz terenu wewnatrz strefy.

5) wyznacza sie strefe kontrolowang o szerokosci tgcznej 8m (po 4m po obu stronach
od osi gazociggu) wokot istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia; w obrebie
strefy wszelkie dziatania nalezy podejmowac w oparciu o przepisy odrebne.

6) przy lokalizacji projektowanych inwestycji w bezposrednim sgsiedztwie odcinka linii
kolejowej nr 25 tdédz Kaliska — Debica nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce
z przepisow odrebnych.

§14.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej:

a)

b)

potozenie i przekroje projektowanych sieci podlegajg uszczegdtowieniu
w projektach budowlanych,

zmiana planu ustala budowe elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, ciggdw pieszo-jezdnych (istniejgcych i projektowanych),
W oparciu o przepisy odrebne;

dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych i/lub kanatéw technologicznych dla
sieci infrastruktury technicznej,

zmiana planu dopuszcza rozbudowe, modernizacje oraz przetozenie (w
uzasadnionych przypadkach) istniejgcych sieci uzbrojenia, na warunkach
wyznaczonych w przepisach odrebnych i bez zmiany planu,

w pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych, sieci infrastruktury
technicznej lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,



f)

sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowac¢ uwzgledniajgc
potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeb zabudowy na terenach
przylegtych nie objetych zmiang planu, a wskazanych w studium jako tereny
inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci),

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

d)

e)

zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu komunalnego, z ujeciem
w Modliszewicach,

dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej i istniejgcych uje¢ wéd podziemnych (wskazanych na rysunku
zmiany planu),

przy realizacji nowych sieci wodociggowych i przebudowie istniejgcych ujec,
w obszarze zmiany planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego w zakresie Zrddet zaopatrzenia i sieci hydrantéw
nadziemnych,

nakaz podtgczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej po jej
wybudowaniu,

zakaz budowy nowych uje¢ wody podziemnej w obszarze zmiany planu, za
wyjatkiem obszaru oznaczonego symbolem 2P/z.

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a)

b)

d)

e)

odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych do zlewni istniejgcego uktadu
kanalizacyjnego m. Konskie, zakonczonego miejskg oczyszczalnig Sciekow,
znajdujgca sie poza obszarem zmiany planu,

realizacje sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie budowe
i eksploatacje bezodptywowych zbiornikdow na Scieki z koniecznos$cig wywozu do
punktu zlewnego przy oczyszczalni,

dopuszcza sie realizacje przyzaktadowych oczyszczalni $ciekdw,

obowigzek podfaczenia do systemu kanalizacji po jej wybudowaniu.

4) w zakresie odprowadzania wdd deszczowych:

a)
b)

c)

d)

e)

obowigzek odprowadzania wdd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyposazenie wszystkich istniejagcych i projektowanych wylotéw kanalizacji
deszczowej do ciekdw wodnych w separatory zanieczyszczen,

budowe systemu kanalizacji deszczowej dla odwodnienia projektowanych drdg,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wdéd opadowych i roztopowych po
podczyszczeniu w miejscu ich powstawania, np. w otwartych chtonnych
zbiornikach retencyjnych,

w  przypadku obiektéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych
z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingdéw, obowigzek



f)

budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzgdzeniami
oczyszczajgcymi,

zakaz odprowadzania wéd opadowych na sgsiednie dziatki oraz tereny drég.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

rozbudowe sieci gazowej w obszarze zmiany planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

warunki zaopatrzenia odbiorcéw gazu w obszarze zmiany planu ustala sie na
podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie z zasadami okreslonymi przez
dostawce gazu,

zasady zagospodarowania stref kontrolowanych wzdtuz gazociggu, ustala sie na
podstawie przepiséw odrebnych,

ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu,
szafki gazowe umiejscowione w ogrodzeniach, otwierane na zewnatrz od strony
drogi publicznej lub na budynku, nalezy montowaé¢ na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz zgodnie z wymogami okreslonymi przez dostawce
gazu.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

j)

zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,
petne pokrycie potrzeb z sieci sredniego i niskiego napiecia,

istniejgce napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczne nalezy adaptowad
do nowego zagospodarowania terenu,

rozbudowe systemu wytgcznie z  zastosowaniem linii  kablowych
i kontenerowych stacji transformatorowych,

realizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN bez zmiany planu (zgodnie
z zapisami §7 pkt 22 oraz ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartymi
w rozdziale 2 uchwaty),

wyposazenie kazdej stacji transformatorowej w automatyke zabezpieczeniowa
dla ograniczenia rozprzestrzeniania sie awarii,

petlowy dwustronny uktad zasilania kazdej stacji 15/0,4kV,

przytgczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zabudowy
dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie odbywac sie
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, takie jak: energie
stoneczng przetworzong na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych,
energie geotermalng wytworzong przez turbiny parowe lub pompy ciepta itd.,

zakaz lokalizacji biogazowni, z wyjatkiem terendw wskazanych w §19, pkt 11.



7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych cieptowni
przyzaktadowych na terenach obiektéw produkcyjnych,

utrzymanie, modernizacje i rozbudowe urzadzen grzewczych w celu
zastosowania paliw o niskiej emisji zanieczyszczen,

stosowanie odnawialnych zrédet energii takich jak kolektory stoneczne, pompy
ciepta itp. oraz innych nos$nikdw energii, w tym elektrycznej, jako systeméw
zamiennych lub wspomagajacych dla czynnikéw grzewczych takich jak gaz czy
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,

dopuszcza sie realizacje miejskiej sieci cieptownicze;j.

8) w zakresie telekomunikacji:

a)

b)

c)

d)

obstuge telekomunikacyjng obszaru zmiany planu przez centrale operatoréw
telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne,

przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktdérej nalezy
zachowac odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych,

istniejacg sie¢ nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajagc obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw
zabudowy wszedzie tam gdzie zachodzi kolizja,

realizacje nowych sieci telekomunikacyjnych jako kablowych i sukcesywng
przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych na kablowe.

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a)

b)

usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w systemie obstugi
zorganizowanym na zasadach okreslonych w Planie gospodarki odpadami dla
wojewddztwa Swietokrzyskiego;

usuwanie odpadéw z obiektéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych,
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci, w systemie obstugi

zorganizowanym przez wytworcéw tych odpaddw oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

obowigzek izolowania i utylizacji odpadéw niebezpiecznych (w przypadku ich
wytwarzania) zgodnie ze stanem prawnym i przepisami odrebnymi.

13) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie przebiegi sieci infrastruktury technicznej, nie
uwidocznione na rysunku zmiany planu lecz zwigzane z uzasadnionymi potrzebami
obstugi terendw objetych zmiang planu lub terenéw przylegtych.

§15.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:



1) przy wyznaczaniu drog wewnetrznych:
a) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m,

b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych réwna 8,0m lub zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w rozdziale 2 uchwaty,

c) nakazuje sie realizacje nawierzchni utwardzonych,

d) terenydrégwewnetrznych, obstugujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe,
muszg by¢ oswietlone w sposdéb dostosowany do przewidywanego obcigzenia
ruchem oraz odwodnione powierzchniowo zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie drég wewnetrznych w formie siegaczy (pieszo-jezdnych),
realizowanych na terenach:

a) minimalna szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych siegacza dojazdowego o
dtugosci do 50,0m wynosi 5,0m, minimalna szeroko$¢ siegacza o dtugosci od
51,0m do 100,0m wynosi 6,0m, minimalna szeroko$¢ siegacza o dtugosci od
101,0m do 200,0m wynosi 7,0m,

b) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze niz 200,0m,
c) nakazuje sie realizacje nawierzchni utwardzonych,

d) nakaz realizacji na koncach siegaczy o dtugosci minimum 100m, placéw
manewrowych o wymiarach zgodnych z wymogami zawartymi w przepisach
przeciwpozarowych,

e) tereny siegaczy, obstugujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe, muszg by¢
oswietlone w sposdéb dostosowany do przewidywanego obcigzenia ruchem
odwodnione powierzchniowo zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektéw nalezy realizowac¢ wytgcznie na terenie lokalizacji wiasnej, w ilosci nie
mniejszej niz wskazana w ustaleniach szczegétowych;

4) w obszarze zmiany planu dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
zmiany planu urzadzed pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu, jezeli nie stanowig odstepstw od
ustalen zmiany planu i nie naruszajg planowanych rozwigzan przestrzennych.

§16.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw, ustala sie dopuszczenie (spetniajgcego wymogi zawarte
w przepisach odrebnych) istniejgcego sposobu zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw i obiektéw budowlanych do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami zmiany planu.

§17.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslone sg w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.



1)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§18.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2P/z, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddéw
i magazynow;

2)

3)

4)

5)

6)

8)

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty biurowe i administracyjne;

c) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji, w tym parkingi dla samochoddéw
ciezarowych,

d) infrastruktura techniczna;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) zgodnie z odpowiednimi zapisami §6;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzgcych ekspozycji
towarow;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sasiednig lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg
ustalenia zawarte w §8;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 8;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzuja
ustalenia zawarte w §7;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie jej budowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej
niz 80%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - nie
mniej niz 10%,

c¢) maksymalna wysokos$é obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw -16m, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,



d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej, biurowej i administracyjnej i garazy
wielopoziomowych — 12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 8m, nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,

f) dla obiektéw produkcyjnych dopuszcza sie wyjgtkowo gabaryty wynikajgce
z potrzeb technologicznych lub jezeli wymagajg tego przepisy odrebne,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych,

j) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy ustalenialit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany.

9) w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) parametry dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
- minimalna powierzchnia - 3000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu - 30mb,

b) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dziatki do 16m dla dziatek
dostepnych z placu manewrowego drogi wewnetrznej,

¢) kat potozenia wydzielonych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
od 70° do 90°,

d) dopuszcza sie odstepstwo od zasad podziatdw na nowe dziatki w przypadku
polepszenia warunkéw funkcjonowania terendéw przemystowych.

10) w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych
terenu od drogi klasy lokalnej (ul. Zielona) zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci od przylegtych terendéw
powierzchniowych waod publicznych (rzeka Czysta) zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

c) zgodnie z §6, pkt 1, 2.
11) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

b) zasady zagospodarowania terendw, w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
zgodnie z zapisami §13, pkt 1, 2,

c¢) w celu unikniecia kolizji konstrukcji i sprzetu budowlanego z urzadzeniami
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (stupy konstrukcyjne i przewody)
realizacje budynkdéw lub budowli winny by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) w przypadku istnienia na terenach uje¢ wod podziemnych, obowigzujg ustalenia
§13, pkt 3, 4.

12) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z zapisami §15,



b)

dopuszczenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, z powodu
wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, na warunkach okreslonych przez
wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

obowigzek uwzglednienia rezerwy terendw dla  potrzeb  stacji
transformatorowych SN/Nn oraz linii elektroenergetycznych SN i /nN
niezbednych dla zasilania nowoprojektowanych obiektow,

dopuszcza sie realizacje kontenerowych stacji transformatorowych zgodnie
z zapisami §7, pkt 22 oraz na zasadach zawartych w przepisach odrebnych,

obowigzek zabezpieczenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych przed sptywem nie oczyszczonych wdd opadowych i sciekow
ropopochodnych z placow manewrowych i postojowych oraz drég
wewnetrznych.

13) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

c)

obstuge komunikacyjng terenu z drogi klasy lokalnej przylegajacej do granicy
terenu od strony zachodniej (ul. Zielona), oraz stuzebnie przez teren 1P(m)/z,

utrzymanie istniejgcych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,

mozliwos$¢ wyznaczania wewnetrznych drég zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §15, pkt 1i 2.

14) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych:

a)
b)

c)

d)

e)

dla funkcji produkcyjnych - 35 miejsc postojowych/100 zatrudnionych,
dla sktadéw i magazynow:

- ze sprzedazg detaliczng - 15 miejsc postojowych/1000 m2 p.uz.

- bez sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych/1000 m2 p.uz.

dla funkcji ustugowych i handlowych oraz wszelkiej dziatalnosci komercyjnej -
minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

realizacje parkingdw tylko w formie powierzchni wbudowanych w kubature, lub
nie zadaszonych miejsc postojowych na terenie,

dopuszcza sie parkingi podziemne i garaze wielopoziomowe.

15) wartos$é stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 20 %.

§19.

Dla terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 11P/z1, 11P/z2, 11P/z3,
11P/z4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

e)
f)

zabudowa ustugowa,

obiekty biurowe i administracyjne,



3)

4)
5)
6)

7)

8)

g) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji, w tym parkingi dla samochoddw
ciezarowych,

h) infrastruktura techniczna.
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z odpowiednimi zapisami §6;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzgcych ekspozycji
towarow;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sasiednig lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sasiednig;;

d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela lub osoby
zarzadzajacej terenem, w formie jednego lokalu mieszkalnego, wbudowanego w
obiekt ustugowy, z wykluczeniem jego lokalizacji na pierwszej kondygnacji
nadziemnej oraz z ograniczeniem do 20% powierzchni podstawowej obiektu
podstawowego;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzuja

ustalenia zawarte w §8;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 2, 3,4, 5,6 8;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym

w zakresie jej budowy:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej
niz 85%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - nie
mniej niz 10%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, biurowej i administracyjnej
i garazy wielopoziomowych -12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych - 8m, nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,

e) dla obiektdw produkcyjnych dopuszcza sie wyjatkowo gabaryty wynikajgce
z potrzeb technologicznych lub jezeli wymagajg tego przepisy odrebne,

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
h) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j nalezy
stosowaé odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany.
w zakresie zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) parametry dziatki dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:
- minimalna powierzchnia - 1000 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu - 20mb,



9)

10)

11)

13)

14)

b) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dziatki do 16m dla dziatek
dostepnych z placu manewrowego drogi wewnetrznej,

c) kat potozenia wydzielonych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
od 70° do 90°.

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej do drogi dojazdowej (ul. Gérna), w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od drogi klasy gtéwnej (ul. Fabryczna) oraz zgodnie
z rysunkiem zmiany planu od linii rozgraniczajacej przylegajacej do drogi klasy
lokalnej (ul. Magazynowa),

b) zgodnie z §6, pkt 1, 2.

szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w uzytkowaniu:

a) w przypadku istnienia uje¢ wod podziemnych, obowigzujg ustalenia §13, pkt 3,
4,

b) dla obiektéw budowlanych, potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw
kolejowych obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy zawarte
w przepisach szczegélnych.

w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z zapisami §14,

b) opuszcza sie realizacje kontenerowych stacji transformatorowych zgodnie
z zapisami §7, pkt 22 oraz na zasadach zawartych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje przyzaktadowych biogazowni;
d) obowigzuje zachowanie minimalnej odlegtosci 250m od granicy terenu
biogazowni, do granic dziatek z zabudowg mieszkaniowa.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng terenu z sgsiadujgcych drég klasy lokalnej, drogi
dojazdowej oraz z istniejgcych drég wewnetrznych,

b) utrzymanie istniejgcych podtaczen i zjazdéw do uktadu komunikacyjnego,

¢) mozliwos¢ wyznaczania wewnetrznych drég zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §15, pkt 1i 2 w zakresie umozliwiajgcym bezkolizyjne uzytkowanie istniejgcej
bocznicy kolejowe;j.

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych:
c) dla funkcji produkcyjnych - 35 miejsc postojowych/100 zatrudnionych,
d) dla sktadow i magazynow:

- ze sprzedazg detaliczng - 15 miejsc postojowych/1000 m2 p.uz.

- bez sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych/1000 m2 p.uz.

f) dla funkcji ustugowych i handlowych oraz wszelkiej dziatalnosci komercyjnej -
minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,



g) dla obiektdw uzytecznosci publicznej obowigzuje zapewnienie dodatkowego
miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,

h) realizacje parkingdw tylko w formie powierzchni wbudowanych w kubature, lub
nie zadaszonych miejsc postojowych na terenie,

i) dopuszcza sie parkingi podziemne i garaze wielopoziomowe.

15) wartos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu

wartosci nieruchomosci, wynosi 20 %.
§20.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P(m)/z, ustala sie:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

7)

przeznaczenie podstawowe — sktady i magazyny (zabudowa towarzyszgca obiektom
produkcyjnym);

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi, w tym dla samochoddw ciezarowych,

b) zielen urzgdzona z obiektami matej architektury.

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z odpowiednimi zapisami §7,

b) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi z wyjatkiem
przebywania podczas niezbednych kontroli i napraw urzadzen,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem rozbudowy
i nadbudowy,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych.

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg
ustalenia zawarte w §8;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 8;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie jej budowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej
niz 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym - 40%
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - nie
mniej niz 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

f)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) jednakowy kat nachylenia dla gtdwnych potaci dachowych,



8)

9)

10)

11)

12)

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany.

w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci — zachowuje sie
istniejgce granice witasnosci, z dopuszczeniem podziatow powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych
lecz poprawa warunkdw istniejgcego zagospodarowania.

w zakresie okre$lenia linii zabudowy:

a) dla terenu 1P(m)/z nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

b) zgodnie z §6, pkt 1, 2.
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu

— zasady zagospodarowania terendw w sgsiedztwie sieci gazowej (o ci$nieniu gazu
maks. 6,3Mpa), ustala sie zgodnie z zapisami §14, pkt 5.

w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z zapisami §14,

b) dopuszcza sie realizacje kontenerowych stacji transformatorowych zgodnie
z zapisami §7, pkt 22 oraz na zasadach zawartych w przepisach odrebnych.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi klasy lokalnej przylegajacej do
zachodniej linii rozgraniczajacej terenu (ul. Zielona),

b) utrzymanie istniejgcych podtgczen i zjazdédw do uktadu komunikacyjnego,

¢) mozliwos$é wyznaczania wewnetrznych drég zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §15, pkt. 1i 2.

13) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych:

14)

a) dlasktadéw i magazyndéw - 5 miejsc postojowych/1000 m? p.uz.

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych obstugujacych tereny
o przeznaczeniu pod obiekty produkcyjne, sktady lub magazyny,

c) dopuszcza sie lokalizacje garazy wielopoziomowych,

wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 10 %.

§21.

Dla terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-W, 2KD-W ustala

sie:

1) przeznaczenie - drogi wewnetrzne (istniejgce);
2) w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z odpowiednimi zapisami §15 oraz §6 pkt.6,

b) szerokos$¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajagcych nie mniejsza niz 6,0m
(zgodnie z rysunkiem planu),

c) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0m,



d) uszczegdtowienie parametrow technicznych na etapie projektu budowlanego,
e) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego fragmentu zabudowy w pasie drogowym
bez prawa do rozbudowy,
f) dopuszcza sie przebudowe i remont w ramach obowigzujacych parametréw i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
g) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie
czynny, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte
w §14;
4) wartos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci, wynosi 0,1 %.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§22.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej zmiany planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia zmiany planu.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



