UCHWALA Nr XXVI11/266/2016
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH
z dnia 27 pazdziernika 2016 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Marszalka
Pilsudskiego, Iwo Odrowaza, Spoldzielczej i Targowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, 1250) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/89/2007
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Marszatka Pilsudskiego, Iwo Odrowaza,
Spotdzielczej i Targowej, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konskie, Rada Miejska
w Konskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Marszatka Pilsudskiego, Iwo Odrowaza,
Spotdzielczej 1 Targowej, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod: zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z zabudowa ustugowa, zabudowe ustugowa, droge lokalna, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
infrastruktur¢  techniczna —  stacj¢  transformatorowa  wraz z okre$leniem  zasad
ich zagospodarowania.

3. Podstawowym celem planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania
terenow przy uwzglednieniu zasad ksztaltowania tadu przestrzennego 1 zrownowazonego
rozwoju miasta.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu 1 zatacznikow, ktorymi sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralna
cze$cia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.



Rozdzial 1T
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu miejscowego

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego
sa obowiazujacymi oznaczeniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) obszar potozony w strefie ochrony archeologicznej biernej;
7) akcenty urbanistyczne;
8) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego
wynikaja z przepisow odrebnych:
1) obszar potozony w granicach Parku Kulturowego Miasta Konskie;
2) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
3) obszar polozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 411
KONSKIE.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 1 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub budowle
wyrdzniajaca si¢ forma architektoniczna, detalami architektonicznymi, ktéry nalezy
uksztattowaé w sposob szczegolnie staranny;

2) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;;

3) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkg
budowlana;

4) historyczna kolorystyka — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke z gamy naturalnych
barw ziemi, jasnych pastelowych (od barwy kosci stoniowej do ugru jasnego oraz barw
chtodnych z odcieni jasnej zieleni);

5) historyczne latarnie — nalezy przez to rozumie¢ zeliwne latarnie z o$wietleniem
sodowym o barwie zottej; w formie eklektycznej, XIX wiecznej; o dolnych lampach
(oswietlenie chodnika) na wysokosci od 3 m do 4 m nad chodnikiem oraz o goérnych
lampach (o$wietlenie jezdni) na wysokosci do 7 m nad terenem;

6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowg, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca potozenie frontowej $ciany budynku, z dopuszczeniem cofnigcia
zabudowy na dhlugosci nie wigkszej niz 20 % dlugosci elewacji oraz wysunigcia
elementéw takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na odleglos¢ nie wigksza niz
1,5m;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana powierzchnig dziatki
budowlanej zajeta pod budynki;



10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Konskich;
11) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumieé¢ czg$é
przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje na danym terenie lub obiekcie w sposob

okreslony w ustaleniach planu;

12) przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢
przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupehia przeznaczanie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

13) $cianie pelnej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku pozbawiong otwordow
okiennych lub drzwiowych badz elewacje posiadajaca otwory okienne lub drzwiowe
o facznej powierzchni wynoszacej mniej niz 20% powierzchni danej elewac;i;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem,;

15) tyle zabudowy — cze¢$¢ dziatki budowlanej znajdujaca sie¢ za budynkiem przeznaczonym
na funkcje¢ podstawowa na danym terenie, patrzac od frontu dziatki budowlanej;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej na rzecz oséb
i firm, w tym szczeg6lnie handel o powierzchni ponizej 2000 m? i rzemiosto,
z wylaczeniem produkcji;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, nalezace do zadan wilasnych gminy w rozumieniu
przepiséw odregbnych oraz nalezace do zadan administracji publicznej;

18) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, 1250).

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami — 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4 MN/U,
5MN/U, 6MN/U i TMN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa ustugowa, 0znaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami — 1IMW/U i 2MW/U,;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami - 1U,
2U, 3U, 4U, 5U i 6U;

4) tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1E i 2E;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDL;

6) tereny ciagu pieszo-jezdnego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami —
1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ i 6KDPJ;

7) tereny ciagu pieszego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami — 1KDP,
2KDP, 3KDP i 4KDP.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego
inwestowania i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;



2)
3)

4)

zakaz stosowania w zabudowie $cian pelnych od strony terenow drog publicznych, ciagow
pieszo-jezdnych oraz ciagdw pieszych;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz naziemnych
cieptowniczych;

realizacj¢ oswietlania ulicznego, matej architektury w oparciu o0 spojne w ramach
poszczegdlnych ulic 1 placow formy, gabaryty i kolorystyke;

5) rewaloryzacjg istniejacych zadrzewien;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:
1) ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nr 411 Konskie) ochrong wod podziemnych poprzez:

a) obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji
deszczowej, ktorych zanieczyszczenie przekracza dopuszczalne normy,

b) zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc postojowych dla samochodow,

C) zakaz magazynowania odpadéw w sposéb mogacy powodowaé przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby,

d) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu;

dla nieuzytkowanych uje¢ wodnych zlokalizowanych jak na rysunku planu:

a) obowiazek ochrony przed zanieczyszczeniem przez zabezpieczenie i zamknigcie
witazow do obudowy studni,

b) obowiazek zabezpieczenia przed dostgpem o0séb trzecich,

c) dopuszczenie likwidacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie retencjonowania wod opadowych, ktore powinny byé rozprowadzone

po gruncie w ramach wtasnej nieruchomosci;

obowiazek stosowania rozwiazan majacych na celu minimalizacj¢ oraz zapobieganie

ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony

powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,

6MN/U, 7MN/U przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie

Z przepisami  odrgbnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy

mieszkaniowej;

dla terenéw oznaczonych symbolami IMW/U i 2MW/U przyjmuje si¢ dopuszczalny

poziom hatasu w Srodowisku zgodnie =z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw

przeznaczonych na cele zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

dla terenéw oznaczonych symbolami 3U i 4U, przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu

w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci do

gruntu i wod,

na terenach objgtych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,

Z zastrzezeniem pkt 11;

10) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu 1 oddziatywania na $rodowisko,
przedsigwzigcia, dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 11 i 12;



11) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 9 i 10, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych;
12) zakaz sktadowania odpadow i magazynowania ztomu na wszystkich terenach.

§ 8.1.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspodiczesnej ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej biernej, dla obszaru
potozonego w granicach Parku Kulturowego Miasta Konskie W ramach, ktorej obowiazuje:

1) zapewnienie nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia prac ziemnych;
2) prowadzenie inwestycji zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach Parku Kulturowego Miasta Konskie ustala si¢
obowiazek ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ obowiazek ochrony uktadu urbanistycznego przez ochrong
I rewaloryzacjg uktadu ulic wraz z ksztaltem blokow zabudowy.

4. Dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (dom zlokalizowany
przy ul. Pitsudskiego 26) obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow
zawartymi w niniejszym planie miejscowym.

5. Ustala si¢ obowiazek ochrony zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty oraz z oznaczeniami na rysunku
planu:

1) Dom z brama przejezdna, ul. Pitsudskiego 8;

2) Kamienica mieszczanska z brama przejezdna i oficyna, ul. Pitsudskiego 18;
3) Dom nr 20, ul. Pitsudskiego 20;

4) Kamienica z bramg przejezdna, ul. Pitsudskiego 22;

5) Dom mieszkalny, ul. Pitsudskiego 26;

6) Kamienica z brama przejezdna, ul. Pitsudskiego 30;

7) Kamienica, ul. Warszawska 4 i 4a;

8) Dom, ul. Warszawska 6.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych miejsc pamigci narodowej w formie tablic
wykonanych w kamieniu naturalnym, blasze miedzianej lub mosigeznej i blasze czarnej
oksydowanej matowo.

§ 9.1. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ,
5KDPJ, 6KDPJ, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 1E i 2E wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwiazan przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy
ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ze wzgledu na brak wystgpowania terenow gorniczych, uzdrowiskowych,
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie okresla si¢ w planie miejscowym zasad ochrony i ograniczen wynikajacych
zZ ich wystgpowania.

§ 11.1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci
istniejacych i projektowanych.



2. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowg i modernizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszo-jednych i ciagéw pieszych z mozliwoscia odstepstwa
od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkuja ich prowadzenie na innych terenach.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej poprzez
istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie 1E, 2E i 2U oraz poza
obszarem opracowania;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych,
realizowanych jako sieci kablowe w sposob regulowany przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych wylacznie na terenach 1MW/U,
2MW/U, 1U, 2U, 3U i 4U w sposob regulowany przez przepisy odrgbne
oraz pod warunkiem nie naruszenia ustalen planu miejscowego.

5. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej poprzez sie¢ wodociagowa
@200 zlokalizowana na pl. T. KosSciuszKi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z innej sieci niz wymienionej w pkt. 1,
jezeli wynika to z uwarunkowan technicznych i ekonomicznych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej w sposob
regulowany przez przepisy odrgbne;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji hydrantow przeciwpozarowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych.

6. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni
sciekow poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej @300 zlokalizowanej
w ul. Warszawskiej i ul. Laziennej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do innej sieci niz wymienione;j
wpkt. 1, jezeli wynika tozuwarunkowan technicznych, ekonomicznych oraz
uksztaltowania terenu;

3) ustala sig mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w sposob regulowany
przez przepisy odrgbne.

7. Wprowadza sig nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania 1 oczyszczania wod
opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
01000 zlokalizowanej na pl. T. Kos$ciuszki oraz @300 zlokalizowanej w ul. Spotdzielczej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do innej sieci
niz wymienionej w pkt. 1, jezeli wynika to z uwarunkowan technicznych, ekonomicznych
oraz uksztaltowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w sposob
regulowany przez przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio na tereny drog, ciagdw pieszo-
jezdnych oraz ciagdéw pieszych.

8. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie gazyfikacji:

1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej sieci gazowe;j;



2) dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg i rozbudowe sieci gazowej niskiego i1 $redniego
cisnienia w sposob regulowany przez przepisy odrebne.

9. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obslugi w zakresie energetyki
cieplnej:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej w sposob regulowany przez
przepisy odrebne;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zZrédet ciepta z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu i oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta
oraz indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75 %.

10. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ skablowanie sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) w przypadku odpadéw komunalnych, odbior odpadoéw odbywac si¢ bedzie na zasadach
zawartych w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku odpadow produkcyjnych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowe;j,
obowiazuje:

a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej
nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki,

b) odbierania odpadéw z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych
do odbioru odpadéw, a nastgpnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania

I unieszkodliwiania.

12. Podstawowy uktad drogowy stanowi droga klasy lokalnej 1KDL.

13. Uzupekiajacy uktad drogowy stanowia: ciagi pieszo jezdne 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ i 6KDPJ powiazane z drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu miejscowego.

14. Dopuszcza sig realizacje dojazdow wewngtrznych, o szerokos$ci nie mniejszej niz
6 m, ktore beda stanowi¢ czgs$¢ uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego.

15. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej,
ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wilasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie:

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 250 m? powierzchni uzytkowej dla ustug
0 powierzchni uzytkowej ponizej 1500 m?;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug
0 powierzchni uzytkowej powyzej 1500 m?;

3) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji ponadto ustug, dodatkowo nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

16. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji 1 zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala sig zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkoé¢ dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci infrastruktury technicznej oraz podziatéw powstajacych w wyniku



regulacji stanu prawnego, ktorych celem jest poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

3. Kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 w stosunku do linii
rozgraniczajacej z droga publiczng lub ciagiem pieszo-jezdnym, z ktorych ustalono obstuge
komunikacyjna, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz 10°.

§ 13. W planie miejscowym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6 MN/U i 7 MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, miejsca postojowe, parking, dojazdy
wewngtrzne, ciagi piesze i infrastruktura techniczna;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, w sposob taczny
w ramach terendw z zastrzezeniem, iz mieszkania moga by¢ lokalizowane wylacznie
powyzej pierwszej kondygnacji budynku.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z ustalonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji przej$¢ bramowych;

3) dopuszczenie parkingdw podziemnych oraz garazy wbudowanych w zabudowe
przeznaczona na funkcje, o ktorych mowa w ust.1;

4) dopuszczenie miejsc postojowych 1 zabudowy gospodarczej zlokalizowanej we
wnetrzach kwartaldéw na tytach zabudowy przeznaczonej na funkcje, o ktérych mowa
W ust.1;

5) obowiazek lokalizacji akcentéw urbanistycznych jak na rysunku planu;

6) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego elementu reklamowego na firm¢ w formie szyldu,
tablicy reklamowej lub kasetonu, zgodnie z ustaleniami:

a) szyld i tablica reklamowa w uktadzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m
X 0,9 m,

b) kaseton w ukladzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m x 0,9 m
I grubosci 0,15 m,

c) forma szyldu trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien naturalny, blacha
miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo; z liternictwem
klasycznym lub stylizowanym,

d) forma tablicy reklamowej trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien
naturalny, blacha miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo;
z liternictwem klasycznym lub stylizowanym,

e) montaz szyldu w poziomie na elewacjach parterow budynkow Iub prostopadle do
Sciany parteru budynku na wysokosci powyzej 2,5m (mierzac od dolnej krawedzi
szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub dolna krawedz pasa
oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawe¢dz gzymsu okapowego budynku
parterowego,

f) montaz tablicy reklamowej w poziomie na elewacjach parterow budynkéw lub
prostopadle do $ciany parteru budynku na wysoko$ci powyzej 2,5m (mierzac od



8)

dolnej krawedzi szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub
dolna krawedz pasa oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedz gzymsu
okapowego budynku parterowego,
g) mozliwo$¢ wykonania kasetonu z dowolnego materiatu; mozliwos¢ podswietlenia
statego, nie pulsujacego;
dopuszczenie lokalizacji znakéw zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczenstwa
publicznego.
3. Dla domu zlokalizowanego przy ul. Pitsudskiego 26 na terenie 7MN/U zabytku

wpisanego do rejestru zabytkow ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

obowigzek prowadzenia wszelkich prac konserwatorskich oraz remontowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
zakaz przeksztalcania zabytku powodujacych obnizenie ich wartosci historycznych,
estetycznych i architektonicznych;
obowiazek zachowania istniejacego ksztaltu dachu, detalu architektonicznego
oraz wysokos$ci budynku;
krycie dachu dachéwka ceramiczna (o barwie sieny palonej);
obowiazek zachowania na pierwszej kondygnacji budynku otworéw okiennych
wraz z podziatami w istniejacym ksztalcie;
obowiazek zachowania w parterze budynku we wschodniej czgsci elewacji frontowej od
strony ulicy Pitsudskiego otworow okiennych i drzwiowych w istniejacym ksztatcie;
obowiazek przywrocenia w parterze budynku w zachodniej czgsci elewacji frontowej od
strony ulicy Pilsudskiego otwordéw okiennych idrzwiowych na wzér tychze w czegsci
wschodniej budynku.

4. Ustala si¢ ochrong zabytkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

wskazanych na rysunku planu miejscowego, poprzez:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)

2)

3)
4)

zakaz przeksztatcania budynkéw powodujacych obnizenie ich warto$ci historycznych,
estetycznych i architektonicznych;

zakaz nadbudowy i rozbudowy, za wyjatkiem rozbudowy na tyle zabudowy;

obowiazek zachowania istniejacych  ksztalttow  dachow, istniejacego  detalu
architektonicznego;

obowiazek zachowania otworow okiennych i1 drzwiowych w istniejacym uktadzie,
wielkosci i ksztalcie powyzej parteru budynku, z wyjatkiem otworéw dysharmonijnych;
dopuszczenie w parterze budynku zmiany uktadu, wielkosci 1 ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych zharmonizowanych z cato$cia pierzei budynku;

obowiazek zachowania istniejacych detali architektonicznych, gzymsoéw wienczacych
i gzymsoéw migdzykondygnacyjnych;

obowiazek zachowania oryginalnych zeliwnych balustrad balkonowych i opasek
okiennych;

obowiazek zachowania istniejacych przejezdnych przejs¢ bramowych z oryginalnym
obramowaniem;

obowiazek zachowania Iub odtworzenia detalu architektonicznego w przypadku
wykonania ocieplenia budynku.

5. W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem zachowania wysokos$ci
przekraczajacej 12 m dla zabudowy istniejacej;
liczbg kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe; z dopuszczeniem zachowania wigkszej liczby kondygnacji
dla zabudowy istniejacej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;



5)

6)
7)

8)

9)

ksztattowanie geometrii dachéw o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30°

i nie wigkszym niz 45°,

sytuowanie gléwnej kalenicy dachu réwnolegle do linii zabudowy;

utrzymanie lub wprowadzenie gzymséw miedzykondygnacyjnych i okapowych o wysi¢gu

nie wigkszym niz 0,7 m;

stosowanie materialow elewacyjnych 1 kryjacych dachy zgodnych z miejscowa

tradycja, tj:

a) kamien naturalny w cokotach przyziemia, gzymsach i nad nimi, portalach drzwiowych,
bramach przejazdowych, okiennicach,

b) tynki tradycyjne lub wspotczesne o fakturze drobnoziarniste;j,

c) historyczna kolorystyka elewacji, przy zachowaniu jednolitego koloru dla elewac;ji
frontowej,

d) drzwi i okna o barwie zharmonizowanej z elewacjami,

¢) rynny i rury spustowe o barwach mato kontrastowych z tynkiem elewacji,

f) stosowaniu dla krycia dachéw materialdéw o barwie jasnej, naturalnej ceramiki (ochry
i sjeny palonej) oraz matowej fakturze,

g) podkreslanie ksztaltéw elewacji poprzez malowanie elementéw wypuklych elewacji
barwa jasniejsza niz elementy wklgste;

spojne dla catego budynku podziaty okienne;

10) zakaz stosowania schodow i pochylni przed elewacjami frontowymi w zabudowie

1)
2)

3)
4)
1)
2)

3)

zlokalizowanej na granicy dziatki budowlanej.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 4:
ustala si¢ wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 6 m;
ustala sie:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) sumg powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;
ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gldownych potaci do 45°;
ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.
7. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala sig:
obowiazek obstugi komunikacyjnej z przyleglych terenéw drog publicznych 1 ciagow
pieszo-jezdnych;
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem pkt 3;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala
si¢ mozliwos$¢ obstugi w zakresie miejsc postojowych z terenu 1KDPJ.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1IMWI/U i 2MW/U ustala sie:

1)

2)

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, miejsca postojowe, parking, dojazdy
wewngtrzne, ciagi piesze i infrastruktura techniczna;
dopuszczenie lokalizacji przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, w sposob taczny
lub samodzielny w ramach terenow z zastrzezeniem, iz w przypadku laczenia funkcji
mieszkaniowej iustlugowej w ramach jednego budynku, mieszkania moga byc¢
lokalizowane wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji budynku.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
obowiazek lokalizacji zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1, zgodnie z ustalonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

10



2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

od strony terenéw publicznych obowiazek lokalizacji zabudowy na calej szerokosci

frontu dziatki budowlanej zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji przej§¢ bramowych;

dopuszczenie parkingdbw podziemnych oraz garazy wbudowanych w zabudoweg

przeznaczona na funkcje, o ktorych mowa w ust.1;

dopuszczenie miejsc postojowych zlokalizowanych we wnetrzach kwartalow na tytach

zabudowy przeznaczonej na funkcje, o ktérych mowa w ust.1;

obowiazek lokalizacji akcentow urbanistycznych jak na rysunku planu;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego elementu reklamowego na firme¢ w formie szyldu,

tablicy reklamowej lub kasetonu, zgodnie z ustaleniami:

a) szyld i tablica reklamowa w uktadzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m
x0,9m,

b) kaseton w ukladzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m x 0,9 m
I grubosci 0,15 m,

c) forma szyldu trwata, z materiatlow tradycyjnych takich jak kamien naturalny, blacha
miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo; z liternictwem
klasycznym lub stylizowanym,

d) forma tablicy reklamowej trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien
naturalny, blacha miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo;
z liternictwem klasycznym lub stylizowanym,

e) montaz szyldu w poziomie na elewacjach parteréw budynkow lub prostopadle do
sciany parteru budynku na wysokosci powyzej 2,5 m (mierzac od dolnej krawedzi
szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub dolna krawedz pasa
oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawgdz gzymsu okapowego budynku
parterowego,

f) montaz tablicy reklamowej w poziomie na elewacjach parterow budynkéw lub
prostopadle do $ciany parteru budynku na wysoko$ci powyzej 2,5 m (mierzac od
dolnej krawedzi szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub
dolna krawedZz pasa oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedZz gzymsu
okapowego budynku parterowego,

g) mozliwos¢ wykonania kasetonu z dowolnego materiatu; mozliwo$¢ pod$wietlenia
stalego, nie pulsujacego;

dopuszczenie lokalizacji znakoéw zwigzanych z ochrona porzadku i bezpieczefnstwa

publicznego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem zachowania wysokos$ci
przekraczajacej 12 m dla zabudowy istniejacej;
liczb¢ kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe; z dopuszczeniem zachowania wigkszej liczby kondygnacji
dla zabudowy istniejacej;
powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
ksztattowanie geometrii dachéw o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°;
sytuowanie gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do linii zabudowy;
utrzymanie lub wprowadzenie gzymsoéw migdzykondygnacyjnych i okapowych o wysiegu
nie wigkszym niz 0,7 m;
stosowanie materialow elewacyjnych 1 kryjacych dachy zgodnych z miejscowa
tradycja, tj:

11



9)

a) kamien naturalny w cokotach przyziemia, gzymsach i nad nimi, portalach drzwiowych,
bramach przejazdowych, okiennicach,

b) tynki tradycyjne lub wspotczesne o fakturze drobnoziarnistej,

c) historyczna kolorystyka elewaciji,

d) drzwi i okna o barwie zharmonizowanej z elewacjami,

¢) rynny i rury spustowe o barwach mato kontrastowych z tynkiem elewacji,

f) stosowaniu dla krycia dachéw materiatdbw o barwie jasnej, naturalnej ceramiki (ochry
i sjeny palonej) oraz matowej fakturze,

g) podkreslanie ksztatltéw elewacji poprzez malowanie elementow wypuktych elewacji
barwa jasniejsza niz elementy wklgste;

spojne dla catego budynku podziaty okienne;

10) zakaz stosowania schodow i pochylni przed eclewacjami frontowymi w zabudowie

zlokalizowanej na granicy dziatki budowlanej.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegltych terenow drog publicznych i ciagdw
pieszo-jezdnych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja.

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 3U i 4U

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa, miejsca postojowe, parking,
dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze i infrastruktura techniczna;

3) mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehniajacego stanowiacego nie wigcej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U dopuszczenie lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w zabudowie od strony ul. Warszawskiej w ramach jednego budynku
Z zastrzezeniem, ze mieszkania moga by¢ lokalizowane wylacznie powyzej pierwszej
kondygnacji budynku.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z ustalonymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji przej$¢ bramowych;

3) dopuszczenie parkingdw podziemnych oraz garazy wbudowanych w zabudowe
przeznaczona na funkcje, o ktérych mowa w ust.1;

4) dopuszczenie miejsc postojowych zlokalizowanych we wnetrzach kwartalow na tytach
zabudowy przeznaczonej na funkcje, o ktorych mowa w ust.1;

5) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych w ramach przylegtych ciagdéw pieszo-
jezdnych;

6) obowiazek lokalizacji akcentow urbanistycznych jak na rysunku planu;

7) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego elementu reklamowego na firm¢ w formie szyldu,

tablicy reklamowej lub kasetonu, zgodnie z ustaleniami:

a) szyld i tablica reklamowa w uktadzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m
x 0,9 m,

b) kaseton w ukladzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m x 0,9 m
I grubosci 0,15 m,
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9)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

c) forma szyldu trwala, z materialow tradycyjnych takich jak kamien naturalny, blacha
miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo; z liternictwem
klasycznym lub stylizowanym,

d) forma tablicy reklamowej trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien
naturalny, blacha miedziana lub mosigzna, blacha czarna oksydowana matowo;|
z liternictwem klasycznym lub stylizowanym,

e) montaz szyldu w poziomie na elewacjach parterow budynkow Iub prostopadle do
Sciany parteru budynku na wysokosci powyzej 2,5m (mierzac od dolnej krawedzi
szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub dolna krawedz pasa
oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedZz gzymsu okapowego budynku
parterowego,

f) montaz tablicy reklamowej W poziomie na elewacjach parterow budynkéw lub
prostopadle do $ciany parteru budynku na wysoko$ci powyzej 2,5 m (mierzac od
dolnej krawedzi szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub
dolna krawedz pasa oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedz gzymsu
okapowego budynku parterowego,

g) mozliwo$¢ wykonania kasetonu z dowolnego materiatu; mozliwos¢ pod$wietlenia
statego, nie pulsujacego;

dopuszczenie lokalizacji znakéw zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczenstwa

publicznego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig¢:
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem zachowania wysokoS$ci
przekraczajacej 12 m dla zabudowy istniejacej;
liczb¢ kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe; z dopuszczeniem zachowania wigkszej liczby kondygnacji
dla zabudowy istniejacej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
ksztaltowanie geometrii dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°;
sytuowanie gtoéwnej kalenicy dachu rownolegle do linii zabudowy;
utrzymanie lub wprowadzenie gzymsoéw migdzykondygnacyjnych i okapowych o wysiggu
nie wigkszym niz 0,7 m;
stosowanie materiatdw elewacyjnych 1 kryjacych dachy zgodnych z miejscowa
tradycja, tj:

a) kamien naturalny w cokotach przyziemia, gzymsach i nad nimi, portalach drzwiowych,
bramach przejazdowych, okiennicach,

b) tynki tradycyjne lub wspotczesne o fakturze drobnoziarniste;j,

c) historyczna kolorystyka elewaciji,

d) drzwi i okna o barwie zharmonizowanej z elewacjami,

e) rynny i rury spustowe o barwach mato kontrastowych z tynkiem elewac;ji,

f) stosowaniu dla krycia dachow materialow o barwie jasnej, naturalnej ceramiki (ochry
i sjeny palonej) oraz matowej fakturze,

g) podkreslanie ksztaltéw elewacji poprzez malowanie elementow wypuktych elewacji
barwa jasniejsza niz elementy wklgste;

spdjne dla catego budynku podziaty okienne;

10) zakaz stosowania schodow i pochylni przed elewacjami frontowymi w zabudowie

zlokalizowanej na granicy dziatki budowlanej.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
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1)
2)

3)

obowiazek obstugi komunikacyjnej z przyleglych terendw drég publicznych i ciagow
pieszo-jezdnych;

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wilasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem pkt 3;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi w
zakresie miejsc postojowych z terenow 3KDPJ, 4KDPJ i 5 KDPJ.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U,

5U i 6U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug
publicznych.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

obowiazek lokalizacji zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1, zgodnie z ustalonymi

na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji przej$¢ bramowych;

lokalizacj¢ akcentow urbanistycznych jak na rysunku planu;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego elementu reklamowego na firm¢ w formie szyldu,

tablicy reklamowej lub kasetonu, zgodnie z ustaleniami:

a) szyld i tablica reklamowa w uktadzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m
x 0,9 m,

b) tablica reklamowa w uktadzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m x 0,9
m,

c) forma szyldu trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien naturalny, blacha
miedziana lub mosig¢zna, blacha czarna oksydowana matowo; z liternictwem
klasycznym lub stylizowanym,

d) forma tablicy reklamowej trwata, z materiatow tradycyjnych takich jak kamien
naturalny, blacha miedziana lub mosi¢zna, blacha czarna oksydowana matowo;
z liternictwem klasycznym lub stylizowanym,

e) montaz szyldu w poziomie na elewacjach parterow budynkow lub prostopadle do
Sciany parteru budynku na wysokosci powyzej 2,5m (mierzac od dolnej krawedzi
szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub dolna krawedz pasa
oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedz gzymsu okapowego budynku
parterowego,

f) montaz tablicy reklamowej w poziomie na elewacjach parterow budynkow lub
prostopadle do $ciany parteru budynku na wysoko$ci powyzej 2,5m (mierzac od
dolnej krawedzi szyldu lub reklamy) nad chodnikiem oraz nie wyzej niz parter lub
dolna krawedz pasa oddzielajacego parter od pigtra badz dolna krawedz gzymsu
okapowego budynku parterowego,

g) kaseton w ukladzie poziomym o wymiarach nie wigkszych niz 0,6 m x 0,9 m, do
0,15 m glebokosci; z mozliwoscia podswietlenia statego, nie pulsujacego,

h) mozliwo$¢ wykonania kasetonu z dowolnego materiatu;

dopuszczenie lokalizacji znakdéw zwiazanych z ochrona porzadku i bezpieczefnstwa

publicznego;

dopuszczenie grodzenia wylacznie terenu 2U ogrodzeniem o wysokosci do 1,5 m,

0 azurowosci min. 70 %, z podmuréwka petna do 0,5 m.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sig:
wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m, z dopuszczeniem zachowania wysokos$ci
przekraczajacej 12 m dla zabudowy istniejacej;
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2) liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe; z dopuszczeniem zachowania wigkszej liczby kondygnacji dla istniejacej
zabudowy;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) ksztaltowanie geometrii dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45° z dopuszczeniem zachowania dachéw plaskich dla zabudowy
istniejace;;

6) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do frontu dziatki budowlanej;

7) utrzymanie lub wprowadzenie gzymsoéw miedzykondygnacyjnych i okapowych o wysiegu
nie wigkszym niz 0,7 m;

8) stosowanie kamienia naturalnego w cokotach przyziemia, gzymsach i nad nimi, portalach
drzwiowych, bramach przejazdowych, okiennicach;

9) stosowanie dla krycia dachéw materiatbw o barwie jasnej, naturalnej ceramiki (ochry
I sjeny palonej) oraz matowej fakturze;

10) zakaz stosowania schodow i pochylni przed elewacjami frontowymi w zabudowie
zlokalizowanej na granicy dziatki budowlanej.

4. W zakresie obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegltych drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu,

na ktorym lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ mozliwo$é obstugi w

zakresie miejsc postojowych z terenu 1IKDPJ.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge klasy lokalnej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, S$ciezki rowerowej, zieleni
przyulicznej oraz elementéw matej architektury, ktorych lokalizacja nie wplynie na
ograniczenie widocznosci na drodze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu
tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe;

3) zakazuje sig lokalizacji no$nikéw reklamowych;

4) ustala sig¢ obowiazek realizacji oswietlenia ulicznego w postaci historycznych latarni;

5) ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni przyulicznej w formie wydzielonych z chodnikow
zielonych mikroklombow z nasadzeniami liSciastych drzew.

§ 19. 1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ i 6KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
ciag pieszo-jezdny 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
miejscowego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym,
typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji oswietlenia w postaci historycznych latarni;
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5) ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni w formie wydzielonych z chodnikow zielonych
mikroklombow z nasadzeniami lisciastych drzew;

6) ustala si¢ obowiazek uksztaltowania nawierzchni terenu w jednej ptaszczyznie;

7) ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenu z kostki kamiennej z wyrdznieniem
kolorystycznym ciagéw pieszych oraz pasa, gdzie dopuszczony bgdzie ruch
samochodowy i pasa ewentualnej Sciezki rowerowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ogrodkow gastronomicznych w trzymetrowym
pasie od pierzei zabudowy, w sposob nie utrudniajacy czasowych dojazdow i dostaw.

3. W zakresie zagospodarowania terenu 1KDPJ ustala sig:

1) obowiazek realizacji ciagu pieszo-jezdnego z zielenia urzadzona, obiektami malej
architektury oraz z ciagiem rowerowym;

2) dopuszczenie lokalizacji oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu
tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe;

3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

4) obowiazek realizacji o§wietlenia w postaci historycznych latarni;

5) obowiazek urzadzenia zieleni w formie wydzielonych z chodnikow zielonych
mikroklombow z nasadzeniami lisciastych drzew;

6) obowiazek uksztaltowania nawierzchni terenu w jednej ptaszczyznie;

7) obowiazek wykonania nawierzchni terenu z kostki kamiennej z wyrdznieniem
kolorystycznym ciagéw pieszych oraz pasa, gdzie dopuszczony bedzie ruch
samochodowy i pasa ewentualnej Sciezki rowerowe;j;

8) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych ogrodkow gastronomicznych w trzymetrowym
pasie od pierzei zabudowy, w sposéb nie utrudniajacy czasowych dojazdow i dostaw.

§ 20. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDP,
2KDP, 3KDP i 4KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ciag pieszy o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym,
typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze, turystyczne, kulturowe;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;

3) ustala sig¢ obowiazek realizacji oswietlenia w postaci historycznych latarni;

4) ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenu z kostki kamiennej lub beton-bruku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje klombow z roslinnoscia ozdobna.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E i 2E
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — stacja
transformatorowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych.

DZIAL 1V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Konskie.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Kowalczyk
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjg¢cia uchwaty:

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), zwanej dalej

,sustawa”, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie

w granicach ulic: Marszatka Pitsudskiego, Iwo Odrowaza, Spotdzielczej i Targowej celem
jego uchwalenia.
Przedmiotowa uchwata zwana dalej ,,projektem planu miejscowego”, wypetnia dyspozycje

zawarte w uchwale Nr X1V/89/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 25 wrzes$nia 2007 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Marszatka
Pitsudskiego, Iwo Odrowaza, Spotdzielczej i Targowej.

Uchwata Nr XXV11/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 Iutego 2005 r. zmieniona
uchwata Nr XXX/297/2005 z dnia 13 grudnia 2005 r. utworzony zostal Park Kulturowy
Miasta Konskie.

Celem uchwaty Nr X1V/89/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach
ulic: Marszalka Pilsudskiego, Iwo Odrowaza, Spotdzielczej i Targowej byla realizacja
obowiazku wynikajacego z art. 16 pkt 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 poz. 1446 z pozn. zm.) - dla obszaréw, na ktorym
utworzono Park Kulturowy sporzadza si¢ obowiazkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia planu, obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr VII/61/2003 Rady Miejskiej
w Konskich z dnia 30 czerwca 2003 r. (Dz. U. Woj. Swietokrzyskiego Nr 199, poz. 1795).
W zwiazku z tym, iz obszar planu lezy w Parku Kulturowym w/w plan miejscowy wymagat
aktualizacji.

»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17

ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy,

za wyjatkiem:

— granic 1 sposobu zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycje krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz wskazanych ponizej elementow fakultatywnych planu,
wskazanych w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;
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4) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

5) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

6) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

7) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, stanowiacy integralnag czg¢$¢ planu, wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konskich 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Konskich 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie, przyjetego uchwala
Nr XI1/62/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 czerwca 2007 r., zwanego dalej
,,Studium”.

Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje teren w granicach ulic: Marszatka
Pitsudskiego, Iwo Odrowaza, Spoétdzielczej i Targowej, sa to tereny zagospodarowane,
gldwnie mieszkaniowo-ustugowe, potozone w $cistym centrum miasta odznaczajace si¢
chaotyczna struktura miejska, ktora wymaga uporzadkowania. Powierzchnia planu wynosi
7,7 ha. Obszar opracowania W catosci znajduje si¢ w granicach Parku Kulturowego Miasta
Konskie. Plan ochrony parku kulturowego przewiduje szereg dziatan planistycznych
1 pielggnacyjnych majacych na celu poprawg jakosci przestrzeni miejskiej zaréwno w sferze
jakosci krajobrazu publicznego jak i jakosci tkanki miejskiej i architektonicznej miasta.
Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej i rozwoj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy:

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato speinione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak
rowniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy. Ponadto, na rysunku planu
miejscowego okreslono miejsca lokalizacji akcentow urbanistycznych. W czesci
opisowej uchwaty znajduja si¢ regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia,
ktére zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw oraz w
§ 6 uchwaty;
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2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje
zawarte w § 6 uchwaty;

wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zostato spetnione
poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty.

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostalo spetnione poprzez zawarte w § 9 uchwaty zapisy;
walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych,
w miejscach zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czg§ciowe uzbrojenie
w infrastrukture techniczna. Ponadto dla terendw gdzie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono optatg planistyczna,
ktoéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbgdnych
do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez przeznaczani pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejno$ci gruntdow stanowiacych wlasno$¢ publiczna,
a dopiero w przypadku braku takich gruntow a powstania konieczno$ci przeznaczenia
terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczano je na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatow geodezyjnych 1 wilasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych
byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — zOstalo spetlnione poprzez zawarte
w § 11 uchwaly zapisy. Przy wyznaczaniu terendw pod lokalizacj¢ drog publicznych
uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
przysztych uzytkownikow drog;

potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zawarte w § 11 uchwaty
zapisy. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terendow przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez
zapewnienie ciaglosci 1 spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowe]
i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieCi

szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez zawarte w § 11 uchwaly zapisy.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji
elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone ogloszenie/obwieszczenie,
ktoére zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu
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do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptyneto 6 wnioskow. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu, zapewniono trzykrotnie mozliwo$é
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu zmiany planu miejscowego poprzez
umieszczenie w dniach 26.08.2009 r., 29.03.2010 r. i 22.08.2015 r., 28.04.2016 r.
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie
czterech wytozen, odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 29.09.2009 r., 05.05.2010 r.,
25.09.2015 r. i 23.05.2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Konskie na temat
rozwiagzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. W ustalonym i ogltoszonym
publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu miejscowego wptynety
2 uwagi podczas pierwszego wylozenia, 0 uwag podczas drugiego wytozenia, 2 uwagi
podczas trzeciego wylozenia i 0 uwag podczas czwartego wylozenia;

12) zachowania jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat
rozwiagzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rOwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia  poprawnosci  przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscoweqo;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg oraz § 11 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow
1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskus;ji publicznej na temat przyjetych
rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona
migdzy innymi:

1) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy;
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2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu
na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu miejscowego zostata
przeanalizowana chlonnos$¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod nowa zabudowg. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs$¢ obszaru
gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spotecznej zostalty wykonane na potrzeby opracowywanego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie.
Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci
od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo
sasiedztwem 1 klasa techniczna wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak
aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
uciazliwo$ci powodowanych w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow
w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i1 kroétkie doj$cia do istniejacych
przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow, zostato spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego
oraz wprowadzone w § 11 zapisy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato speitnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie
istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostgpnosci 1 mozliwoscia uzbrojenia terendw
w infrastrukturg techniczna i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu
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terené6w pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejacych drog
oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych funkcji.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, oraz uchwata o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy:

Uchwata Nr VI/70/2011 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 19 maja 2011 r. w sprawie

aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Konskie oraz planow miejscowych, Rada Miejska w Konskich przyjeta
przygotowana przez Burmistrza oceng aktualnos$ci studium i planéw miejscowych.
Na podstawie przygotowanej przez Burmistrza analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazano w odniesieniu do oceny postgpéw w opracowywaniu plandéw
miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, stwierdza sie, ze:

1) istnieje potrzeba podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia aktualizacji

Studium przyjetego uchwata Nr XI1/62/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
28 czerwca 2007 r. Glowna przestanka takiego dziatania sa zmiany w polityce
przestrzennej miasta i gminy wynikajace z dynamicznie rozwijajacej si¢ sytuacji na
rynku mieszkaniowym, wzrost popytu na tereny zwiazane z ustlugami oraz na tereny
inwestycyjne. Korekty wymagaja rowniez zapisy dotyczace rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

2) aktualno$¢ obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

na terenie miasta i gminy Konskie, ktore zawieraja ustalenia, w wigkszo$ci zgodne
z okreslonymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zapewniaja zachowanie ladu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
obszarow, dla ktorych zostaty sporzadzone.
Tym samym, uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego wypehia zlecenia
zawarte w Analizie poprzez: wyznaczenie nowych terenéow inwestycyjnych w odpowiedzi
na wzrost popytu na tereny zwiazane z ustugami i mieszkalnictwem.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany
dla perspektywy 10 lat wskazuje, Ze realizacja ustalen planu miejscowego pociaga¢ bedzie
wigksze naktady z budzetu gminy niz zapewnione w wyniku przyjecia planu wptywu
z podatkow, optaty planistycznej itp. Nalezy roéwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie
terenéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami
niefinansowymi. Jednoznaczne okre$lenie przeznaczenia terendw, realizacja drog, ciagdw
pieszych 1 budowa infrastruktury bgda motorem aktywizujacym rozwoj. Do korzysci
z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram
prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowiazujacymi przepisami
prawa, zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju poszanowania tadu przestrzennego.
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5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy:

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, Burmistrz Miasta i Gminy Konskie oglosil, przystapienie do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie
wnioskow. Jednocze$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Rownolegle z prowadzona procedura planistyczna zainicjowana zostala
réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto 6 wnioskow
»indywidualnych” oraz 6 wnioskow przekazanych sposrod instytucji
opiniujaco/uzgadniajacych. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt
planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium. W trakcie sporzadzania
projektu planu, zostaly przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat
przedlozony Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania, a nastgpnie do pozostatych
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Na przedtozony do zaopiniowania projekt planu
w ustalonym terminie odpowiedziaty 2 instytucji opiniujacych i 8 uzgadniajacych. Wptyngto
jedno uzgodnienie negatywne od Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, co skutkowalo ponowieniem uzgodnienia z ta instytucja. W wyniku
wprowadzonych zmian w projekcie planu oraz zmian wprowadzonych w przepisach prawa,
projekt zostal ponownie uzgodniony i opiniowany z 5 instytucjami. Wptyngly 2 opinie
negatywne od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach i Pafstwowego
Powiatowego Inspektowa Sanitarnego w Konskich, w wyniku czego projekt byt ponownie
opiniowany z tymi instytucjami.

W dniu 26.08.2009 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi
w przepisach wymaganiami, 0 wylozeniu w dniach od 02.09.2009 do dnia 01.10.2009
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

W ogtoszeniu okre§lono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktéry zostal ustalony do
dnia 15.10.2009 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wplyngty 2 uwagi.

W dniu 29.03.2010 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi w przepisach
wymaganiami, o ponownym wylozeniu w dniach od 06.04.2010 r. do dnia 06.05.2010 r.
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko. W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat
ustalony do dnia 20.05.2010 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego uwagi nie wplyngty. Nastgpnie wprowadzono zmiany w planie w wyniku czego
ponowiono uzgodnienie z Swietokrzyskim Konserwatorem Zabytkoéw. Uznano, ze konieczne
bedzie ponowne wylozenia do publicznego wgladu. W dniu 22.08.2015 r. zostato
umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreSlonymi w przepisach wymaganiami o ponownym
wylozeniu w dniach od 31.08.2015 r. do dnia 28.09.2015 r. projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu
okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 12.10.2015r.
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Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety 2 uwagi.
W dniu 28.04.2016 r. zostato umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi w przepisach
wymaganiami, o ponownym wyltozeniu w dniach od 05.05.2016 r. do dnia 03.06.2016 r.
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko. W ogtoszeniu okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat
ustalony do dnia 17.06.2016 r. Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynety uwagi.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego:

Uchwalenie planu miejscowego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie
w granicach ulic: Marszaltka Pitsudskiego, Iwo Odrowaza, Spotdzielczej i Targowej przyczyni
si¢ do uatrakcyjnienia i uporzadkowania obszaru waznego dla miasta Konskie ze wzgledu na
pelnione funkcje o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Gléwnym celem planu
miejscowego jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania
terenu, ktore efektywnie pozwola podnie$s¢ walory przedmiotowego terenu, a jednocze$nie
usankcjonuja ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konskie i obostrzenia wynikajace z utworzenia Parku
Kulturowego miasta Konskie. Sposob zagospodarowania terenu oraz sposéb obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury tego obszaru, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,
dostosowany zostat do istniejacego stanu zainwestowania terenow przylegtych.

7. Podsumowanie:

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie uchwaty jest zasadne.
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