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1. WSTEP

1.1 Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowi Uchwata Nr 11/11/24 Rady
Gminy Boguty-Pianki z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogblnego Gminy Boguty-Pianki.

Na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wprowadzono w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 13a obowigzek opracowania planu ogdlnego gminy.

Plan og6lny gminy opracowywany jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow. Plan og6lny gminy sporzadza si¢ dla obszaru catej gminy, a po jego uchwaleniu
stanowi¢ bedzie akt prawa miejscowego, ktory bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie stanowit podstawe prawnag
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dokument sporzadzono uwzglgdniajac uwarunkowania rozwoju gminy, co pozwoli
gminie zaplanowa¢ zrownowazony i harmonijny rozwdj. Uwzgledniono przepisy art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in.
wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, obszarow
chronionych, rozmieszczenia istniejgcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoleczne;,
transportowej 1 techniczne;.

Pojecie ,,rozwdj zrownowazony” okreslany jest przez art. 30 pkt 50 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, opisujac ,,zrbwnowazony rozwoj” jako ,.taki
rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

W planie ogdlnym caly obszar gminy zostat podzielony na roztaczne strefy planistyczne,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dla kazdej ze stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy, a dla czgsci takze profil funkcjonalny dodatkowy. Dla wigkszoS$ci
stref, zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i1 3, okreslono wskazniki urbanistyczne obejmujace: wartos¢
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynne;.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono przede wszystkim obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez obszar uzupehienia
zabudowy oraz obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniow3.
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Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:

e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajace informacje o akcie,

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy
wraz z atrybutami zawierajagcymi o nich informacje.

W planie ogélnym gminy Boguty-Pianki nie okre$lono standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie zostal réwniez wyznaczony obszar zabudowy $rodmiejskiej, ktory
powyzsza ustawa wskazuje jako nieobowigzkowy (art. 13a ust. 2).

Wobec powyzszego zasadne jest opracowanie planu ogdlnego gminy Boguty-Pianki dla
zachowania cigglosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkow ustawowych.

1.2 1.2 Materialy sporzadzone na potrzeby Planu Ogodlnego Gminy Boguty-
Pianki

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogolnego Gminy Boguty-Pianki,
e Prognoza oddzialywania na srodowisko Planu Ogélnego Gminy Boguty-Pianki.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

2.1 Polozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Boguty-Pianki lezy we wschodniej czgsci wojewddztwa mazowieckiego,
na terenie Niziny Poinocno-Podlaskiej, w zlewni rzeki Bug. Obszar ten charakteryzuje si¢
ptaskim uksztattowaniem terenu i wystgpowaniem utwordw polodowcowych, takich jak piaski,
zwiry 1 gliny. Przez gming przeplywa rzeka Pukawka. Calkowita powierzchnia gminy wynosi
89,13 km?.

Gmina wchodzi w sktad powiatu ostrowskiego, ktorego siedziba znajduje si¢ w Ostrowi
Mazowieckiej. Powiat ten obejmuje zaréwno gminy wiejskie, jak 1 miejsko-wiejskie oraz
miejskie. Gmina Ostrow Mazowiecka ma status gminy miejskiej. Do gmin wiejskich naleza
m.in.: Andrzejewo, Boguty-Pianki, Matkinia Gorna, Nur, Stary Lubotyn, Szulborze Wielkie,
Wasewo 1 Zareby Koscielne. Gmina Brok posiada status gminy miejsko-wiejskie;j.

Gmina Boguty-Pianki graniczy od zachodu i1 potudnia z gming Nur, od poétnocy z gming
Czyzew, a od wschodu z gminami Klukowo 1 Ciechanowiec. Sposrod tych jednostek jedynie
gmina Nur nalezy do powiatu ostrowskiego, natomiast gminy Czyzew, Klukowo
1 Ciechanowiec wchodzag w sklad powiatu wysokomazowieckiego, znajdujacego si¢
w wojewddztwie podlaskim.
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mazowieckim (2) i powiecie ostrowskim (3).

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z Panstwowego Rejestru Granic.



Gmina podzielona jest na 28 solectw, 30 obrgbdéw (Rysunek 2.) 1 53 wsie. Wedtug
danych GUS BDL w 2024 roku liczyta 2 343 mieszkancow (stan na 31 grudnia 2024r.) .
Struktura ludno$ci w podziale na poszczegdlne miejscowosci zostata przedstawiona
w Tabeli 1. Najwiekszymi wsiami sg Boguty-Pianki (412 0s6b) oraz Kutytowo-Perysie (130
0sob). Jednoczesnie az 38 wsi liczy mniej niz 50 mieszkancow.

Tabela. 1. Wykaz solectw w gminie Boguty-Pianki z podzialem na miejscowosci.

Nr Sotectwo Liczba mieszkancéw w wsiach
1 Biate-Kwaczoty Biate-Chorosze (21), Biate-Figle (9), Biate-Kwaczoty (44)
. . Biate-Giezki (16), Biate-Misztale (37), Biate-Papieze (14), Biate-Zieje
2 Biate-Misztale el (16), Micha’foflvo}WrébIe (1p5) . :
3 | Biate-Szczepanowice Biate-Szczepanowice (76)
4 Boguty-Rubiesze Boguty-Augustyny (41), Boguty-Rubiesze (21), Kutytowo-Brédki (19)
5 Boguty-Pianki Boguty-Pianki (412), Boguty Lesne (0)
6 Boguty-Milczki Boguty-Milczki (23), Drewnowo-Dmoszki (16)
7 Boguty-Zurawie brak danych osobno dla wsi w tym sotectwie
8 Drewnowo-Gotyn Drewnowo-Gotyn (91)
9 Drewnowo-Lipskie Drewnowo-Lipskie (56), Konarze (48)
10 | Drewnowo-Ziemaki Drewnowo-Ziemaki (62)
11 Godlewo-Backi Godlewo-Backi (62)
12 Godlewo-tuby Godlewo-tuby (91)
13 | Kamieficzyk-Ryciorki Kamienczyk-Ryciorki (43), Ka.mier']czyk Borowy (35), Kamienczyk-
Pierce (39)
14 | Kamienczyk Wielki Kamienczyk Wielki (80)
15 Kraszewo Czarne Kraszewo Czarne (39), Murawskie-Miazgi (17)
16 Kunin-Zamek Kunin-Zamek (50)
17 Kutytowo-Perysie Kutytowo-Perysie (130)
18 Kutytowo-Skupie Kutytowo-Skupie (25)
19 Szpice-Chojnowo Cietrzewki-Warzyno (30), Szpice-Chojnowo (29)
20 Trynisze-Kuniewo Trynisze-Kuniewo (33)
21 | Trynisze-Moszewo Trynisze-Moszewo (39)
22 Tymianki-Adamy Tymianki-Adamy (98)
53 Tymianki-Bucie Tymianki-Bucie (52), Tymian(;(;-:»lfhr)y (58), Tymianki-Stasie (brak

Tymianki-Debosze (33), Tymianki-Okunie (11), Tymianki-Pachoty (21),
Tymianki-Szklarze (12), Tymianki-Moderki (98)

25 Zabiele-Pikuty Zabiele-Pikuty (37), Murawskie-Czachy (28)
Zawisty-Krdle (29), Zawisty-Kruki (2), Zawisty-Dworaki (25), Zawisty-
Piotrowice (17), Zawisty-Wity (49), Zawisty-Koziany (brak danych)

27 Ztotki-Przeczki Ztotki-Przeczki (47)
28 Ztotki-Stara Wie$ Ztotki-Stara Wies (23), Ztotki-Putapki (26)

24 Tymianki-Okunie

26 Zawisty-Dworaki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Raportu o stanie gminy Boguty-Pianki za 2024 r. (Zatacznik do
zarzadzenia Nr 11/2025 Wojta Gminy Boguty-Pianki z dnia 29 maja 2025 1.)
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Rysunek 2. Granice obr¢bow ewidencyjnych w gminie Boguty-Pianki.
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Rejestru Granic.

Gmina Boguty-Pianki ma typowo rolniczy charakter. Podstawowa galezig produkcji
rolniczej w gminie jest uprawa zboz oraz kukurydzy, natomiast w zakresie hodowli zwierzat
przewaza chow bydta. Na obszarze gminy dziatalno$¢ sadowniczg prowadzi dwoéch rolnikéw.

Przewazajaca czgs¢ powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne, ktore stanowig 78,7%
og6lnego obszaru gminy. Wérdd nich dominuja grunty orne (64,8%), a takze sady, taki
1 pastwiska. Lasy pokrywaja 15,7% powierzchni, a pozostate grunty stanowia niewielki udzial.

Na terenie gminy przebiegaja drogi zaliczane do trzech kategorii: wojewodzkich,
powiatowych 1 gminnych. Dlugo$¢ dwoch drég wojewodzkich — nr 690 1 694 — wynosi facznie
15 km. Drogi powiatowe maja taczng dtugos$¢ 31 km, natomiast sie¢ drog gminnych obejmuje
76,1 km.



2.2 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe
oraz wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;.

W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
weszta w zycie 24 wrze$nia 2023 r., wprowadzono obowigzek opracowania przez wszystkie
gminy planu ogélnego — nowego aktu prawa miejscowego, ktdry zastapi dotychczasowe
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny ma
uwzglednia¢ polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina taka strategi¢ posiada. Ponadto reforma planowania
przestrzennego wprowadza wymog opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii
rozwoju, ktora zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Art. 4. ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw zmieniajagcym ((Dz. U. poz.
527 z 2025 r.) wprowadza zmian¢ w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688 oraz z 2024 r. poz. 1824). Na jej podstawie art. 51 1 art. 52 okreslaja, ze do dnia 30 czerwca
2026 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostalo wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy to jest od 24 wrzes$nia 2023 r.

»otrategia Rozwoju Gminy Boguty-Pianki na lata 2016-2025”, zostata przyjeta uchwata
Nr 67/X/2015 Rady Gminy Boguty-Pianki z dnia 29 grudnia 2015 r.

0Od 2023 roku obowigzuje strategia rozwoju ponadlokalnego ,,Strategia Rozwoju Powiatu
Ostrowskiego na lata 2023-2030” zostata przyjeta uchwata nr LIX/348/2023 przez Rade
Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej w dniu 30 marca 2023 roku. Stanowi ona dokument o
znaczeniu ponadlokalnym, integrujacy dziatania rozwojowe samorzadow terytorialnych
powiatu ostrowskiego.

Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze
przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 24 maja 2022 uchwata nr 72/22.
Jest kluczowym dokumentem planistycznym, ktéry wyznacza kierunki rozwoju catego regionu.

Z punktu widzenia opracowywania niniejszego planu ogdlnego wszystkie wymienione
wyzej strategie sg dokumentami nie wigzacymi, gdyz powstaty przed 24 wrze$nia 2023 r.
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2.3 Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM)
zostal przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. 1 stanowi dokument strategiczny o kluczowym znaczeniu dla polityki przestrzennej
regionu. Wyznacza on kierunki rozwoju przestrzennego wojewodztwa w oparciu o zasady
zrOwnowazonego rozwoju, integrujac aspekty spoleczne, gospodarcze i1 $rodowiskowe
w spojny, holistyczny system.

Plan wojewddztwa nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec nie ksztaltuje
bezposrednio decyzji administracyjnych, petni jednak funkcj¢ nadrz¢dng wobec dokumentow
gminnych — wyznacza ramy i kierunki, ktore powinny by¢ uwzgledniane w planach ogoélnych
1 miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W dokumencie tym przyje¢to trzy cele strategiczne:
1. Trwaty wzrost gospodarczy oparty na wiedzy, danych i doskonalo$ci organizacyjnej,
2. Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrOwnowazony,

3. Skuteczne panstwo i sprawne instytucje, wspierajagce wzrost oraz wiaczenie spoteczne
i gospodarcze.

Dla powiatu ostrowskiego, w ktorym polozona jest gmina Boguty-Pianki, Plan
wskazuje m.in. modernizacj¢ 1 przebudowe drég wojewoddzkich, rozwd) sieci
elektroenergetycznych oraz ochrong korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym. Plan
wymienia inwestycje celu publicznego w zakresie drog wojewodzkich, a wsrdd nich
przebudowe drogi wojewddzkiej nr 690 (odcinek od km 13+039,86 m Boguty-Zurawie
do 14+600 m Boguty-Pianki) w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Plan wojewodztwa podkresla takze role powiatow w réwnowazeniu rozwoju -
wspieraniu obszarow wiejskich, takich jakie wystepuja w gminie Boguty-Pianki, poprzez
poprawe dostepno$ci transportowej, podnoszenie jakosci infrastruktury technicznej oraz
zachowanie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych.

2.4 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Wedtug Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony
przyrody s3:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;
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7) stanowiska dokumentacyjne;
8) uzytki ekologiczne;
9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Na terenie gminy Boguty-Pianki sposréd tych form ochrony przyrody wystepuje jedynie
pomnik przyrody (Rysunek 3.). Nie ma obszaréw Natura 2000, w zwigzku z czym Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie dysponuje danymi dotyczacymi wystepowania
chronionych siedlisk oraz gatunkéw grzybow, roslin i zwierzat bedacych przedmiotami
ochrony w ramach tej sieci (stan na sierpien 2025 roku).
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Rysunek 3. Ochrona przyrody w obszarze gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych https://sdi.gdos.gov.pl/wfs
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Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupiska o szczegblnej warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrdd
innych tworéw, okazalych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, zrédta,
wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy Boguty-Pianki wystepuje 1 pomnik przyrody zlokalizowany
w poOlocnej czgsci gminy. Ustanowiony zostat Rozporzgdzeniem Nr 12 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 26.02.2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie
powiatu ostrowskiego. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 06.03.2008
r. Nr 29, poz.1068, opublikowany 06.03.2008 r.). Ochronie podlega Dab szyputkowy - Quercus
robur.

Korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow.
(Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Dz. Ust. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pdz.zm.). Stanowia taczniki pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami zapewniajac ciagtosé
ekologiczng. Korytarze ekologiczne sg elementem krajowej i regionalnej sieci ekologiczne;j.

Przez teren gminy Boguty-Pianki przebiega korytarz Puszcza Biata-Puszcza
Bialowieska nazywany réwniez Korytarzem Pétnocno-Centralnym (KPnC). Rozpoczyna si¢ w
Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie, doling Bugu, Puszczg Biala, gdzie
rozdziela si¢ na dwa gtowne odgatezienia - jedno prowadzi do Lasow Wtoctawskich poprzez
Puszczg Kurpiowska 1 Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do
Lasow Wloctawskich poprzez Puszcze Kampinoska i1 doling Wisty, skad przez Puszcze
Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze¢ Notecka 1 Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego
Ujscie Warty (https://punktdlaprzyrody.lasy.gov.pl/wp-
content/uploads/2025/02/podsumowanie.pdf). Dodatkowo zlokalizowany jest korytarz Lasy
Mielnickie - Puszcza Biata (GKPnC-1A). Aktualny stan korytarzy w Polsce wedlug informacji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska przedstawia strona https://mapa.korytarze.pl/
(5 sierpnia 2025 r.). Rysunek 3. przedstawia przebieg obu wspomnianych korytarzy.
Ze wzgledu na ich duze podobienstwo przestrzenne, w celu jak najdoktadniejszego

zobrazowania zasiegu przyjeto ich wspolne potozenie.

Ochrona istniejgcego pomnika przyrody, zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej, (w linii ogrodzenia dziatki — granicy dzialki), nie ogranicza w istotny
sposob mozliwo$ci zagospodarowania terenu, jednak wymaga unikania dziatan mogacych
naruszy¢ system korzeniowy lub korone drzewa. W odniesieniu do korytarzy ekologicznych,
mimo Ze nie stanowig one formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow ustawy, plan
ogolny 1 sposdb w jaki zostaty wyznaczone strefy planistyczne uwzglednia ich przebieg jako
element istotnego dla zachowania cigglo$ci 1 spdjnosci systemu przyrodniczego gminy.
Ustalenia planu zmierzajg do ograniczenia rozpraszania zabudowy oraz utrzymania terenow
biologicznie czynnych 1 zieleni w ich zasiggu, co sprzyja zachowaniu wartos$ci przyrodniczych
1 krajobrazowych obszaru.
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2.5 Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566 z p6z.zm.) definiuje
powddz jako czasowe pokrycie przez wode terenu, ktory w normalnych warunkach nie jest
pokryty wodg, w szczegolnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wylgczeniem pokrycia przez wode
terenu wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig to obszary, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 1% (Srednie - powddz na tych obszarach wystepuje
raz na 100 lat) lub wynosi 10% (wysokie - powddz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat).
Obszarem takim mozemy tez okresli¢ teren miedzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o ktorych mowa w art. 224 (Wyspy,
przymuliska oraz odsypy zwirowe, powstale w sposdb naturalny na gruntach pokrytych
wodami powierzchniowymi, stanowig wtasno$¢ wlasciciela tych gruntéw), stanowigce dziatki
ewidencyjne.

Wat przeciwpowodziowy to sztucznie wytworzone usypisko, najczesciej o przekroju w
ksztatcie trapezu, budowane wzdtuz rzeki, w pewnej odleglosci od samego koryta. Teren migdzy
rzekg w watem to tzw. miedzywale - jest naturalnym rozlewiskiem rzeki, tworzgcym wigksze
koryto dla ewentualnych wod powodziowych. Najczesciej spotykang formg jest wal
trapezoidalny, ktorego rdzen wykonuje sie z nieprzepuszczalnego materiatu (np. gliny).
Glownym zadaniem watu jest wstrzymanie naporu wody - najczesciej na okres kilku dni.
Na jego powierzchni utrzymywana jest darn trawiasta, zapobiegajgca wymywaniu przez wode
oraz umacniajgca skarpe. (https://www.gdmel.pl/waly). Prawo wodne definiuje go jako obiekt
hydrotechniczny, dzigki ktéremu bezpiecznie przeprowadzana jest woda powodziowa, chronigc

tym samym tereny przylegte. W odlegtosci 3 metréw od watu oraz na jego powierzchni nie
wolno uprawia¢ gruntdéw, sadzi¢ drzew 1 krzewdOw. Zakazane sa dzialania ingerujace
w szczelno$¢ 1 stabilnos¢ watu. W strefie 50 metréw od watu nie wolno wykonywac¢ obiektow
budowlanych, studni oraz cmentarzy.

Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe a tym samym
strefy 50 metrow od stopy walu nie wystepuja na terenie gminy Boguty-Pianki.

2.6 Obszary gruntow zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to tereny, na ktérych zostaly wykonane i nadal funkcjonuja
urzadzenia melioracyjne. Celem melioracji jest poprawa stosunkéw wodnych w glebie,
co przektada si¢ na zwigkszenie jej zdolnosci produkcyjnej oraz utatwienie upraw rolnych.
Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne, przez melioracje wodne rozumie si¢ regulacje
stosunkéw wodnych na gruntach rolnych lub le$nych, shuzaca poprawie ich wilasciwosci
uzytkowych, przede wszystkim poprzez odwadnianie nadmiaru wod lub ich dostarczanie
w przypadku niedoboru. Na obszarze gminy urzadzenia melioracyjne zostaty ujete w ewidencji
prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Sokolowie Podlaskim. Stanowia one element
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infrastruktury wodnej podlegajacy szczegdlnej ochronie i ich prawidlowe funkcjonowanie musi
by¢ uwzgledniane w procesie planowania przestrzennego. Obszar gruntéw zmeliorowanych
prezentuje Rysunek 4. Grunty zmeliorowane na terenie gminy Boguty-Pianki obejmuja obszar
o powierzchni blisko 36 km2, co stanowi 40% powierzchni gminy.

g . .
— Granica gminy
[ Grunty zmeliorowane

Rysunek 4. Grunty zmeliorowane na terenie gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim (05.08.2025).

Zabudowa 1 zagospodarowanie gruntdw wyposazonych w urzadzenia melioracyjne
moze by¢ prowadzone jedynie z zachowaniem ich funkcji oraz w sposob umozliwiajacy
prawidtowe dziatanie systemu odwodnienia. Wszelkie przebudowy, rozbudowy, rozbiorki
czy likwidacje urzadzen wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub dokonania
zgloszenia do wtasciwego organu Wod Polskich. W przypadku drobnych dziatan, takich jak
zatrzymywanie wody w rowach czy hamowanie odptywu z obiektéw drenarskich, ingerencja
jest dopuszczalna wytacznie za pisemng zgodg wiascicieli gruntow znajdujacych sie w zasiegu
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oddziatywania. Natomiast wszelkie wigksze prace, w tym przebudowa rowow lub obiektéw
drenarskich, wymagaja formalnej procedury administracyjnej przed Zarzadem Zlewni.

Zgodnie z art. 234 ustawy Prawo wodne, wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku
ani natezenia odptywu wod opadowych, roztopowych czy zrodlanych w sposob, ktory mogiby
wyrzadzi¢ szkode na gruntach sgsiednich. Zabronione jest rowniez odprowadzanie wod
1 wprowadzanie $ciekbw na cudze nieruchomos$ci. Oznacza to, ze planowane
zagospodarowanie terenu nie moze prowadzi¢ do trwatej zmiany stosunkow wodnych
na obszarze gruntoéw zmeliorowanych i sgsiadujacych z nimi nieruchomosciami.

Urzadzenia melioracji wodnych sg chronione z mocy prawa. Zabrania si¢ ich niszczenia,
zasypywania, ograniczania drozno$ci czy wykonywania prac mogacych zmniejszy¢
ich przepustowos$¢ i stabilnos¢. Wiasciciele gruntow maja obowigzek umozliwienia dostepu
do urzadzen w celu prowadzenia ich biezacej konserwacji i utrzymania.

Obszary zmeliorowane powinny by¢ w planie ogélnym utrzymywane jako grunty rolne,
aby zapewni¢ dalsze wykorzystanie ich potencjalu produkcyjnego. W przypadku zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze konieczne jest przewidzenie przebudowy urzadzen
melioracyjnych, w szczego6lnosci zastgpienia rurociggéw drenarskich systemami szczelnymi,
zgodnie z wymogami Prawa wodnego.

W planie ogdlnym gminy grunty zmeliorowane zostaly w przewazajacej czesci ujete
w strefie otwartej (SO) oraz strefach produkcji rolniczej (SR) co pozwala na zachowanie ich
rolniczego charakteru przy jednoczesnym dopuszczeniu tam gdzie jest to konieczne lokalizacji
zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw.

Na niektorych obszarach zmeliorowanych wyznaczono strety zabudowy mieszkaniowe;j
gléwnie zagrodowej, wynikajace z istniejagcego lub kontynuowanego sposobu uzytkowania
terenu. W takich przypadkach nalezy jednak uwzgledni¢ konieczno$¢ dostosowania lub
przebudowy urzadzen melioracyjnych — w szczegolnosci w kierunku systemow szczelnych —
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, aby nie zaburzy¢ funkcjonowania gospodarki
wodnej w sasiednich uzytkach rolnych.

Ujete w planie rozwigzania przestrzenne zapewniajg zatem rownowage miedzy ochrong
potencjatu rolniczego a mozliwo$cig rozwoju zabudowy, przy jednoczesnym poszanowaniu
istniejacych urzadzen wodnych 1 utrzymaniu prawidlowych stosunkéw wodnych na obszarze
gminy.

2.7 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2008 nr
25 poz. 150 z p6zn. zm.), przez ruchy masowe rozumie si¢ powstajace naturalnie lub w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny 1 gleby. Jedna z form ruchdw masowych s3a osuwiska, bedace efektem
grawitacyjnego przemieszczania si¢ mas skalnych ze zboczy w dot. W ich wyniku material ze
stref wyzej potozonych przemieszcza si¢ do nizszych partii, przy czym predkos¢ tego procesu
moze by¢ bardzo zréznicowana — od kilku minut, poprzez kilkanascie dni, az po okres dtuzszy.
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Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
Badawczego, dostepnych w serwisie Geoportal PIG oraz zawartych w dokumentacji SOPO
(https://geoportal.pgi.gov.pl/css/powiaty/prezentacje/sopo/sopo_kartografia.pdf), na terenie
gminy Boguty-Pianki nie stwierdzono wystepowania tego rodzaju zjawisk. W zwigzku z
powyzszym nie byly koniecznos$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie og6lnym.

2.8 Strefy ochronne uje¢ wody

Podstawowym zrodtem ustalen dotyczacych stref ochronnych uje¢ wody jest Ustawa
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku. Terminologie zwigzang z tym zagadnieniem przestawia
tez Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 marca 1965 r. w sprawie ustanawiania stref
ochronnych uje¢ i zrodet wody.

Strefy ochronne dla uj¢¢ wody ustanawia si¢ w celu zapewnienia niezbg¢dnej ilosci wody
o odpowiedniej jakosci dla uje¢ stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg
do picia oraz produkcji zywno$ci. Mozliwe jest tez ustanowienie strefy ochronnej dla ujeé
zaopatrujacych w wode zaklady pod warunkiem, ze brak takiej strefy powodowatby spadek
jakosci wody, pogorszenie stanu wydajnosci ujecia a tym samym wplywaé na straty
wniosek zainteresowanej jednostki wojewddzki organ administracji wodnej w porozumieniu
z wilasciwymi organami panstwowej inspekcji sanitarnej i1 miejscowego planowania
przestrzennego. Wyznaczenie granic strefy ochronnej w terenie i ich ogrodzenie albo
oznaczenie nalezy do obowigzkéw uzytkownika ujecia wody.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje czg$¢ zbiornika wody w miejscu poboru wody
oraz obiekty budowlane gospodarki wodnej 1 urzadzenia zwigzane z poborem wody oraz czgs$¢
terenu przylegajacego bezposrednio do nich. Teren ochrony bezposredniej powinien byc¢
ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejsciem na ten teren os6b nie upowaznionych.

Na terenie gminy Boguty-Pianki wyrdzni¢ mozna cztery obszary gdzie wyznaczono
strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody:

1. Strefa ochrony bezposredniej ujgcia sktadajacego si¢ z dwoch studni (Nr 2 — podstawowa -
dz. nr. 809/32 , Nr-1 awaryjna — dz. nr. 1434/5) zlokalizowanego w miejscowosci Boguty-
Zurawie stanowigca pas gruntu o szerokoéci od 8 do 10 m, liczac od zarysu obudowy studni.
Strefa zostata ustanowiona decyzjag RLO. 6220-2/03 z dnia 11.07.2003 1, przez Starostwo
Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej. Pozwolenie wodnoprawne na pobor wody z tych ujeé
zostalo wydane dla Gminy Boguty-Pianki przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim: znak pisma LU.ZUZ.2.4210.130.2023.CJ
w dniu 23 sierpnia 2023 r. (Decyzja nr 248/D/ZUZ/2023). Woda wykorzystywana jest dla
potrzeb wodociggu zbiorowego zaopatrujacego w wode miejscowosé Boguty-Zurawie
(pozwolenie wydano na okres 30 lat od dnia w ktorym ta decyzja stala si¢ ostateczna) oraz w
celu wprowadzania oczyszczonych $ciekow przemystowych (wod poptucznych) ze Stacji
Uzdatniania Wody w miejscowoéci Boguty-Zurawie poprzez istniejacy wylot na dziatce
nr 237/1 do wadd rzeki Pukawka ((pozwolenie wydano na okres 10 lat od dnia w ktorym
ta decyzja stata si¢ ostateczna).
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2. Strefa ochrony bezposredniej ujecia sktadajacego si¢ z dwoch studni (SW-1, SW-2),
zlokalizowanego w miejscowosci Zawisty-Dworaki na dzialce o nr. 9/1 o wymiarach 50 m
na 100 m, ustanowiona decyzja LU.ZUZ.2.4100.15.2018.AK z dnia 17.01.2019 r., przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie
Podlaskim. Pozwolenie wodnoprawne na pobor wody z tego ujecia zostato wydane dla Gminy
Boguty-Pianki przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Sokotowie Podlaskim: znak pisma LU.ZUZ.2.421.299.2019.CJ w dniu 18 listopada 2019 r.
(Decyzja nr 445/D/ZUZ/2019 ).Woda wykorzystywana jest do spozycia przez mieszkancow
gminy Boguty-Pianki oraz gmin Klukowo oraz Czyzew. Pozwolenie jest wazne do 30.10.2049
roku. Decyzja pozwala tez realizowa¢ ustluge wodna tj. wprowadzenie $ciekéw, pochodzacych
ze Stacji Uzdatnia Wody w Zawistach-Dworakach, do wod rzeki Pukawka poprzez wlot
zlokalizowany na dzialce nr 371 w miejscowos$ci Zawisty-Dworaki. To pozwolenie jest wazne
do 30.10.2029 roku.

3. Strefa ochrony bezposredniej ujecia sktadajacego si¢ z dwoch studni (SW-1, SW-2),
zlokalizowanego w miejscowo$ci Tymianki-Skory na dziatce o nr. 142/4 o wymiarach 26 m na
36 m, ustanowiona decyzja LU.ZUZ.2.4100.14.2018. AK z dnia 17.01.2019 r., przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie
Podlaskim. Pozwolenie wodnoprawne na pobér wody z tego ujecia zostato wydane dla Gminy
Boguty-Pianki przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Sokotowie Podlaskim: znak pisma LU.ZUZ.2.421.71.2018.MN w dniu 6 kwietnia 2018 r.
(Decyzja nr 31/D/ZUZ/2018). Pobér wod podziemnych dla potrzeb stacji uzdatnia wody
nr dziatek 142/4, 145/1, 144 obrgb Tymianki Skory w celu zaopatrzenia tej miejscowosci
oraz okolicznych wsi w wode. Pozwolenie jest wazne do 31.03.2038 r. Ponadto pozwolenie
obejmuje wprowadzanie $ciekoéw (wod poplucznych) do ziemi - rowu melioracyjnego (dziatka
nr ew. 152 obrgb Tymianki Skéry). Pozwolenie jest wazne do 31.03.2028 roku.

4. Strefa ochrony bezposredniej ujecia sktadajacego sie z trzech studni (SW-1, SW-2, SW-3),
zlokalizowanego w miejscowosci Drewnowo-Golyn na dzialce o nr. 123/2 o wymiarach 30m
na 50 m, ustanowiona decyzja LU.ZUZ.2.4100.17.2018.AK z dnia 17.01.2019 r. przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie
Podlaskim. Pozwolenie wodnoprawne na pobor wody z tego ujecia zostato wydane dla Gminy
Boguty-Pianki przez Starost¢ Ostrowskiego znak pisma RLO.6233/5-1/01 z dnia 11.06.2001 r.
Pozwolenie wygasto z dniem 31.05.2009 r. Woda z ujecia bgdzie pobierana byta na potrzeby
wsi: Biale Misztale, Biate Papieze, Biale Zieje, Biale Gieszki, Biale Szczepanowice, Biate
Kwaczoty, Biate Figle, Biate Choroszcze, Michatowo Wréble, Drewnowo Lipskie, Godlewo
Luby, Konarze, Drewnowo Gotyn, Brulino Piwki Koski, Michalowo Wielkie, Stokowo
Szerszenie i Stokowo Bucki. Ponadto pozwolenie obejmowato wprowadzanie $ciekow (wod
poplucznych) do ziemi - rowu melioracyjnego. Obecnie ujecie jest nieeksploatowane.

Wiasciciel uje¢ zobowigzany jest do:

1. Ogrodzenia terenu ochrony bezpos$redniej i oznaczenie jego granic przebiegajacych
przez wody powierzchniowe za pomoca rozmieszczonych w widocznych miejscach
statych znakow stojacych lub ptywajacych.
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2. Umieszczenia na ogrodzeniu tablic zawierajacych informacje¢ o ustanowieniu strefy
ochronnej i zakazie wstepu 0s6b nieupowaznionych.

W granicach strefy ochrony bezposredniej uje¢ nalezy:

1. Uzytkowa¢ grunty tylko dla celéw zwigzanych z eksploatacjg urzadzen stuzacych
do ujecia 1 poboru wody.

2. Odprowadza¢ wody opadowe Ilub roztopowe w sposdb uniemozliwiajacy
przedostanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody.

3. Zagospodarowac teren zielenig.
Odprowadza¢ poza granicg terenu ochrony bezposredniej S$cieki z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Przy likwidacji ujecia wody lub zaniechania jego eksploatacji wojewddzki organ
administracji wodnej powinien z urzgdu lub na wniosek zainteresowanych jednostek wydac
decyzje¢ o zniesieniu strefy ochronnej. Decyzje wojewodzkiego organu administracji wodne;j
o ustanowieniu i zniesieniu strefy ochronnej oglaszane s3 w dzienniku urzedowym
wojewodzkiej rady narodowe;.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 o zmianie ustawy Prawo wodne
(Dz. U. z 2011 r. Nr 32 poz. 159) wszystkie strefy ochronne ktore byty ustanowione przed
dniem 1 stycznia 2002 r. wygasly z dniem 31 grudnia 2012 roku.

W planie ogélnym uwzgledniono wystepowanie stref ochrony bezposredniej uje¢ wody.
W przewazajacej czgsci tereny te zostaly ujete w strefach infrastrukturalnych, dla ktorych
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%, co umozliwia zachowanie
wlasciwego bilansu wodnego 1 ograniczenie powierzchni uszczelnionych. W jednym
przypadku strefa ochrony bezposredniej zostala objgta terenem zieleni, gdzie funkcje
infrastrukturalne wystepuje w profilu podstawowym strefy, co pozwala na utrzymanie zaréwno
funkcji ochronnych, jak i niezbednej obstugi technicznej ujecia wody. Réwniez w jednym
przypadku strefa ochrony bezposredniej znajduje si¢ w istniejacym obszarze zabudowy
wielorodzinnej, gdzie infrastruktura wodociggowa zostata ujeta w profilu podstawowym strefy.
Rozwigzanie to pozwala na utrzymanie istniejgcego stanu zagospodarowania przy
jednoczesnym zachowaniu wymogdéw ochronnych okre§lonych przepisami Prawa wodnego.

Przyjete ustalenia zapewniajag zachowanie funkcji ochronnych uje¢ wody przy
jednoczesnym dostosowaniu zagospodarowania terendow do ich obecnego i1 planowanego
uzytkowania.

2.9 Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) to geologiczne struktury o duzych
zasobach wody, ktore obecnie lub w przyszto$ci moga petni¢ kluczowa role w zaopatrzeniu
ludnosci 1 gospodarki w wod¢ wysokiej jakosci. Ze wzgledu na ich czysto$¢, zasobno$é
1 wydajnos¢, uznaje si¢ je za najcenniejsze czg¢sci systemow wodonosnych. Wymagajg one
szczegblne] ochrony pod wzgledem jakosci 1 ilosci wod oraz odpowiedniego zarzadzania,
z priorytetem dla celow zaopatrzenia w wode pitng 1 podstawowych potrzeb gospodarczych.
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W celu ochrony zasobéw wodnych na terenach GZWP nalezy ogranicza¢ lokalizacje
inwestycji i dziatalno$ci mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ i ilos¢ wod podziemnych,
w szczegolnosci przemystu uciazliwego, sktadowisk odpadéw oraz instalacji niebezpiecznych.
Aktualnie w Polsce wydzielone sg 163 zbiorniki wdéd podziemnych, obejmujace lacznie
powierzchni¢ 174284 km?>  (Zrodlo:  https://www.pgi.gov.pl/psh/psh-2/ochrona-wod-
podziemnych.html, dostep 24.07.2025).

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikow wod
srédladowych, dlatego nie bylo koniecznos$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie
ogblnym.

2.10 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Jesli dla terendw gorniczych lub ich fragmentow ich koncesja przewiduje istotne skutki
dla srodowiska mozna sporzadzi¢ dla nich miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Skutki te uwzgledniane sa w opracowaniu ekofizjograficznym dla planu ogoélnego gminy
oraz w planach miejscowych na podstawie projektu zagospodarowania ztoza albo planu
zagospodarowania podziemnego skladowiska dwutlenku wegla. W planach miejscowych
zawarte s3 wtedy informacj¢ majace na celu zapewnienie integracji wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gorniczego (wykonania dziatalnosci okreslonej
w koncesji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, ochrony srodowiska, w tym obiektow
budowlanych). Moga w szczegdlnosci okreslac:

1) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktorego ruch
zaktadu gorniczego moze byc¢ zabroniony bgdz moze byé dozwolony tylko w sposob
zapewniajgcy nalezytq ochrone tych obiektow lub obszarow,

2) obszary wylgczone z zabudowy bgdz takie, w granicach ktorych zabudowa jest dozwolona
tylko po spelnieniu odpowiednich wymagan; koszt spelnienia tych wymagan ponosi
przedsiebiorca.

Filarem ochronnym jest ta czes¢ obszaru gorniczego, w ktorej dla zabezpieczenia
chronionych obiektow przed szkodami wskutek robot gorniczych prowadzenie tych robot moze
by¢ dozwolone pod szczegolnymi warunkami, zapewniajgcymi w dostateczny sposob ochrone
przed tymi szkodami. Ustawa wsrod tych obiektow wymienia:

- istniejgce lub projektowane trwate obiekty budowlane i urzqdzenia na powierzchni i pod
ziemiqg, wymagajgce ich zachowania ze wzgledow gospodarczych, naukowych i kulturalnych
oraz ze wzgledu na uzytecznosc publiczng lub obronnos¢ Panstwa

- tereny podlegajgce ochronie na mocy przepisow szczegolnych, zwane dalej "chronionymi

’

obiektami”.

Filar ochronny ustanawia si¢ przede wszystkim w przypadkach, gdy przewidywane
wielkosci  odksztalcen spowodowanych robotami gorniczymi  przekraczajq wielkosci
odksztatcen dopuszczalne dla chronionych obiektow i uzasadniajg koniecznos¢ zachowania
szczegolnych warunkow lub stosowania szczegolnej techniki gorniczej. Wielkosci wphywow
robot gorniczych i ich skutki na powierzchni okresla si¢ w oparciu o aktualne rozeznanie
warunkow geologiczno-gorniczych. Ustanowienie filara ochronnego powinno nastgpic przed
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rozpoczeciem robot gorniczych, ktorych wplywy mogq oddziatywacé na chronione obiekty.
(Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 kwietnia 1963 r. w sprawie gérniczych
filarow ochronnych)

Obszary i tereny gornicze na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystepuja. W zwiazku z
tym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.11 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Boguty-Pianki wystepuje ztoze piasku 1 zwiru - ztoze Szpice
Chojnowo (Rysunek 5.) zlokalizowane na dzialce nr 578. Nadzér nad tym terenem ma
Okregowy Urzad Gorniczy-Warszawa.

I
\
|

0 750 1,500 m ~
e ~ -~

. Granica gminy
Zloze
[] Zweryfikowane obszary prognostyczne

Rysunek 5. Zasoby kopalin w obszarze gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych (dane na lipiec 2025 r.)
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Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie (PIG-PIB) - Karta informacyjna ztoza - powierzchnia zloza to 6 678 m2.
Wielko$¢ zasobow piaskéw to 31,59 tys. ton. Eksploatacja zostata zakonczona w 1995 roku. Po
zakonczeniu eksploatacji zloza przeprowadzono jego rekultywacje w kierunku rolniczo-
wodnym. Obecnie eksploatacja ztoza jest zaniechana.

Ztoze kruszywa naturalnego w planie ogdlnym zlokalizowano w strefie otwartej. Ujecie
tego obszaru w tej strefie jest zasadne ze wzgledu na zaniechanie dziatalno$ci gorniczej oraz
brak perspektyw wznowienia eksploatacji. Przeprowadzona rekultywacja odpowiada funkcjom
przypisanym strefie otwartej — umozliwia to utrzymanie uzytkowania przyrodniczego
1 rolniczego oraz ograniczenie ingerencji w przeksztatcone juz srodowisko. Takie rozwigzanie
sprzyja przywroceniu wartosci przyrodniczych terenu 1 zapewnia jego harmonijne
wkomponowanie w otaczajacy krajobraz rolniczy.

System Gospodarki 1 Ochrony Bogactw Mineralnych Polski (MIDAS) prowadzony
przez PIG-PIB wskazuje ze w obszarze gminy Boguty-Pianki zlokalizowane sg cztery
zweryfikowane obszary prognostyczne (Rysunek 5.). Sg to tereny, na ktorych istnieje
geologiczne przypuszczenie obecnosci surowcoéw mineralnych (takich jak piaski czy zwiry),
jednak ich wystepowanie nie zostalo dotad potwierdzone poprzez wiercenia, badania
geologiczne czy przyznanie koncesji. Termin ,,zweryfikowane” oznacza, Zze na podstawie
wstepnych analiz - na przyktad z map geologicznych czy modeli przestrzennych - potwierdzono
potencjalne wystepowanie tych zasobow.

Na terenie gminy Boguty-Pianki wedlug informacji uzyskanej od Panstwowego
Instytutu Geologicznego nie zostaly wydane Zadne decyzje koncesyjne na podziemne
sktadowanie dwutlenku wegla oraz na podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji
(stan rejestru na 9.09.2024). Rejestr obszarow gorniczych i1 zamknigtych podziemnych
sktadowisk dwutlenku wegla (ROG) jest ewidencja wszystkich tego typu obiektéw w Polsce
1 jest prowadzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
1 gornicze (Dz. U. 2024 poz. 1290 tj.). Wedlug ustawy organ koncesyjny przekazuje
dokumenty, ktére stanowig podstawe do dokonania wpisu.

Na terenie gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
ani podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, dlatego nie byto koniecznosci
uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.12 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych podaje definicje dla uzdrowisk oraz
obszarow ochrony uzdrowiskowej, wskazuje tez warunki ktore obszar musi spetni¢ by taki
status mogl dany obszar spetni¢. W Polsce zlokalizowanych jest 47 uzdrowisk (stan na
30.04.2025) oraz 8 obszaréw ochrony uzdrowiskowej (stan na 14.11.2024 r.) — dane
https://www.gov.pl/web/zdrowie/rejestr-uzdrowisk-i-obszarow-ochrony-uzdrowiskowej-wraz-
z-kierunkami-leczniczymi.

22



Uzdrowisko - obszar, na terenie ktorego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe,
wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych si¢ na jego obszarze naturalnych
surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1, ktoremu zostat
nadany status uzdrowiska.

Obszar ochrony uzdrowiskowej - obszar spetniajgcy warunki, o ktorych mowa w art. 34
ust. 1 pkt 1, 2, 4i 5, ktoremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej.

Warunki, o ktérych mowa ponizej muszg by¢ spelnione w catosci dla uzdrowiska, a z
wylaczeniem punktu 3 dla obszaru ochrony uzdrowiskowe;j:

1) posiada ztoza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych wtasciwosciach
leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

2) posiada klimat o wiasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie,

3) na jego obszarze znajdujq si¢ zaklady lecznictwa uzdrowiskowego i urzgqdzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,

4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w stosunku
do srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke odpadami.

Na obszarze gminy Boguty-Pianki nie wyznaczono obszarow uzdrowisk ani obszarow
ochrony uzdrowiskowej, wobec czego aspekt ten zostal pominigty przy tworzeniu planu
ogolnego.

2.13 Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840, z p6zn. zm) wskazuje na cztery formy ochrony zabytkéw:

1) wpis do rejestru zabytkow;

la) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) wustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego
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Rejestr zabytkow, zwany dalej ,rejestrem”, dla zabytkow znajdujacych si¢ na terenie
wojewodztwa prowadzi wojewodzki konserwator zabytkow. Rejestr prowadzi si¢ w formie
odrebnych ksigg dla zabytkéw: nieruchomych, ruchomych i archeologicznych. Na terenie
gminy Boguty-Pianki do rejestru wpisanych jest 5 zabytkéw nieruchomych
oraz 2 zabytki ruchome (Tabela 2.)

Tabela 2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

NR I DATA REJESTRU
LP. |LOKALIZACJA BIEKT .
o ¢ 0 ZABYTKOW
ZABYTKI NIERUCHOME
1. Boguty Pianki cmentarz rzymskokatolicki A-643, decyzjaz 7.09.1987 r.
(nieczynny)
2. Drewnowo-Ziemaki chata nr 11 z 1862 r., znajdujaca si¢ | A-646, decyzjaz 13.11.1983 r.
na poludniowym krancu wsi
3. Kamienczyk-Ryciorki chataz 1843 r., nr 18 A-645, decyzja z 23.04.1981 r.
4. Konarze (d. Drewnowo-Konarze) | zalozenie parkowe A-647, decyzjaz 16.02.1982 1.
5. Zawisty-Kruki (czes¢ wsi Zawisty) | chata z 1883 r. znajdujaca si¢ w A-644, decyzja z 23.04.1981 r.
ponocnej czgséci wsi

ZABYTKI RUCHOME
1. Boguty-Pianki 4 obrazy z koSciota parafialnego B-51, decyzja z dnia
p.w. Wszystkich Swigtych 15.12.2004 r
2. Boguty-Pianki 3 nagrobki znajdujace si¢ na decyzja z dnia 03.04.2023 r

dawnym cmentarzu parafialnym

(Zrodto: Uchwata NR LXVI1/397/2023 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 listopada 2023
r. W sprawie przyjecia ,,Powiatowego Programu Opieki nad Zabytkami Powiatu Ostrowskiego na lata 2024-2027")

Wojewoddzki konserwator zabytkow prowadzi wojewddzka ewidencje
zabytkow w formie kart ewidencyjnych zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie wojewodztwa,
za$ na terenie gminy takg ewidencj¢ prowadzi wojt (burmistrz). W gminnej ewidencji zabytkow
powinny by¢ ujete: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone
przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow. Ewidencja prowadzona jest w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy. Do wojewddzkiej ewidencji zabytkow wpisanych zostato 13
zabytkéw nieruchomych (Tabela 3.) z obszaru gminy Boguty-Pianki oraz 94 stanowiska
archeologiczne. Stanowiska te ujete sg tez w gminnej ewidencji zabytkoéw (Tabela A., Zatacznik
1). Ich lokalizacja zostata zweryfikowana wedtug kart stanowisk archeologicznych z zasobow
urzgdu gminy oraz dost¢pnych na stronie https://zabytek.pl/pl.
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Tabela 3. Zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

LP. | LOKALIZACJA OBIEKT NR WEZ NR REJESTRU

1. Boguty-Pianki dawny cmentarz parafialny | 238 A-643
rzymskokatolicki

2. Boguty-Pianki cmentarz parafialny | 239 Nd.
rzymskokatolicki

3. Boguty-Pianki plebania 1119 Nd.

4. Boguty-Pianki dom parafialny 1120 Nd.

5. Boguty-Pianki ogrodzenie z bramg kosciota | 1121 Nd.
parafialnego

6. Drewnowo-Ziemaki chata nr 11 1166 A-646

7. Drewnowo-Ziemaki dom drewniany (chatupa) nr | 1163 Nd.
15,0b.nr 17

8. Drewnowo-Ziemaki dom mieszkalny (chatupa) 1164 Nd.

9. Drewnowo-Ziemaki wiatrak 1165 Nd.

10. Kamienczyk-Ryciorki chatlupa 1169 A-645

11. Konarze (d. Drewnowo- | zalozenie parkowe ewidencja A-647

Konarze) parku nr 15b

12. Szpice-Chojnowo dom mieszkalny (chatupa) nr | 1181 Nd.
23

13. Zawisty-Kruki  (czg¢$¢ wsi | dom mieszkalny (chatupa) nr | 1196 A-644

Zawisty) 1, ob. nr 44

Zrédto: Pismo Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie, Delegatura w Ostrotece z dnia 8.08.2025 r.

Gminna Ewidencja Zabytkéw dla gminy Boguty-Pianki opracowana zostata w 2013 r
(Tabela 4.). Gmina dysponuje tez Planem ochrony zabytkow na wypadek konfliktu zbrojnego i
sytuacji kryzysowych opracowanym w 2025 roku. Dokument zawiera m.in. inwentaryzacj¢
obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie gminy, ocen¢ potencjalnych zagrozen,
okreslenie priorytetow ochrony, wskazanie procedur zabezpieczenia 1 ewakuacji dobr kultury
oraz podziat zadan i odpowiedzialno$ci pomigdzy wilasciwe instytucje i stuzby. Celem planu
jest zapewnienie skutecznej ochrony dziedzictwa kulturowego gminy w sytuacjach
nadzwyczajnych.

Tabela 4. Gmina ewidencja zabytkow.

LP. | LOKALIZACJA OBIEKT

1. Boguty-Pianki Cmentarz parafialny

2. Boguty-Pianki Kapliczka

3. Boguty-Pianki Zespol sakralny wraz z terenem w promieniu 50 m
4. Zawisty-Kruki 44 Chatupa

5. Szpice Chojnowo 23 Chatupa

6. Konarze (d. Drewnowo-Konarze) Zatozenie parkowe

7 Boguty-Pianki Plebania

Zrodto: Karty zabytkéw nieruchomych obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow (zasoby gminy
Boguty-Piank, dane z 9 lipca 2025r.).

Pomnik historii to zabytek nieruchomy o szczegdlnym znaczeniu dla kultury, jest on
ustanawiany przez Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej na wniosek Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Pomnikiem historii moze zosta¢ takze park kulturowy o
szczegoOlne] wartosci dla kultury. Ws$réd zabytkow nieruchomych mozemy wymienié
krajobrazy kulturowe, uklady urbanistyczne Ilub ruralistyczne, dzieta architektury
1 budownictwa oraz ich zespoty, dzieta budownictwa obronnego, zabytki techniki, parki i
ogrody, cmentarze, miejsca upami¢tniajagce wydarzenia historyczne badz zwigzane z
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dziatalno$cig wybitnych osobistosci lub instytucji oraz zabytki archeologiczne. Z listy
pomnikow historii wybierane sg obiekty zglaszane przez Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego na Liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO. (https.://nid.pl/pomniki-historii/).
Na terenie gminy Boguty-Pianki nie ma ustanowionych pomnikéw historii.

Rada gminy, po =zasiggnigciu opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
na podstawie uchwaly, moze utworzy¢ park kulturowy w celu ochrony krajobrazu
kulturowego oraz zachowania wyrozniajacych sie krajobrazowo terenow z zabytkami
nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. Na jego
terenie lub czgsci moga obowigzywaé zakazy i1 ograniczenia dotyczace

1) prowadzenia rob6t budowlanych oraz dziatalnosci przemystowej, rolniczej, hodowlane;,
handlowej lub ustugowe;;

2) zmiany sposobu korzystania z zabytkéw nieruchomych;

3) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i1 innych znakéw niezwigzanych
z ochrong parku kulturowego;

3a) zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury;

4) sktadowania lub magazynowania odpadow.

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie ma ustanowionych parkow kulturowych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.) definiuje dobra kultury wspolczesnej jako niebedqgce zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspolczesnie Zyjgcych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna. Na terenie gminy Boguty-Pianki
nie ma wskazanych obiektow jako dobra kultury wspotczesne;.

W ramach opracowywania planu ogoélnego, ochrona zabytkow zostata uwzgledniona
poprzez wyznaczenie stref, ktore w najblizszym stopniu odpowiadajg historycznemu rysowi
objetych nimi terendw. Zabytkowe obiekty mieszkalne 1 zagrodowe (tzw. chaty) wiaczono do
stref odpowiadajacych istniejacemu przeznaczeniu terenéw, glownie zabudowy
zagrodowej, co pozwala na kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania przy
jednoczesnym zachowaniu ich warto$ci kulturowych i tradycyjnego uktadu przestrzennego wsi.

W obszarze parku w miejscowosci Konarze wyznaczono strefe zieleni i rekreacji. Strefa
ta umozliwia rowniez podejmowanie dzialan pielegnacyjnych, rewaloryzacyjnych
i konserwatorskich, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego, a jednoczes$nie
zapewnia utrzymanie powigzan krajobrazowych z otoczeniem, w tym z terenami sgsiednich
uzytkow rolnych.

Strefe zieleni i rekreacji wyznaczono rowniez w obszarze zagrody mlynarza we wsi
Drewnowo-Ziemaki. Zagroda miynarza to oddzial Muzeum Rolnictwa w Ciechanowcu,
obejmuje XIX-wieczny wiatrak kozlak i drewniany dom mtynarza, przeniesiony z Uszy Male;.
Wiatrak odzyskat sprawno$¢ i jest udostepniony zwiedzajacym, prezentujagc mechanizmy
mielenia zboza. W domu mtynarza udostgpniono dla zwiedzajacych dawne wnetrza,
wyposazenie i ekspozycje zwigzane z lokalng historig oraz tradycyjng praca w zagrodzie.
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Dwa tereny cmentarzy ujeto w strefach cmentarzy, co zapewnia zachowanie ich
funkcji oraz wtasciwg ochron¢ miejsca pamigci 1 wartosci kulturowych. Cmentarz parafialny
zlokalizowany jest przy ul. Pawta Olszewskiego w Bogutach-Piankach i jest miejscem
pochéwku zmartych z Parafii Wszystkich Swigtych. Drugi  historyczny cmentarz
rzymskokatolicki zlokalizowany jest przy ul. Koscielnej w Bogutach-Piankach.

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane zostaty przede wszystkim w obrgbie stref
otwartych oraz produkcji rolniczej, co umozliwia ich ochrone¢ bez wprowadzania dodatkowych
ograniczen w gospodarczym uzytkowaniu terendw. W przypadkach, gdy stanowiska te
wystepuja w granicach istniejacej zabudowy, przypisano je do stref odpowiadajacych
faktycznemu zagospodarowaniu, z zachowaniem wymogu uzgodnien z wlasciwym
wojewoOdzkim konserwatorem zabytkéw przy realizacji inwestycji.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na zachowanie i ochron¢ dziedzictwa
kulturowego gminy przy jednoczesnym zapewnieniu racjonalnego rozwoju przestrzennego.

2.14 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
wyznacza w Polsce 8 terenow Pomnikéw Zaglady dla ktérych ustanawia si¢ strefe¢ ochronng
o szerokosci nie wigkszej niz 100 metréw od jego granic.

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystgpuja takie obszary ani ich strefy ochronne.
W zwiagzku z powyzszym nie byly konieczno$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie
ogO6lnym.

2.15 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne definiuje tereny
zamknigte jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wilasciwych ministrow 1 kierownikow urzedow centralnych.
Dla terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu sporzadza
si¢ plany miejscowe, dla pozostatych plany miejscowe i1 plan ogdlny nie obowigzujg (Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow
zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa wskazuje, ze takimi terenami moga by¢
tereny zajete pod:

o stanowiska kierowania panstwem 1 stanowiska dowodzenia Sitami Zbrojnymi
Rzeczypospolitej Polskiej w stanie zagrozenia bezpieczenstwa panstwa i wojny,

o obiekty rozpoznania i walki radioelektronicznej oraz obrony powietrznej i
przeciwlotniczej kraju,

o obiekty telekomunikacyjne stuzace do przekazywania informacji niejawnych
stanowigcych tajemnicg panstwowa,

e porty wojenne i urzadzenia Marynarki Wojennej,
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e lotniska wojskowe,

o sktady i magazyny amunicji, uzbrojenia oraz materialow pgdnych i smarow,

e obiekty przeznaczone do produkcji materialow i srodkow stuzacych do celow obrony
kraju

e tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na realizacj¢ inwestycji obejmujacych wszystkie powyzsze cele.

Strefy ochronne terenéw zamknigtych wyznacza si¢ w celu ochrony terenu zamknigtego
przed ucigzliwo$ciami z zewnatrz lub gdy teren niesie potencjalne zagrozenia dla otoczenia.
W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenoéw,
w tym zakaz zabudowy. Strefy te wyznaczane s3 w planach miejscowych.

Na terenie gminy Boguty-Pianki tereny zamknigte i ich strefy nie wystepuja. W zwigzku z
czym nie zachodzi koniecznos$¢ ich uwzglednienia w planie ogélnym.

2.16 Obszary ograniczonego uzytkowania

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska okresla obszar
ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadéw komunalnych,
kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci
gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjne;j jesli zaktady
te nie moga dotrzymac standardow jakosci $rodowiska poza terenem zakladu lub innego
obiektu, mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych. Standardy te sg okreslane na podstawie przegladu ekologicznego, oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko wymaganej przepisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
albo z analizy po realizacyjnej. Obszar ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ takze
dla instalacji wymagajacych pozwolenia zintegrowanego, innych niz wyzej wymienionych,
dla ktorych pozwolenie na budowe zostalo wydane przed dniem 1 pazdziernika 2001 r.,
a ktérych uzytkowanie rozpoczgto si¢ nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2003 r., jezeli,
pomimo zastosowania najlepszych dostepnych technik, nie moga by¢ dotrzymane
dopuszczalne poziomy hatasu poza terenem zaktadu.

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.
W zwiazku z powyzszym nie byto konieczno$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.17 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen to obszary niewykorzystane, niezagospodarowane
1 niewlasciwie uzytkowane, ktore obnizajg jako$¢ przestrzenng otoczenia.

Obszary wymagajace rehabilitacji to tereny, dla ktérych zachodzi potrzeba
przywrocenia obiektom utraconej wartosci technicznej 1 uzytkowe;.
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Obszary wymagajace rekultywacji to tereny zniszczone (zdegradowane) przez
dziatalno$¢ cztowieka ktoére wymagaja przywrocenia pierwotnej postaci lub wartosci uzytkowe;j
i przyrodniczej mozliwie zblizonej do stanu naturalnego lub identycznej.
(https://www.ekologia.pl/slownik/rekultywacja/).

Obszary wymagajace remediacji - to tereny wymagajace poddania gleby, ziemi i wod
gruntowych dziataniom majagcym na celu usunig¢cie lub zmniejszenie ilo$ci substancji
powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby
teren zanieczyszczony przestal stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztos$ci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwicksze korzysci dla srodowiska. Podstawowym zrodtem informacji o zanieczyszczonych
obszarach sg dwa rejestry: rejestr historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi i rejestr
szk6d w $rodowisku. Oba prowadzone sg przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(GDOS), a udostepniane takze przez Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska (RDOS).
Dodatkowo mozna sprawdzi¢ wykaz potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi  prowadzony przez  starostow.  (https://instytutremediacji.pl/kodeks-dobrych-
praktyk/rejestr-terenow-zanieczyszczonych/). Dane  udostgpnione sa tez na
geoserwis.gdos.gov.pl.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
nie wystepuja na terenie gminy Boguty-Pianki. Nie byto wigc konieczno$ci uwzglednia tego
typu uwarunkowan w planie ogdlnym.

2.18 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji definiuje obszar zdegradowany jako
obszar, gdzie koncentruja si¢ negatywne zjawiska spoleczne (wymienione w Ustawie
z dnia 19 lipca 2019 roku: bezrobocie, ubostwo, przestepczos¢, wysoka liczba mieszkancoéw
o szczeg6lnych potrzebach, o niskim poziomie edukacji lub kapitalu spotecznego,
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym) powodujace,
ze jest to teren w stanie kryzysu. Ponad to, zeby obszar mozna bylto okresli¢ obszarem
zdegradowanym musi by¢ spelnione co najmniej jedno z nizej wymienionych negatywnych
zjawisk:

1) gospodarczych - w szczeg6élnosci niskiego stopnia przedsiebiorczos$ci, stabej kondycji
lokalnych przedsigbiorstw

2) srodowiskowych - w szczegdlnosci przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
obecnosci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczeg6lnosci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukturg techniczng 1 spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu
do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb 0s6b
ze szczegOlnymi potrzebami (...) niskiego poziomu obslugi komunikacyjnej, niedoboru
lub niskiej jakos$ci terenéw publicznych
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4) technicznych - w szczegolnosci degradacji stanu technicznego obiektoéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednos$ci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami.

Obszar rewitalizacji definiuje Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28, 1688), obejmuje on caly lub czes¢ obszaru
zdegradowanego, na ktérym koncentruja si¢ negatywne zjawiska (wymienione wyzej przy
obszarze zdegradowanym), ktore sg istotne z punktu widzenia rozwoju lokalnego gminy, gdzie
gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢. Nie moze obejmowac wigcej niz 20% powierzchni
gminy i moze go zamieszkiwaé¢ nie wigcej niz 30% liczby mieszkancoéw gminy. Ustawa
wskazuje mozliwe narz¢dzie do dzialan zwigzanych z procesem rewitalizacji jak Gminny
Program Rewitalizacji (GPR) oraz wyznaczanie Specjalnych Stref Rewitalizacji (SSR).

Gmina Boguty-Pianki nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji 1 na jej terenie
nie ma obecnie obszarow wskazanych do rewitalizacji.

2.19 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska podaje definicj¢ obszarow
cichych w aglomeracji i poza nia.

Obszar cichy aglomeracji to obszar, na ktorym nie wystgpuja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN.

Obszar cichy poza aglomeracja to obszar, ktory nie jest narazony na oddzialywanie halasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego =z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowe;j.

Obszary ciche wyznacza rada powiatu podejmujac uchwate, ktora ma uwzgledniac
szczegblne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszarow 1 podawa¢ wymagania
zapewniajace utrzymanie poziomu halasu co najmniej na istniejagcym poziomie.

Obszary ciche w aglomeracji 1 poza nig dla omawianego obszaru nie zostaly
wyznaczone. W zwigzku z powyzszym nie bylo konieczno$ci uwzgledniania
tych uwarunkowan w planie.

2.20 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Wedtug rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U.
2024 poz. 219) grunty rolne dzieli si¢ na uzytki rolne i nieuzytki. Uzytki rolne obejmujg grunty
orne (R), taki trwate (L), pastwiska trwate (Ps), sady (S), grunty rolne zabudowane (Br), grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr), grunty pod stawami (Wsr), grunty pod
rowami (W).
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W gminie Boguty-Pianki mamy 7236,87 ha gruntéw rolnych co stanowi 81%
powierzchni gminy. Uzytki rolne klas I-I1I stanowig 1802,4 ha co stanowi 20,23% powierzchni
gminy i 24,90% catkowitej powierzchni uzytkéw rolnych. Zestawienie powierzchni gruntow
rolnych przedstawia Tabela 5. Rozmieszczenie uzytkow rolnych klas I-11I Rysunek 6.

Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych (podobnie jak lesnych) na cele nierolnicze
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas I-III - wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi. Przeznaczenie na cele nierolnicze uzytkow rolnych klas I-III potozonych w
obszarze uzupelniania zabudowy nie wymaga zgody ministra. Na cele nierolnicze i nielesne
mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki,
a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej. (Ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i le$Snych, Dz.U. 2024 poz. 82). Oznacza to, ze uzytki
rolne klas I-III powinny by¢ chronione a wszelkie inwestycje nierolnicze (np. takie jak
budownictwo mieszkaniowe i1 produkcyjno-ustugowe) nie powinno by¢ realizowane.

Wedlug rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie ewidencji
gruntéw 1 budynkéw z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U.
2024 poz. 219) grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione obejmuja lasy (Ls) oraz grunty
zadrzewione 1 zakrzewione (Lz). Grunty lesne obejmuja w gminie Boguty-Pianki obszar
1402,06 co stanowi 15,74% powierzchni gminy (Rysunek 7.). Z czego lasy wodochronne to
obszar 1,16 ha. Gmina Boguty-Pianki lezy w catosci na ternie Nadlesnictwa Rudka. 9,94 ha
lasow z terenu gminy stanowi wilasno$¢ Nadlesnictwa Rudka, pozostate lasy to wlasnosé
prywatna. W zasiggu terytorialnym nadle$nictwa znajduje si¢ dab szyputkowy bedacy
pomnikiem przyrody, zlokalizowany w miejscowo$ci Murawskie — Miazgi.

Nadlesnictwo Rudka posiada aktualne dokumenty zwigzane sa z swoim obszarem
dzialalnosci sporzadzony przez Biuro Urzadzania Lasu 1 Geodezji Lesne; Oddziat
w Biatymstoku:

1. Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Rudka na okres 01.01.2018-31.12.2027. Opis ogolny
Nadlesnictwa (Elaborat).

2. Program Ochrony Przyrody. Plan urzadzenia lasu Nadle$nictwa Rudka na okres 01.01.2018-
31.12.2027.

3. Prognoza oddzialywania na $srodowisko planu urzadzenia lasu Nadlesnictwa Rudka na okres
01.01.2018-31.12.2027.
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Tabela 5. Grunty rolne wedlug powierzchni w obszarze gminy Boguty-Pianki.

Rodzaj Powierzchnia [ha] Udzial w powierzchni gminy [%]
Grunty rolne — ogélem 7236,87 81,23

— w tym: Uzytki rolne 7183,80 80,63

— w tym: Nieuzytki 53,07 0,60

Uzytki rolne klas I-111 18024 20,23

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z mapy zasadniczej udostepnionej przez Staroste
Ostrowskiego (numer licencji 0G.6642.1.948.2025 1416 P, z dnia 4.08.2025 r.)

— . .
e Granica gminy
[ Grunty rolne klas I-III

Rysunek 6. Grunty rolne klas I-III w obszarze gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z mapy zasadniczej udostepnionej
przez Starostg Ostrowskiego (numer licencji OG.6642.1.948.2025 1416 P, z dnia 4.08.2025 r.)
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Rysunek 7. Grunty lesne w obszarze gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z mapy zasadniczej udostgpnionej przez Staroste
Ostrowskiego (numer licencji 0G.6642.1.948.2025 1416 P, z dnia 4.08.2025 1.)

Las ochronny to las gospodarczy, ktorego ustugi ekosystemowe lub specjalne funkcje sq
szczegolnie chronione z mocy ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
W lesie ochronnym prowadzi sie gospodarke lesng w sposob zapewniajgcy ciggle spetnianie
przez niego celow, dla ktorych zostal wydzielony. Dla okreslonych powierzchni takiego lasu
mogq by¢ ustalone szczegolne sposoby prowadzenia gospodarki lesnej. Obowiqzuje w nim
system okreslonych wymagan publicznoprawnych zapewniajgcy podwyziszong ochrone
ekosystemu lesnego przed przeznaczeniem go na cele nielesne.
(https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/l/lasy-ochronne).

Dla laséw bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa decyzje o tym czy las uznaje si¢ za
ochronny lub czy pozbawia tego charakteru decyduje w drodze decyzji Minister wlasciwy
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do spraw §rodowiska na wniosek Dyrektora Generalnego, zaopiniowany przez rad¢ gminy. Dla
pozostatych lasow decyzje wydaje wojewoda na wniosek starosty, zaopiniowang przez rade
gminy oraz uzgodniony z wilascicielem lasu. Minister wtasciwy do spraw srodowiska okresla
w drodze rozporzadzenia, szczegdOtowe zasady 1 tryb uznawania lasow za ochronne
oraz szczegotowe zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej.

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz.
679, z pozn. zm.) definiuje lasy ochronne jako lasy szczegélnie chronione. Dokonuje
ich podziatu ze wzgledu na funkcje:

1) chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujq usuwanie sie ziemi,
obrywanie si¢ skat lub lawin, (lasy glebochronne)

2) chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujq stosunki hydrologiczne
w zlewni oraz na obszarach wododziatow; (lasy wodochronne)

3) ograniczajq powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskow,

4) sq trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;,

5) stanowiq drzewostany nasienne lub ostoje zwierzqt i stanowiska roslin podlegajgcych
ochronie gatunkowej,; (ochronne nasienne; stanowigce ostoje zwierzat i roslin)

6) majg szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa, (cenne przyrodniczo, ochronne badawcze, obronne)

7) sq potozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych
miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow, (ochronne w miastach i wokol miast)

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151, 1688 i 1692),
(ochronne w strefach uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej)

¢) w strefie gornej granicy lasow.

Na terenie gminy Boguty-Pianki wystgpuja lasy wodochronne o tacznej powierzchni
niewiele ponad 1 hektar.

Dla celu ochrony gruntow rolnych i lesnych przeznaczanie ich na cele nierolnicze i
nielesne obowigzuje Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych (Dz.
U. Nr 16, poz. 78 z pdz.zm.), proces ten kazdorazowo wymaga zgody:

1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej (obecnie Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi) dla gruntéw rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas I-III, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha

2) Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa (obecnie Ministra
Srodowiska) lub upowaznionej przez niego osoby dla gruntéw lesnych stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa

3) Marszatka wojewodztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej dla pozostatych
gruntéw lesnych
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Prowadzona polityka przestrzenna gminy Boguty-Pianki, zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego koncentruje si¢ na ochronie
gruntéw rolnych i lesnych przed intensywna urbanizacja. Jest to dziatanie, majace na celu
zachowanie naturalnego charakteru krajobrazu oraz zapewnienie zrownowazonego rozwoju
gminy. Utrzymanie tych terenéw w stanie zblizonym do naturalnego jest kluczowe dla ochrony
zasobow przyrodniczych i realizacji celow planistycznych.

Stan S$rodowiska naturalnego ma fundamentalne znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow. W zwigzku z tym, w strukturze przestrzennej gminy zachowano cenne tereny
lesne, grunty rolne oraz obszary zieleni naturalnej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
oraz stref zieleni i rekreacji (SN). Obszary te pelnig istotne funkcje ekologiczne, przyczyniajac
si¢ do poprawy jakosci powietrza, zwickszenia bior6znorodnosci oraz stworzenia przestrzeni
do wypoczynku 1 aktywno$ci dla spotecznosci lokalnej. Ponadto, strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowa (SZ) w znacznym stopniu zostaty wyznaczone w oparciu o kontur uzytku
gruntowego (Br) udostepniony przez Staroste Ostrowskiego.

W kontekscie dzialan planistycznych i wyznaczania Obszarow Uzupelnienia Zabudowy
(OUZ), szczegblne znaczenie przypisuje si¢ ochronie gruntow rolnych o najwyzszej wartosci
produkcyjnej. Klasy gruntow I-III sg traktowane jako tereny, ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze 1 nieleSne powinno by¢ maksymalnie ograniczone. Zgodnie z przyjeta polityka
przestrzenng, tereny o najwyzszych klasach bonitacyjnych gruntéw (I-III) s3 z reguly
wylaczane z mozliwosci wiaczenia do Obszaréw Uzupetienia Zabudowy (OUZ), chyba ze jest
to absolutnie niezbedne 1 uzasadnione interesem publicznym lub koniecznoscig scalenia OUZ.
Wyznaczanie OUZ na terenach gruntéw rolnych klas I-III odbywato si¢ zgodnie z § 1, pkt 6
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy, ktore szczegdlowo
reguluje ograniczenia dla tych gruntéw. Zasadniczo, Obszary Uzupetnienia Zabudowy sa w
pierwszej kolejno$ci wyznaczane na terenach o nizszych klasach bonitacyjnych gruntow
rolnych (klasy 1V, V, VI) lub na obszarach juz czg¢$ciowo zainwestowanych, z zachowaniem
nadrzednej zasady ochrony cennych zasobdw rolnych. Takie podejscie stanowi implementacjg
przepisOw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz zapewnia spdjnos¢ z kierunkami
Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego, wspierajac jednocze$nie ideg
zrOwnowazonego rozwoju gminy poprzez harmonizowanie potrzeb mieszkaniowych z
koniecznoscig zachowania potencjatu rolniczego i waloréw przyrodniczych regionu.

2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska definiuje zaktad
o zwigkszonym (ZZR) i duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej jako
zaktad, w ktorym moze wystapi¢ substancja niebezpieczna lub powsta¢ w trakcie procesu
przemystowego i spowodowa¢ awarie przemyslowa. Podziat na zwigkszone i1 duze ryzyko
zalezy od rodzaju, kategorii i1 ilosci substancji niebezpiecznej. Minister wlasciwy do spraw
gospodarki okresla w drodze rozporzadzenia czy dany zaktad zakwalifikowa¢ do zaktadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku analizujac rodzaj i ilo$¢ znajdujacych si¢ w zakladzie
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substancji niebezpiecznych. Rozroznia substancje niebezpiecznych dla zdrowia, srodowiska,
stwarzajace zagrozenie fizyczne oraz pozostate. Witasciwa klasyfikacja pozwala oceni¢ skale
zagrozenia wprowadzang przez dany zaklad. Obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Przez powazng awarie rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar
lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w  ktorym wystepuje  jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce
do natychmiastowego zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. (https.//www.gov.pl/web/wios-gdansk/powazne-awarie-w-2022-r).

Rejestr powaznych awarii prowadzony jest przez Gloéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska (https://www.gov.pl/web/gios/powazne-awarie).

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystepuja zakltady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej zobligowanej do wykonania zgloszenia na mocy
przepisow Prawa o ochronie $rodowiska z 27 kwietnia 2001 r. W zwiazku z powyzszym
nie bylo koniecznosci uwzglgdniania tych uwarunkowan w planie.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej (Dz. U. 1991 Nr 32 poz. 131) definiuje pas nadbrzezny.

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego
(przebiega wzdhuz wybrzeza morskiego). W jego sktad wchodzi pas techniczny 1 pas ochronny.

Pas techniczny - stanowiacy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza
1 1adu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i1 ochrony srodowiska;

Pas ochronny - obejmujacy obszar, w ktorym dzialalno$¢ cztowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

Pozwolenia wodnoprawne, wnoszenie lub niewnoszenie sprzeciwu od przyjecia
zgloszenia wodnoprawnego, oceny wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje w sprawie zmian w
zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodow lowieckich, a takze projekty planow ogolnych
gminy, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i planow zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, dotyczgce pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portow i przystani, wymagajq uzgodnienia z dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego.
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Gmina Boguty-Pianki nie lezy w zasiggu pasa nadbrzeznego. W zwigzku z powyzszym
nie byto nie konieczno$ci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

2.22 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1 Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna jest niezwykle istotnym elementem, wptywajacym na jakos$¢
zycia mieszkancoéw. Zapewnienie odpowiedniego dostepu do niej to jedno z najwazniejszych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego. Do infrastruktury spotecznej zaliczy¢ mozna
obiekty oraz instytucje zwigzane z os$wiata, opieka zdrowotng, zyciem kulturalnym,
spotecznym, opieka socjalng oraz sportem i rekreacja.

Na terenie gminy Boguty-Pianki funkcjonuje rozbudowana infrastruktura spoleczna,
skupiona gtownie w miejscowosci Boguty-Pianki oraz rozsiana po wybranych solectwach.
Gloéwny osrodek administracyjny gminy miesci si¢ przy ulicy Alei Papieza Jana Pawtla II 45,
gdzie zlokalizowany jest Urzad Gminy oraz O$rodek Pomocy Spotecznej, ktéry odpowiada za
realizacje §wiadczen socjalnych 1 programéw wspierajacych mieszkancow. W tym samym
budynku dziata réwniez lokalny urzad pocztowy.

Przy ulicy Olszewskiego 2 znajduje si¢ Gminny Osrodek Kultury 1 Sportu, bedacy
centrum zycia kulturalnego i1 spotecznego. W tym obiekcie organizowane sa wydarzenia
artystyczne, zajecia dla dzieci, mlodziezy 1 seniorow, a takze spotkania integracyjne.
Tu rowniez dziata Klub Seniora, oferujacy zajecia aktywizujace osoby starsze, a takze
jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej. Bezposrednio przy budynku znajduje si¢ plac zabaw,
z ktérego korzystaja mieszkancy i1 uczestnicy wydarzen kulturalnych.

Infrastruktura zdrowotna 1 biblioteczna zlokalizowana jest przy ulicy Targowej 17, gdzie
funkcjonuje Biblioteka Publiczna Gminy Boguty-Pianki, poradnia lekarza rodzinnego
w ramach NZOZ ,,Twoje Zdrowie”, gabinet stomatologiczny oraz apteka. Obiekt ten stanowi
lokalne centrum podstawowej opieki zdrowotnej oraz dostepu do zasobow czytelniczych.

Przy Alei Papieza Jana Pawta II 62 znajduje si¢ Szkola Podstawowa w Bogutach-
Piankach z oddziatem przedszkolnym, a takze plac zabaw 1 boisko szkolne. Druga placowka
edukacyjng w gminie jest Szkota Podstawowa w Tymiankach-Buciach z przedszkolem,
mieszczaca si¢ pod adresem Tymianki-Bucie 18.

Gmina dysponuje roéwniez $wietlicami wiejskim, wsrdd nich nalezy wymieni¢ §wietlice
wiejska w Kutytowie-Perysiach, $wietlice w Tymiankach-Buciach oraz Dom Katechetyczny
w Biatych Szczepanowicach.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej dziataja w kilku miejscowos$ciach: w Bogutach-
Piankach, Bialych Szczepanowicach, Drewnowo-Gotyniu, Tymiankach-Buciach, Zawistach-
Dworakach i1 Ztotkach-Przeczkach.
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W zyciu religijnym mieszkancow wazna role odgrywa Parafia pw. Wszystkich Swietych
w Bogutach-Piankach, ktorej kosciot znajduje sie¢ przy ulicy Koscielnej 8. W poblizu
ulokowane sg takze dwa cmentarze: czynny cmentarz parafialny przy ulicy Olszewskiego oraz
zabytkowy cmentarz przy ulicy Koscielne;.

Na szczegbdlng uwage zastuguje zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej nr 690
skansen ,,Zagroda Mlynarza” w Drewnowie-Ziemakach. To niewielkie muzeum etnograficzne
prezentuje tradycyjne budownictwo wiejskie, w tym drewniang chatg i oryginalny wiatrak typu
kozlak z XIX wieku. Obiekt stanowi oddzial Muzeum Rolnictwa w Ciechanowcu i petni
funkcje edukacyjng oraz promujaca dziedzictwo kulturowe regionu.

Obecnie planowana jest inwestycja obejmujaca dziatki: 456/1 456/2,457/1 457/2 457/3,
507/1, 507/2 obreb 0007 w postaci strzelnicy. W maju 2025 roku podpisana zostata umowa na
realizacje przedsiewzigcia. Obiekt stworzy warunki do prowadzenia zorganizowanych szkolen
strzeleckich dla mtodziezy szkét ponadpodstawowych z terenu powiatu ostrowskiego,
dla organizacji pozarzadowych o profilu proobronnym, a takze dla funkcjonariuszy
uzbrojonych formacji niewchodzacych w sktad sit zbrojnych.

2.22.2 Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy Boguty-Pianki przebiegaja dwie drogi wojewddzkie o tacznej dtugosci
15,4 km:

e 1nr 690 Czyzew — Siemiatycze (przebiega m.in. przez Biale-Szczepanowice, Konarze,
Drewnowo-Ziemaki, Boguty-Zurawie, Boguty-Pianki) — 10,7 km na terenie gminy
Boguty-Pianki

e nr 694 Ciechanowiec — Nur — Zuzela — Zawisty Dzikie — Matkinia Gorna przejazd
kolejowy — Matkinia Gorna — Brok — Poreba Kocgby (przebiega przez
Tymianki-Moderki i Tymianki-Szklarze) — blisko 6,7 km na terenie gminy Boguty-
Pianki

Infrastrukture transportowa tworzy takze 6 droég powiatowych o tacznej dlugosci
30,5 km (stan na kwiecien 2025 r.). Wszystkie sg drogami zbiorczymi. Najdtuzsza droga ma
blisko 9 km - droga nr 2620W biegnaca od wsi Boguty-Pianki do pdtnocnej czgéci gminy.
Droga ta na niewielkim odcinku (0,581 km) ma nawierzchnie zwirowg. Poza tym malym
odcinkiem wszystkie drogi powiatowe na terenie gminy majg nawierzchnie bitumiczng. Wykaz
drog przedstawia Tabela 6.

Tabela 6. Wykaz drog powiatowych

Dlugo$é wg rodzaju

Lp. Nowy Numer i nazwa drogi Dlugo$é nawierzchni
numer
bitumiczna | Zwirowa

23748 granica woj.-Godlewo-Backi-Boguty-

1 2620W Pianki 8.926 8.345 0.581

2 | 2621W | 23749 granica woj.-Godlewo-Backi-granica woj. 54 54
23762 do dr woj. Nr 694-Zebry Laskowiec-

3 2622W Kamienczyk Borowy-do dr woj. Nr 690 4.637 4.637
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4 | 2623W 23763 BogutyPianki-Zebry-Kolonia 3.73 3.73

23764 Kamienczyk-Godlewo Luby- Biate

5 | 2624W Szczepanowice 6.71 6.71
23765 Godlewo-Mierniki-Kunin Zamek-do dr
6 | 2625W pow. 2622W 1.16 1.16
Razem [km]: 30.563 29.982 0.581

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Zarzadu Drég w Ostrowi Mazowieckiej
(stan na 08.2025r.)

Infrastrukture drogowa uzupetniajg drogi gminne. Ich stan na 2022 roku przedstawia
Tabela 7. Gmina posiada tacznie 135,2 km drdég gminnych, z czego 65,1 % to drogi
o nawierzchni gruntowej. Do drog gminnych zalicza si¢ drogi o zmnaczeniu lokalnym
niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupelniajgcq sie¢ drog stuzgcych miejscowym
potrzebom, z wylgczeniem drog wewnetrznych (GUS BDL).

Tabela 7. Wykaz dr6g gminnych wg nawierzchni stan na 2023 r.

Rodzaj nawierzchni Laczna dlugo$¢ drog (km)
Nawierzchnia twarda ulepszona 47,4
Nawierzchnia gruntowa 88

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie GUS BDL (dostep. 08.2025 r.)
Przez teren gminy nie przebiegaja zadne drogi krajowe, autostrady czy drogi ekspresowe.

Wedtug danych GUS przez teren gminy Boguty-Pianki przebiega 2,9 km drég
rowerowych bedacych pod zarzadem urzgedu marszatkowskiego (stan na 2023 rok).

Gmina Boguty-Pianki pozbawiona jest zaro6wno dostgpu do linii kolejowe;,
jak 1 infrastruktury lotniczej w postaci lotnisk czy ladowisk.

Obowigzujace ograniczenia wynikajace z infrastruktury transportowe;j:

e Tereny znajdujace si¢ w zasiggu oddziatywania akustycznego od linii kolejowych
oraz droég, na ktorych poziom hatasu przekracza dopuszczalne normy
srodowiskowe, wymagaja stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych,
zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu wewnatrz
pomieszczen.

e W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zabudowy zbiorowego zamieszkania, a takze obiektow przeznaczonych na staly lub
czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej czy szpitali, nalezy
zagwarantowa¢ wilasciwy standard akustyczny poprzez zastosowanie rozwigzan
techniczno-budowlanych ograniczajacych wptyw hatasu, drgan i innych emisji.
Dotyczy to w szczegdlnoSci stosowania przegrod o wysokiej izolacyjnosci
akustycznej w budynkach 1 pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ochrony srodowiska.

e [okalizacja zabudowy oraz zagospodarowanie tereno6w w sasiedztwie infrastruktury
kolejowej podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisOw prawa transportu
kolejowego.

e W przypadku terenow potozonych w sagsiedztwie ladowisk obowigzujg ograniczenia
wynikajagce z przepisow odrgbnych oraz wustalen miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, odnoszace si¢ m.in. do tzw. powierzchni
ograniczajacych, okreslonych w dokumentacji ladowiska.

. Granica gminy
Drogi wojewddzkie

—— Drogi powiatowe

—— Drogi gminne
Drogi wewnegtrznne ~ = A

Rysunek 8. Sie¢ drogowa na terenie gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDOT10k oraz https:/pzdom.bip.gov.pl/drogi-
powiatowe/powiat-ostrowski-mapa-techniczno-eksploatacyjna-drog-powiatowych.html (dostep 30 lipca 2025 r.)

Drogi wojewddzkie ujete zostalty w planie ogdlnym w strefach 1SK 1 2SK a drogi powiatowe
zbiorcze w 3SK, 4SK, 5SK, 6SK, 7SK, 8SK, 9SK.
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2.22.3 Infrastruktura techniczna

X/
L X4

Infrastruktura wodociagowa

Ludnos$¢ gminy Boguty-Pianki zaopatrywana jest w wode z uje¢ wody zlokalizowanych
w miejscowosciach Boguty-Zurawie, Zawisty-Dworaki oraz Tymianki-Skory:

1. Ujecie sktadajace si¢ z dwodch studni (Nr 2 — podstawowa - dz. nr. 809/32 , Nr-1
awaryjna — dz. nr. 1434/5) - Boguty-Zurawie.

2. Ujecie sktadajace si¢ z dwodch studni (SW-1, SW-2 — dz. nr. 9/1), - Zawisty-Dworaki.

3. Ujecie skladajacego si¢ z dwoch studni (SW-1, SW-2 — dz. nr. 142/4)
- Tymianki-Skory.

4. Ujecie sktadajace si¢ z trzech studni (SW-1, SW-2, SW-3 — dz. 123/2)
- Drewno-Gotyn. Ujecie obecnie nie jest wykorzystywane.

Szczegodlowe informacje o powyzszych ujeciach i ich strefach ochronnych znajdujg sie
w rozdziale 2.8 Strefy ochronne ujec¢ wody.

Dhugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej to 76 km. Przylacza prowadzace do
budynkoéw mieszkalnych 1 zbiorowego zamieszkania stanowily 780 sztuk (stan na 2024 rok
12023 rok). Lacznie z sieci wodociggowej na terenie gminy korzystato 2242 oso6b (stan na 2023
rok). Stanowi to 95,2 % mieszkancow.

X/
L X4

Infrastruktura kanalizacyjna

Gmina Boguty-Pianki posiada system kanalizacji sanitarnej o dtugosci 32,53 km 1 337
przytaczy (Bank Danych Lokalnych 2024 r.). Przesylanie $ciekow komunalnych jest
obstugiwane przez 20 przepompowni $ciekow (Raport o stanie Gminy Boguty-Pianki za 2024
rok). Dlugos$¢ sieci kanalizacyjnej nie wzrosta od 2015 roku. Zbiorowe odprowadzanie sciekow
jest prowadzone w centralnej cze$ci gminy na terenie 11 z 28 sotectw: Boguty-Zurawie,
Boguty-Pianki, Trynisze-Kuniewo, Trynisze-Moszewo, Szpice-Chojnowo, Godlewo-Luby,
Kamienczyk-Ryciorki, Kamienczyk Wielki, Kunin-Zamek, Drewnowo-Lipskie, Drewnowo-
Ziemiaki. Czgs¢ gminy nie jest skanalizowana 1 z koniecznosci obstugiwana jest przez wozy
asenizacyjne. Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej w relacji do dlugosci sieci wodociaggowej w Gminie
Boguty-Pianki wynosi 42,76% (Bank Danych Lokalnych 2024 r.). Z infrastruktury
kanalizacyjnej korzysta 871 mieszkancow gminy (stanowi to 37% mieszkancoéw, dane Bank
Danych Lokalnych 2023 r.).

Gmina Boguty-Pianki posiada jedng biologiczno-mechaniczng oczyszczalnie §ciekow
znajdujacy si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 213 obrgb Boguty-Pianki w potnocnej czesci wsi
Boguty-Zurawie. Od strony polnocnej teren oczyszczalni graniczy z rzeka Pukawka.
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Oczyszczalnia zostala otwarta w 2005 roku z mozliwoscig oczyszczania 175 m? $ciekéw na
dobe (Bank Danych Lokalnych 2024 r.). Oczyszczalnia obstuguje okoto 1400 mieszkancow
gminy (Bank Danych Lokalnych 2024 r.).

Na obszarze gminy znajduje si¢ dodatkowo 11 przydomowych oczyszczalni $ciekow, w
tym 9 wybudowanych z udziatem srodkow zewnetrznych 1 wtascicieli (w miejscowosci Biate-
Giezki, 4 sztuki, w miejscowosci Michatlowo-Wroble — 4 sztuki, w miejscowosci Drewnowo-
Lipskie — 1 sztuka) oraz 2 wybudowane ze $srodkoéw wilascicieli, w miejscowosci Godlewo-
Backi i Drewnowo- Ziemaki. Tereny, na ktérych znajduja si¢ przydomowe oczyszczalnie sg
najdalej oddalone od miejscowosci gminnej i zamieszkale przez niewielka liczbe 0sob
(informacje z ,,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Boguty-Pianki na lata 2019-2022
z perspektywa na lata 2023-2026”).

X/
L X4

Gospodarka komunalna

Gmina Boguty-Pianki podje¢ta zadania w ramach racjonalnego gospodarowania odpadami
oraz rekultywacji gminnego skladowiska odpadow oraz prowadzenia selektywnej zbidrki
odpadow. Odpady komunalne ogoétem wytworzone w gminie to 346,32 t (Bank Danych
Lokalnych).

Wskaznik $wiadczenia ustug odbioru odpadéw komunalnych 2z nieruchomosci
zamieszkanych to 90,2%, a z nieruchomos$ci niezamieszkatych to 9,8% (Bank Danych
Lokalnych).

W Gminie Boguty-Pianki znajduje si¢ nieczynne skfadowisko odpadow innych niz
niebezpieczne oddane do uzytku w 1990 r. Zlokalizowane jest w odlegtosci 1,5 km
od zabudowan miejscowosci Boguty-Pianki, w zaglebieniu stanowiagcym wyrobisko
po wydobyciu kruszyw naturalnych. Powierzchnia terenu sktadowiska zajmuje obszar 1,50 ha,
z czego powierzchnia uzytkowa 0,783 ha. Pojemno$é sktadowiska wynosi 38090 m3 . W 2022
r. zakonczono rekultywacje sktadowiska (Raport o stanie Gminy Boguty-Pianki za 2024 rok).
W 2022 r. Zostalo wykonane badanie geotechniczne potwierdzajace, ze rekultywacja
jest wykonana zgodnie z decyzja (Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi w Gminie
Boguty-Pianki za rok 2022).

Odpady niesegregowane (zmieszane), bioodpady stanowigce odpady komunalne oraz
pozostato$ci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania
sg zagospodarowywane w Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych
w Czerwonym Borze (woj. podlaskie, gmina Zambréw). Gmina Boguty-Pianki zorganizowata
PSZOK przy oczyszczalni $ciekow w Bogutach-Zurawiach. Ustuge polegajaca na odbiorze
1 zagospodarowaniu  odpadow  komunalnych z  nieruchomo$ci  zamieszkatych
1 niezamieszkatych §wiadczy firma Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Zambrowie,
ul. Polowa 19, 18-300 Zambrow.
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®
L X4

Infrastruktura energetyczna

Dostawa energii elektrycznej w gminie Boguty-Pianki odbywa si¢ za posrednictwem
napowietrznej sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15kV, zasilanej ze stacji transformatorowe;j
30/15kV w Ciechanowcu. Przez gming przebiega réwniez tranzytem napowietrznym linia
energetyczna wysokiego napigcia 400kV (Narew — Siedlce Ujrzandw), ktéra stanowi sie¢
krajowego systemu energetycznego, ktorego operatorem jest PSE S.A. Dla tej linii obowigzuje
pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii), stwarza ona ograniczenia w
uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu. Infrastruktura ta nalezy do Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A., ktére pelnig rol¢ Operatora Systemu Przesylowego. Jej
eksploatacja zajmuje si¢ PSE S.A. z siedzibg w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 132 (02-
305 Warszawa). Lokalizacje linii energetycznych przedstawia Rysunek 9.

0 1 2 km
|

" Granica gminy

— Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Sy
—— Linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia - \J
~ o

Rysunek 9. Infrastruktura energetyczna gminy Boguty-Pianki.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDOT10k oraz https:/pzdom.bip.gov.pl/drogi-
powiatowe/powiat-ostrowski-mapa-techniczno-eksploatacyjna-drog-powiatowych.html (dostep 30 lipca 2025 r.)
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W obszarze pasa technologicznego obowigzuje ponizsze zakazy i nakazy wynikajace
z ustalen ich wiasciciela czyli PSE S.A. (pismo z dn. 5 sierpnia 2025 r.). Obowiazuje zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw
uzyteczno$ci publicznej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw i1 urzadzen
budowlanych, w tym zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg czy rekreacyjna, a takze stacji
paliw lub obiektoéw, w ktorych wystepuja materialy niebezpieczne pozarowo i strefy zagrozone
wybuchem, jednak wytacznie pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych 1 stosownych normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.
W pasach technologicznych obowigzuje takze zakaz tworzenia hatd i1 nasypoéw oraz
zwigkszania rzednych terenu, jak réwniez zakaz sadzenia roslinno$ci przekraczajacej wysokosé
3 metrow. W przypadku lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych
minimalna odleglo$¢ turbiny od osi trasy napowietrznego odcinka linii powinna wynosi¢
pigciokrotno$¢ $rednicy kota zataczanego przez topaty turbiny. Wyjatkowo, przy zastosowaniu
czynnej ochrony przeciwdrganiowej na przewodach odgromowych wszystkich przgset linii
w tej odlegtosci, dopuszceza si¢ zmniejszenie wymaganej odlegtosci do trzykrotnosci $rednicy
kota. Dla farm fotowoltaicznych lokalizacja urzadzen i obiektow w pasie technologicznym linii
przesylowych jest mozliwa, z wylaczeniem stref wokot stupdw — w promieniu co najmnie;j
rownym ich wysoko$ci — oraz obszaru pomiedzy stupami, wzdhuz osi linii, o szerokosci
odpowiadajacej odleglosci pomiedzy skrajnymi przewodami powiekszonej o 5 metrow z kazde;j
strony. Ponadto na zatamaniach trasy linii, na jej przedluzeniu, musi by¢ zachowany
niezabudowany pas o dlugosci réwnej potrdjnej wysokosci stupa i szerokosci odpowiadajace;j
odlegtosci miedzy skrajnymi przewodami, rowniez powigkszonej o 5 metrow z kazdej strony.

Linia energetyczna najwyzszych napi¢¢ oraz jej pas technologiczny w calosci w
projekcie planu potozone sg w strefie otwarte;.

Bezpieczne odleglosci od linii elektroenergetycznych wynosza: dla linii $redniego
napiecia 15 kV — po 7 m od osi linii w kazdg strone, natomiast dla linii niskiego napigecia — po
3 m od osi linii. Dystrybucja energii elektrycznej na terenie gminy zajmuje si¢ PGE Dystrybucja
S.A., Oddzial Biatystok. W wyznaczonych pasach nalezy zachowaé szczegdlna ostroznosc,
a wszelkie zmiany sposobu uzytkowania terenu wymagaja uzgodnienia z dystrybutorem.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosciach mniejszych niz okreslone powyzej, pod
warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych i1 stosownych norm
technicznych. W przypadku planowania elektrowni wiatrowych obowiazujg wigksze
odlegtosci: od linii $redniego napigcia turbina musi by¢ oddalona co najmniej o 25 m,
a w przypadku linii dwutorowej — o 30 m; od linii niskiego napiecia — odpowiednio powyzej
20 m, a przy linii dwutorowej — 25 m.

Istniejacy system zasilania zaspokaja obecne potrzeby elektroenergetyczne.
Sie¢ gazowa
Przez teren gminy Boguty-Pianki przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 700

relacji Polska—Litwa, wybudowany po 12 grudnia 2001 r. Dtugo$¢ tej sieci wynosi 7383 m —
stan na 2023 r. Dla tego gazociaggu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 12,0 m, tj. po
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6,0 m od osi gazociggu zgodnie z zatgcznikiem nr 2 (tabela 3) do rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640).

W granicach strefy kontrolowanej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, w szczegolnosci:

o zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,

o zakaz lokalizacji statych sktadow i magazynow,

o zakaz prowadzenia prac mogacych uszkodzi¢ gazociag,

o zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej wymagaja uzgodnienia z
operatorem systemu przesylowego — GAZ-SYSTEM S.A.

Gazociag wysokiego cis$nienia oraz jego strefa kontrolowana znajduja si¢ w projekcie
planu w strefie otwarte;.

7/
L X4

Odnawialne Zrodla energii

Caly obszar Gminy Boguty-Pianki jest wskazywany jako teren potencjalnego
wykorzystania energii stonecznej poprzez kolektory stoneczne, bedace dobra alternatywa
dla konwencjonalnych Zrodet energii.

Korzystne potozenie gminy w tym warunki wietrzne, istniejgce sieci
elektroenergetyczne $redniego 1 wysokiego napigcia, brak kolizji z istniejaca zabudowa (niska
gestos¢ zaludnienia) oraz brak obszaréw prawnie chronionych (w tym brak gatunkéw ptakéw
objetych ochrong gatunkowa) umozliwiaja rozwdj energetyki wiatrowej na terenie Gminy
Boguty-Pianki. Aktualnie w gminie nie jest zlokalizowany Zzaden wiatrak.

Gmina Boguty-Pianki ma sprzyjajace warunki do realizacji lokalnych Zrdodet ciepta
w oparciu o energi¢ pochodzaca z biomasy i1 biogazu. Najwigkszy potencjat w wytworzeniu
jak 1 wykorzystaniu biomasy jest ulokowany w rolnictwie i gospodarce le$nej, gdyz uzytki rolne
zajmuja 80,63% powierzchni gminy, a lesisto$¢ gminy wynosi 15,74%.

W ramach celu operacyjnego ,,Monitoring stanu srodowiska oraz zwigkszenie udziatu
energii odnawialnej w bilansie energetycznym gminy.” planuje si¢ budowe instalacji OZE.

W projekcie planu wyznaczono dwa obszary przeznaczone pod biogazownie (strefy 11
SO i 12 SO) oraz strefy pod elektrownie stoneczne (13, 14, 16, 17, 18, 19, 21, 22,23, 24, 25,
26, 27 SO) oraz elektrownie wiatrowe (24, 25, 26, 27 SO).

Realizacja wskazanych przedsiewzig¢ w zakresie odnawialnych zrodet energii
przyczyni si¢ do zwigkszenia samowystarczalnosci energetycznej gminy, poprawy jakosci
srodowiska oraz dywersyfikacji lokalnych zrodet energii. Wyznaczone w planie ogélnym strefy
umozliwiajg racjonalne wykorzystanie zasoboéw naturalnych gminy Boguty-Pianki przy
jednoczesnym zapewnieniu tadu przestrzennego 1 minimalizowaniu potencjalnych
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oddziatywan na otoczenie. Wdrozenie planowanych inwestycji bedzie takze stanowi¢ istotny
element rozwoju lokalnego, wspierajac zaréwno gospodarke rolng, jak 1 poprawe
bezpieczenstwa energetycznego mieszkancow.

2.22.4 Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych dla infrastruktury
spolecznej, transportowej oraz technicznej

Infrastruktura spoteczna gminy Boguty-Pianki, mimo wiejskiego charakteru
1 rozproszonej zabudowy, jest dobrze zorganizowana i odpowiada na podstawowe potrzeby
mieszkancow w zakresie edukacji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, religii 1 bezpieczenstwa.
Stanowi istotny element polityki przestrzennej gminy Boguty-Pianki, odpowiadajac za
zaspokajanie kluczowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej,
kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. W ramach prowadzonych dziatan
planistycznych wyznaczono strefy o charakterze wielofunkcyjnym, zieleni i rekreacji oraz
uslugowym, umozliwiajace rozwoj oraz wiasciwe funkcjonowanie obiektow infrastruktury
spotecznej, zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci. Odpowiednie rozmieszczenie tych
obiektéw na terenie gminy sprzyja racjonalnemu zagospodarowaniu przestrzeni, zapewniajac
mieszkancom dogodny dostep do ustug oraz ograniczajac potencjalne konflikty z innymi
funkcjami terenow. Tego rodzaju rozwigzania wspieraja budowanie spojnej i zrownowazonej
struktury przestrzennej, sprzyjajacej integracji spolecznej i podnoszacej jako$¢ zycia
mieszkancéw gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow, w planie
og6lnym wyznacza si¢ strefy komunikacyjne (SK). Obejmuja one tereny przeznaczone
pod autostrady, drogi ekspresowe, drogi gtowne ruchu przyspieszonego, drogi gtéwne, a takze
tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej, komunikacji kolei linowej, komunikacji wodnej,
komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodki dziatkowe oraz infrastrukture techniczng
zwigzang z transportem. W ramach tych stref mozliwe jest rowniez wskazanie profili
dodatkowych, takich jak tereny drog zbiorczych, ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomicznych, ustug turystyki, a takze tereny zieleni urzadzonej, lasow, zieleni naturalnej
oraz wod. W przypadku gminy Boguty-Pianki strefy komunikacyjne wyznaczono dla drog
wojewodzkich oraz powiatowych zbiorczych.

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz planowanym w zakresie infrastruktury
transportowej, tereny te zostaly odpowiednio uwzglednione w planie ogdlnym, co pozwala
na ich rozwdj 1 dostosowanie do potrzeb gminy. Ponadto, w kazdej z wyznaczonych stref
planistycznych, mozliwe s3 inwestycje oraz funkcjonowanie drdég 1 innych terenow
komunikacyjnych, co sprzyja elastyczno$ci w planowaniu przestrzennym oraz umozliwia
dostosowanie infrastruktury do zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow i uzytkownikow
miasta. Dalsze uszczegdtowienie infrastruktury transportowej w gminie bedzie prowadzone na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Strefy infrastrukturalne (SI) w gminie Boguty-Pianki zostaty wyznaczone w celu
zapewnienia odpowiednich warunkéow dla funkcjonowania obiektow infrastruktury
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technicznej. W kazdej ze stref planistycznych gminy dopuszcza si¢ takze realizacje sieci
infrastrukturalnych, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz cieplowniczych. Takie rozwigzanie
zapewnia elastyczno$¢ w procesie planowania przestrzennego, umozliwiajagc réwnoczesne
projektowanie obiektéw infrastruktury oraz powigzanych z nimi sieci technicznych, zgodnie z
dlugofalowa wizja rozwoju przestrzennego 1 potrzebami mieszkancéw gminy. Strefy
infrastrukturalne zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury na terenie
gminy Boguty-Pianki, umozliwiajac jej dalszy rozwoj i modernizacj¢. Wyznaczenie tych stref
pozwala na biezgce dostosowywanie aktow planowania przestrzennego do zmieniajacych si¢
uwarunkowan funkcjonalnych i technologicznych, wspierajac tym samym zréwnowazony
rozwo0j gminy.

2.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa,
identyfikujace, charakteryzujace i1 waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania
1 ochrony krajobrazu (w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat.

Audyt krajobrazowy obejmuje cale wojewodztwo i ma na celu rozpoznanie
wystepujacych na jego terenie krajobrazéw oraz wylonienie tych o szczegdlnym znaczeniu —
tzw. krajobrazéw priorytetowych. Ocenie podlegaja ich cechy charakterystyczne 1 wartos¢,
a takze formutowane sg zalecenia dotyczace ich ochrony. W ramach audytu wyznaczane
sg rowniez granice takich form ochrony przyrody i dziedzictwa, jak: parki kulturowe, narodowe
1 krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty wpisane
lub proponowane do wpisu na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO czy do Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO. Dodatkowo, w obrebie krajobrazéw priorytetowych okreslane
sg tradycyjne formy architektury lokalne;.

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organy samorzadu wojewodztwa sa zobligowane do sporzadzenia audytu
krajobrazowego. Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Na terenie gminy Boguty-Pianki nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.
Zidentyfikowano za$ nastepujace typu krajobrazéw: krajobrazy wiejskie o zrdéznicowanym
uktadzie pol 1 zabudowy oraz krajobrazy lesne, zar6wno borowe, jak i lasowe (Rysunek 10.).
Wszystkie te jednostki lezg w obszarze krajobrazow falistych, co wskazuje na umiarkowang
dynamike¢ form terenu. Uklad krajobrazow odzwierciedla typowo rolniczo-lesny charakter
gminy z rozproszong zabudowa wiejska.

Wyrézni¢ mozna dwa gléwne typy krajobrazéow: wiejskie oraz leSne, wszystkie
wystepujace w obrebie krajobrazu falistego (typ B).

1. Krajobrazy wiejskie (typ 6)
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o Podtyp 6b — z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tak i
pastwisk (Kod krajobrazu: 14-843.35-004 oraz 14-843.35-005)

e Podtyp 6d — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych
pola $redniej wielko$ci (Kod krajobrazu: 14-843.35-016 oraz 14-843.35-021)

o Podtyp 6g — z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim (Kod
krajobrazu: 14-843.35-025, 14-843.35-026, 14-843.35-027);

N

. Krajobrazy le$ne (typ 3)

Podtyp 3a — z przewagg siedlisk borowych (Kod krajobrazu: 14-843.35-037 oraz 14-
843.35-036)

Podtyp 3b — z przewagg siedlisk lasowych (Kod krajobrazu: 14-843.35-029 oraz 14-
843.35-028)

Przyjete w planie ogélnym rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja zachowanie
charakterystycznych cech krajobrazow, zapewniajac rownowage mi¢dzy rozwojem zabudowy
a ochrong waloréow przyrodniczych 1 krajobrazowych, zgodnie z wytycznymi audytu
wojewoddztwa mazowieckiego.
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0 1 2 km

: Granica gminy

[ | Granice obrebow

Zidentyfikowane krajobrazy w Audycie krajobrazowym:

[ 3a Ledne z przewagg siedlisk borowych

[ 3b Lesdne z przewagg siedlisk lasowych

[ 6b Wiejskie z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk

] 6d Wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnychtworzacych pola Sredniej wielko$ci

6g Wiejskie z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim

Rysunek 10. Zidentyfikowane krajobrazy w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia
26 marca 2024 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie na podstawie danych przestrzennych udostgpnionych przez
https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/ (dostep 29.08.2025).
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2.24 Opracowanie ekofizjograficzne

Glownym celem opracowania ekofizjograficznego jest charakterystyka poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.

Na potrzeby planu ogoélnego zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne,
ktérego wnioski i zalecenia nalezy uwzgledni¢ na etapie planowania zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, a takze w trakcie podejmowania jakichkolwiek dzialan na tym
terenie.

1. Lokalizacja nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci powinna nastgpowal na
niezabudowanych nieruchomosci w ramach zainwestowanych juz terenow gminy, jako ich
uzupetnienie. W dalszej kolejnosci, urbanizacja obejmowac powinna tereny stanowigce
zaplecze juz funkcjonujgcych jednostek oraz obszary wyposazone w infrastrukture drogowq i
techniczng lub planowane do objecia siecig w najblizszym czasie.

2. W kolejnych etapach rozwoju gminy wskazane jest wykorzystywanie na cele
budowlane terenow o dobrych, prostych warunkach. Preferowane kierunki rozwoju
przedstawiono na rysunku stanowigcym zatqcznik nr 2 do opracowania.

3. Z rozwoju zainwestowania wykluczy¢ nalezy zidentyfikowane obszary ograniczen w
zagospodarowaniu (opisane w rozdz. 6, oznaczone na zalqczniku graficznym nr 2). Ponadlto za
istotne uwaza si¢ przeciwdziatanie przeciwko przeznaczaniu gruntow rolnych klas I-111 na cele
rolnicze

4. W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy konieczne jest uwzglednienie zagrozen
srodowiska oraz konfliktow pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami, tj. a. lokalizacja nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej - poza strefq oddzialywan akustycznych oraz poza strefq
ucigzliwosci innych obiektow o charakterze przemystowym, lub ustugowym b. wprowadzenie w
dokumentach planistycznych odpowiednich stref wykluczonych z mozliwosci zabudowy (o ile to
mozliwe) wzdluz sieci infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym (linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢é, projektowanego rurociggu naftowego Boronow —
Trzebina i innych)

5. Rozbudowie zabudowy mieszkaniowej towarzyszy¢ powinno czynne ksztattowanie
terenow zielonych. W miare ekspansji, tereny przyrodniczo aktywne w postaci lokalnych ciggow
i powigzan ekologicznych nalezy utrzymacé zapewniajgc {1gcznosé i spojnos¢ systemu
przyrodniczego. Zaleca si¢ rowniez tworzenie terenow 69 rekreacyjnych i wypoczynkowych pod
postaciq sitowni plenerowych, boisk rekreacyjnych, altan itd. oraz zazielenianie ulic.

6. Docelowy system osnowy ekologicznej powinien by¢ oparty na: korytarzach
ekologicznch Lasy Mielnickie - Puszcza Biata, Puszcza Biala-Puszcza Bialowieska, obszarach
zajmowanych przez korytarze spojnosci, w tym obszary chronione oraz terenach biologicznie
aktywnych, ktore oznaczono na rysunku (zalgcznik nr 2). a. w toku postepujgcej urbanizacji
powigzania ekologiczne regionalnych struktur przyrodniczych z terenami wewngtrz gminy
wymagajq dalszego rozwoju, szczegolnie na terenach o ograniczonej bioroznorodnosci
obejmujgcych centralng czes¢ obszaru opracowania b. rekultywacja i rewaloryzacja terenow
poprzemystowych (zwatowisk, otoczenia zbiornikow pokopalnianych), a takze ochrona enklaw
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zadrzewien i zarosli powinna by¢ kontynuowana, bowiem dziatania te przywracajg utracone
niegdys na po potrzeby gospodarcze powierzchnie biologicznie aktywne c. zaleca sig
ograniczenie lub wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w obszarach tworzgcych
osnowe ekologiczng gminy, d. wskazane jest dalsze utrzymywanie powigzan ekologicznych
regionalnych struktur przyrodniczych z terenami wewngtrz gminy na dobrym poziomie, z ich
dalszym rozwojem, szczegolnie na terenach o ograniczonej bioroznorodnosci obejmujgcych
centralng czes¢ obszaru opracowania, e. zapewnienie ochrony bazowym elementom osnowy
ekologicznej realizowane by¢ powinno poprzez jednoczesne: ustalenie w aktach planowania
przestrzennego przeznaczenia terenu wykluczajgcego zabudowe i zapewniajgcego trwatosé
struktur przyrodniczych, oraz ustanowienie nowych form ochrony przyrody.

7. Ksztattowaniu zagospodarowania towarzyszy¢ powinna dbatos¢ o wartosé
krajobrazow i ich estetyke. O ile nie sposob wyeliminowac niektorych elementow zagrazajgcych
i oddziatujqcych negatywnie na mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow priorytetowych,
o tyle unikanie wprowadzania kolejnych dysharmonijnych elementow lezy w zakresie
planowania przestrzennego (chociazby w czesci).

Przy tworzeniu Planu Ogo6lnego uwzgledniono wnioski z opracowania
ekofizjograficznego, dzigki czemu ustalenia planistyczne zostaly efektywnie dopasowane do
warunkow srodowiska naturalnego.

2.25 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Boguty-
Pianki zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysOw wykorzystano prognoz¢ demograficzng
udostepniong przez Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzgdu Statystycznego. Dane
te zostaty pobrane w sierpniu 2025 r.

Tabela 8. Prognoza liczby ludnosci Gminy Boguty-Pianki 2024-2044

2024 2025 2026 2027 | 2028 2029 2030 2031 2032 2033
2326 2297 2258 2244 2225 2199 2178 [2157 2123 |2095

2034 | 2035 2036 |2037 |2038 |2039 2040 |2041 2042 |2043 | 2044

2059 |2034 [2015 [1991 | 1961 | 1940 | 1909 [ 1884 | 1857 |1822 |1785
Zrodto: na podstawie danych BDL GUS (stan na 08.2025 r.)

Nastepnie pobrano najaktualniejsze dane dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan -
najbardziej aktualne oraz sprzed 10 lat (w przypadku niniejszego opracowania sg to dane
7 2024 oraz 2014 roku).

— Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2024 (PUMO) — 86 494 m2,

— Powierzchnia uzytkowa mieszkan w roku 2014 — 90 897 m2.
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Uzyskane warto$ci winno si¢ przedstawi¢ w przeliczeniu na jednego mieszkanca,
w tym celu powierzchni¢ mieszkan nalezy podzieli¢ przez liczbe ludnosci w gminie w danym
roku.

— Liczba ludnos$ci w roku 2024 — 2 343 os.
— Liczba ludnos$ci w roku 2014 — 2 727 os.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2024 r.:
PO =86494 m2 /2 343 os.
P0 =36,9 m2/os

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2014 r.:
PO =90 897 m2/2 727 os.
P0 =33,3 m2/os

Zgodnie z art. 3 pkt 2 wczesniej wspomnianego rozporzadzenia prognozowang liczbg
ludnosci nalezy powigkszy¢ o 5%.

M20= M2044 + (M2044*5%)
M20 =1 785+ (1 785 *5%)
M20 =1 874 os.

Aby obliczy¢ prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (warto$¢ ta jest niezbedna w celu uzyskania danych o zapotrzebowaniu na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg) nalezy od trzykrotnosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca, wynikajaca z najnowszych danych, odja¢ dwukrotno$¢ powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie przypadajaca na jednego mieszkanca, wedlug stanu na 10 lat
przed najnowszymi udostepnionymi danymi.

P20 =3*P0 — 2*P-10
gdzie:

PO — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi

P—10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.
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P20 =3%*36,9 — 2*33,3
P20 = 44,1 m2

Po podstawieniu do wzoru wszystkich otrzymanych danych otrzymamy warto$¢
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

ZAP =M20 — PUMO0/P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

M20 — oznacza prognozowang liczbe¢ mieszkancoOw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUMO — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna
z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

ZAP=1 874 — 86 494 /44,1
ZAP =-87 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg obliczone
zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie
z najnowszymi dostgpnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej
niz 5000 1 nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500.

W przypadku gminy Boguty-Pianki zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w perspektywie 20 letniej wynosi 500 osob.
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY BOGUTY-
PIANKI

3.1 Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych
spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

3.1.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wedtug stanu na lipiec 2025 r., Gmina Boguty-Pianki posiada jeden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 10). Uchwata Nr 28/VI/07 Rady Gminy Boguty-
Pianki z dnia 11 kwietnia 2007 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czeéci dziatki nr 213 we wsi Boguty-Zurawie
(Uchwata Nr 50/IX/03 Rady Gminy Boguty-Pianki z dnia 8 wrze$nia 2003 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod oczyszczalni¢
$ciekow we wsi Boguty-Zurawie gmina Boguty-Pianki traci moc). Plan obejmuje obszar 0.74
ha. Opublikowany zostat w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 148,
poz. 4025 z 2007 r.

77 - Obszar zagrozony powodzig

T- Teren stacji bazowej telefonii
komorkowej

K - Teren urzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekow

ZP - Teren zieleni urzadzonej
KDW - Teren drogi wewnetrznej

KD - Teren drogi publicznej

Rysunek 10. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
oczyszczalni Sciekow w Gminie Boguty-Pianki.

Zrédto: Uchwata Nr 28/V1/07 Rady Gminy Boguty-Pianki z dnia 11 kwietnia 2007 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dziatki nr 213 we wsi
Boguty-Zurawie
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3.1.2 Metodyka obliczen chlonnosci terenow niezabudowanych

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ w sposob okreslony w § 3 ust. 11
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, uwzgledniajac:

1) powierzchnie¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chionnos$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
zmozliwoscia  uwzglednienia  prognozowanych  proporcji miedzy  funkcja
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy) w pierwszej kolejno$ci uwzglednia si¢ tereny przeznaczone w obowigzujacych
planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng),
letniskowa oraz zagrodowa oraz obszary uzupetlnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy. Nastepnie jesli spelniony jest warunek, ze ,suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie” mozna wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg poza
obszarem uzupelnienia zabudowy. Chionno$¢ jest wyrazana jako liczba osob, ktére moga
zamieszka¢ na danym obszarze.

Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych
miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego  okreslono  przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W gminie Boguty-Pianki obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie obejmuje terendOw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa, dlatego obszar ten nie
zostal uwzgledniony przy obliczaniu chtonno$ci terenéw mieszkaniowych. Ponadto na
obszarze gminy nie wyznaczono niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng — istniejgce obecnie tereny tego typu sa juz zagospodarowane. Warto réwniez
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podkresli¢, ze rozwoj zabudowy wielorodzinnej nie jest planowany na terenie gminy ze
wzgledu na jej rolniczy charakter.

Do obliczen chtonnos$ci terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na dzien 27.08.2025 r. udostgpnionych przez Glowny Urzad
Statystyczny.

W przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach obliczeniach, dotyczacych
zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa wynika, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w perspektywie 20 lat wyniesie 44,1 m2.

Wzorcowy teren z zabudowq jednorodzinng - obliczenie szacunkowego
wskaznika intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej

Do obliczenia chlonno$ci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym
dla zabudowy mieszkaniowej potagczonej z zabudowa ustugowa) wybrano jako wzorcowy teren
(Rysunek 11.) zabudowany w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywno$ci zabudowy. Jest to teren potozony w wsi Boguty-Zurawie przy ulicy Nowe;.
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Rysunek 11. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chlonnosci — zabudowa
jednorodzinna.
Zrédlo: Opracowanie wlasne
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W obliczeniach uwzgledniono powierzchni¢ wszystkich budynkéw mieszkalnych
znajdujacych si¢ w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchni¢
dziatek, na ktorych sa posadowione. Srednia intensywno$é istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w analizowanym fragmencie wynosi 0,18, $redni procent powierzchni
zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 9,0%, a $rednia liczba kondygnacji budynkow — 2.

Wzorcowy teren z zabudowa zagrodowa -— obliczenie szacunkowego
wskaznika intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej

Do obliczenia chtonno$ci w zakresie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wybrano
jako wzorcowy teren (Rysunek 12.) zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefach z zabudowg mieszkaniowa zagrodowa w zakresie rodzaju zabudowy 1
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Jest to teren potozony w wsi Trynisze-Kuniewo.

Rysunek 12. Obszar objety analiza na potrzeby obliczenia chlonno$ci — zabudowa zagrodowa.
Zrédlo: Opracowanie wlasne

W obliczeniach uwzgledniono powierzchni¢ wszystkich budynkow mieszkalnych
znajdujacych si¢ w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie
dziatek, na ktérych sa posadowione. Intensywnos$¢ istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej w analizowanym fragmencie wynosi 0,04, powierzchnia zabudowana budynkiem
mieszkalnym to 3,0%, a liczba kondygnacji budynku — 1,3.
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3.1.3. Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych w obszarze uzupelnienia zabudowy

Dzigki obliczeniu wskaznikdw w rozdziale 3.1.2 dla terenow wzorcowych dokonano
obliczen chtonnosci niezabudowanych terenow mieszkaniowych jednorodzinnych i
zagrodowych (o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2-3 ustawy). W celu obliczenia chtonnosci
obszarow uzupelnienia zabudowy wydzielono tereny, ktoére nie zostaly w pelni
zagospodarowane, a ktore w planie ogdlnym zostaty zakwalifikowane do stref dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej. W tym celu podstawa do obliczen byta catkowita powierzchnia
niezabudowanych dziatek ktéra dla zabudowy jednorodzinnej wyniosta 943.714 m2 a dla
zabudowy zagrodowej wyniosta 270247.058 m2 (Pouz-s). Laczna powierzchnia tych terenow
to 27 ha. Oszacowano rowniez prognozowang proporcj¢ miedzy funkcja mieszkaniowa, a
innymi funkcjami budynkéw (zabudowa techniczna, gospodarcza, uslugowa, rolnicza) — w
tabeli oznaczong jako Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng (Wouz), ktory zostal uwzgledniony przy obliczaniu Szacunkowej powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng netto (PouzN).

Pouz~ =Pouz-s X Wouz
gdzie:

Pouz-N — szacunkowa powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m2

Pouz.s — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk w istniejacej zabudowie brutto w m2

Wouz — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy pomnozy¢ szacunkowa powierzchni¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci, a
nastgpnie wynik (tj. powierzchni¢ catkowita zabudowy) pomniejszy¢é o powierzchnig
niezaliczong do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkow, szachty instalacyjne, kominy
itp.), stanowiacg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchni¢ catkowita nalezy pomnozy¢ przez 70%.

PUouz = Pouz-~ x Wiz x 70%
gdzie:
PUouz — szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m2

Pouz-N — szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng netto w m2

Wiz — szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(warto$¢ uzyskana z obliczen wykonanych dla tereno6w wzorcowych)
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W celu uzyskania chtonnos$ci nalezy podzieli¢ oszacowang powierzchni¢ uzytkowa zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej przez prognozowang srednig powierzchni¢ uzytkowg mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkanca.

gdzie:

Chouz = PUouz / 44,1 m2 /os.

Chouz — chtonnos$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie

mieszkancow

Wyniki obliczen dotyczacych chtonnos$ci niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w
obszarach uzupetnienia zabudowy przedstawiono w Tabeli 9.

Tabela 9. Chlonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupelnienia

zabudowy
. . Szacunkowa
Powierzchnia . . .
. powierzchnia Udziat
niezabudowanych , . . . . Szacunkowa
X Wskaznik niezabudowanych Szacunkowy | powierzchni . .
terenow . ) L. . . powierzchnia
. . wykorzystania terenow wskaznik uzytkowej .
mieszkaniowych . . . L. i uzytkowa
nkci terenu pod mieszkaniowych | intensywno$ci | budynkéw w
Funkcja w obszarach . . zabudowy
.. zabudowe W obszarach dla zabudowy | powierzchni . . .
terenu uzupehienia . . .. . . . . mieszkaniowej
mieszkaniowa uzupetnienia mieszkaniowej calkowitej 2
zabudowy brutto [m?]
[m?] zabudowy netto zabudowy
[m?]
Pouz- Wouz Pouzn Wiz PUouz
SJ 160540.027 0.85 136459.023 0.18 70% 17193.837
Sz 328607.768 0.7 230025.438 0.04 70% 6440.712
Razem 23634.549
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca [m?] 44.1
Szacunkowa chlonnos¢ teren6w wyrazona w liczbie mieszkancow (Chouz) 535.931

Zrédto: Opracowanie wilasne

Chlonnos¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych w obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi 536 osob.

3.1.4. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych dla nowo wyznaczonych obszarow

poza obszarem uzupelnienia zabudowy

Podsumowujac powyzsza analiz¢ mozna zauwazyC, iz zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 letniej wynosi 500 mieszkancéw, natomiast
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chlonno$¢ terenéw niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej (o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy) w
obszarze uzupetienia zabudowy wynosi 536 mieszkancow.

Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg
w perspektywie 20-letniej oraz chtonno$ci terenéw niezabudowanych wynika, ze chtonno$¢
terenow dedykowanych zabudowie mieszkaniowej przewyzsza zapotrzebowanie o 36
mieszkancow.

Chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 107% zapotrzebowania
na zabudowe mieszkaniowg. Zatem spetniony jest warunek ze suma chtonno$ci miesci si¢ w
przedziale 70-130%. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych terendéw mieszkaniowych poza
obszarem uzupetnienia zabudowy jednak warto$¢ chtonnos$ci nie moze przekroczy¢ 130%. Przy
zapotrzebowaniu wynoszacym 500 0s6b i1 prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na
jednego mieszkanca 44.1 m2, potrzebna szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej wynosi 22050 m2.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych réwna 130%, pozwala na wyznaczenie
niezabudowanych dziatek o facznej powierzchni 28 665 m2. Zatem jesli niezabudowane tereny
w obszarze uzupelnienia stanowig powierzchnie réwng 23634.549 (107%) to mamy mozliwos¢
wyznaczy¢ tereny poza OUZ o tacznej powierzchni do 5071,5 m2 (23%).

W zwiazku z powyzszym po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg (strefy SJ 1 SZ) o tacznej powierzchni
xxx ha, dla ktérych oszacowano chtonnos$¢ wg metody zawartej w rozdziale 3.1.2.

Tabela 10. Chlonno$é niezabudowanych terenéw mieszkaniowych poza obszarami uzupelnienia
zabudowy

. . Szacunkowa
Powierzchnia . . .
. powierzchnia Udziat
niezabudowanych , . . . . Szacunkowa
X Wskaznik niezabudowanych Szacunkowy | powierzchni . .
terenow . , L . . . powierzchnia
. . wykorzystania terenow wskaznik uzytkowej .
mieszkaniowych . . . , . , uzytkowa
Funkci . terenu pod mieszkaniowych | intensywnosci | budynkow w
unkcja poza obszarami . . . zabudowy
.. zabudowe poza obszarami dla zabudowy | powierzchni . .
terenu uzupelnienia . . . . . ... | mieszkaniowej
mieszkaniowa uzupetnienia mieszkaniowej catkowitej 2
zabudowy brutto [m?]
5 zabudowy netto zabudowy
[m?] 2
[m*]
Pouz- Wouz Pouzn Wiz PUouz
SJ 0.85 0.18 70%
Sz 0.7 0.04 70%
Razem
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkafnica [m?] 44.1
Szacunkowa chlonno$¢ terenoéw wyrazona w liczbie mieszkancow (Chouz) XXX

Zrédto: Opracowanie wilasne
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3.2 Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Ustalenia planu ogo6lnego Gminy Boguty-Pianki zostaly opracowane z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Caly obszar gminy podzielono na odrgbne,
niepokrywajace si¢ strefy planistyczne, obejmujace:

1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

4) SU - strefy ustugowe,

5) SP —strefy gospodarcze,

6) SR - strefy produkcji rolnicze;j,

7) SI — strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacji,

9) SC — strefy cmentarzy,

10) SG — strefy gornictwa,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikacyjne.

Kazda ze stref planistycznych ma okreslony podstawowy profil funkcjonalny, a w
zaleznosci od potrzeb przypisano jej réwniez profil dodatkowy. Profile te sa zgodne z
charakterystyka stref planistycznych zawarta w Zataczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania wypisow i wyrysow z tego planu (dalej
jako Rozporzgdzenie).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznos$ci od potrzeb 1 wymogoéw, o ktérych mowa
w art. 13e ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako warto$ci:

a) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej wysokosci zabudowy,

c) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Przy ustalaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych
stref kierowano si¢ Zatacznikiem nr 1 do Rozporzgdzenia.
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3.3 Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia
zabudowy

3.3.1 Przyczyny wyznaczenia obszarow uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy ustanawia si¢ w celu ograniczenia wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére doprowadzity do rozproszenia zabudowy mieszkaniowej na
terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, czesto w
sposob sprzeczny z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Aby przeciwdziata¢ dalszemu rozpraszaniu zabudowy 1 umozliwi¢ gminom
prowadzenie spdjnej polityki przestrzennej, od 1 stycznia 2026 r. wchodza w zycie przepisy,
ktére uzaleznig wydawanie decyzji o warunkach zabudowy od zgodnosci z planem ogdlnym
gminy. Decyzje te beda mozliwe jedynie dla terenéw lezacych w obszarach uzupeinienia
zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem i wskaznikami ustalonymi dla poszczegoélnych stref
planistycznych.

3.3.2 Rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. okresla zasady
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Pierwszym etapem
tego procesu jest podzial budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

e budynki przemystowe - 101

e budynki handlowo-ustugowe - 103

e budynki biurowe - 105

e budynki szpitali i1 inne budynki opieki zdrowotnej - 106

e budynki o$§wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe - 107
e pozostale budynki niemieszkalne - 109

e budynki mieszkalne - 110

W przypadku Gminy Boguty-Pianki dane dotyczace budynkow zostaty uzyskane z bazy
ewidencji gruntow 1 budynkéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe Ostrowi
Mazowieckiej na podstawie licencji nr 0G.6642.1.948.2025 1416 P.

Dane pozyskane z Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej zawieraja wylacznie
oznaczenia literowe, bez przypisanych wartosci liczbowych:

e budynki przemystowe - p

¢ budynki handlowo-ustugowe - h

e budynki biurowe - b

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej - z
e budynki o$wiaty, nauki 1 kultury - k

e pozostate budynki niemieszkalne - 1

¢ budynki mieszkalne - m
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Z uwagi na identyczne przeznaczenia budynkéw, do wyznaczenia obszaréw uzupehienia
zabudowy wyselekcjonowano budynki o wyzej podanych oznaczeniach literowych (tj.: p, h, b,
z, k, i, m).

Budynki pochodzace z bazy danych ewidencji gruntoéw 1 budynkéw uzupetniono o budynki
pochodzace z Bazy Danych Obiektow Topograficznych BDOT10k oraz BDOTS500.

3.3.3 Granice obszaru uzupelnienia zabudowy

Do wyznaczenia obszaru uzupeklnienia zabudowy wykorzystano ogo6lnodostepna
wtyczke QGIS — APP 2, udostgpniong przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii. Obszar zostat
okreslony zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. dotyczacym sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
og6lnym gminy.

Proces wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy obejmuje kilka etapow.
W pierwszej kolejnosci tworzone sg bufory o szerokosci 50 m wokot obryséow budynkow.
Uwzglednia si¢ jedynie skupiska co najmniej 5 budynkow o okreslonych funkcjach,
rozmieszczonych w taki sposéb, ze odleglos¢ miedzy najblizszymi obiektami nie przekracza
100 m. W wyniku tego powstaja nieregularne poligony, w ktérych moga znajdowacé si¢ luki.
Jesli ich powierzchnia nie przekracza 5 000 m? zostaja one wilaczone do wyznaczonych
obszaréw. Nastepnie obszar ten jest pomniejszany poprzez utworzenie wewnetrznego bufora
o szerokosci 40 m.

Powierzchnia automatycznie wygenerowanego obszaru uzupeilienia zabudowy dla
gminy Boguty-Pianki 1 177 640,852 m2, czyli ok. 117,76 ha.

3.3.4 Rozszerzenie obszaru uzupeklnienia zabudowy

Zgodnie z ustawa mozliwe jest zwiekszenie powierzchni obszarow uzupetnienia
zabudowy, jednak nie moze ona przekroczy¢ wartosci wyliczonej na podstawie okreslonego
WZOrUu.

Pp=0,25 * (Pb — Pu)
Gdzie:
Pp — dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszarOw uzupetnienia zabudowy
Pb — powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
Pu — powierzchnia obszaru uzupeinienia zabudowy
Pp =0,25 * (3 660 174,05 m*>— 1 177 640,97 m?)
Pp = 620 633,27 m?

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia
zabudowy wynosi 620 633,27 m?2, tj. 62 ha. Ostatecznie wyznaczony Obszar Uzupelnienia
Zabudowy prezentuje Rysunek 13.

63



0 1 2 km
|

s Granica gminy

I Budynki uzyte do wyznaczenia OUZ >
Budynki pozostate I W’ﬂ’“’,
[[TT] Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) Sy

Rysunek 13. Obszar uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym
Gminy Boguty-Pianki

Zrodto: Opracowanie wlasne
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4. PODSUMOWANIE

Celem uchwalenia planu ogdlnego jest wyznaczenie przestrzennych podstaw rozwoju
gminy  Boguty-Pianki,  sprzyjajacych  zrownowazonemu 1  uporzadkowanemu
zagospodarowaniu jej obszaru. Dokument ten stanowi instrument planistyczny, ktory wskazuje
kierunki rozwoju gminy z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci, ochrony srodowiska
oraz czynnikéw gospodarczych i spotecznych.

Uchwalenie planu ogoélnego umozliwi skuteczniejsze odpowiadanie na potrzeby
spoteczne, podniesie atrakcyjno$¢ inwestycyjna gminy Boguty-Pianki oraz wplynie
pozytywnie na jakos$¢ zycia jej mieszkancow. Stanowi¢ bedzie rowniez przejrzyste 1 zgodne z
interesem publicznym narzedzie wspomagajace podejmowanie decyzji inwestycyjnych.

Plan ogolny odgrywa kluczowa rolg w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy Boguty-
Pianki, tworzac stabilne fundamenty dla przysztych inicjatyw rozwojowych
oraz odpowiadajac na potrzeby i oczekiwania lokalnej spotecznosci.

Projekt planu ogolnego gminy Boguty-Pianki spelnia wymogi obowigzujacych
przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Boguty-Pianki do uchwalenia.

Plan ogolny gminy Boguty-Pianki po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe
formalng i merytoryczna do prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
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4. ZALACZNIKI

TABELA A. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE GMINY BOGUTY-
PIANKI
Numer Numer Numer karty
L.p Miejscowos¢ Obszar AZP | stanowiska na stanowiska w
obszarze miejscowosci w GEZ

1 Drewnowo-Gotyn 45-79 1 1 8

2 Zawisty-Dworaki 45-80** 2 1 9

3 Zawisty-Dworaki 45-79 3 2 10

4 Biate-Kwaczoly 45-79 4 1 11

5 Biate-Kwaczoly 45-79 5 2 12

6 Biate-Papieze 45-79 6 1 13

7 Biate-Zicje 45-79 7 1 14

8 Kutytowo-Perysie 45-80 1 2 15

9 Kutytowo-Perysie 45-80 2 3 16

10 Kutytowo-Perysie 45-80 3 4 17

11 Kutylowo-Perysie 45-80 4 5 18

12 Kutytowo-Perysie 45-80 5 6 19

13 Kutytowo-Perysie 45-80 6 7 20

14 Kutytowo-Perysie 45-80 7 8 21

15 Boguty-Milczki 45-79%* 1 1 22

16 Boguty-Milczki 45-80** 2 2 23

17 Ztotki-Przeczki 46-79 3 1 24

18 Boguty-Milczki 45-79%* 4 3 25

19 Boguty-Milczki 45-79%* 5 4 26

20 Boguty-Pianki 46-79 6 1 27

21 Boguty-Pianki 46-79 7 2 28

22 Boguty-Augustyny 46-79 8 1 29

23 Boguty-Augustyny 46-79 9 2 30

24 Boguty-Augustyny 46-79 10 3 31
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25 Boguty-Pianki (na NID Zle byt 46-79 11 32
zaznaczony w innym miejscu,
zaznaczono wg AZP)
26 Boguty-Pianki 46-79 12 33
27 Boguty-Pianki 46-79 13 34
28 Konarze 46-79 14 35
29 Konarze 46-79 15 36
30 Biate-Kwaczotly 45-79%* 16 37
31 Konarze 46-79 17 38
32 Drewnowo-Ziemaki 46-79 18 39
33 Drewnowo-Ziemaki 46-79 19 40
34 Drewnowo-Ziemaki 46-79 20 41
35 Drewnowo-Ziemaki 46-79 21 42
36 Drewnowo-Ziemaki 46-79 22 43
37 Drewnowo-Ziemaki 46-79 23 44
38 Drewnowo-Ziemaki 46-79 24 45
39 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 25 46
40 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 26 47
41 Drewnowo-Ziemaki 46-79 27 48
42 Drewnowo-Ziemaki 46-79 28 49
43 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 29 50
44 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 30 51
45 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 31 52
46 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 32 53
47 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 33 54
48 Kamienczyk-Ryciorki 46-79 34 55
49 Michatowo-Wroble 45-79%* 35 56
50 Godlewo-Luby 45-79** 36 57
51 Godlewo-Luby 46-79 37 58
52 Kamienczyk Wielki 46-79 38 59
53 Kamienczyk Wielki 46-79 39 60
54 Kamienczyk Wielki 46-79 40 61
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55 Kamienczyk Wielki 46-79 41 4 62
56 Kamienczyk Wielki 46-79 42 5 63
57 Kamienczyk Wielki 46-79 43 6 64
58 Kamiehezyk-Wielld™ 46-79 44 7 65
59 Kamienczyk Wielki 46-79 45 8 66
60 Boguty-Pianki 46-79 46 6 67
61 Boguty-Pianki 46-79 47 7 68
62 Boguty-Pianki 46-79 48 8 69
63 Boguty-Pianki 46-79 49 9 70
64 Boguty-Pianki 46-79 50 10 71
65 Boguty-Pianki 46-79 51 11 72
66 Boguty-Pianki 46-79 52 12 73
67 Boguty-Pianki 46-79 53 13 74
68 Ztotki-Przeczki 46-80 1 1 75
69 Ztotki-Przeczki 46-80 2 2 76
70 Ztotki-Przeczki 46-80 3 3 77
71 Trynisze-Moszewo 46-80 4 1 78
72 Trynisze-Kuniewo 46-80 5 1 79
73 Tymianki-Okunie 47-79 1 1 80
74 Tymianki-Okunie 47-79 2 2 81
75 Tymianki-Okunie 47-79 3 3 82
76 Szpice-Chojnowo 46-79%* 8 1 83
77 Tymianki-Skory 47-80** 11 1 84
78 Tymianki-Skory 47-80** 12 2 85
79 Tymianki-Bucie 47-80** 13 1 86
80 Tymianki-Bucie 47-79 14 2 87
81 Tymianki-Bucie 47-79 15 3 88
82 Tymianki-Bucie 47-79 16 4 89
83 Tymianki-Okunie 47-79 17 4 920
84 Tymianki-Okunie 47-79 18 5 91
85 Tymianki-Okunie 47-79 19 6 92
86 Tymianki-Okunie 47-79 20 7 93
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87 Tymianki-Okunie 47-79 21 94
88 Tymianki-Moderki 47-79 23 95
89 Tymianki-Okunie 47-79 24 96
90 Szpice-Chojnowo 46-79%* 25 97
91 Szpice-Chojnowo 46-79%* 38 98
92 Kunin-Zamek 46-79*%* 39 929
93 Kunin-Zamek 46-79%* 40 100
94 Kunin-Zamek 46-79%* 41 101
95*** | Tymianki-Adamy 47-80** 5

* Kamieiezyle Wielki-stanowisko poza granicg gminy

**47-80 — pogrubione oznaczenie — Obszar AZP skorygowany wedtug potozenia na mapie

*** Stanowisko dodane do wykazu gdyz wedlug dostgpnych map zlokalizowane jest w granicach gminy
Boguty-Pianki
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