UCHWALA Nr 254/XXXIII/23
RADY GMINY BOGUTY - PIANKI
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Boguty - Pianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Boguty - Pianki, stanowiace zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 137/XXV Rady Gminy Boguty — Pianki z dnia 19 sierpnia 2002 r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zatacznik do uchwaty nr 254/XXXIII/23
Rady Gminy Boguty - Pianki
z dnia 30 maja 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Boguty - Pianki

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Boguty - Pianki.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Boguty - Pianki,
3) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Boguty - Pianki,
4) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ powotywang do opiniowania
wnioskdw o przydziat lokali w mieszkaniowym zasobie gminy,
5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, oglaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej
"Monitor Polski.", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504 z pozn.
zm.).
Rozdzial 2
Wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych
$redni dochéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek oraz przed zawarciem umowy nie
przekracza kwoty:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 4. Oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych miesigc, w ktorym ztozono wniosek oraz przed zawarciem umowy nie
przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 5. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
sredni dochod z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa w okresie
trzech miesigcy, poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wniosek nie przekracza kwoty:

1) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%,

2) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 100% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%.

2. Przy zalegtosciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesigce badz przyznania prawa do zasitku
mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowigzujacej wysokosci.

3. Obnizki czynszu nie dotycza najmu socjalnego lokalu.



Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za osoby znajdujace si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych si¢ do ich
poprawy uznaje si¢ osoby. ktdre:

1) zamieszkujg w lokalu o znacznym przeggszczeniu:

- powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie
przekracza Sm?;
- powierzchnia pokoi w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 10 m?;

2) zamieszkuja w lokalach niespetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢
budynki 1 ich usytuowanie;

3) sa niepetnosprawne i zamieszkuja w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

4) sa pozbawione dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku klgski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru;

5) sg bezdomne;

6) sa dotkniete przemoca w rodzinie.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru o0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
ztozyty stosowny wniosek wraz z deklaracja i oswiadczeniem, o ktérych mowa w art. 21b Ustawy oraz
spetnity, co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony z
powodu zwloki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, a osoby te nadal zamieszkuja
w tym lokalu i uregulowaty zalegtosci i nie naruszaja zasad porzadku domowego,

2) wnioskuja o zamiang wynajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony na
inny lokal,

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, badz tez utracity lokal mieszkalny na skutek
kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,

4) opuscity placowke opiekuniczo-wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, a ktore przed
umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Gminy Boguty - Pianki i nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, przy czym wniosek ztozony powinien by¢ w terminie
nie dtuzszym niz 3 miesigce od opuszczenia placéwki opiekunczo-wychowawczej,

5) ubiegajacy si¢ jest osoba niepetnosprawna lub cztonek rodziny jest osoba niepetnosprawna.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetnity co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:
1) ztozyty wniosek o przedtuzenie dotychczasowej umowy najmu socjalnego lokalu wraz z deklaracjq i
o$wiadczeniem, o ktérych mowa w art. 21b Ustawy, przy czym osoby te spetniaja tacznie ponizsze
kryteria:
a) nie zalegaja z optatami czynszowymi i innymi optatami z tytutu zamieszkiwania w zajmowanym
obecnie lokalu,
b) nie naruszaja zasad porzadku domowego.
2) sg osobami bezdomnymi, ktorych ostatnie miejsce statego zameldowania znajdowato si¢ na terenie
Gminy Boguty - Pianki.



Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcy lub z inicjatywy Wdjta.

2.Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych opfat z tytutu
najmu lokalu.

3. Koszty zwiazane z zamiang lokali ponosza w catosci najemcy z wyjatkiem sytuacji, gdy zamiana
lokalu przeprowadzana jest z inicjatywy Wdjta.

4. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢é zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

5. Warunki zamiany lokali okreslone w ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio do dokonywania zamiany lokali
i zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalami z innych zasobow.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja pisemne wnioski
w Urzedzie Gminy Boguty - Pianki.
2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy dotaczy¢ nastgpujace dokumenty:
1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;
2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego.
3. Wojt, w drodze zarzadzenia powotuje Komisje Mieszkaniowa oraz okresla zasady jej dziatania.
4. Komisja Mieszkaniowa opiniuje i weryfikuje kazdy wniosek o przydziat lokalu.
5. Kwalifikacja osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje si¢ w przypadku
posiadania wolnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy, z uwzglgdnieniem w pierwszej kolejnosci
0s6b znajdujacych sie na dotychczasowych listach o0sdb uprawnionych do przydziatu lokalu
mieszkalnego.
6. Zawarcie umowy najmu lokalu nie jest mozliwe z osobami, ktére nie spetniaja kryteriow ubiegania
si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérych mowa w §3 i §4 lub §5.
7.7 wnioskéw, ktore spetniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale tworzy si¢ listg 0sdb
oczekujacych na mieszkanie.
8. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 7 nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.
9. O kolejnosci rozpatrywania wnioskow decyduje data wptywu wniosku do Urzgdu Gminy pod
warunkiem, ze zostaly spetnione wszystkie kryteria niniejszej uchwaty.
10. Ostateczne rozstrzygniecie o przydziale mieszkania lub o odmowie przydziatu mieszkania z
gminnego zasobu podejmuje Wajt.



Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§ 11. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do opréznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w
terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 3 miesiace.
2. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, okreslone w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), ktére pozostaty w lokalu, a ktére nie wstapity z mocy prawa w stosunek
najmu, moga ubiega¢ si¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu.
3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 wstgpujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.
4. W sytuacji wystapienia zadtuzenia umowa moze by¢ zawarta pod warunkiem sptaty zadtuzenia w
catosci lub w ratach.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal wskazany do zasiedlenia osobom niepetnosprawnym winien by¢ dostosowany do potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, poprzez:

1) usytuowanie na najnizszych kondygnacjach budynku z zastrzezeniem, ze wymog ten uznaje si¢ za
spetniony w przypadku wyposazenia budynku w windy lub inne urzadzenia umozliwiajace transport
pomiedzy kondygnacjami,

2) posiadanie ciggéw komunikacyjnych pozwalajacych na poruszanie si¢ wnioskodawcy na wozku
inwalidzkim lub przy wykorzystaniu innych przedmiotéw wspomagajacych poruszanie sig,

3) mozliwos¢ zamontowania odpowiednich urzadzen sanitarnych,

4) zapewnienie innych indywidualnych wymogoéw wskazanych np. w orzeczeniu lekarskim.

2. Na pisemny wniosek osoby niepetnosprawnej, moze nastapi¢ wskazanie lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy, ktory nie spetnia kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastg¢pczej

§ 13. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczane na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje na pisemny wniosek
Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

3. Whniosek, o ktorym mowa w ust. | powinien zawierac:

1) szczegdtowe dane okreslajace cel, na jaki przeznaczony zostanie lokal,

2) oczekiwania dotyczgce minimalnego standardu lokalu, jego powierzchni, ilosci pomieszczen
niezbednych do realizacji zamierzonego celu oraz usytuowania.

4. Rozstrzygnigcia w sprawie przeznaczenia lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podgjmujg Wojt.




