UCHWALA Nr 253/XXXIII/23
RADY GMINY BOGUTY - PIANKI
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Boguty - Pianki na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Boguty — Pianki na lata 2023-2027, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Boguty - Pianki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zatacznik do uchwaty nr 253/XXXIII/23
Rady Gminy Boguty - Pianki
z dnia 30 maja 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BOGUTY - PIANKI NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguty - Pianki, zwany
dalej programem, zostat opracowany na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22023 r. poz. 725)
§ 2. Gtéwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatan Gminy
Boguty - Pianki zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.
§ 3. Zasady wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowane sa w odrgbnej uchwale
Rady Gminy Boguty - Pianki.
§ 4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguty - Pianki obejmuje w
szczegoOlnoscei:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i
lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 5. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Boguty - Pianki,
2) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Boguty - Pianki,
3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, ogtaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
"Monitor Polski.", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504 z pozn.
zm.).



Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Boguty - Pianki

§ 6. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Boguty - Pianki, objety programem, tworza lokale znajdujace si¢
w budynkach stanowiagcych w cato$ci wiasnos¢ Gminy Boguty - Pianki.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Boguty - Pianki wchodzi 38 lokali mieszkalnych o taczne;j
powierzchni uzytkowej 2146,75 m”.

3. Szczegdtowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkdow, potozeniu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Boguty - Pianki przedstawia tabela
nrl;

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy, stan techniczny budynkow, potozenie lokali mieszkalnych
wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Boguty - Pianki.
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27 | hoszs it Bl 55,00 m WC 67 bardzo dobry
ul. Lipowa 5B/5 5 CO - pellet, woda,
28 | 07325 Bogaty . Pianki 55,00 m WC 67 bardzo dobry
ul. Lipowa 5B/6 5 CO - pellet, woda,
29 07-325 Baguty - Pianki 55,00 m wC 67 bardzo dobry
Biate — Szczepanowice 10/1 5 paliwa stale,
30| 97-325 Boguty - Pianki 2820w woda, WC 0 dostateczny
Biate — Szczepanowice 10/2 9 paliwa state.
31 07-325 Boguty - Pianki 53,30 m woda, WC 90 dostateczny
Biale — Szczepanowice 10/3 5 paliwa stale.
32 1 17335 Bogiity~Pisiiki 53,30 m woda, WC 90 dostateczny
Biate — Szczepanowice 10/4 s paliwa state.
33 07-325 Boguty - Pianki 53,30 m woda, WC 90 dostateczny
Biate — Szczepanowice 10/5 5 paliwa state,
3% | 07325 Boguty - Pianki 45,50 m woda, WC 90 dostateczny
Biate — Szczepanowice 10/6 5 paliwa state,
35 07-325 Baguty - Planki 45,50 m woda, WC 90 dostateczny
Tymianki — Bucie 18/1 o CO - olej, woda
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36 | 07.325 Boguty - Pianki SA00 18 WC 3 dobry
Tymianki — Bucie 18/2 5 CO - olej, woda
37 | $7-325 Boguty - Pianki 54,70 m WC 93 dobry
Tymianki — Bucie 18/3 5 CO - olej, woda
38 1 07.325 Boguty - Pianki 56,50 m wC 93 dobry
RAZEM 2146,75 m*
4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027, z podziatem na lokale
wynajmowane w ramach najmu socjalnego oraz pozostate, przedstawiona zostata w tabeli nr 2.
Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali ogotem: 38 35 35 35 35
Lokale mieszkalne 38 35 35 35 35
[_okale przeznaczone na najem socjalny 0 0 0 0 0
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ na podstawie
okresowych przegladow technicznych oraz dodatkowo w wyniku biezgcych kontroli i interwencji.
Ponadto, prowadzi si¢ biezace remonty w ramach technicznego utrzymania budynkow.
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3. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczefistwa lokatorom,
w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

4. Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym gwarantujgcym:

a) w zakresie standardu budynkow:

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

- estetyczny stan elewacji budynku,

- sprawng instalacje elektryczng i odgromowa,

- sprawne przewody kominowe i wentylacyjne,

- schludne i estetyczne klatki schodowe;

b) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

- sprawne i odpowiednie do kubatury Zrédta ciepta,

- sprawng wentylacje,

- sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

- sprawng instalacje elektryczng.

5. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji uwzglednia utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy na takim poziomie, aby nie ulegat pogorszeniu, a w miar¢ mozliwosci finansowych stopniowo
sie polepszat, w tych przypadkach, gdzie okreslany jest jako dostateczny.

6. Zakres remontow i prac modernizacyjnych warunkowany jest wielkoscig corocznych wpltywow z
tytutu czynszéw za lokale oraz przyznawanymi na ten cel srodkami budzetowymi.

7. Plan remontdw z podziatem na lata 2023-2027 uwzglgdnia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan
zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

8. Efektem przyjetych zatozen, zwiazanych z poprawa stanu technicznego zasobu, bedzie:

a) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

b) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;

¢) polepszenie jakosci zamieszkania.

9.Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontéw i modernizacji na lata 2023 - 2027

i okl Powierzchnia lokali m? Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Planowane remonty
gminy - liczba lokali
Rok
Przezna.c i Pozostale ]Przezna.c BN Pozostale Bardzo
na najem ¢ na najem . Dobry | Dostateczny | Zly
7 mieszkalne ) mieszkalne dobry £
socjalny socjalny
2023 |0 38 0 2146,75 m? 22 3 13 - Wedtug potrzeb
2024 |0 35 0 1981,75 m?* 19 3 13 - Wedlug potrzeb
2025 |0 35 0 1981,75 m? 19 3 13 - Wedtug potrzeb
2026 |0 35 0 1981,75 m? 19 3 13 - Wedtug potrzeb
2027 |0 35 0 1981,75 m? 19 3 13 - Wedtug potrzeb
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§8. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz trzech lokali mieszkalnych w
Bogutach-Piankach przy ul. Lipowej 5B.



Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.
§ 10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala Wajt w drodze zarzadzenia.
2. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
3. Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez $rodki na remonty.
4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
5. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego, a niezaleznych od wiasciciela (centralne ogrzewanie, dostaw do lokalu energii
elektrycznej, dostaw wody i odbidr sciekow, odbioér odpadéw komunalnych).
6. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.
7. Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ z uwzglgdnieniem nastepujacych czynnikow
i ich wysokosci:
1) ciepta woda dostarczana do lokalu — powoduje wzrost stawki bazowej o 15%
2) gaz - powoduje zwiekszenie stawki bazowej o 15%
3) CO - powoduje zwiekszenie stawki bazowej o 15%
4) tazienka - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%
8. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ z uwagi, iz lokal jest bez WC, co powodowac bedzie obnizenie
stawki bazowej 0 15%.
9. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej czynszu ustala Wojt Gminy Boguty -
Pianki.
§ 11. 1. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie whasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez
stosowanie obnizek czynszu.
2. Wojt, na wniosek najemcy, moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria dochodowe.
3.Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie
wniosku.
4. Ustala si¢ nastepujace obnizki czynszu:
1) przy dochodzie na 1 osobg w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%,
2) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 100% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%.
5. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. 1. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boguty-Pianki sprawuje Wojt.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegolnosci na:



1) zawieraniu umow najmu lokali;
2) okreslaniu wysokosci czynszu;
3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu rozliczen
z tego tytutu;
4) sprawowanie funkcji
w obrebie budynkow;
5) utrzymywaniu obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych srodkow.
§ 13. W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu administrowania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027

§ 14. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sg
przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych;
2) czynszu za najem lokali uzytkowych.
2. Dodatkowym zZrodtem finansowania sa:
1) budzet panstwa;
2) dotacja gminy;
3) kredyty;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) inne zrddia finansowania.

Rozdzial 8
Wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 15. Prognoze kosztéw utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy w latach 2023-2027,
obejmujaca wydatki na biezaca eksploatacjg, remonty, modernizacjg i inwestycje mieszkaniowego
zasobu Gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Boguty - Pianki

Rodzaj kosztow* Prognoza kosztow w zt
sk 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biezacej
cksploatacji budynkow i| 300 000,00 315 000,00 330 000,00 347 000,00 364 000,00
lokali
Koszty remontow lokali 2
Byl 65 000,00 68 000,00 71 000,00 74 000,00 77 000,00
Koszty modemizacji
lokali i budynkow )
Koszty inwestycyjne 280 000,00 294 000,00 308 000,00 322 000,00 336 000,00

* prognozowane koszty maja charakter szacunkowy, moga odbiegaé zatem od zaistniatych w rzeczy wistosci.




Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 16. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym za
niezbedne uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych w szczegdlnosci do:
1) corocznego zabezpieczania w budzecie Gminy Boguty-Pianki srodkéw na wykonywanie
biezacych remontow,
2) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, stanowigcych wiasnos¢ Gminy,
3) konsekwentnej polityki czynszowej i skutecznej windykacji naleznosci.
§ 17. Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania zmierzajace do zamian lokali, w stosunku do 0s6b majacych
ktopoty z realizowaniem naleznosci za zajmowany lokal.




