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Zalycznik nr 4 do Konkursu Ofert #/IN.7011.8.2025
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Teren inwestycji

Teren, na ktérym planowana jest realizacja inwgsstgnajduje st na dziatkach
ewidencyjnych nr 124/3, 125 attr 33.

Obszar inwestycji obfy jest uchwai Rady Miejskiej w Kobytce Nr XVI/184/2025
z dnia 25.08.2025 r. w sprawie miejscowego plangogpodarowania przestrzennego dla
pétnocnej czsci miasta Kobytka.
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2. Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem zamowienia jest opracowanie Programokdjonalno-Uytkowego
oraz Koncepcji Zagospodarowania Terenu dla niemnckoi OSP w Kobyice ul. Ks. Marmo 13.
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3. Wiasciwosci i parametry

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie Programrmkdjonalno-Urytkowego oraz
opracowanie planowanych kosztéw prac projektowyahz oplanowanych kosztéw robét
budowlanych okrdonych w programie funkcjonalnazytkowym dla inwestycji polegagej na
budowie budowli zapewniggej przetrwanie w przypadku wygltienia skaen i uderzeé
z powietrza na terenie dziatek nr ewidencyjny 124125 obr. 33 w Migcie Kobytka przy
ul. Ks. F. Marmo 13.
Inwestycja przyczyni sido poprawy bezpiecastwa mieszkacow, zapewniajc ochror przed
falg uderzeniow, odtamkami i skaeniami oraz przed phego rodzaju zaggeniami, spetniac
aktualne wymogi ustawy z 10 lipca 2024 r. o ochedadndci i OC.

Obiekt powinien odpowiada definicji budowli ochronnej okreslonej w art. 3 pkt 4 ustawy

0 ochronie ludndci i obronie cywilnej oraz spetni& wymagania techniczne dla schronu
kategorii S-1 okreslone w projektowanym rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii.
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4. Opis wymaga Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

W celu realizacji inwestycji naky:

uzysk& wszelkie niezbdne uzgodnienia i opinie;

przeprowadd wizje lokalm, dokon& wszelkich uzgodnie z zamawigcym
I sporadzi¢ inwentaryzagj obiektu w zakresie niegdnym do wykonania koncepcji
stuzgcej do wykonania dokumentacji projektowej i reatjgaamierzenia,

wykona koncepo podlegagca zatwierdzeniu przez Zamawiaagpgo.

4.1. W ramach zaméwienia nal&y wykona¢
Program funkcjonalnosytkowy (PFU) w sprawie,Opracowania Programu Funkcjonalno -
wzytkowego dla inwestycji polegaej na budowie budowli zapewnjagj przetrwanie
w przypadku wysgpienia skaer | uderzét z powietrza w Mi&ie Kobyilkd zgodnie
z Rozporadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2Qudmia 2021 r. (Dz.U. 2021
poz.2454) w sprawie szczegotowego zakresu i formy dakatacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanychoraz programu
funkcjonalno-uiytkowego— wersja papierowa + wersja cyfrowa (forlBF i DOC lub ODT);
Koncepcg zagospodarowania terenu obejpmgj analiz i propozycg docelowego

wykorzystania przestrzeni na wskazanym tereniex-Wersja papierowa + 1 x wersja cyfrowa
wektorowa (format PDF).

Zakres merytoryczny PFU i koncepcji powinien obeyadm.in.:

analiz istniegcego zagospodarowania terenu;

inwentaryzagj rozbudowywanego budynku OSP;

uwzgkdnienie pozostawienia obecnych obiektéw na ter&3e;

uwzgkdnienie kolidugcej infrastruktury np. steelektroenergetyczna itp.;

propozycg realizacji nowych obiektow kubaturowych, w tym:zbwmdowa budynku OSP
0 miejsca garsowe dla samochodoweziarowych na obiekcie schronu;

likwidacje istniegcego kolidujcego zagospodarowania terenu;

propozycg rozmieszczenia funkcji schronu i funkcji gaoavej;

naleey wskaz& drugie przeznaczenie schronu, aby w czasie pogejanit odebng funkcje

i byt eksploatowany;

propozycg uktadu komunikacyjnego, zieleni, infrastrukturyverzyszceyj;

zarys harmonogramu i szacunkowe koszty realizéaiGav inwestycji.

4.1.1. Koncepcja wraz z PFU powinna polégaa przedstawieniu Zamawdaemu zakresu
przyjetych rozwizan architektoniczno-urbanistycznych i infrastruktutgchnicznej wraz
z planowanymi kosztami realizacji inwestycji i noednymi elementami zagospodarowania
terenu. Zamawiggy oczekuje, aby koncepcja uwzghiata:

budow schronu wraz z niezdnym wyposaeniem dla maksymalnej liczby oséb
(uwzgkdniajgc wskaniki planu i wielkg¢ dziatki) i okrelenie czasu przez jaki ma
zapewnt schronienie;

KOBYEKA




MIASTO KOBYLKA

adres: 05-230 Kobylka, ul. Wolominska 1 tel: (22) 760 70 08, 760 70 45 fax: (22) 760 70 55

e-mail: urzad@kobylka.pl  strona: www.kobylka.pl

naleey wskaz& drugie przeznaczenie schronu, aby w czasie pogejait odebna funkcg
i byt eksploatowany;

rozbudow budynku OSP o maksymalnlos¢ miejsc postojowych (zgodnie ze wshekami
wynikajacymi z planu miejscowego i powierzchni dziatki) dyposaenia stray — wozy
strazackie.

Koncepcja powinna zawiefa

a)

opis techniczny z uwzgtinieniem:
- opisu przyjtych rozwihzan projektowych, funkcjonalnych, materiatowych;
- opisu przygtych rozwhzan zagospodarowania terenu z uwverylieniem istniejcej
i projektowanej infrastruktury technicznej;
- opisu przyjtych rozwpzan uktadu komunikacyjnego na terenie inwestycji;
- tabeli z zestawieniem powierzchaitkowych i catkowitych obiektu;
- okrglenia zapotrzebowania na media,
rzuty i przekroje (w iléci niezlednej do odczytania koncepcji) w skali 1:100,
plan sytuacyjny zagospodarowania terenu wykonanyasadniczej mapie geodezyjnej,
obejmupcy usytuowanie obiektu, miejsc postojowychygdéw komunikacyjnych w skali 1:500;
elewacje wraz z kolorystgkw skali 1:100, (w liczbie dostatecznej do wyjeenia formy
architektonicznej obiektoéw oraz ich wydu zewrtrznego ze wszystkich widocznych stron);
szacunkowy koszt opracowania dokumentacji techejceraz koszty realizacji inwestycji
(w tym niezledne wyposzenie) umaliwiajagcy Zamawiagcemu dokonanie wyboru wariantu
odpowiedniego do potrzeb i mavosci finansowych;
jedm wizualizacg do celow promocyjnych (minimum elewacja oraz ewnefa schronowa).
Zaproponowana koncepcja i PFUgdzie podstaw do opracowania dokumentacji
projektowej na realizagjinwestycji, powinna zakladazastosowanie nowoczesnych technologii,
poprawiajcych jaké¢ uzytkowania oraz charakteryzowaic prostoy w utrzymaniu, niskimi
kosztami eksploatacji oraz odznatzk rozgdnym kosztem realizacji, powinny rowaidyc
zgodne z obowizujaca uchwah sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego
w Kobytce oraz obowizujgcymi przepisami prawa.

4.2. Wymagania dotycgce rozwiazan architektoniczno — urbanistycznych
4.2.1.Przy projektowaniu zagospodarowania terenuzyaheczliwie najbardziej funkcjonalnie
wykorzysta& powierzchng terenu, zgodnie ze wskaikami z planu i powierzchaidziatek;
Preferowany rodzaj schronuS-1- schron posiadagy funkcje ochronne oké®ne w 8§ 2 ust. 2
i 8 11, ktory zabezpiecza przed oddziatywaniem talerzeniowej wywotujcej obcazenie
guasi-statyczne o wado co najmniej 100 kN/m2. Konstrukcja $ma schronu powinna
wytrzyma nadcsnienie fali uderzeniowej 0,1 MPa oraz parcie grumaggodnie z kategayi
odporngci S-1, zapewniaf stabilng¢ przy obcjzeniu od gruzu z nadziemia.
W koncepcji nalgy przewidzi€ podstawowe systemy techniczne budowli ochronmetalacg
filltrowentylacji, zasilanie awaryjne (agregat + UP3biorniki wody pitnej, szczelny zbiornik
sciekowy, awietlenie awaryjne, gcznag¢é przewodow lub radiows oraz wyposzenie
podstawowe (tawki, aptecziirodki ppa.).
PFU powinno okrda¢ liczbe os6b maliwych do ukrycia (z przelicznikiem min. 0,6 m2/psraz
zapewnienie dwoch niezaleych wyjé¢ ewakuacyjnych.
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5. Zatozenia ogolne

5.1Wykonawca wraz z przedstawicielem Zamawgago dokona co najmniej jednej wizji terenu
objctego przedmiotem zaméwienia bezgmanio po podpisaniu umowy (nie ej niz jeden
miesic po podpisaniu umowy).

5.2Kazdy dokument bdacy przedmiotem zamowienia i powstaly w zmku z realizag
przedmiotu zamowienia przechodzi na wiadsrmamawiajcego.

5.3Dodatkowo w zakres przedmiotu zaméwienia, w ramaghagrodzenia ofertowego wchodzi,
jezeli zajdzie tak konieczrso:

1) wykonanie niezednych pomiaréw i uzgodnie
2) wykonanie niezédnych ekspertyz budowlanych Iub opinii technicznych
3) uzyskanie wszystkich nieznych uzgodnigi pozwoles;

Wszystkie optaty za niezdne decyzje administracyjne ponosi Zamayogj

5.4Rozwizania opisywane w opracowywanej dokumentagfabej przedmiotem umowy  nie
mog ogranicza wolnej konkurencji np. poprzez opis wskazywankretnych produktow lub
rozwigzan.

5.5 Do dokumentacji édacej przedmiotem zamowienia stosuje sidpowiednie zapisy ustawy
(PZP) dotycace opisu przedmiotu zamowienia (w tym art. 99-10Zp kade wycie
w dokumentacji bdacej przedmiotem zamoOwienia znakow towarowych, paten lub
pochodzenia zostanie naliczona wykonawcy kara, wgkea lgdzie musiat poprawizapis na
zgodny z art. 99 - 101 ustawy.

5.6 Jeeli wybrany wykonawca dulzie wywat w dokumentacji é&dacej przedmiotem zamoéwienia
norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systenammiesienia, o ktérych mowa w art. 99 ust.
5 ustawy, obowgzany jest wskazaze dopuszcza rozgaania rwnowane opisywanym.

5.7Zabrania__sie _stosowania w dokumentaciji ledace| przedmiotem zamowienia nazw
katalogowych, nazw producenta, znakéw towarowych, aientdw, pochodzenia lub_innych
okreslen ograniczajacych wolna konkurencje. Wszelkie urzadzenia i materiaty musa byé
opisane wyhcznie przy pomocy parametrow techniczno — azytkowych pod rygorem kar
umownych.

5.8 Dokumentacja ¢daca przedmiotem zamdwienia musitie soh spéjna.

5.9Kazdy dokument bdacy przedmiotem zamdwienia musidgodpisany przez jego autora oraz
przez osob umocowan u wykonawcy (np. wiiciela), jezeli nie kedzie to ta sama osoba.

5.10 Za wykonanie przedmiotu zaméwienia w pierwszej kal&ci odpowiada wykonawca.

5.11 Wykonawca wspierabedzie Zamawiajcego w procesie realizacji inwestycji.
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