PODSUMOWANIE WRAZ Z UZASADNIENIEM

do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pélnocne;j
czeSci miasta Kobylka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terendéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobylka w
dniu 29 listopada 2021 r. podjeta Uchwate Nr XLII/356/2021 w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poélnocnej
czesci Miasta Kobytka, ktorg zmieniono Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27.02.2023 r. oraz
Uchwalg Nr XI1/136/2025 z dnia 31 marca 2025 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 870 ha polozony w centralnej i pdinocnej czesci
Kobylki. Od péinocy siega do granicy administracyjnej z gming Radzymin, a od strony
wschodniej z gming Wotomin. W poludniowej czesci obszar opracowania przecina linia
kolejowa nr 6 relacji Zielonka — KuzZnica Bialostocka oraz nr 21 relacji Warszawa Wilefiska —
Wolomin Sloneczna, natomiast w pélnocnej czesci przebiega droga ekspresowa S8. W
granicach planu cze$ciowo znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Ochrong objete sa przede wszystkim tereny lesne i zadrzewione w péinocnej czgsci oraz
tereny lak, zadrzewien i lasoéw wraz z nieliczng zabudowa w potudniowo-zachodnim skraju
planu. Wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowia tereny zurbanizowane, w tym w rejonie
centrum funkcjonalnego przy stacji PKP Kobylka oraz centrum historycznego w rejonie Placu
15-go Sierpnia. Ponadto w granicach znajdujg si¢ nieduze enklawy zabudowy przemystowe;j
zlokalizowanej przy ul. Nadmenskiej oraz kompleks zabudowy ustugowej w rejonie
ul. Napoleona. Dominujgcym typem zabudowy jest mieszkaniowa jednorodzinna w réznych
formach. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wyst¢puje sporadycznie i jej glowne
lokalizacje to rejon ulic: Rg¢czajskiej, Moniuszki, Kordeckiego oraz Rumunskie;.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU
DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia przyjete w planie s3 zgodne z polityka przestrzenng Miasta wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonym Uchwala Nr XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobylka z dnia 23 sierpnia
2021 r. zmienionym Uchwatg Nr LXV1/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca
2023 1. Przedmiotowy obszar w ww. studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych
symbolami:
» UM, UMI1 - ustugowo-mieszkaniowe,

= MW, MW3 - mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych,

» MN, MNI1, MN2 - mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

= ML- mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych,
= UP — ustugi celu publicznego,



= Ul - ushlugi sakralne,

» U2 - ushugi nieuciazliwe,

= P/U - ustugowo-produkcyjne,

= 7P —zielen parkowa,

= 7C —cmentarz,

»  USI1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach z gruntem lesnym,

" ZL —tereny laséw,

s ZN —tereny zieleni nieurzadzone;,

» W —tereny wod powierzchniowych,

» [W - tereny obstugi technicznej miasta — obiektow i urzadzen zaopatrzenia w
wodg,

» IT - tereny obslugi technicznej miasta — obiektow i urzadzen zwiazanych z
gospodarka komunalna,

»  U/GO-1 - ustugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami,

»  P/UGOG - produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami.

W rejonie Al. Jana Pawla IT i Wotominskiej wskazano obszar przestrzeni publicznej.

Czes$¢ obszaru znajduje sie¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Centralna cze$¢ w rejonie skrzyzowania ul. Napoleona i Zatuskiego zostala wskazana do
objecia strefg B ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty w
rejestrze zabytkéw i ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne.
Ponadto na terenie IW wskazano lokalizacje wazniejszego projektowanego zbiornika
retencyjnego.

W granicach opracowania obowigzuje 14 planéw miejscowych:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesei miasta Kobylka
przyjety Uchwata Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 25, poz. 835),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27
potozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 1 179
obreb 31 potozonego przy ul. Nowej w Kobylce przyjety Uchwata Nr VII/61/15 Rady
Miasta Kobylka z dnia 17 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r.,
poz. 7143),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035.35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce przyjetej Uchwala Nr
111/20/2018 Rady Miasta Kobylka z dnia 20.12.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z2019r., poz. 2618),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Ustronie w Kobylce przyjety Uchwatg Nr X1.VII1/445/18 Rady Miasta Kobylka z dnia
04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. , poz. 7206),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Parkowej w Kobylce przyjety Uchwatg Nr XIII/112/15 Rady Miasta Kobytka
z dnia 26.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 10741),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Czarnoleskiej w Kobylce przyjetych Uchwala Nr XXII/249/08 Rady Miejskiej



w Kobylce z dnia 28.08.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 187, poz.
6733),

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Akacjowej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVII1/204/08 Rady Miejskiej w Kobylce
z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz. 3181),

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Kraszewskiej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVIII/205/08 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz.
3182),

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Kazimierza Wielkiego w Kobylce przyjety Uchwalg Nr XLVIIl/444/18 Rady Miasta
Kobylka z dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 7205),

10)zmiana czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci
miasta Kobytka obejmujaca czgs¢ dziatki nr ew. 91/2 obreb 07 polozonej przy
ul. Nadmenskiej przyjeta Uchwalg Nr XLI11/433/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
28.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 140, poz. 3310),

11) zmiana cze¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci
miasta Kobylka obejmujaca czes¢ dziatek nr ew. 91/1, 91/2, 92, 94 1 95 w obrebie 07
przyjeta Uchwalg Nr XXVII1/295/13 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 24.04.2013 r,
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r., poz. 6465),

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Nadmenskiej i Wygonowej w Kobylce przyjety Uchwala Nr XXVI1/225/16 Rady
Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r., poz.
10648),

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Jakuba Jasinskiego w Kobylce Przyjety Uchwalg Nr XVIII/206/08 Rady Miejskie;
w Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 89, poz.
3183),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Kobylce w
rejonie wezla drogi ekspresowej S-8 przyjety Uchwatg Nr XIV/129/15 Rady Miasta
Kobylka z dnia 23.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 739).
Zgodnie z uchwala intencyjng obecny plan nie spelnia aktualnych standardow

planistycznych. Ustalenia tego planu pozwalaja na wprowadzenie na kazdym z terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa wszystkich form zabudowy (wolnostojacay,
blizniacza 1 szeregowg). Z uwagi na maksymalne wykorzystywanie terenu przewidzianego
pod budownictwo, przy jednoczesnej niewielkiej powierzchni biologicznie czynnej, nalezy
zréznicowa¢ formy zabudowy w zaleznosci od lokalizacji dziatki, z dostosowaniem do
istniejacego zagospodarowania obszaru, uwzgledniajgc m.in. mozliwos$ci retencji wody czy
realizacji infrastruktury. Sporzadzenie nowego planu pozwoli na uporzadkowanie réwniez
uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem linii rozgraniczajacych nowo wybudowanych
ulic oraz umozliwi otwarcie terenow przewidzianych pod inwestycje, przylegajacych do
projektowanej drogi odchodzacej od wezta trasy S-8 w kierunku wiaduktu nad linig PKP.
Ocena aktualnosci planéw miejscowych wskazala jednoznacznie na potrzebe zastapienia



planéw uchwalonych w starych procedurach nowymi opracowaniami planistycznymi ze
wzgledu na dezaktualizacje przepisOw prawa.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru
opracowania do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Uwzgledniono potozenie czesci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystepowania pomnikéw przyrody, zt6z kopalin surowca ilastego,
obiektow i obszaréw objetych ochrong zabytkéw, miejsc pamigci oraz ograniczenia
wynikajgce z przebiegu wzdluz granic opracowania linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym
stanowigcej kolejowy teren zamkniety.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

Zasady zagospodarowania, parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
stanowig w duzej mierze o kontynuacji zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu z obecnego planu miejscowego, a wprowadzane zmiany sg zgodne z wytycznymi
studium dla tej czesci miasta.

Rozwigzania alternatywne brane pod uwage w procesie planistycznym obejmowaly
rozne modyfikacje uktadu komunikacyjnego oraz w niewielkim zakresie ukladu
funkcjonalnego. Powyzsze wynika z tego, ze przedmiotowy obszar w wigkszosci objety jest
obowigzujacymi  planami miejscowymi a studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka szczegbétowo okresla funkcje dopuszczalne
dla poszczegolnych typow terenow.

Projekt planu zostal poddany rozszerzonym konsultacjom spotecznym. Do dalszej
procedury wybrano koncepcje planu, ktora generuje najmniejsze straty w srodowisku 1 jest
najbardziej optymalna pod wzgledem urbanistycznym, a zarazem w mozliwie najwigkszym
stopniu uwzglednia postulaty dysponentéw terendw.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na wiekszosci obszar procedowanego planu jest objety wczesniej uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Oddzialywanie opisane w
prognozie zostato zatem przeanalizowane w stosunku do aktualnego uzytkowania terenu oraz
stanu prawnego.

Prognoza wykazala, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony
srodowiska szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata
drastycznych sprzecznosci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych
zmian projektu dokumentu. Zapisy planu sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z
zakresu ochrony $rodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony
przed halasem, ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, ochrony przyrody. W
prognozie okreslono przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Ustalone sposoby zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych terendéw nie
wplyng znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje si¢ przekroczen



okreslonych prawem standardéw jakosci srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych
oddzialywan ustalen planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, ze
zaprojektowane w planie funkcje beda miaty w przewadze wptyw neutralny Iub pozytywny,
w pozostalym zakresie negatywny. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco negatywnych tj.
powodujacych zasadniczg zmiang okreslonych parametréw jakosci srodowiska, zagrozenia
dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkdw, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla
obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralno$ci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypelnieniem
wszystkich nakazow izakazéw planu. Zastosowanie sie do wskazanych ustalen planu
powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi,
przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze
projektowane funkcje nie oddziatuja negatywnie na Srodowisko jest ustalenie obowigzku
monitoringu. Podsumowujac, plan uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, warunki
réwnowagi przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska.

Podstawowymi $rodkami minimalizujacymi negatywne oddzialywanie planu sa jego
ustalenia ochronne.

1. W zakresie ochrony srodowiska procedowany plan ustala:

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- przedsiewzig¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3
obejmujacych recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z
procesem technologicznym prowadzonym na terenie danego zakladu (potozone
poza WOCHK),

- przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i
P/UGO-2 oraz UGO-1 i UGO-2 obejmujgcych gospodarowanie odpadami
innymi niz niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu,
z wylaczeniem niesegregowanych odpadéw komunalnych (polozone poza
WOCHK),

- przedsigwzig¢ gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1
w zakresie selektywnej zbidrki odpadow (polozony poza WOCHK);

» zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowe] wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektéw i instalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych dopuszczonych planem na terenach P/U-2, P/U-3, P/UGO-1,
P/UGO-2 (potozone poza WOCHK),

— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, obiektami,
instalacjami i urzgdzeniami dopuszczonych planem na terenach U-27, U-28, U-
29, UGO-1, UGO-2 (potozone poza WOCHK),



— przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3
obejmujacych recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z
procesem technologicznym prowadzonym na terenie danego zakladu (potozone
poza WOCHK),

- przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i
P/UGO-2 oraz UGO-1 i UGO-2 obejmujgcych gospodarowanie odpadami
innymi niz niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu,
z wylaczeniem niesegregowanych odpadéw komunalnych (polozone poza
WOCHK),

— przedsiewzieé gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1
w zakresie selektywnej zbiorki odpadow (potozony poza WOCHK),

— garazy, parkingdbw samochodowych oraz zespotéw parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg techniczna, z wylaczeniem obszaréw
potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdélnosci zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej
wystgpienia;

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czgs$¢
centralna), w granicach ktdérych potozony jest caty obszar planu, poprzez m.in:

— Scisle okreslone zagospodarowanie $ciekow,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;
obowigzek ochrony przed halasem terenéow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu, MN/U, MWu,
Umn, U/UM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— dla terendw oznaczonych symbolem UO dopuszczalny poziom halasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

— dla terenéw oznaczonych symbolem UKR-2 dopuszczalny poziom halasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,



— dla terenow oznaczonych symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy lub zabudowy zamieszkania
zbiorowego lub terenow domow opieki spotecznej, stosownie do zrealizowanej
funkcji ustalonej w planie,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MWU dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, przy czym ochrona przed halasem terenu
zlokalizowanego w zasiegu oddzialywania linii kolejowe]j polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych
wewnatrz pomieszczen;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach technicznych
napowietrznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, w sposob

nieprzekraczajacy standardéw jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

ustalenie stref ochronnych woko6t pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia

drzewa, w ktorej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody,

— zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprz¢tu
mechanicznego w sposob gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

— w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac;

nakaz si¢ na terenach oznaczonych symbolem ZN zachowania dotychczasowej

struktury uzytkowania, na ktéra sktadaja si¢ taki z pojedynczymi drzewami 1 grupami

drzew,

zapewnienie swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i

ZL, w tym zachowanie ciggto$¢ tych terendw z terenami potozonymi poza granicami

planu.



2. Ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

* nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy,

= maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

= minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;,

= maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

* maksymalnej wysokosci zabudowy,

* maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

* rodzaju, kolorystyki i spadkéw dachow,

= zasad obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

= zasad realizacji infrastruktury technicznej.
Zastosowanie si¢ do wszystkich ustalen planu powinno wystarczajaco ograniczy¢

negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH

Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z pdézn. zm.). Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy, Burmistrz Miasta Kobytka skierowat wnioski do ww.
organdbw o wydanie opinii w sprawie przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowal projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko bez uwag, w piSmie z dnia 16.10.2023 r. znak
ZNS.902.1.47.2023 SW 5081/2023.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat pozytywnie projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w pi$mie z dnia 04.12.2023 r. znak
WOOS-II1.410.897.2023.JD, wskazujac niezgodnosci lub niewystarczajace zapisy. Uwagi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione i stosowne korekty
wprowadzono do planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnych
opinii ww. organdéw podlegal partycypacji spotecznej. W dniach od 16.01.2025 r. do
07.02.2025 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
projektu planu w dniu 30 stycznia 2025 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami



przyjetymi w planie. Do projektu planu wpltyneto 54 uwagi, z ktorych 10 zostalo w catosci
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Kobytka.

W zwiagzku z wprowadzonymi zmianami oraz zmiang granic planu na podstawie Uchwaty
Nr XII/136/2025 Rady Miasta Kobytka z dnia 31 marca 2025 r., projekt planu wymagat
ponowienia czesci procedury formalnej. Miedzy innymi dokument zostal poddany
ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie w pisSmie z dnia 2 czerwca 2025 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wolominie z pi$mie z dnia 07.05.2025 r. znak ZNS.9022.2.8.2025 zaopiniowali
pozytywnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Projekt zostat takze
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.06.2025 r. do 14.07.2025r. W
dniu 1 lipca 2025 1. odbyla sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie.
Do projektu planu zlozono 16 uwag, z ktorych zadna nie zostalo w cato$ci uwzglednionych
przez Burmistrza Miasta Kobylka.

Ww. procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 iart. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z pbzn. zm.). Zapewniono
mozliwo$é czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie
i terminie okreslonych ww. ustawa.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI
PRZPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Metody i czestotliwos$¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien
dokumentu zostaty okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6Zn. zm.) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu).
Do metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu wskazano:

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestrowanie wnioskOw o sporzgdzenie miejscowych plandéw lub ich zmiang i
gromadzenie materialow z nimi zwigzanych;

e rejestrowanie wnioskOw o zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
badz zmiany funkcji terenu;

e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z planem miejscowym;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;



e oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian
struktury agrarnej, powierzchni urzagdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu
unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programow na $rodowisko, wptyw ustalen projektu planu
na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardow jakosci Srodowiska, obszaréw wystgpowania przekroczen,
wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian,
kontrolowany bedzie w ramach systemu Pafistwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie srodowiska,

wydawanych w formie ogolnodostepnej publikacji, ale zZrédtami danych w tym zakresie mogg
tez byé zrodla administracyjne wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapisow
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia), czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegélnych elementéw Srodowiska
odpowiedzialne sg: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drog,
starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace,
zatrudniajgce ekspertow tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

W prognozie zalecono, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania
ustalen planu (w zakresach badaf nie objetych monitoringiem WIOS i GIOS) prowadzone
bylo przez wladze Miasta Kobyltka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, uznano monitorowanie polegajace
na:

e pomiarach pozioméw halasu w obrebie wydzielonych funkcji, gltownie
komunikacyjnych — 2razy wroku w okresie najintensywniejszego uzytkowania
terenu,

e pomiarach emisji pytdow z drdg, linii kolejowej i na terenach produkcyjno-
magazynowych,

e kontroli indywidualnych zrodet ciepta,

o kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drog, terenéw produkcyjnych oraz przedsiewzigé
gospodarowania odpadami,

e monitoringu stanu powietrza szczego6lnie w obrebie drog oraz terenow produkcyjnych
1 przedsigwzie¢ gospodarowania odpadami,

e monitoring dzialalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie
zgodnosci z planem miejscowym,

e monitoring jakosci wod w rowach odwadniajacych,

e kontroli zagospodarowania odpadow,

e kontroli zagospodarowania woéd opadowych 1 roztopowych, w  tym ich
retencjonowania,

¢ kontroli zagospodarowania $ciekOw.

Podkreslono, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktdry ma
za zadanie biezaca analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania
oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym Miasto Kobylka powinno



monitorowa¢ skutki realizacji ustalen planu. Realizacja postanowien planu odbywa sie
poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowg zasad zagospodarowania
dzialek 1istandardéw zabudowy, jakie zostaly zapisane w planie miejscowym. Stan
srodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez Miasto Kobytka poddany monitoringowi
(monitoring  jakosci  poszczegblnych  komponentéw  $rodowiska  przyrodniczego)
realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).







