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PROJEKT

UCHWALA NR .../.../2025
RADY MIASTA KOBYLKA
Z dNia .ceeeeeeerrennnnen 2025 r

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciolki w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024, poz. 1465, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr
IV/29/2024 Rady Miasta Kobytka z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla
Maciotki w Kobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zachodniej czeSci osiedla Maciotki w Kobylce nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka zatwierdzonego
Uchwata Nr XXX1IX/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r. zmienionego
Uchwata Nr LXV1/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r., Rada Miasta
Kobytka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciotki w Kobylce, zwany dalej planem, ktoérego granice okreslono w czg$ci
graficznej planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego — stanowigca zalacznik
nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy —
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

6)

7)
8)

udokumentowane zloza kopalin — surowca ilastego ceramiki budowlanej Kobytka-
Dworkowa IB 3266;

przeznaczenia terendw oznaczone symbolem, oznaczeniem graficznym i numeracja;
oznaczenia elementéw informacyjnych niebedgcych ustaleniami planu — granica
administracyjna.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtoéwny wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przecigcia
bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu, poza ktdra nie moga by¢ wysunigte budynki, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia i okapy, jednak nie wigcej niz o 2 m oraz podjazdy, pochylnie
oraz miejsca postojowe;

systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowiacy skrot od nazwy Natural Colour System;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony w czgs$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi i okreslony symbolem, oznaczeniem graficznym i numeracja;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie s3
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywacé na §rodowisko 1 mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczonych w czesci graficznej

symbolami:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

U — teren ustug;

KDS — teren drogi ekspresowej;
KDZ — teren drogi zbiorczej;
KDL — teren drogi lokalne;j;
KDD - teren drogi dojazdowej;
L — teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej;

N — teren niesklasyfikowany.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi ekspresowej oznaczonego numerem i
symbolem 1KDS oraz terenu drogi zbiorczej oznaczony numerem i symbolem 1KDZ
jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.



3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drég lokalnych oznaczonych numerami i
symbolem 1KDL, 2KDL 1 3KDL oraz terendw drog dojazdowych oznaczonych
numerami i symbolem 1KDD i1 2KDD jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu oraz zasady ksztattowania

zabudowy ustalone w planie.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem drég publicznych i
zwigzanych z nimi urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej
planem,;

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

c) garazy, parkingbw samochodowych oraz zespotow parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem § 9 ust. 1;

zakaz lokalizowania zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii

przemystowej;

nakaz ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci  Glownego

Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego

Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w

granicach ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez zakazy wymienione w pkt. 1 1

2 oraz zagospodarowanie $ciekdw oraz wod opadowych 1 roztopowych na zasadach

okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 14 planu;

nakaz ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci
od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzek ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji

instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob

nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy

instalacj¢ ma tytut prawny.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig tereny

o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz o$wietlenia ciggoéw komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan
architektonicznych i kolorystycznych w ramach poszczegdlnych przestrzeni publicznych;

2) nakaz wyposazenia w niezbedne urzadzenia o ujednoliconej formie architektonicznej;

3) nakaz zastosowania nawierzchni utwardzonych stanowigcych jednorodng kompozycje w
zakresie materiatow i kolorystyki w ramach poszczeg6lnych przestrzeni publicznych;

4) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla osob niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w
szczegolno$ci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatlow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogolnodostepny charakter przestrzeni;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi,

2) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 1
pkt 6 1 ust. 2;

6) linii zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu;

7) maksymalnej liczby kondygnacji zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

8) formy dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) kolorystyki obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§9. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
2. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu zasieg udokumentowanych zt6z kopalin —
surowca ilastego ceramiki budowlanej Kobytka-Dworkowa IB 3266 — zagospodarowanie z16z
kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych

Wotlomin WT 21281 — zagospodarowanie ztoza kopaliny zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych numerami i symbolami 1U, 2U

i3U — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych numerami i symbolami 1U,

2U13U -20 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek na terenach oznaczonych numerami i symbolami

2.

1U, 2 U 13U w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi - dowolny.
W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terendw przewidzianych do scalania

1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami L i ZN.
2. Zakaz nasadzania drzew i1 krzewdéw w pasie terenu o szerokosci 3 m od linii
ograniczajacej terendw rowu odwadniajacego oznaczonych numerami i symbolem 1IN i
2N.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemu
parkowania
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

droga publiczna oznaczona numerem i symbolem 1KDS stanowi cigg komunikacyjny o

znaczeniu ponadlokalnym zapewniajace potaczenie systemu komunikacyjnego gminy z

systemem regionalnym, krajowym i miedzynarodowym;

droga publiczna oznaczona numerem i symbolem 1KDZ stanowi cigg komunikacyjny o

znaczeniu ponadlokalnym zapewniajace polaczenie systemu komunikacyjnego gminy z

systemem regionalnym;

drogi publiczne oznaczone numerami i symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD i 2KDD

stanowig ciggi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz zapewniaja obstuge

komunikacyjng przylegtych terenow;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z gminnych drog publicznych

polozonych w granicach planu, stanowigcych element rozbudowywanego ukladu

komunikacyjnego miasta, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami

wewnetrznymi lub dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposdb nastepujacy:

a) dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,



2)

3)

b)

d)
e)

g)

h)

)

dla ustug hotelarskich minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc noclegowych 1 1 miejsce postojowe dla autokaru na 100 miejsc
noclegowych,

dla przedszkoli i zZtobkow minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 dzieci,

dla szk6t minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 ucznidéw,
dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

dla hurtowni minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;,

dla obiektéw sportowych i1 rekreacyjnych, minimum 20 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 1 stanowisko naprawcze,

dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 lokal uzytkowy (punkt ustugowy),

miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze tej
samej dziatki budowlane;j.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym poprzez
istniejace 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy 100 mm,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celéw przeciwpozarowych;

odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

a)

b)

¢)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy 110 mm

dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem 1U, 2U i1 3U do czasu realizacji
miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na odprowadzenie $ciekow bytowych i
komunalnych do bezodplywowych zbiornikéw na $cieki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



4) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

5)

6)

a)

b)

d)

g)

dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej numerem i symbolem 1KDS

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych systemem odwodnienia

sktadajacym si¢ z rowdéw drogowych i zbiornikdw retencyjnych z uwzglednieniem ich
podczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej numerem i symbolem 1KDS

dopuszcza si¢ urzadzenia wodne umozliwiajace przeprowadzenie wod opadowych i

roztopowych z terenu miasta Kobyika,

dla terenu drég publicznych oznaczonych numerami i symbolami 1KDZ, 1IKDL, 2KDL,

3KDL, 1KDD i 2KDD ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do

sieci kanalizacji deszczowej, do rowdéw odwadniajacych, do dotdéw chlonnych,
zbiornikow retencyjnych i kanatow krytych,

dla dziatek budowlanych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do

ziemi, w tym do dotéw chlonnych, lub urzadzen retencyjnych w granicach wlasnej

dziatki, lub do kanalizacji deszczowej, lub rowoéw odwadniajacych, na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalne;j

$rednicy 110 mm,

nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwalej

zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych:

— zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej mozliwo$¢ przejecia przez grunt wod
opadowych i roztopowych powstajacych na terenie planowanego zamierzenia,
uwzgledniajac deszcz miarodajny o nat¢zeniu minimum 170 1/sekundg/ha i czasie
trwania 15 minut (prawdopodobiefistwo wystapienia 20%), z uwzglednieniem
zdolnosci chtonnych gruntu oraz wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,

— w przypadku gdy ilo§¢ wod opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z tiret
pierwsze) przekracza mozliwosci chlonne gruntu nalezy zapewni¢ system
retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych uwzgledniajgc natezenie deszczu
jak w tiret pierwsze lub zapewni¢ odprowadzenie nadmiaru wod do odbiornikow
zewnetrznych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych weztow
cieplnych lub sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem tgczenia zrodel pozyskiwanego
ciepta,

dopuszcza stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii o maksymalnej
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

obowigzuja ograniczenia 1 zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastegpuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego 1
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia
wylacznie jako sieci podziemne;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej lokalizacj¢ inwestycji z
zakresu tgcznos$ci publicznej na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych
o maksymalnej wysokos$ci do 5 m lub na masztach o wysokosci do 35 m n.p.t.;

9) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow 1 sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociaggéw dopuszcza si¢ na kazdym terenie, z wylaczeniem terendw oznaczonych
numerami i symbolami 1L i 1ZN, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 15. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem U stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe
§ 16. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolem 1U, 2U i
3U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) funkcja ustugowa w postaci ustug nieucigzliwych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
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e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki, o ktorej mowa w tiret pierwsze, w odcieniach
z przedzialu powyzej 2020 wyltacznie na fragmentach $cian nie przekraczajacych
30% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDS ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi ekspresowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 63,8 m;
3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) skrzyzowanie z drogg oznaczona numerem i1 symbolem 1KDZ w formie bezkolizyjnej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu numerem i symbolem 1KDZ, ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 38,7 m do 55,6 m;

3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z
uwzglednieniem § 7;

4) skrzyzowanie z drogami oznaczonymi numerami i symbolem 1KDL i 2KDL w formie
bezkolizyjne;j;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolem 1KDL,
2KDL i 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
= drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDL — w granicach planu od 6,1 m do
18,4 m,
= drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDL — od 18,9 m do 45,0 m,
= drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDL — od 13,0 m do 13,2 m;
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3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z
uwzglednieniem § 7;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami 1 symbolem 1KDD i
2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD — od 10,6 m do 22,9 m,
b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD — 10,0 m;

3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog, z
uwzglednieniem § 7;

4) nakaz uwzglednienia w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej numerem i symbolem
2KDD urzadzen gwarantujacy droznos¢ przepltywu wod opadowych i roztopowych w
ramach systemu odwadniania terendw sktadajacego si¢ w granicach planu z rowow
odwadniajacych oznaczonych numerami i symbolami 1N i 2N;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu numerem i symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach lasu obowiazuja zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajagcych swobodng
migracje zwierzat,
c) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych.
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1ZN ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) zakaz realizacji utwardzonych ciggdéw komunikacyjnych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12.

§ 23. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerami i symbolem 1IN i 2N
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren niesklasyfikowany — row odwadniajacy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przejs¢ i1 przejazdow pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,
c) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajgcego,
d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania cigglo$ci 1 jego
przepustowosci;
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12.
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Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 24.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobylka.

Zalacznik Nr 2

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci osiedla
Maciolki w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miasta
Kobyika rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Rada Miasta Kobytka stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg$ci osiedla Maciotki w Kobytce
poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od ................. r. do
.......................... r. wptyneto .......................uwag, z ktorych .............. zostalo
uwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kobyika.

§ 2. Rada Miasta Kobytka uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Kobytka
rozstrzyga nastepujaco:

Zalacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢sci osiedla Maciotki w Kobytce, Rada Miasta
Kobytka postanawia:
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§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609) zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekow
komunalnych, utrzymanie czysto§ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r., poz. 725, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o
gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z
2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
72024 r., poz. 266, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miasta Kobylka strategie, plany
1 programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane bgda w catosci
lub w czgs$ci z budzetu gminy oraz ze Zrddel zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wiasne
przedsigbiorstw energetycznych, wodociagowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne,
fundusze unijne 1 poza unijne, kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6Zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobytka.

Zalacznik Nr 4

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny GML/XML)
Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), utworzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla Maciotki w
Kobylce.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
osiedla Maciolki w Kobylce

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 20
czerwca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 1V/29/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cz¢$ci osiedla Maciotki w
Kobyice.

Zgodnie z wuchwalg intencyjng uchwalenie planu na ten obszar pozwoli na
zagospodarowanie terenu obiektami ustugowymi i zwiekszenie wptywdéw do budzetu Miasta z
tytutu podatkow od nieruchomosci.

W granicach opracowania nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Rozwigzania przyjete w planie speiniajg zatozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonym Uchwala Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobylka z dnia 23 sierpnia 2021 r.
zmienionym Uchwala Nr LXV1/538/2023 Rady Miasta Kobylka z dnia 26 czerwca 2023 r. w
granicach opracowania przewiduje nastgpujace obszary funkcjonalne okreslone symbolami:

= U2 — ustugi nieucigzliwe,
= ZL —tereny lasow,
= ZN — tereny zieleni nieurzadzonej.
W granicach opracowania wskazano rowniez droge klasy ekspresowej, droge klasy
zbiorczej oraz wazniejsze drogi lokalne. Droge klasy zbiorczej przeprowadzono na
skrzyzowaniu z drogg ekspresowg w formie bezkolizyjne;.
Ponadto zgodnie z ogdlnymi zasadami polityki przestrzennej studium:
= dopuszcza mozliwo$¢ wytyczania nowych drég lokalnych 1 dojazdowych na
etapie sporzadzania planoéw miejscowych (Rozdziat 2.2.);
= zasigegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac
orientacyjnie — stanowia jedynie wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione (Rozdziat 1.3
str. 85).
Przedmiotowy projekt planu dostosowuje przeznaczenia obszaru do istniejacych
uwarunkowan, w zgodzie z aktualng polityka przestrzenng Miasta wyrazong w ww. Studium.

Zasady zagospodarowania, parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
stanowig wdrozenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w
ww. studium. Ustalenia planu realizuja wnioski dysponentdw terenu oraz cel sporzadzenia
planu okreslony w uchwale intencyjnej. W planie uwzgledniono potozenie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
oraz udokumentowanych ztoz kopalin.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowigzujacego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
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ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, walory architektoniczne i

krajobrazowe.

Przedmiotem wustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg
nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu
parkowania,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze wdd termalnych Wotomin WT
21281. W granicach planu nie wystepuja obszary 1 obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego.

Ponadto nie wystgpuja rowniez tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego na obszarze objetym planem nie
zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Przedmiotowy obszar sklasyfikowano jako
krajobraz lesny (3a) oraz komunikacyjny (14a). Projekt planu uwzglednia rekomendacje
okreslone dla krajobrazu o kodach 14-318.78-137 1 14-318.78-007.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize wlasnos$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, spotecznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja
swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium obszar planu zostal przeznaczony pod zabudowe
ustugowa nieucigzliwg oraz lasy. Ponadto uwzgledniono istniejacy row odwadniajacy. Uktad
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komunikacyjny oparto na rozbudowie istniejacych drog Iub kontynuacji ciggow
komunikacyjnych istniejacych lub zaprojektowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru
opracowania z uwzglednieniem zrealizowanej drogi ekspresowej S8.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Kobytka wazyt interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski 1 uwagi, uwzgledniajac aktualng polityke przestrzenng
miasta przyjeta przez Rad¢ Miasta Kobytka. Sposob rozpatrzenia wnioskdw 1 uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialtywania na $rodowisko projektu
planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony s$rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadno$ci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. Potrzeby w zakresie infrastruktury
technicznej i1 komunikacyjnej wynikaja z rozbudowy ukladu komunikacyjnego i systemu
infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
procedur¢ formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

Whioski do planu byty zbierane od .......... 2024r. do........... 2024 r. Wykaz wnioskéw
wraz z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem stanowi element dokumentacji prac
planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywne;j
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

Zgodnie z art. 8¢ ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym projekt
planu podlegat partycypacji spolecznej. Burmistrz Miasta Kobytka przeprowadzil konsultacje
spoteczne w nastgpujacym zakresie:

1) zbieranie uwag do planu odbyto si¢ w dniach od ... do ...;
2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu odbyto si¢ w dniu ...
3) ...

Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegolnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miasta Kobylka.

Do projektu planu wptyngto ........ uwag, z ktorych ........... zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Miasta Kobytka.

Z konsultacji spotecznych sporzadzono raport zawierajacy informacje o sposobach,
miejscach i terminach prowadzenia czynnos$ci, wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z
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dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobyltka podjeta w dniu 26 lutego 2024 roku Uchwate Nr LXXV/613/2024
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyika.
Zgodnie z ,Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2019-2023” stanowiacg zalacznik do ww. uchwaty,
przedmiotowy obszar nie zostal ujety jako priorytetowy do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, okres§lono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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