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1.Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu podtnocnej czesci miasta Kobytka, zwanego dalej
planem. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XLIl/356/2021 Rady Miasta
Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r., zmienionqg Uchwatg Nr LXI/507/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. oraz
uchwata Nr Xll/136/2025. Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej i zasad zagospodarowania do aktualnej polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Podstawe prawng
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu stanowi:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, z pézn. Zm.),
— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych w planie sposobdw
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje iocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze
obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2.Metody stosowane przy sporzgdzaniu
prognozy

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkdw przewidywanych
zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw
charakteryzujgcych strukture przyrodnicza miasta Kobytka (stan istniejgcy, dotychczasowe
przeksztatcenia Srodowiska) oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji. Materiaty Zzrédtowe,
w oparciu o ktére sporzagdzono prognoze zostaty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe.

Zakres prac nad prognozg dostosowano do charakteru, specyfiki i precyzji planu. Ocene
przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ trzeba, ze na
etapie sporzadzania planu nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na
jakosciowy (a nie ilosciowy) charakter prognozy.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego planu uzgodnit Pannstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie — pismo z dnia 26.09.2022 roku, znak ZNS.902-


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

1.30.2022 SW 3610/2022 oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo z dnia
13.12.2022 roku, znak WOO0S-111.411.321.2022.ET.
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.Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono w szczegdlnosci nastepujgce materiaty:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

11)

12)

Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1994 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Kobytka przyjety
Uchwatg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 25, poz. 835),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27 potozonej przy ul.
Zatuskiego oraz terenu obejmujgcego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obreb 31 potozonego przy ul.
Nowej w Kobytce przyjety Uchwatg Nr VII/61/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 17 czerwca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 7143),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035.35 pofozone;j
przy ul. Warszawskiej w Kobytce przyjetej Uchwata Nr 111/20/2018 Rady Miasta Kobytka z dnia
20.12.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2019 r., poz. 2618),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Ustronie w
Kobytce przyjety Uchwatg Nr XLVI11/445/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r., poz. 7206),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobytce
przyjety Uchwatg Nr XlI/112/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 26.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2015 r., poz. 10741),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Czarnoleskiej w Kobytce przyjetych Uchwatg Nr XXI1/249/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
28.08.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 187, poz. 6733),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Akacjowej w
Kobytce przyjety Uchwata Nr XVI111/204/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz. 3181),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Kraszewskiej
w Kobytce przyjety Uchwata Nr XVI11/205/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28.02.2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz. 3182),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Kazimierza
Wielkiego w Kobytce przyjety Uchwatg Nr XLVIII/444/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 04.06.2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 7205),

zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta
Kobytka obejmujgca czesé dziatki nr ew. 91/2 obreb 07 potozonej przy ul. Nadmenskiej przyjeta
Uchwatg Nr XLIII/433/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 140, poz. 3310),

zmiana czesci miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci miasta
Kobytka obejmujgca cze$¢ dziatek nr ew. 91/1,91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07 przyjeta Uchwatg Nr
XXVI11/295/13 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 24.04.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013
r., poz. 6465),



13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Nadmenskiej i Wygonowej w Kobytce przyjety Uchwatg Nr XXVI/225/16 Rady Miasta Kobytka z dnia
10.10.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r., poz. 10648),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Jakuba
Jasinskiego w Kobytce Przyjety Uchwatg Nr XVIII/206/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 89, poz. 3183),

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobytce w rejonie wezta
drogi ekspresowej S-8 przyjety Uchwatg Nr XIV/129/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 23.11.2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 739).

16) Nowicki Z. i inni, Jednolite czesci wod podziemnych w Polsce Charakterystyka geologiczna
i hydrogeologiczna,

17) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka, Pracownia Urbanistyczna S. C. —
Warszawa, 2006 r.,

18) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

19) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r.,

20) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pétnocnej czesci miasta
Kobytka — Instytut Rozwoju Miast i Regiondéw 2025 .,

21) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2021 — Raport
opracowany w Departamencie Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, Warszawa, 2022 r.,

22) Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do 2030 r. przyjeta Uchwatg Nr XXI1/210/16 Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia aktualizacji ,Strategii Miasta Kobytka na lata 2012-
2024” pod nazwa: ,Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do roku 20307,

23) Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku przyjeta Uchwatg Nr XV-162/2016 Rady
Powiatu Wotominskiego z dnia 11 stycznia 2016 r.,

24) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ przyjeta Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.,

25) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka przyjete
Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r., zmienione ............ ,

26) Uchwata Nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zmieniona Uchwatg Nr 59/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r.,

27) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie — pismo z dnia 26.09.2022 r., znak ZNS.902-
1.30.2022 SW 3610/2022,

28) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo z dnia 13.12.2022 roku, znak WOOS-
11.411.321.2022.ET,

29) Zawadzki S., Gleboznawstwo, Paristwowe Wydanie Rolnicze i LeSne — Warszawa 1999 r.,

30) zrodta online:

— Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — https://www.gdos.gov.pl,
— Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl,
— Geoportal PSH - Panistwowy Instytut Geologiczny — www.psh.gov.pl,


http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf
http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://www.gdos.gov.pl/
https://mapy.geoportal.gov.pl/
http://www.psh.gov.pl/

— Gtéwny Inspektorat Ochrony $Srodowiska — https://mjwp.gios.gov.pl,

— Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

— Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — www.imgw.pl,

— Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25000 wraz z opracowaniami pochodnymi -
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx,

— Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce — http://mapa.korytarze.pl,

— Panstwowy Instytut Geologiczny, Paristwowy Instytut Badawczy — http://geologia.pgi.gov.pl,
www.epsh.pgi.gov.pl,

— System Informacji Przestrzennej miasta Kobytka — https://kobylka.e-mapa.net,

— Urzad Miasta Kobytka — https://www.kobylka.pl.

4.Charakterystyka obszaru objetego
opracowaniem

Kobytka jest miastem potozonym w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
wotominskim, okoto 17 km od centrum Warszawy w kierunku pdétnocno-wschodnim, w zasiegu
aglomeracji warszawskiej. Kobytka graniczy od pdtnocy, wschodu i potudnia z miastem i gming
Wotomin, od potudniowego zachodu z miastem Zielonkg, od zachodu z miastem Marki i od pdtnocy
z gming Radzymin.! Kobytka jest gming miejska, jej powierzchnia to 20 km?2.

Obszar procedowanego planu obejmuje centralng i pétnocna czes¢ Kobytki. Od pdtnocy siega do
granicy administracyjnej z gming Radzymin, a od strony wschodniej z gming Wotomin. W potudniowej
czesSci obszar opracowania przecina linia kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka oraz nr 21
relacji Warszawa Wileiska — Wotomin Stoneczna, natomiast w pdtnocnej czesdci przebiega droga
ekspresowa S8. Obszar objety planem stanowi ok. 880 ha i czesciowo potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar objety ochrong to przede wszystkim tereny
lesne i zadrzewione w pétnocnej czesci oraz tereny fak, zadrzewien i laséw wraz z nieliczng zabudowa
w potudniowo-zachodnim skraju planu. Wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny
zurbanizowane, w tym w rejonie centrum funkcjonalnego przy stacji PKP Kobytka oraz centrum
historycznego w rejonie Placu 15-go Sierpnia. Ponadto w granicach planu znajduja sie nieduze enklawy
zabudowy przemystowej zlokalizowanej przy ul. Nadmenskiej oraz kompleks zabudowy ustugowej w
rejonie ul. Napoleona. Dominujgcym typem zabudowy jest mieszkaniowa jednorodzinna w réznych
formach. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje sporadycznie i jej gtdwne lokalizacje to
rejon ulic: Reczajskiej, Moniuszki, Kordeckiego oraz Rumunskiej.

Obszar objety planem nie posiada w petni wyksztatconej sieci infrastruktury technicznej, w tym
petnego dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Dotyczy to przede wszystkim pdtnocnej
czesci i skraju zachodniego. W granicach obszaru opracowania wystepujg: udokumentowane ztoze
itéw, ztoze wod termalnych, komunalne ujecia wdd podziemnych, stanowiska archeologiczne ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Najstarsza cze$¢ miejscowosci w rejonie Placu 15-go

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka


https://mjwp.gios.gov.pl/
http://www.imgw.pl/
http://mapa.korytarze.pl/
http://geologia.pgi.gov.pl/
https://www.kobylka.pl./

Sierpnia jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania znajduje sie takze 15
pomnikow przyrody.

W granicach procedowanego planu aktualnie obowigzuje 14 planéw miejscowych, ktére swoim
zasiegiem obejmujg prawie caty jego obszar.

Sa to:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Kobytka przyjety
Uchwatg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 25, poz. 835),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27 potozonej przy
ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujgcego dziatki ew. nr 178/1i 179 obreb 31 potozonego przy ul.
Nowej w Kobytce przyjety Uchwatg Nr VII/61/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 17 czerwca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 7143),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035.35
potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobytce przyjetej Uchwata Nr 111/20/2018 Rady Miasta
Kobytka z dnia 20.12.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2019 r., poz. 2618),

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Ustronie w
Kobytce przyjety Uchwatg Nr XLVIII/445/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 7206),

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w
Kobytce przyjety Uchwatg Nr X111/112/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 26.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2015 r., poz. 10741),

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Czarnoleskiej w Kobytce przyjetych Uchwatg Nr XXI1/249/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
28.08.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 187, poz. 6733),

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Akacjowej w
Kobytce przyjety Uchwata Nr XVI1I/204/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28.02.2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz. 3181),

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Kraszewskiej w Kobytce przyjety Uchwata Nr XVIII/205/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz. 3182),

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Kazimierza
Wielkiego w Kobytce przyjety Uchwatg Nr XLVII1/444/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 04.06.2018
r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 7205),

10) zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci miasta
Kobytka obejmujgca cze$¢ dziatki nr ew. 91/2 obreb 07 potozonej przy ul. Nadmenskiej przyjeta
Uchwatg Nr XLIII/433/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 140, poz. 3310),

11) zmiana czesci miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci miasta
Kobytka obejmujaca czes¢ dziatek nrew. 91/1, 91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07 przyjeta Uchwatg
Nr XXVI11/295/13 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 24.04.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2013 r., poz. 6465),

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulicy
Nadmeniskiej i Wygonowe]j w Kobytce przyjety Uchwatg Nr XXVI/225/16 Rady Miasta Kobytka z
dnia 10.10.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r., poz. 10648),



13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Jakuba
Jasinskiego w Kobytce Przyjety Uchwatg Nr XVIII/206/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 89, poz. 3183),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobytce w rejonie
wezta drogi ekspresowej S-8 przyjety Uchwatg Nr XIV/129/15 Rady Miasta Kobytka z dnia
23.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 739).

Tylko obszary lesne na potnocy, niewielki fragmenty na zachodzie oraz w rejonie trasy S8 nie sg objete
planami miejscowymi.

Przyjecie procedowanego planu pozwoli na realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, w tym objecie planem
miejscowym nowych terenéw inwestycyjnych oraz ochrone komplekséw lesnych w pétnocnej czesci
miasta.

5.Cele i zawartos¢ projektowanego
dokumentu

Cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLIl/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada
2021 r. sporzadzenie planu pozwoli na uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem
linii rozgraniczajacych nowo wybudowanych ulic oraz umozliwi otwarcie terendw przewidzianych pod
inwestycje, przylegajgcych do projektowanej drogi odchodzgcej od wezta trasy S-8 w kierunku
wiaduktu nad linig PKP.

Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wiekszosci obszar objety planem zostat okreslony jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe] lub ustugowo-mieszkaniowej. Uwzgledniono
takze obszary zabudowy produkcyjno-magazynowej oraz kompleksy zabudowy ustugowej. Ponadto
utrzymano funkcje zabudowy wielorodzinnej z niewielkim powiekszeniem ich zasiegu na terenach
sgsiednich w ramach kontynuacji funkcji. Majagc na uwadze obszary przestrzeni publicznych
wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
szczegdlne warunki zagospodarowania tych terenu, ktérych celem jest podkreslenie ich roli i rangi
centro twoérczej. Dotyczy to rejonu stacji PKP Kobytka oraz Alei Jana Pawfa Il. Na ww. terenach
zmieniono zasady obstugi komunikacyjnej, co cze$ciowo wynika z likwidacji przejazdu kolizyjnego przez
tory kolejowe, oraz wprowadzono dominujgcg funkcje ustugowa majac na celu stworzenie centrum
funkcjonalne miasta.

Ponadto utrzymano w dotychczasowym uzytkowaniu duze kompleksy lesne, w szczegdlnosci w
poétnocnej czesci obszaru planu. Obszary potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w wiekszosci zostaty utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu lub przeznaczeniu w
obecnym planie miejscowym. Zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych w jego granicach
podlega obostrzeniom wynikajgcym z wysokich waloréw srodowiskowych przestrzeni.

Uktad komunikacyjny w wiekszosci oparty jest na istniejgcych drogach lub drogach wskazanych w
obowigzujgcych planach. Niemniej podlegat on modyfikacjom wynikajgcym z dostosowania powigzan



komunikacyjnych do aktualnej polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Dotyczy to przede wszystkim zmian zwigzanych z
realizacjg drogi ekspresowej S8 oraz przejazddw bezkolizyjnych przez linie kolejowg. W szczegdlnosci
zmiany objety przebieg projektowanej drogi miedzy ulicg Kraszewska a Kazimierza Wielkiego, rejon
stacji PKP Kobytka Osséw, rejon stacji PKP Kobytka oraz obszar po pétnocnej stronie drogi ekspresowej
S8.

W ramach prac planistycznych wskazano takze uktad komunikacji rowerowej uzupetniajgcej uktad
drogowy oraz niezaleznej stanowigcej sie¢ powigzan o charakterze rekreacyjno-turystycznym.

6.Powigzania projektu planu z innymi
dokumentami

Strategia rozwoju miasta Kobytka do roku 2030

Cel gtéwny okreslony w strategii: Kobytka to Miasto aktywnych Mieszkaricow i rozwinietej
przedsiebiorczosci, stale podnoszqce poziom Zycia. Miasto - zielony ogrdd, chronigce wartosci,
kulturowe, spofeczne i ekologiczne. Cele strategiczne, w ktdre wpisuja sie zatozenia planu to:
e wspieranie rozwoju gospodarczego miasta, w szczegdlnosci wspieranie postaw
przedsiebiorczych, prowadzenie polityki proinwestycyjnej i proinnowacyjnej,
e rozwdj korzystnych powigzan komunikacyjnych miasta, w szczegdlnosci rozbudowa
i modernizacja sieci drég, w tym nawierzchni drég, chodnikdéw, sciezek rowerowych, rozwdj
komunikacji wewnetrznej, wspieranie i inicjowanie ponadlokalnych inwestycji
transportowych,
e dbanie o S$rodowisko naturalne oraz racjonalne zagospodarowanie przestrzenne,
w szczegblnosci ochrona obszaréw cennych pod wzgledem waloréw przyrodniczych,
promowanie postaw proekologicznych, zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni
publicznej.

Ponadto w strategii jako zadanie realizacyjne okreslono wprowadzanie tadu przestrzennego poprzez
uchwalanie i aktualizowanie planéw zagospodarowania przestrzennego. Zadanie to powinno by¢
realizowane przez caty czas trwania realizacji strategii.

Procedowany dokument okresla ukfad funkcjonalny tej czesci miasta, ustala warunki zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz porzadkuje uktad komunikacyjny. Dzieki czemu nie tylko chroni tad
przestrzenny, ale réwniez przyczynia sie do racjonalnego gospodarowania przestrzenig. W planie
wskazuje sie obiekty i obszary wazne z punktu widzenia zasobdw srodowiska oraz okresla zasady ich
ochrony. Ponadto procedowany dokument ustala zasady zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekdw oraz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, w tym ich
retencjonowania. Dzieki powyzszym regulacjom realizuje polityke ochrony $rodowiska zawartg w
strategii.



Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020
z perspektywa do 2024 r.

Program w ramach wyznaczonych celéw ekologicznych okresla zadania jakie nalezy podjg¢ w zakresie
ochrony Srodowiska na terenie miasta. W ramach celu pn. ochrona gleb okreslono zadanie odnoszgce
sie bezposrednio do dokumentdw planistycznych, tj. podejmowanie dziatari przeciwdziatajgcych
skazeniu gleb oraz ich wtasciwa ochrona w planach miejscowych.

Plan zakazuje realizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, w szczegdlnosci przedsiewzie¢ zawsze
mogacych oddziatywac na srodowisko z nielicznymi wyjatkami oraz zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Przy czym dopuszcza na terenach produkcyjno-
ustugowych recykling i magazynowanie odpaddéw w zakresie zwigzanym z procesem technologicznym
oraz na wybranych terenach przedsiewziecia gospodarowania odpadami innymi niz niebezpieczne w
zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wytaczeniem niesegregowanych odpadéw
komunalnych.

Ustalenia planu zgodnie z jego wtasciwoscig respektujg kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska
i przyrody wyznaczone w programie ochrony srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka

Opracowanie ekofizjograficzne dzieli miasto pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym na tereny o:
najwyzszych i przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz uktady antropogeniczne na
siedliskach silnie przeksztatconych.

Obszar opracowania potozony jest we wszystkich trzech grupach. Z uwagi o rozlegtos¢ opracowania w
swoich granicach zawiera prawie wszystkie typy siedliskowe i kompleksy fizjograficzne, poczawszy od
uktadéw lesnych naturalnych i pétnaturalnych do terendéw przemystowych wraz z kompleksami
roslinnosci ruderalnej. Niemniej jednak w wiekszosci obszar zaliczono do terendw o przecietnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Gros obszaru, w szczegdlnosci w jego centralnej czesci to:

6 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz kompleksami zieleni osiedlowej z przewagg
introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzyw z niewielkim
udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podfozu od powierzchni ziemi wystepujq ity, mutki,
i piaski zasciskowe i piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych
dla posadowienia budynkow. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej poziomu posadowienia
obiektdw budowlanych;

7 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz kompleksami zieleni osiedlowej z przewagq
introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzyw z niewielkim
udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podfozu od powierzchni ziemi wystepujq glina
zwatowa lub jej eluwia, grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia
budynkow. Na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wod przypowierzchniowych,
zwtaszcza po intensywnych opadach i roztopach;

8 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej z przewaga
introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzywnych z
niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podtozu od powierzchni ziemi



wystepujg piaski eoliczne na wydmach. grunt luzny, matospoisty stanowi niekorzystne podfoze
gruntowe;

15 — Aktywnie biologicznie ekosystemy tgkowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni ziemi
wystepujq ity, mutki, i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach
fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdéw. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektow budowlanych;

16 — Aktywnie biologicznie ekosystemy fgkowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni ziemi
wystepujq glina zwatowa lub jej eluwia, grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla
posadowienia budynkdéw. Na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wod
przypowierzchniowych, zwfaszcza po intensywnych opadach i roztopach.

Pétnocna i potudniowo-zachodnia czesé to przede wszystkim:

1 — Uktady lesne naturalne i pdtnaturalne bliskie zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym
nalezgce do zwiqzku Dictrano-Pinion na glebach mineralnych;

3 —Zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszkq sosny zwyczajne;.
Ponadto w granicach opracowania zidentyfikowano:

4 — Pétnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiorowiskom wodnym na siedliskach
trwatych lub okresowo wysychajgcych

5 —Zbiorowiska tgk podmoktych.
Tereny ustugowo i produkcyjne to gtdownie:

20 — Tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi obszarami
nieczynnymi biologicznie. W podtozu od powierzchni ziemi wystepujq ity, muftki i piaski zastoiskowe lub
piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia
budynkow. Zasadniczy poziom wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych.

W planie w wiekszosci respektowane sg dyspozycje wynikajgce z ekofizjografii. Zbiorniki wodne,
obszary zbiorowisk tgk podmoktych oraz kompleksy lesne pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu, poza niezbednymi przeksztatceniami na potrzeby rozwoju komunikacji oraz stosunkowo
niewielkich fragmentéw lesnych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
stanowigcej kontynuacje rozwoju funkcjonalnego osiedli. Najwiekszym przeksztatceniom podlegaty
ekosystemy fgkowe, polne oraz zaroslowe [15], ktére stopniowo zostaty zastgpione na podstawie
obecnie obowigzujgcych planéw terenami zabudowy mieszkaniowej [6;7]. procedowany plan
uwzglednia zaistniate zmiany oraz przyjmuje zasade kontynuacji majgc na wzgledzie, ze zgodnie z
okreslonymi uwarunkowania fizjograficznymi sg to tereny o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych dla posadowienia budynkéw.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka

Polityke przestrzenng miasta wyrazono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka. W dokumencie tym wiekszo$¢ obszaru objetego planem zostata
przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej oraz



produkcyjnej. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg lasy, tereny zieleni nieurzgdzonej,
nieliczne zbiorniki wodne oraz tereny infrastruktury technicznej.

W granicach planu wskazano nastepujgce obszary funkcjonalne:
= UM, UM1 — ustugowo-mieszkaniowe,
= MW, MW3 — mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
= MN, MN1, MN2 — mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
=  ML- mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych,
= UP — ustugi celu publicznego,
= U1 - ustugi sakralne,
= U2 —ustugi nieuciazliwe,
= P/U - ustugowo-produkcyjne,
= 7P —zielen parkowa,
= ZC-cmentarz,
= US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach z gruntem lesnym,
= ZL-tereny laséw,
= ZN —tereny zieleni nieurzagdzonej,
= W —tereny wdd powierzchniowych,
= |W —tereny obstugi technicznej miasta — obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
= |T — tereny obstugi technicznej miasta — obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka
komunalng,
= U/GO-1 - ustugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami,
= P/UGOG - produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami.

W rejonie Al. Jana Pawta Il i Wotominskiej w ww. studium wskazano obszar przestrzeni publiczne;j.
Czes¢ obszaru znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Centralny
rejon przy skrzyzowania ul. Napoleona, Zatuskiego i KosScielnej zostat wskazany do objecia strefg B
ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkdw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze stanowiska archeologiczne.
Ponadto na terenie IW wskazano lokalizacje wazniejszego projektowanego zbiornika retencyjnego, a
w potudniowej czesci wskazano udokumentowane ztoze itéw.

Biorac pod uwage wytyczne studium i ustalenia zawarte w planie, uznaje sie, ze rozwigzania zawarte
w planie realizujg polityke przestrzenng wyrazong w studium i zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie naruszajg jego ustalen.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego

Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego na obszarze objetym planem nie
zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Przedmiotowy obszar zostat sklasyfikowany jako
krajobrazy:

3a —z przewagg siedlisk borowych,

3b — z przewagag siedlisk lasowych,

6b — z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk,

9b - miejscowosci o charakterze wspodtczesnym,

14a — wezty komunikacyjne i transportowe.
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Dla krajobrazu typu 9b o kodzie 14-318.78-105 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki,

wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza

Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej

Wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej
Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech
tozsamosciowych miejsca

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

Ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze i ludzi

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspodtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikdw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych.

Dla krajobrazu typu 9b o kodzie 14-318.78-250 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki,

wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajgcych wymianie powietrza

Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej

Wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
Dbatos¢ o estetyke tras i weztéw komunikacyjnych

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
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obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszaréow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikdw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoiju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia

Ochrona cennych obszardéw zieleni naturalnej oraz zieleni miejskiej.

Dla krajobrazu typu 3b o kodzie 14-318.78-115 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki,

wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancOw oraz pracownikdw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia,

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lI.

Dla krajobrazu typu 3a o kodzie 14-318.78-140 i 14-318.78-144 rekomenduje sie nastepujace kierunki
i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego

krajobrazu:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Prowadzenie zrdwnowazonej gospodarki lesnej
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= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

= QOchrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

=  Wspodtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i sSwiadomosé
mieszkancow oraz pracownikdw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

= QOchrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia

= QOchrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1lI.

Dla krajobrazu typu 14a o kodzie 14-318.78-007 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:
= Dbatos¢ o estetyke tras i weztéw komunikacyjnych
= QOchrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"
=  Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
= utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego
=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju
= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I
= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla krajobrazu typu 6b o kodzie 14-318.78-035 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

=  QOchrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci
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=  QOchrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11I

= Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i
waloréw krajobrazowych

= QOgraniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig

=  QOchrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

=  Wspodtpraca samorzagdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i sSwiadomosé
mieszkancow oraz pracownikdw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju

= QOchrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz jego ustalenia stwierdza sie, ze rekomendacje zawarte
w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione w procedowanym dokumencie zgodnie z zakresem
ustawowym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

/.Istniejgcy stan srodowiska

Potozenie, budowa geologiczna, ztoza surowcow

Kobytka to miasto potozone w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na pdétnocny-wschdd od Warszawy. Obszar obejmuje centralng i pdtnocna czesc
Kobytki. Od pdtnocy siega do granicy administracyjnej z gming Radzymin, a od strony wschodniej z
gming Wotomin. Obszar objety planem zajmuje ok. 880 ha. Zgodnie z modyfikowang w 2018 roku
regionalizacjg Polski Jerzego Kondrackiego obszar opracowania jest potozony na terenie Réwniny
Wotominskiej (tabela 1).

Tabela 1 Potozenie Kobytki wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Prowincja - Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Srodkowomazowiecka
Mezoregion Réwnina Wotomiriska

,Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Niecka Mazowiecka. Podtoze
budujg tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie.
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Osady czwartorzedu pokrywajg caty obszar gminy. Dominujgce osady nalezg do zlodowacenia Odry
(Srodkowopolskiego). Migzszos¢ osaddw czwartorzedowych waha sie od 40,0 m do 100 m. S3 to ity,
mutki zastoiskowe, piaski eoliczne (wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwatowa, zwietrzelina glin
zwatowych (eluwia), namuty i torfy. W utworach czwartorzedowych wyrdzniono nastepujace
kompleksy litologiczno - surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy i piaski eoliczne. Wystepujace
tu utwory plejstoceniskie to:

o ity, mutki i piaski zastoiskowe - ktorych zasieg obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zgbki,
Zielonke, Kobytke, Marki, Radzymin i dalej na wschdd. Na obszarze Kobytki utwory te pokrywajg
okofo 80% powierzchni miasta, zalegajgc na gtebokosci od 0,2 do 2,0 m. Ity warwowe
eksploatowane sq do produkcji cegty; w zachodniej i centralnej czesci miasta udokumentowano
ztoza itow o dos¢ znacznym zasiegu przestrzennym; gliny zwafowe - zajmujq niewielkie
powierzchnie w srodkowej i wschodniej czesci miasta, gtebokos¢ wystepowania od powierzchni
do okoto 2 m;

e eluwia glin zwatowych - to niewielki obszar zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w rejonie rezerwatu Grabicz, gtebokosc¢ wystepowania od powierzchni do okofo 2 m;

e piaski eoliczne - zajmujg niewielki obszar we wschodniej czesci miasta przy granicy
z Wotominem. Piaski te lokalnie eksploatowane sq dla celéow budowlanych, gtebokosc
wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

e piaski eoliczne na wydmach - to stosunkowo mate obszary zlokalizowane
w potudniowowschodniej i jeden w zachodniej czesci miasta (osiedle Maciotki). Wystepowanie
zgrupowan wydm srédlgdowych pokrywa sie z zasiegiem piaskow eolicznych. Piaski te lokalnie
eksploatowane sq dla celdw budowlanych, dlatego wiele wydm ulegto zniszczeniu;

e namuty - zajmujg niewielki obszar w potfudniowo-wschodniej czesci miasta, ich migzszos¢
wynosi od 1-2 m;

e torfy - wystepujg ptatowo, zajmujgc niewielkie powierzchnie we wschodniej
i potudniowowschodniej czesci miasta (rezerwat ,,Grabicz"). Ich migzszos¢ wynosi od 1-2,5 m.

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym wymienione grunty mozna ocenic nastepujgco:

e ity, mutki i piaski zastoiskowe - warstwy gruntu odfozone w okresie przed lodowcem, sq
wiec przezen skonsolidowane i odznaczajq sie matg porowatosciq i matq scisliwosciq; sq bardzo
dobrym gruntem do fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wdd gruntowych
wystepuje tu ponizej posadowienia obiektdw budowlanych, grunty przepuszczalne;

e gliny zwatowe i eluwia glin zwafowych - to grunty spoiste, odznaczajqce sie stosunkowo matq
porowatosciq (wieksza w przypadku eluwiow glin zwatowych); stanowiq dobre podfoze
budowlane, jesli grunt jest stale suchy lub mato wilgotny; wraz ze wzrostem stopnia
uwilgotnienia gruntéw, warunki fizyko-mechaniczne pogarszajq sie; na terenach tych istnieje
mozliwos¢ wystepowania ptytkich wod przypowierzchniowych (w szczegdlnosci w okresie
roztopow lub intensywnych opaddw);

e piaski eoliczne - to grunty mafospoiste, przepuszczalne, odznaczajq sie dobrymi warunkami
fizykomechanicznymi dla posadowienia budynkdw; zasadniczy poziom wdd gruntowych
znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynkdw;

e piaski eoliczne na wydmach - to grunty luzne, niespoiste, odznaczajqgce sie makroporowatoscig,
piaski te w przypadku zwilzenia kapilarnego bywajq skonsolidowane, jednak w przewadze
posiadajg matqg konsolidacje, a ciggte procesy przewiewania w przypadku usuniecia pokrywy
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roslinnej powodujg, ze sq to grunty o stabych warunkach fizyko-mechanicznych. Poziom wod
gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentow;

e namuty i torfy - grunty stabonosne lub nienosne, zawierajgce znaczny udziat czgstek
organicznych; wody gruntowe wystepujg do powierzchni terenu, a czesto zalewajg obnizenia
terenu; lokalnie zdarza sie, Zze po torfach i namutach przechodzity wydmy, wtedy stanowiqg one
znacznie lepsze podtozZe niz swieZe nie skonsolidowane utwory organiczne.”2

Na obszarze opracowania znajduje sie fragment udokumentowanego ztoza itdw Zielonka 2448 IB oraz
ztoza wody termalne Wotomin 21281.

Rzezba terenu

Teren miasta jest generalnie ptaski. Maksymalne deniwelacje terenu w jego granicach, przy zasiegu na
kierunku pétnoc-potudnie wynoszacej ok. 5 km, to jedynie 9,8 m.

2 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 7-8
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Mapa 1 Wyrys z mapy hipsometrycznej dla obszaru objetego planem (zrédto mapy: https://kobylka.e-

mapa.net/?userview=406 )

Rzezba terenu jest umiarkowanie urozmaicona. Wiekszo$¢ obszaru znajduje sie na rzednych 91 —-96 m
n.p.m. Najnizej potozone s3: potudniowy fragment w rejonie zbiornika wodnego przy stacji PKP Kobytka
Osséw - 90,1 m n.p.m., pétnocna czes¢ przy granicy z gming Radzymin — 89,1 m n.p.m. oraz okolice
stawu w centralnej czesci przy ul. Wygonowej — 89,7 m n.p.m. Najwyzej potozone obszary to: wydmy
przy pétnocno-wschodniej granicy z gming Wotomin — 98,9 m n.p.m., wydma przy ul. Zgody w granicy
z gmina Wotomin — 98,4 m n.p.m., rejon stacji PKP Kobytka - 96,9 m n.p.m. oraz teren przy ul.
Natkowskiego — 98,4 m n.p.m.

Maksymalna deniwelacja na obszarze opracowania wynosi 9,8 m.

Gleby

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie Kobytki generalnie dominuja gleby mineralne
stabe. Obszar opracowania rowniez potozony jest na stabych gruntach, przy czym znaczna czes¢ to
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mady, a ponadto wystepujg takze gleby bielicowe i brunatne. W podtozu dominujg piasku luzne
i stabogliniaste. W granicach planu wystepuja gtdwnie tereny zabudowane, tereny przemystowe, inne
tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Ponadto
wystepuja lasy, grunty zadrzewione, taki klas - bonitacyjnych Vi VI, nieuzytki oraz grunty orne klasy 1V-
VI.

Wody powierzchniowe i podziemne

Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sie¢ hydrograficzna miasta jest stabo
rozwinieta. Kobytka jest potozona w zlewni rzek Czarnej i Dtugiej, ktére znajdujg sie poza granicami
opracowania. Sg to niewielkie rzeki ptynace ze wschodu na zachéd w ukfadzie réwnoleznikowym i
zasilajgce wody Narwi poprzez Kanat Zeranski. Jakoé¢ wéd podziemnych w powiecie wotomirskim
badana byta w punkcie Nowy Jadéw. Z pomiaréw wynika, ze w roku 2013 wody podziemne odznaczaty
sie Il klasg czystos$ci — wody o zadowalajgcej jakosci, podobnie jak w roku poprzednim. W pdzniejszych
latach nie przeprowadzano ocen dla powiatu wotominskiego. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej za
rok 2013 rzeka Czarna znajduje sie w Il klasie elementéw biologicznych oraz Il klasie elementéw
hydromorfologicznych i ma umiarkowany potencjat ekologiczny. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej
za rok 2017 dla rzeki Dtuga ogdlny stan wdd w tej rzece jest okreslony jako zty.

Plan znajduje sie:

— w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) nr: 222 Dolina Srodkowej Wisty
(Warszawa-Putawy), 215 Subniecka Warszawska, 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna),

— w granicach jednolitej czesci wod podziemnych: kod PLGW200054, powierzchnia JCWPd
2273,10 km?, obszar dorzecza — Wista, region wodny — Srodkowej Wisty, ocena stanu lata 2012,
2016, 2019: stan chemiczny — dobry, stan ilosciowy — dobry, stan (ogdlny) — dobry,

— poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w granicach opracowania znajdujg sie zbiorniki wodne, m.in. w rejonie: Placu 15 Sierpnia,
stacji PKP Kobytka Osséw, ul. Kraszewskiej, ul. Serwituckiej, ul. Legiondw oraz sie¢ rowdéw w réznych
czesSciach planu.

Klimat i powietrze

»Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje
sie przewagg wptywoéw kontynentalnych. Region ten posiada dos$¢ jednolitg hipsometrie i jest
stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem klimatycznym. Srednia roczna suma opadéw
na przewazajgcym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze
opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym
sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni
w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5-8°C. Na przewazajagcym obszarze S$rednia
temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,22C), a w najcieplejszym - lipcu (+202C).
Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura
powietrza powyzej 52C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie
wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych
z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie. Najczestszy kierunek
wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowang przewagg cyrkulacji powietrza polarnego
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znad Atlantyku. Najwieksze predkos$ci wiatrow wystepujg przewaznie zimg (3,0 - 4,5 m/s), najmniejsza

za$ w lipcu i sierpniu (2,5 - 3,0 m/s).”3

Zgodnie z danymi pomiarowymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej:
e Sdrednia temperatura, w rejonie opracowania, dla poszczegélnych pdér roku w 2022 roku
wynosita: wiosna: 9°C, lato: 21°C, zima: 2°C oraz jesien 2021 rok: 11°C, srednie temperatury
w wieloleciu 1991-2020 utrzymywaty sie na nizszym poziomie: wiosna: 9°C, lato: 19°C, jesien:
9°C oraz zima: 0°C,
e $rednia suma opaddw w 2022 roku dla poszczegdlnych pdr roku wynosita: wiosna: 100 mm,
lato: 200 mm, zima: 100 mm oraz jesien 2021 rok: 90 mm.

Powietrze

»,Gtownym Zrédiem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja
antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy
udziat stanowig emisje z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa).
Znaczacy udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma ich naptyw
z obszaru Polski oraz z Europy. Gtdwnymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczen sg kominy domoéw
ogrzewanych indywidualnie oraz transport samochodowy, ktory wptywa na stezenia zanieczyszczen
zwtaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu ruchu. Przemyst
zlokalizowany na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, gtéwnie energetyka zawodowa, ze wzgledu
na duzg wysoko$¢ komindéw, w znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia poza granice
wojewddztwa. Zaktady przemystowe o istotnej emisji niezorganizowanej lub emitowanej
poprzez niskie emitory mogg bezposrednio wptywad na jakos¢ powietrza w sgsiedztwie. W aglomeracji
warszawskiej i duzych miastach znaczacy udziat w catkowitej emisji ma emisja zwigzana z ruchem
pojazdéw i spalaniem paliw. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytéw powstajg gtéwnie
w wyniku $cierania sie hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni
drég, natomiast tlenki azotu sg emitowane z rur wydechowych.”*

Zgodnie z wynikami pomiaréw przedstawionymi w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim raport za rok 2022 Kobytke zaliczono do strefy mazowieckiej. W przedmiotowej strefie
stwierdzono w 2022 roku przekroczenia nastepujacych substancji pod katem ochrony zdrowia: SO,
NO,, PM10, PM2,5, BaP(PM10), Os; oraz pod katem ochrony roslin: Os.

Flora i fauna

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-le$nego Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Réwnina Wotominsko-
Garwolinska. Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka
na obszarze objetym planem wystepuja:

1) znieksztatcone uktady naturalne i pétnaturalne lesne monokultur bliskich zbiorowiskom
borowym z przewagq sosny, gatunkow lisciastych — brzozy i debu, z runem krzewinkowym
nalezgce do zwigzku Dictrano-Pinion naturalnej [1];

2) zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszkq sosny zwyczajnej [2];

3 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 9
4 Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewéddztwie mazowieckim raport za rok 2022, str. 34-35
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3) podtnaturalne zbiorowiska wodne | szuwarowe towarzyszqce zbiorowiskom wodnym na
siedliskach trwatych lub okresowo wysychajgcych [3];

4) zbiorowiska tgk podmoktych [4];

5) kompleksy zieleni osiedlowej zwigzanej z ekstensywnqg zabudowq miejskq w formie
pojedynczych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzywnych z
niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej [5];

6) kompleksy zieleni osiedlowej zwigzane z intensywna zabudowq miejskq w postaci zieleni
towarzyszqcej krzewiastej i drzewiastej z duzym udziatem roslinnosci wydepczynowej i
naturalnej [6];

7) kompleksy zieleni zielericow i parkow towarzyszgcych obiektom publicznym lub zabudowie
Srodmiejskiej, w postaci roslinnosci trawiastej, krzewiastej i drzewiastej z udziatem gatunkéw
introdukowanych oraz z udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej [7];

8) kompleksy zieleni cmentarnej z duzym udziatem drzew i krzewdw introdukowanych [8];

9) roslinnosc terendw uzytkowanych rolniczo — pola orne [9];

10) roslinnos¢ terendw uzytkowanych rolniczo - tgki i pastwiska [10];

11) zarosla robinii akacjowej [11];

12) roslinnos¢ ruderalna i wydepczynowa z pojedynczymi drzewami na terenach uzytkowanych
rolniczo [12];

13) roslinnos¢ ruderalna w kompilacji z duzymi obszarami nieczynnymi biologicznie na terenach
przemystowych [13];

14) roslinnos¢ ruderalna i wydepczynowa ze spontaniczng roslinnoscig zaroslowa (brzoza, olcha)
na terenach zniszczonych dziatalnoscig wydobywczq [14].

Do najcenniejszych nalezy zaliczy¢ obszary lesne w pdétnocnej i potudniowo-zachodniej czesci obszaru
opracowania [1], zbiorowiska wodne wraz z towarzyszacymi tgkami podmoktymi [3;4] oraz
zadrzewienia i zakrzewienia w sgsiedztwie ww. laséw [2].

W strukturze laséw dominujg drzewostany sosnowe na siedliskach boru swiezego mieszanego,
Swiezego, lasu mieszanego debowo-sosnowego, kwasnej dabrowy i rzadziej boru wilgotnego, suchego
lub bagiennego. Wystepujg tu tez w rozproszeniu tegi olchowe i wierzbowo-topolowe oraz olsy.
Zbiorowiska tagkowe to przewaznie taki wilgotne lub podmokte. Ich przyrodniczg wartos$¢ podnoszg
kepy zarosli wierzbowych i wierzbowo-topolowych oraz pojedyncze drzewa. Na terenach stale
wilgotnych, przy brzegach eutroficznych zbiornikéw wodnych, rowach oraz w rejonach zagtebien
wystepujg zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej. Mozna tu spotkac¢ takze zbiorowiska roslin wodnych.
Wykazuja one zréznicowanie w zaleznosci od typu zbiornika wodnego.®
Wedtug danych Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody na terenie Kobytki zidentyfikowano
nastepujace gatunki zwierzat®:
= ssaki: Dzik (Sus scrofa), Sarna (Capreolus capreolus), Zajgc szarak (Lepus europeaus), Lis
(Vulpes vulpes), tasica taska (Mustella nivalis), Ryjowka aksamitna (Sorex), Ryjowka malutka

(Sorex minutus), Rzesorek rzeczek (Neomys fodiens), Nornik pétnocny (Microtus occonomus),

5> na podstawie Prognozy oddziatywania na érodowisko studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka, KAD Architekci Sp. z 0.0., Warszawa 2021, str. 9-10

® Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka, Pracownia Urbanistyczna S. C. —
Warszawa, 2006 r., str.24-25
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Nornik zwyczajny (Microtus arralis), Nornik bury (Microtus agrestis), Pizmak amerykanski
(Odonthra zibenthicus), Karczownik ziemnowodny (Ariccola terrestris), Jez zachodni (Erinaceus
europaeus), Zebietek biatawy (Crocidura leucodon), Wiewidrka pospolita (Scirus vulgaris),
Smuzka (Scista betulina), Szczur wedrowny (Rattus norvegicus), Badylarka (Micromys
minutus), Mysz polna(Apodemus Taurieus), Nornica ruda (Clethrionomys glareplus), Nocek
Nattera (Myotis nattevi), Nocek Brandta (Myotis brandtii), Mroczek posrebrzany (Vespertilio
murinus), Mroczek pdzny (Eptesicus serotinus), Karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus), Gacek
wielkouch (Plecotus auritus);

ptaki: Kaczka krzyzéwka, Mewa s$mieszka, Nur rdzawoszyi, Perkozek, Perkoz rdzawoszyi,
Perkoz dwuczuby, Zausznik, Baczek, Bak, Czapla siwa, Bocian biaty, Bocian czarny, Ges$ gegawa,
Ge$ zbozowa, tabed? niemy, Pfaskonos, Krakwa, Swistun, Cyranka, Gtowienka, Podgorzatka,
Czernica, Gagot, Nuroges, Bielaczek, Kania czarna, Jastrzab, Krogulec, Myszotéw zwyczajny,
Btotniak zbozowy, Btotniak popielaty, Bfotniak stawowy, Kobuz, Pustutka, Cietrzew,
Kuropatwa, Bazant, Wodnik, Kurka wodna, tyska, Siweczka rzeczna, Czajka, Brodziec
krwawodzioby, Brodziec samotny, Brodziec piskliwy, Szlamik rycyk, Kulik wielki, Bekas, Mewa
mata, Mewa srebrzysta, Mewa pospolita, Rybitwa czarna, Rybitwa zwyczajna, Rybitwa
biatoczelna, Grzywacz, Turkawka, Kukutka, Puszczyk, Lelek kozoddj, Jerzyk, Kraska, Zimorodek,
Dudek, Kretogtow, Dzieciot zielony, Dzieciot czarny, Dzieciot duzy, Dzieciot $redni, Dzieciot
maty, Jaskétka brzegdwka, Jaskotka dymowka, Jaskdtka okndwka, Skowronek borowy,
Skowronek polny, Swiergotek drzewny, Swiergotek takowy, Pliszka z6tta, Pliszka siwa, Dzierzba
gasiorek, Dzierzba srokosz, Wilga, Szpak, Séjka, Sroka, Kawka, Gawron, Wrona, Kruk, Strzyzyk,
Pokrzewnica, Brzeczka, Swierszczak, Wodniczka, Rokitniczka, tozéwka, Trzcinniczek,
Trzcinniak, Zaganiacz, Pokrzewka ogrodowa, Pokrzewka czarnotbiasta, Pokrzewka czerniéwka,
Pokrzewka piegza, Piecuszek, Pierwiosnek, Swistunka lesna, Mysikrélik, Muchéwka zatobna,
Muchéwka szara, Poklaskwa, Biatorzytka, Kopciuszek, Pleszka, Rudzik, Stowik szary,
Podrdzniczek, Kwiczot, Kos, Drozd Spiewak, Raniuszek, Sikora uboga, Sikora czarnogtowa,
Sikora czubatka, Sikora modra, Sikora bogatka, Kowalik, Petzacz lesny, Wrébel, Mazurek, Zieba,
Dzwoniec, Czyzyk, Szczygiet, Makolagwa, Gil, Grubodziéb, Potrzeszcz, Trznadel, Ortolan,
Jemiotuszka;

ptazy i gady: Traszka zwyczajna, Traszka grzebieniasta, Zaba wodna, Zaba jeziorowa, Zaba
$mieszka, Zaba brunatna, Zaba trawna, Zaba moczarowa, Rzekotka drzewna, Ropucha szara,
Ropucha paskéwka, Grzebiuszka ziemna, Jaszczurka zwinka, Jaszczurka zyworodna, Padalec
zwyczajny, Zaskroniec btotny, Zmija zygzakowata.

Swiat zwierzecy na obszarze planu jest reprezentowany gtéwnie przez drobne ssaki, owady i ptaki.

Mimo wystepowania laséw oraz znacznych terendw zieleni, ze wzgledu na rozpoczete juz osadnictwo

i sgsiedztwo terenéw zurbanizowanych, nie wystepujg stale wieksze gatunki zwierzat, natomiast

okresowo pojawiajg sie dziki i sarny. Najcenniejsze ssaki, ptaki, ptazy i gady oraz ryby wystepuja w

rejonie rezerwatu Grabicz, potozonym poza granicami planu.

Zabytki i krajobraz kulturowy

Obszar opracowania w znacznej czesci jest potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. W jego granicach gtéwnie znajdujg sie obszary tgkowo - lesne zlokalizowane w pdétnocnej i

potudniowo-zachodniej czesci obszar opracowania. W rejonie ulic Ketlinga i Legiondw Polskich w jego

granicach wystepuje takze rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W pozostatej czesci
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planu dominuje krajobraz podmiejski, z przewagg terendw zurbanizowanych z wyraznym udziatem
terendw zieleni urzadzonej, zadrzewien i innych terendéw zieleni nieurzadzonej. Zabudowa ma
charakter wielofunkcyjny z dominujgca funkcja mieszkalng jednorodzinng. Na krajobraz kulturowy
sktada sie niska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z rozproszonymi enklawami zabudowy
wielorodzinnej do 5 kondygnacji. Dominante przestrzenng i wysokoéciowg stanowi kosciét pw. Swietej
Trdjcy zlokalizowany przy Placu 15 Sierpnia. Ww. obszar, stanowigcy najstarszg cze$¢ miejscowosci,
zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej. Ponadto w granicach opracowania znajduje sie dziesiec¢
stanowisk archeologicznych, obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw to:

1) koscidt parafialny p.w. Swietej Tréjcy przy ul. Koécielnej (dz. nr 85 obr. 08) wpisany pod
numerem kl.IV.R-33/53 z dnia 01.12.1953 r.,

2) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02 1991 r.,

3) ogrodzenie cmentarza z bramg przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod numerem
1466 z dnia 20.02.1991 r.,

4) kaplica grobowa rodziny Orszaghdw przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.,

5) kaplica grobowa Matuszewskich i Pienigzkéw przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany
pod numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.,

6) willa Wilhelma Lewego (dom mieszkalny obecnie nieuzytkowany) przy ul. Rumunskiej 2 (dz. nr
322/3 obr. 32) wpisany pod numerem A-766 z dnia 12.10.2007 r.

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw to:
1) plebania przy ul. Koscielnej 2a (dz. nr 4/1 obr. 29),

2) dom przy ul. Kosciuszki 8 (dz. nr 134/2 obr. 14),

3) dom wielorodzinny przy ul. Orszagha 2 (dz. nr 174/1 obr. 30),
4) dom wielorodzinny przy ul. Reczajskiej 1 (dz. nr 1 obr. 35),

5) willa, Urocza” przy ul. Stowackiego 16 (dz. nr 189 obr. 33),

6) dom przy ul. Warszawskiej 8 (dz. nr 9 obr. 35),

7) dom przy ul. Reczajskiej 2 (dz. nr 90/2 obr. 36),

8) dom wielorodzinny przy ul. Wspélnej 8 (dz. nr 135 obr. 35),

9) dom wielorodzinny przy ul. Wspdlnej 8a (dz. nr 135 obr. 35),
10) dom przy ul. Zatuskiego 102 (dz. nr 35 obr. 31),

11) dom przy ul. Zymirskiego 28 (dz. nr 72/2 obr. 33),

12) dom przy ul. Zymirskiego 45 (dz. nr 106 obr. 29,

13) dom przy ul. Zymirskiego 57 (dz. nr 194 obr. 29).

Warunki podtoza budowlanego

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe posiadajg zadowalajace warunki pod zainwestowanie.
Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, spadki terenu
sg niewielkie. Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka
zasadniczy poziom wéd gruntowych dla czesci pétnocnej, zachodniej i potudniowo zachodniej znajduje
sie ponizej poziomu posadowienia obiektéw budowlanych i na tych obszarach wystepujg korzystne
warunki dla posadowienia budynkow. Czes¢ centralna to tereny, na ktérych wystepuje glina zwatowa
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i gdy grunty sg stale suche lub mato wilgotne stanowi dobre podfoze budowlane, natomiast istnieje
mozliwosé wystepowania ptytkich wéd przypowierzchniowych, szczegdlnie po intensywnych opadach
i roztopach. Zachodnia cze$¢ obszaru opracowania to tereny, na ktérych od powierzchni wystepujg
piaski eoliczne, ktdre posiadajg korzystne cechy fizyko-mechaniczne dla lokalizacji zabudowy, a
zasadniczy poziom wdéd gruntowych znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynkdw.
Stosunkowo nieduze obszary w rejonie stacji PKP Kobytka oraz przy ulicach Nadarzynskiej,
Warszawskiej i Zatuskiego to tereny, na ktérych wystepuja piaski eoliczne na wydmach i z uwagi na
maty spoistos¢ stanowig mniej korzystne podtoze budowlane. Jedynie w poblizu zbiornika wodnego
przy ulicy Czarna Kawka znajduje sie obszar wystepowania torfow, ktére jako grunt organiczny jest
nieno$ny dla posadowienia budynkow, a zarazem utrzymuje sie tutaj wysoki poziom wdd gruntowych.
Ponadto w rejonie skrzyzowania ulic Nadarzynskiej i Le$nej znajduje sie obszar, na ktérym od
powierzchni wystepujg namuty — sg to grunty stabonosne, a przy tym ich przydatnos¢ ogranicza takze
wysoki poziom wdd gruntowych.

Podsumowujac, na obszarze planu na ogdt wystepujg bardzo dobre i dobre warunki gruntowe do
posadowienia budynkéw. Ponadto z uwagi na to, ze obszar w duzej czesci jest zurbanizowany, znaczna
czes¢ wyzej opisanych gruntéw w swych wierzchnich warstwach ulegta antropogenizacji, a co za tym
idzie lokalnie mogty sie zmieni¢ warunki fizykomechaniczne gruntéw.

Struktura przyrodnicza obszaru

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdinicowania poszczegdlnych elementéw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Znaczny obszar w
granicach opracowania zostat zurbanizowany. Szata roslinna oraz warunki gruntowe i wodne ulegty na
tych terenach degradacji. Jednakze fakt, ze w Kobylce przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powoduje, ze wsréd zabudowan zachowaty sie duze powierzchnie biologicznie czynne,
zagospodarowane najczesciej jako ogrody przydomowe. Najwiekszej degradacji ulegto srodowisko
naturalne na obszarach przemystowych i wydobywczych. Tu trwatemu zniszczeniu ulegta nie tylko
szata roslinna ale mocno zostata przeksztatcona rzezba terenu, profil glebowy, zachwianiu ulegt poziom
wod gruntowych. W granicach opracowania zachowalty sie dosc rozlegte tereny aktywne przyrodniczo,
na ktérych wszystkie procesy przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii mogg nadal zachodzic.
W skali lokalnej wazng role odgrywajg doliny ciekéw, rowy melioracyjne, tereny podmokte wraz z
otoczeniem, wilgotne taki, lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia. Majg one funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, ktére taczg pozostate elementy systemu przyrodniczego w funkcjonalng catosé.
Podmoktosci terenu oraz lasy mozna uznaé za lokalne ostoje biorédznorodnosci. Mniejszg warto$é
posiadajg pozostate tereny niezabudowane, sg one jednak waznym elementem lokalnego systemu
powigzan przyrodniczych. Wiekszos¢é terendw niezabudowanych jest otwarta dla przemieszczajgcych
sie zwierzat. Gtdwne bariery stanowig drogi, zwtaszcza droga ekspresowa S8 oraz linia kolejowa, ktore
fragmentujg obszar opracowania. W otoczeniu Kobytki znajdujg sie duze przestrzenie otwarte, co
wspomaga prawidtowe funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego miasta i tym samym obszaru
opracowania.’

” na podstawie Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla Miasta Kobytka, Pracownia

Urbanistyczna S. C. — Warszawa, 2006 r., str.32-33
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Pod wzgledem przyrodniczym, najwazniejsze powigzania ksztattujg sie od potudnia, wschodu i pétnocy
z obszarami aktywnymi przyrodniczo, gtéwnie dolinami rzek: Czarnej i Dtugiej oraz kompleksami
lesnymi gminy Wotomin i Radzymin, a takze od zachodu z terenami leSnymi gminy Marki i Zielonka.
Obszar opracowania obejmuje dwa istotne potgczenia ekologiczne z otaczajacymi terenami cennymi
przyrodniczo w skali lokalnej jak i ponadlokalnej. Sg to obszary lesne na pdtnocy i wschodzie oraz
lokalny cigg ekologiczny wzdtuz zachodniej granicy opracowania. Ww. potaczenia nie funkcjonujg w
petni prawidtowo i stracity na znaczeniu, poniewaz nastgpita ich fragmentacja poprzez lokalizacje drogi
ekspresowej oraz modernizacje i rozbudowe linii kolejowej. W granicach opracowania znajdujg sie dwa
przejécia dla zwierzat pod trasg S8 oraz jedno pod linig kolejowa.

Zgodnie z Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce, opracowang przez Instytut Biologii
Ssakéw PAN w Biatowiezy pod kierownictwem prof. dr. hab. Witodzimierza Jedrzejewskiego, przez
obszar opracowania nie przebiega zaden korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym i krajowym.®

8.Stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardéw jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co zostato szerzej
omoéwione w rozdziale 13.

9.Istniejgce problemy ochrony srodowiska
oraz skutki realizacji dokumentu dla
istniejgcych obszardw chronionych

W granicach planu wystepuje strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz strefa ochrony urbanistycznej. W granicach ww. stref w planie wyznaczone zostaty tereny drog
publicznych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny wodd powierzchniowych
srodlagdowych, tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej i ustugowo-mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, tereny zabudowy ustugowej
nieucigzliwej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, teren sportu i rekreacji, tereny zieleni w WOChK, teren zieleni urzgdzonej oraz lasy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

8 https://mapa.korytarze.pl/
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likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczefstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzed wodnych oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 .,

poz.55 z pdzn. zm.) zakazy te nie dotyczga:

1.
2.
3.

wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa parnstwa;
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym;
realizacji inwestycji celu publicznego.

W strefie ochrony urbanistycznej zakazuje sie:

1.

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.);

likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowga, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
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prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci
mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
Zakazy nie dotyczg ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.
Zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, 4, nie dotyczg ustalen wynikajgcych z zatwierdzonych w dniu wejscia
w zycie rozporzadzenia dokumentacji geologicznych.

Budowa drdg publicznych, publicznych obiektdw sportowych, ustanawianie i ochrona miejsc pamieci
narodowej, publicznie dostepne samorzgdowe parki oraz ciggi piesze s inwestycjami celu
publicznego.

Plan okresla, ze w granicach WOCHK zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom wynikajgcym z
ww. przepiséw odrebnych.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3 obejmujgcych
recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z procesem technologicznym
prowadzonym na terenie danego zaktadu (potozone poza WOCHK),

— przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2 oraz
UGO-1 i UGO-2 obejmujacych gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie
ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wylgczeniem niesegregowanych odpadéw
komunalnych (potozone poza WOCHK),

— przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w zakresie
selektywnej zbiérki odpaddéw (potozony poza WOCHK).

Plan ustala rédwniez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura oraz
obiektéw i instalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych i ustugowych dopuszczonych planem
na terenach P/U-2, P/U-3, P/UGO-1, P/UGO-2 (potozone poza WOCHK),

— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, obiektami, instalacjami i
urzadzeniami dopuszczonych planem na terenach U-27, U-28, U-29, UGO-1, UGO-2 (potozone
poza WOCHK),

— przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3 obejmujgcych
recykling i magazynowanie odpaddéw w zakresie zwigzanym z procesem technologicznym
prowadzonym na terenie danego zaktadu (potozone poza WOCHK),

— przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2 oraz
UGO-1 i UGO-2 obejmujacych gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie
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ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wytgczeniem niesegregowanych odpaddéw
komunalnych (potozone poza WOCHK),

— przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w zakresie
selektywnej zbiérki odpadéw (potozony poza WOCHK),

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
techniczng, z wytgczeniem obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Ww. dopuszczone przedsiewziecia stanowig w wiekszosci o kontynuacji decyzji planistycznych
wynikajgcych z aktualnego stanu zagospodarowania oraz obowigzujgcych aktéw prawa miejscowego.

Tereny, na ktérych zostaty wprowadzone ww. dopuszczenia w zakresie drég stanowig o kontynuacji
uktadu komunikacyjnego wskazanego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka i obowigzujgcych planach miejscowych. Lasy w wiekszosci pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu, a jedynie niewielkie zmiany dotyczg realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie ekstensywnej. Tym samym mozna stwierdzié, ze ustalenia planu respektujg
dotychczasowe decyzje planistyczne, a planowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje formy i
funkcji stanowigcej o krajobrazie kulturowym obszaru. Plan nie narusza integralnosci duzych
komplekséw lesnych, a takze pozwala na zachowanie tych obszaréw w ich dotychczasowe] funkgcji,
stanowigcej o biordznorodnosci i waznej funkcji przyrodniczej wykraczajgcej zasiegiem poza granice
planu.

W granicach planu znajduije sie pietnascie pomnikéw przyrody:

= yl. Wygonowa 2 — dz. nr ew. 39/7 obr. 08 — cze$¢ alei grabowej, przebiegajgcej w centralnej

czesci posesiji — lipa drobnolistna (Tilia cordata);

=  yl. Wygonowa 2 — dz. nr ew. 39/7 obr. 08 — przy zachodniej granicy posesji — grab pospolity
(Corpinus betulus);
=  yl. Wygonowa 2 — dz. nr ew. 39/7 obr. 08 — przy zachodniej granicy posesji — grab pospolity

(Corpinus betulus);

= yl. Wygonowa 2 — dz. nr ew. 39/7 obr. 08 — przy zachodniej granicy posesji — grab pospolity

(Corpinus betulus);

= yl. Wygonowa 2 — dz. nr ew. 39/7 obr. 08 — przy zachodniej granicy posesji — grab pospolity
(Corpinus betulus);
= ul. Wygonowa 2 — modrzew syberyjski (Larix sibirica),

= yl. Zatuskiego - wzdtuz muru ogrodu przy plebanii — dz. 4/2 obr. 29, w pasie pomiedzy drogg a

chodnikiem — szereg drzew, 4 lipy drobnolistne (Tilia cordata),

= yl. Zymirskiego 44 — dz. nr ew. 106 obr. 29, drugie drzewo od potudnia w szpalerze

prostopadtym do ulicy — dab szyputkowy (Quercus robur),

= ul. Chatubinskiego — dz. nr ew. 42 obr. 08, przy posesji nr 2, przy skrzyzowaniu z ul. Zaganczyka

— lipa drobnolistan (Tilia cordata),

= yl. Grecka 5 —dz. nr ew. 342 obr. 32, przy ptocie — dab szyputkowy (Quercus robur),

= osiedle Zalasek — dz. nr ew. 12/4 obr. 18, na polanie - dab szyputkowy (Quercus robur),

= osiedle Zalasek — dz. nr ew. 19 obr. 18, w lesie niedaleko linii elektroenergetycznej - dab

szyputkowy (Quercus robur).

W planie ww. pomniki przyrody zostaty objete ochrong w formie stref wokét nich, w ktérych
obowigzuje:
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— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody,

— zakaz przeksztatcania terenu w sposdb zagrazajgcy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzZycia sprzetu
mechanicznego w sposdb gwarantujgcy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

— w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowigzywac.

Zgodnie z ustawg o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. 2020 poz. 1463 z pdin. zm.) ,za lasy
szczegdlnie chronione, zwane dalej ,,lasami ochronnymi”, mogg by¢ uznane lasy, ktére (...) sg potozone
w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw”. Status ochronny mdgt zostaé nadany lasom poprzez wydanie
decyzji ministra wtasciwego do spraw srodowiska.

Zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska DL-Ip-0233-10/1635/08 z 29.08.2008 r. w Kobytce uznano za
ochronne lasy stanowigce witasnos¢ Skarbu Panstwa wchodzace w sktad Nadlesnictwa Drewnica ze
wzgledu na ich potozenie w granicach administracyjnych miasta liczagcego powyzej 50 tysiecy
mieszkancow lub w odlegtosci 10 km od tych granic.

Ponadto grunty, ktdre przed 1992 r. byty lasami potozonymi w miastach réwniez sg lasami ochronnymi
na mocy ustawy art. 77 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, w zwigzku z art. 11 ustawy z dnia
26 marca 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Zgodnie z Uproszonym planem urzadzenia lasu, pomimo obowigzku okreslenia zasad prowadzenia
gospodarki leénej w lasach ochronnych zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 12 listopada 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw i trybu sporzadzania planu urzadzenia
lasu, uproszczonego planu urzgdzenia lasu oraz inwentaryzacji stanu lasu (dz. U. z 2012 r., poz. 1302),
dokument nie zawiera informacji o kategorii ochronnosci laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa. W zwigzku z powyzszym ustalenie ochronnosci lasu wymaga kazdorazowo indywidualnej
analizy danych archiwalnych. Brak danych w obowigzujacych dokumentach sporzadzanych przez
wtasciwy w sprawie organ uniemozliwia przeprowadzenie delimitacji laséw ochronnych na terenie
miasta Kobytka. Powyzsza trudnosc stanowi luke we wspodtczesnej wiedzy w odniesieniu do danych o
charakterze historycznym, a wynikajgcg z automatycznego nadania statusu ochronnosci lasom na
mocy ustawy o lasach z 1991 roku.

Grunty lesne na terenie Kobytki podlegajace Nadlesnictwu Drewnica zostaty wtgczone do Lesnego
kompleksu promocyjnego ,Lasy Warszawskie" (LKP), ktéry zostat utworzony na mocy zarzadzenia Nr
22/2005 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r., zmienionego
zarzadzeniem Nr 44 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie
zmian terytorialnych Lesnego Kompleksu Promocyjnego , Lasy Warszawskie”. Kompleks ten obejmuje
nadlesnictwa: Drewnica, Jabtonna, Celestyndw i Chojndw oraz wyszczegdlnione lasy i grunty lesne we
wtadaniu miasta stotecznego Warszawy. Jest to obszar funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym,
edukacyjnym i spotecznym. Celem dziatania LKP ,LASY WARSZAWSKIE” jest promocja trwale
zrownowazone] gospodarki lesnej, ochrona zasobéw przyrody w lasach oraz edukacja lesna
spoteczenstwa. W zwigzku z brakiem jednolitego programu gospodarczo — ochronnego LKP , Lasy
Warszawskie”, w ktérym mowa w ww. zarzadzeniu, nie ma mozliwosci stwierdzenia zgodnosci z
zasadami zagospodarowania obowigzujgcym w powotanym kompleksie, natomiast plan pozostaje w
zgodzie z celem jego powotania.
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Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania w duzej czesci to tereny lesne i zielen w réznej formie, a takze
ze wzgledu na czesciowe potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, do
gtéwnych probleméw ochrony srodowiska nalezy zaliczy¢ niedostateczng ochrone cennych terenéw
przed ekspansjg zabudowy, a takze brak okreslonych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy na terenach predysponowanych do zainwestowania. Ponadto problem mogg stanowic¢
takze zanieczyszczenia komunikacyjne z drég (spaliny, ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych) oraz z uwagi na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng indywidualne
zrédfa ciepta. W planie w gtéwnej mierze utrzymano dotychczasowe przeznaczenia terendw
wynikajgce z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz obowigzujgcych planéw miejscowych. Nowe
tereny wskazane pod zabudowe stanowig niewielkie obszarowo dopetnienia istniejgcych struktur
przestrzennych stanowigcych o kontynuacji funkcji, zgodnie z obowigzujacg polityka przestrzenng
miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Lasy,
tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu w wiekszosci pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz wprowadzono rowniez szereg ustalen, m. in. z zakresu ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu. Ponadto ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemodw infrastruktury technicznej, majgc na uwadze zmniejszenie dla Srodowiska
ewentualnych ucigzliwosci negatywnych zjawisk zwigzanych z urbanizacjg obszaru. Ponadto plan
ogranicza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywacé na Srodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczgco wptywaé na srodowisko, w tym zakazuje ich lokalizacji na obszarze WOCHK za
wyjatkiem drdg i niezbednej infrastruktury techniczne;.

W graniach planu nie wystepujg inne prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Stan srodowiska przyrodniczego, zarowno w obszarze planu jak i w catym w miescie, nalezy

uznac jako dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z racji na:

= stan istniejacy tj. znaczne obszary juz zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugi nieucigzliwe lub przewidziang w planach miejscowych pod takie funkcje,

= brak znacznej ingerencji w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= fakt, iz fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry juz faktycznie
zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe nie zaburzy
ciggtosci systemu ekologicznego,

=  brak innych prawnych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,

= brak wptywu na ciggtos¢ ciggdw ekologicznych potozonych w granicach planu,

= zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie 50-70% oraz na pozostatych terenach 20-70%,

= szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona wéd, powietrza),

nie stwierdza sie zatem znaczgco negatywnego wptywu nowych ustalen planu na objete ochrong

prawng cenne przyrodniczo przestrzenie. Skutki realizacji planu nie beda mialy istotnego,
negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych. Ponadto, na podstawie
przeanalizowanych materiatow stwierdza sie, ze plan spetnia wymagania ochrony ciggtosci korytarzy
ekologicznych oraz nie narusza siedlisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw.
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10. Cele ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego
uwzglednione w opracowywanym
dokumencie

Ustalenia planu spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla miedzynarodowego,
wspdlnotowego i krajowego w szczegdlnosci dotyczace zgodnosci z:
= Ramowag konwencja Narodéw  Zjednoczonych ~w  sprawie zmian  klimatu
wraz z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto — plan reguluje zasady zaopatrzenia
w ciepto poprzez wprowadzenie nastepujgcych zapisow:
— ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych weztéw
cieplnych lub sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem tgczenia zrédet pozyskiwanego ciepta,
— dopuszcza sie stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii o maksymalne;j
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,
— ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi®.
=  Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — zatozenia projektu planu zachowujg zasade
zrbwnowazonego rozwoju, przy wyznaczaniu nowych zasad zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie wymogami ochrony S$rodowiska, ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow majgce na celu minimalizowa¢ oddziatywanie
nowej zabudowy na srodowisko.

Ponadto w planie zwarto ustalenia:
= ochrony wéd zgodnie z Ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw™.

W zakresie ochrony wdd plan ustala:

— Scisle okreslone zagospodarowanie sSciekdw, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i
komunalnych do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddw
niebezpiecznych,

— zakaz lokalizacji zaktaddw, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za
wyjatkiem drég oraz obiektdw infrastruktury technicznej,

SUchwata Nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw ze zmianami

10Dz, U. 22023 r. poz. 537
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— ograniczenie mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrebnych, na pozostatym obszarze planu,

= ochrony powietrza — plan ustala ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji,

w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

uwzglednia Uchwate nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia

2022 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa

mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje

spalanie paliw ze zmianami, ponadto plan wskazuje, Zze obowigzuje ochrona
przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajgcy standardéw jakosci
sSrodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

= ochrony powierzchni ziemi z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lenych??, ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze®?,
ustalenia planu nie bedga skutkowaty znacznymi przeksztatceniami powierzchni ziemi, w celu
ochrony gleb iwierzchniej warstwy litosfery plan wprowadza: S$cisle okreslone
zagospodarowanie S$ciekéw, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych,

= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  Srodowisku
poprzez racjonalne planowanie zabudowy,

= prawidtowe]j gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawie z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach??, Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia 1999 r.

w sprawie sktadowania odpaddéw, co plan reguluje poprzez: ustalenie zagospodarowania

odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym

odpaddéw niebezpiecznych.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniajg cele ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
odrebnych szczebla miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego.

11. Transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko

Z racji potozenia analizowanego obszaru poza terenami wchodzacymi w sktad transgranicznych
obszaréw chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan
na Srodowisko. Plan nie wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe
substancje do gruntu, wéd czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo —
wodne na tak duzg skale (zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112, z pézn. zm.).

11Dz, U.z2022r. poz. 2409
12Dz, U.22023 r. poz. 633
13Dz, U. 22022 r. poz. 699, z pdin. zm.
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12,

Ocena znaczgcych oddziatywan na

Srodowisko

Do najistotniejszych zmian w stosunku do obowigzujgcych planéw miejscowych oraz aktualnego stanu

prawnego zaliczono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

objecie planem miejscowym terendéw lesnych oraz terendw zieleni w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - wptyw na $rodowisko zostat sklasyfikowany jako pozytywny

przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, w tym potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN];
tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej
[Umn]; tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub ustugowo-mieszkaniowej [U/UM]: Umn-
1, Umn-2, Umn-4, Umn-4, MN-20, MN-152, U/UM-29 — wptyw na s$rodowisko zostat
sklasyfikowany jako umiarkowanie negatywny;

przeznaczenie nowych terendw pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowe
ustugowg — P/U-1, P/U-2 — wptyw na $rodowisko zostat sklasyfikowany jako silnie negatywny;

zmiana przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
nieucigzliwej na tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem gospodarowania odpadami — P/UGO-1 - wptyw na $rodowisko
zostat sklasyfikowany jako silnie negatywny;

dopuszczenie gospodarowania odpadami na terenach P/UGO-1, P/UGO-2, UGO-1, UGO-2 -
wptyw na srodowisko zostat sklasyfikowany jako umiarkowanie negatywny na terenach
produkcyjnych i silnie negatywny na terenach ustugowych;

zmiana przeznaczenia terenéw ustug nieucigzliwych na teren gospodarowania odpadami — O-
1 - wptyw na srodowisko zostat sklasyfikowany jako silnie negatywny;

zZmiana przeznaczenia laséw na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych [MNu]; tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nieucigzliwych [MN/U]; tereny zabudowy
ustugowej nieucigzliwej lub ustugowo-mieszkaniowej [U/UM]: MN-5, MN-16, MN-110, MN-
142, MN-151, MN-188, MN-204, MNu-60, MN/U-5, U/UM-28 - wptyw na $rodowisko zostat
sklasyfikowany jako umiarkowanie negatywny;

zZmiana przeznaczenia terendw zieleni nieurzgdzonej na teren infrastruktury technicznej — IT-1
- wptyw na srodowisko zostat sklasyfikowany jako umiarkowanie negatywny;

nowo projektowane odcinki drég — KDZ-1, KDL-4, KDL-7, KDL-27, KDD-1, KDD-2 - wptyw na
srodowisko zostat sklasyfikowany jako silnie negatywny dla terendw drogi zbiorczej KDZ-1,
drogi lokalnej KDL-7 oraz drég dojazdowych KDD-1 i KDD-2, a dla pozostatych drdg jako
umiarkowanie negatywny;
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Ponadto na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng [MN],
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych [MNu], zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg nieucigzliwg [MN/U] minimalna powierzchnia biologicznie
czynna zostato ustalona na poziomie 50%. Biorgc pod uwage, ze w obowigzujacych planach ww.
parametr jest nizszy w skali planu na nieruchomosciach do tej pory niezabudowanych nalezy uznaé go
za pozytywny aspekt oddziatywania na srodowisko wynikajacy z procedowanego aktu planistycznego.

Na pozostatych terenach z uwagi na stan istniejgcy lub brak istotnych zmian w przeznaczeniu terenu i
zasadach zagospodarowania terendw w stosunku do obowigzujgcych planéw miejscowych prognozuje
sie wptyw neutralny i brak zasadniczych zmian w oddziatywaniu na srodowisko.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terendw oznaczonych
symbolem MN, MNu, MN/U, Umn, U/UM, MW, MWu, Umn, U/MWU, U/UM

Tereny przeznaczone w sporzgdzonym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym
taczonej lub stosowanej zamiennie z ustugowa w wiekszosci sg objete obowigzujgcymi dokumentami
planistycznymi. Nowe obszary inwestycyjne to przede wszystkim tereny oznaczone symbolami: Umn-
1, Umn-2, Umn-3, Umn-4, MN-20, MN-43, MN-152, U/UM-28, U/UM-29. Na terenach oznaczonych
symbolami MN-5, MN-16, MN-110, MN-142, MN-151, MN-188, MN-204, MNu-60, MN/U-5, U/UM-28
nastepuje zmiana przeznaczenia lasow pod ww. rodzaje zabudowy. Dla tych dwdch grup terendéw
oddziatywanie zostato sklasyfikowane jako umiarkowanie negatywne. Dla pozostatych
niewymienionych terendw oceniono, ze nie nastgpig zmiany w oddziatywaniu. Przy czym nalezy mie¢
na uwadze, ze mogg zachodzi¢ niewielkie réznice w zasadach zagospodarowania lub dopuszczonych
funkcjach zabudowy, ktére majg wpltyw na poszczegdlne komponenty srodowiska, ale w ocenie
catosciowej zostaty uznane za neutralne. Na podkreslenie zastuguje przyjecie na terenach MN, MNu,
MN/U minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%, a w granicach WOChK — 70%, co
nalezy uzna¢ za zmiane pozytywna. Biorgc jednak pod uwage, ze wiekszo$¢ terendw s3 to tereny
zainwestowane w ogdolnym rozrachunku ww. parametr nie ma tak istotnego przetozenia na
zagospodarowanie obszaru planu, w szczegélnosci w perspektywie krotko- i srednioterminowej.

Majgc na uwadze powyzsze przewiduje sie nastepujace oddziatywania:

e roznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie
terenu biologicznie czynnego, jednak z uwagi na ustalony wysoki wskaznik min. 50%-70%
powierzchni biologicznie czynnej na terenach MN, MNu, MN/U i 25-70% na pozostatych
terenach, oddziatywanie to bedzie niewielkie,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmiana
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, jednak z uwagi na ustalong niskg
intensywnos$é, duzg powierzchnie dziatki i wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, oddziatywanie to bedzie niewielkie,

— negatywnym oddziatywaniem krdtkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujgcych przeptaszanie drobnych zwierzat i czesciowe
zniszczenie szaty roslinnej,

— oddziatywaniem negatywnym dtugoterminowym i chwilowym bedzie okresowy
wzmozony ruch samochodowy co moze zagrazaé zyciu drobnych zwierzat,
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oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie gtéwnie
zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato duzg
Smiertelnosc¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcdw,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie stref
ochronnych wokét pomnikéw przyrody wraz z zakazami i ograniczeniami w
zagospodarowaniu i dziataniach w ustalonej strefie,

system przyrodniczy:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegélnosci w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zmiana przeznaczenia
terendw lesnych, jednak z uwagi na stosunkowo nieduza powierzchnie i lokalizacje tych
terendw, ciggtos¢ systemu przyrodniczego gminy nie zostanie naruszona i bedzie to
oddziatywanie marginalne,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim bedzie $ciste wyznaczenie
terenéw pod lokalizacje zabudowy oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 50%- 70% na terenach MN, MNu, MN/U i 25%-
70% na pozostatych terenach,

ludzie:

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze byc¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska, co bedzie
stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony
przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwo$ci hatasowej do granic wtasnej dziatki,
pozytywnym oddzialywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym bedg
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddzialywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
docelowe podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej, wptynie to pozytywnie na
jakos¢ wad ujmowanych do celéw spoiywczych, z uwagi na ograniczenie mozliwosci
przedostawania sie szkodliwych substancji do wéd podziemnych,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ woéd, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,
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oddziatywaniem pozytywnym, statym i dtugoterminowym, jest udostepnienie terenéw
mieszkaniowych w miescie,

e woda:

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez: zagospodarowanie $ciekéw na
scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i gospodarczych
do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym niebezpiecznych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wadd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez Scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wéd podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej iZeglugi Srodlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych** oraz Rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 paZdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych,
a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych?®,

e powietrze:

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w ciepto
zindywidualnych irddet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta
lub odnawialnych Zrédet energii o maksymainej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego oraz ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji

14Dz, U.z2019r. poz. 2148
15Dz, U.z2019r. poz. 2149
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instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, a takze poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

powierzchnia ziemi:

negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajacym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektoéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wadd powierzchniowych i podziemnych, poprzez $cisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,

krajobraz:

oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z ewentualng
realizacjg nowych obiektdw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania
wynika¢ beda z indywidualnego zagospodarowania poszczegdlnych dziatek,

negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym bezposrednim bedzie lokalizacja duzych
obszarow mieszkaniowo-ustugowych na terenach otwartych (niezabudowanych), a skala
zabudowy w sposdb istotny przeksztatci krajobraz, co potencjalnie moze obnizy¢ walory
estetyczne danego miejsca i zaburzyé harmonie krajobrazu,

pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji inwestycji z zakresu
facznosci publiczne;j,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko,

negatywnym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest fragmentacja
krajobrazu, poprzez wyznaczenie trenéw budowlanych i projektowany uktad
komunikacyjny,

klimat:

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych co wptynie na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i spadek
wilgotnosci powietrza,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienia nagrzewanie podfoza, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym statym lub czasowym,
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— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony
przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e zasoby naturalne:

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie
docelowe odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed zrzutem
do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie podfaczenie do zbiorczej sieci wodociggowej
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujes$¢ wéd,

o zabytki:
— pozytywnym, statym, diugotrwalym oddziatywaniem jest ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
— pozytywnym, statym, diugotrwalym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony obiektéw
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie strefy B ochrony
konserwatorskiej,

e dobra materialne:
— pozytywnym, statym, diugotrwalym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych o okreslonych zasadach zagospodarowania,
— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terendw oznaczonych
symbolami P/U, P/UGO, UGO, O

Tereny przeznaczone w sporzadzonym planie pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem
gospodarowania odpadami [UGO] oraz pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowe
ustugowg, z dopuszczeniem gospodarowania odpadami [P/UGO] to istniejgce tereny inwestycyjne, na
ktorych w planie rozszerzono zakres funkcji o przedsiewziecia zwigzane z gospodarowaniem odpadami.
Biorgc pod uwage ich lokalizacje, sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, dotychczasowe przeznaczenie
terenu oraz potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta oddziatywanie sklasyfikowano
jako silnie negatywne na terenach oznaczonych symbolem UGO oraz na czesci P/UGO-1, ktéra
dotychczas byta przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, a w pozostatych przypadkach
jako umiarkowanie negatywne. Tereny P/U-1 i P/U-2 to nowe tereny inwestycyjne, w tym teren P/U-1
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zlokalizowany w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z uwagi na powyisze
oddziatywanie zostato sklasyfikowane jako silnie negatywne. Na pozostatych terenach funkcja w planie
stanowi kontynuacje dotychczasowych ustalen i obecnego sposobu wykorzystywania nieruchomosci,
wiec stwierdza sie brak zmian w oddziatywaniu.

W zwigzku z powyzszym na ww. terenach prognozuje sie:

e rdznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ograniczenie terenu biologicznie czynnego na terenach P/U-1i P/U-2,

— negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem jest
dopuszczenie lokalizowania na terenie P/U-2 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujgcych przeptaszanie drobnych zwierzat i czesciowe
zniszczenie szaty roslinnej,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie lokalizacja
przedsiewziecia generujgcego hatas, co wigze sie z przeptaszanie zwierzat i ograniczenia
miejsc ich bytowania i tym samym lokalnego zmniejszenia bioréznorodnosci,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie ewentualne
wygradzanie dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwosé migracji zwierzat,

— oddziatywaniem negatywnym dfugoterminowym i chwilowym bedzie okresowy
wzmozony ruch samochodowy co moze zagraza¢ zyciu drobnych zwierzat,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie zieleni
urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato duzg Smiertelnos¢
szczegdlnie wsrdd bezkregowcéw,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, dtugoterminowym bedzie dopuszczenie na
terenach oznaczonych symbolami P/UGO, UGO i O lokalizacji przedsiewzied
gospodarowania odpadami mogacych pogorszyc¢ stan sSrodowiska,

— pozytywnym, dtugoterminowym oddzialywaniem jest oddzielenie terendw
oznaczonych symbolami P/UGO-1, P/UGO-2, UGO-1 i UGO-2 od terenéw zabudowy
mieszkaniowej pasami zieleni izolacyjnej,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢
na srodowisko w granicach WOCHK,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ograniczenie
zakresu dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami na terenach oznaczonych
symbolami P/UGO i UGO do gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w
zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wytgczeniem niesegregowanych
odpaddow komunalnych,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ograniczenie
zakresu dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami na terenie oznaczonym
symbolem O do gospodarowanie odpadami w zakresie selektywnej zbiérki odpadéw,

e system przyrodniczy:
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negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie ewentualne
wygradzanie dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwosé migracji zwierzat,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie zmiana
przeznaczenia gruntdw rolnych i zadrzewionych na terenach oznaczonych symbolem P/U-
1i P/U-2, jednak z uwagi na niewielki obszar tych terenéw oddziatywanie to nie bedzie
duze,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie lokalizacja
przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolami P/U-1 i P/U-2 na obszarze
stanowigcym lokalny cigg ekologiczny, co moze zaktéci¢ jego funkcjonowanie, jednak z
uwagi na obrzezne potfozenie terendw nie nastgpi przerwanie jego ciggtosci,

e |udzie:

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze byé¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska, co bedzie
stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim i statym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
obowiazek podfaczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej, wptynie to pozytywnie na
jakos¢ wod ujmowanych do celéw spozywczych, z uwagi na ograniczenie mozliwosci
przedostawania sie szkodliwych substancji do wéd podziemnych,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wad,

pozytywnym, diugoterminowym oddzialywaniem jest oddzielenie terenéw
oznaczonych symbolami P/UGO-1, P/UGO-2, UGO-1 i UGO-2 od terenéw zabudowy
mieszkaniowej pasami zieleni izolacyjnej,

oddziatywanie nieznacznie negatywne, chwilowe zwigzane ze zanieczyszczeniami
pytowymi ze sktadowanych urzadzen, oddziatywania te majg przetozenie na komfort zycia
ludzi zamieszkujgcych tereny w bezposrednim sgsiedztwie,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim bedzie emisja hatasu
od terendw ustug i produkcji, im wiekszy teren przeznaczony pod ustugi tym wiecej
potencjalnych uzytkownikdéw i tym wyzsze natezenie hatasu,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim bedzie potencjalne
obnizenie jakosSci zycia mieszkancow, wynikajgce z rozszerzenia katalogu przedsiewziec
uciagzliwych dla srodowiska na obszarach potozonych w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

oddziatywaniem negatywnym, posrednim, dtugoterminowym bedzie dopuszczenie na
terenach oznaczonych symbolami P/UGO, UGO i O lokalizacji przedsiewzieé
gospodarowania odpadami mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

e woda:

pozytywnym, statym, ditugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez: zagospodarowanie sciekdw na
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scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i gospodarczych
do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym niebezpiecznych,

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, ditugoterminowym i statym bedzie
odprowadzanie s$ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym jest ustalenie,
iz w przypadku niewystarczajgcej chtonnosci terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki
budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien, co pozytywnie wplywa na regulacje poziomu wad
gruntowych,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, dtugoterminowym bedzie dopuszczenie na
terenach oznaczonych symbolami P/UGO, UGO i O lokalizacji przedsiewzieé
gospodarowania odpadami mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska,

— nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 paZzdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych'® oraz Rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej iZeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych,
a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych?’,

e powietrze:

— w zaleznosci od rodzaju obiektéw produkcyjnych oraz stosowanej technologii mogg sie
pojawic inne zagrozenia emisji zanieczyszczen do atmosfery — oddziatywanie negatywne
chwilowe (dostawa, przetadunek towaru) lub krétkoterminowe (faza realizacji),

— negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem jest
dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami, wynikajace z
procesow technologicznych - dostawa, przetadunek, przetwarzanie,

— pozytywnym oddzialywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w ciepto
zindywidualnych irdédet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta
lub odnawialnych Zrédet energii o maksymainej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego oraz ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, a takze poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajagcy standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

16Dz, U.z2019r. poz. 2148
17Dz, U.22019r. poz. 2149
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powierzchnia ziemi:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajacym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektoéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

— negatywnym posrednim, dtugoterminowym bedzie dopuszczenie przedsiewziec¢
gospodarowania odpadami,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych oraz wykluczenie gospodarowania
odpadami niebezpiecznymi,

krajobraz:

— negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem bedzie
przeksztatcenie krajobrazu na terenach oznaczonych symbolami P/U-1i P/U-2,

— oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z ewentualng
realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowych terenach, a skala i rodzaj oddziatywania
wynika¢ bedga z indywidualnego zagospodarowania poszczegdlnych dziatek,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, dfugoterminowym bedzie dopuszczenie na
terenach oznaczonych symbolami P/UGO, UGO i O lokalizacji przedsiewzied
gospodarowania odpadami, ktérych specyfika dziatalnosci (magazynowanie odpaddw na
otwartych sktadach) moze mie¢ wptyw na degradacje krajobrazu,

— pozytywne oddzialywanie diugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i
lokalizacji zabudowy, zasad zachowania fadu przestrzennego, zasad lokalizacji
inwestycji z zakresu facznosci publicznej,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko na terenie oznaczonym symbolem P/U-1 w granicach WOCHK,

klimat:

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddzialywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko na terenie oznaczonym symbolem P/U-1 w granicach WOCHK,

— negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych co wptynie na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i spadek
wilgotnosci powietrza,

— nowe obiekty kubaturowe wptynat tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienia nagrzewanie podfoza, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym statym lub czasowym,

zasoby naturalne:
— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed zrzutem
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do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, dtugoterminowym bedzie dopuszczenie na
terenach oznaczonych symbolami P/UGO, UGO i O lokalizacji przedsiewziec
gospodarowania odpadami moggacych pogorszy¢ stan srodowiska,

o zabytki:
— brak oddziatywania,

e dobra materialne:
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest rozwaj terenéw ustugowych i
produkcyjnych, stanowiacych o zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw na ustugi i miejsca
pracy.

Ocena znaczgcych oddziatywan na $rodowisko dla terendw oznaczonych
symbolem U, UKR, UO, UP, ZC, IR, IT, W

Tereny przeznaczone w sporzadzonym planie pod ustugi, cmentarze oraz réinego rodzaju
infrastrukture techniczna stanowig w wiekszosci tereny z istniejagcg zabudowa o przypisanym
przeznaczeniu lub wynikajgcg z obowigzujgcych planéw miejscowych. W nielicznych przypadkach
nastgpito zawezenie przeznaczenia z terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na wytgcznie
ustugowg. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze dla tych terendw uchwalenie planu jest neutralne
pod wzgledem oddziatywania na sSrodowisko. Jedynie na terenie oznaczonym symbolem IT-1
nastepuje zmiana przeznaczenia z terendw zieleni nieurzadzonej na teren infrastruktury technicznej,
na terenie IR z terenu ujecia wody zmieniono na teren infrastruktury retencyjnej oraz na terenie UP-9
z terendéw zieleni urzadzonej na ustugi publiczne. W tych dwu przypadkach oddziatywanie
sklasyfikowano jako umiarkowanie negatywne.

Majac na uwadze powyzsze przewiduje sie nastepujace oddziatywania:

e roznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie

terenu biologicznie czynnego,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujacych przeptaszanie drobnych zwierzat i czesciowe
zniszczenie szaty roslinne;j,

— oddziatywaniem negatywnym dfugoterminowym i chwilowym bedzie okresowy
wzmozony ruch samochodowy co moze zagrazac zyciu drobnych zwierzat,

— oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie gtdwnie
zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato duzg
Smiertelnosc szczegdlnie wsrdd bezkregowcdw,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie

dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat,
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywad
na $rodowisko za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1, co wptynie na zwiekszenie
bioréznorodnosci na obszarze i w jego otoczeniu,

pozytywnym, statym, dfugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie stref
ochronnych wokét pomnikéw przyrody wraz z zakazami i ograniczeniami w
zagospodarowaniu i dziataniach w ustalonej strefie,

system przyrodniczy:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwosé migracji zwierzat, w szczegdlnosci w rejonie
przejscia dla zwierzat pod drogg ekspresowg S8 w rejonie terenu IT-1,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1, co wptynie na zwiekszenie potencjatu
przyrodniczego obszaru,

ludzie:

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska, co bedzie
stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

pozytywnym oddzialywaniem, diugoterminowym, posrednim i statym bedag
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddzialywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej, wptynie to pozytywnie na jakos¢ waéd
ujmowanych do celédw spoiywczych, z uwagi na ograniczenie mozliwosci
przedostawania sie szkodliwych substancji do wéd podziemnych,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wéd,

oddziatywaniem pozytywnym, statym i dtugoterminowym, jest udostepnienie terenéw
ustugowych w miescie,

woda:

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez: zagospodarowanie sciekdw na
Scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i gospodarczych
do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym niebezpiecznych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
odprowadzanie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
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— pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez Scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw w tym odpadow niebezpiecznych,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1,

— nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdod podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyng¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej iZeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych®® oraz Rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych,
a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych®®,

e powietrze:

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

— pozytywnym oddziatlywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w ciepto
zindywidualnych irddet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta
lub odnawialnych Zrédet energii o maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego oraz ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, a takze poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

e powierzchnia ziemi:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

18Dz, U.z2019r. poz. 2148
19Dz, U.z2019r. poz. 2149
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, poprzez S$ciSle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

krajobraz:

oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z ewentualng
realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania
wynika¢ beda z indywidualnego zagospodarowania poszczegdlnych dziatek,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okres$lonych w planie warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji inwestycji z zakresu
facznosci publiczne;j,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢
na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest wskazanie
dominant architektonicznych, ksztattujgcych krajobraz kulturowy oraz zasad ochrony
krajobrazu kulturowego,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1, jako elementu urozmaicajacego
krajobraz,

klimat:

negatywnym oddziatywaniem pos$rednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych co wptynie na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i spadek
wilgotnosci powietrza,

nowe obiekty kubaturowe wptynat tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu, co
bedzie oddziatywaniem statym lub czasowym,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1, ktéry w mikroskali wptynie na
topoklimat,

zasoby naturalne:

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed zrzutem
do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,
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— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie podigczenie do zbiorczej sieci wodociggowej
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujes¢ wéd,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
lokalizacji zbiornika retencyjnego na terenie IR-1,

o zabytki:
— pozytywnym, statym, diugotrwalym oddziatywaniem jest ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie ochrony obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie strefy B ochrony
konserwatorskiej,

e dobra materialne:
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
ustugowych,
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy.

Ocena znaczgcych oddziatywan na Srodowisko dla terendw oznaczonych
symbolami KOP, KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW, CP, KPJ

Uktad komunikacyjny w planie oparto na istniejgcych drogach oraz projektowanych w obowigzujgcych
planach. Okreslony uktad komunikacyjnych dopetniono odcinkami drég wskazanymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Dotyczy to przede
wszystkim centralnego odcinka drogi KDZ-1, przebiegajacej przez tereny lesne w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pozostate drogi, ktore stanowig nowo projektowane
fragmenty uktadu komunikacyjnego to przede wszystkim drogi oznaczone symbolami: KDL-4, KDL-7,
KDL-27, KDD-1, KDD-2. Dla nowych odcinkéw drég KDZ-1 i KDL-7, ktore przebiegajg przez tereny lesne
oddziatywanie sklasyfikowano jako silnie negatywne, a dla pozostatych drdg jako umiarkowanie
negatywne. Pozostate elementy uktadu komunikacyjnego stanowig potwierdzenie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub ustalenia planu maja niewielki wptyw na ich oddziatywanie na srodowisko,
w zwigzku z czym przyjmuje sie, ze dla tych terendw ustalenia planu sg neutralne.

Majgc na uwadze powyzsze prognozuje sie:

e roznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie
terenu biologicznie czynnego, w wyniku utwardzenie terenu przy realizacji ciggdéw
komunikacyjnych,

— negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczenn komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,
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— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujacych przeptaszanie zwierzat i zniszczenie szaty
roslinnej,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie stref
ochronnych wokét pomnikéw przyrody wraz z zakazami i ograniczeniami w
zagospodarowaniu i dziataniach w ustalonej strefie,

system przyrodniczy:

— negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym, posrednim, statym bedzie fragmentacja
obszaru opracowania, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci w
granicach WOCHK,

ludzie:

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
usprawnienie istniejacego ukfadu komunikacyjnego oraz zwiekszenie komfortu
i bezpieczenstwa jego uzytkownikow,

woda:

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krétkoterminowym),

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko,

powietrze:

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddzialywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie wzmozony
ruch samochodowy, a co za tym idzie zwiekszona emisja spalin i pytdow, jednak nie bedzie
to oddziatywania znaczace,

powierzchnia ziemi:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowa nowych
obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krotkoterminowym),

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢
na srodowisko,
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e krajobraz:
— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie fragmentacja
krajobrazu, w szczegdlnosci w granicach WOCHK,
— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim, statym jest wskazanie
i ochrona miejsc pamieci wraz z ustaleniem zasad ekspozycji w krajobrazie,

e klimat:
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko,

e zasoby naturalne:
— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krétkoterminowym),

o zabytki:
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych oraz strefy B ochrony konserwatorskiej,

e dobra materialne:
— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddzialywaniem jest usprawnienie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego oraz zwiekszenie komfortu i bezpieczenstwa jego

uzytkownikow.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terendw WR, WS, ZL, ZN,
[P, IR,

Pozostate tereny, tj. tereny rowow odwadniajgcych [WR], tereny wodd powierzchniowych
srodlagdowych [WS], lasy [ZL], tereny zieleni w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu [ZN],
tereny zieleni urzadzonej [ZP], tereny zieleni nieurzgdzonej [ZP] zostaty pozostawione w planie w
dotychczasowym uzytkowaniu lub zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zbiorniki wodne
oznaczone symbolami WS-5 i WS-6 zostaty uwzglednione zgodnie z ich aktualnym stanem prawnym po
ich przebudowie. Plan ustala nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ZN
dotychczasowej struktury uzytkowania, na ktérg sktadajg sie tgki z pojedynczymi drzewami lub grupami
drzew oraz nakaz zapewnienia swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i
ZL, w tym zachowanie ciggtosci tych terendw z terenami potozonymi poza granicami planu. Plan ustala
strefy ochronne dla pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami ZL-1,
ZN-3 i ZP-15. Ponadto wskazuje i ustala zasady ochrony miejsca pamieci na terenie ZL-3. Powyzsze
ustalenia beda miaty pozytywny wptyw na srodowisko, natomiast dla zbiornikdw oznaczonych
symbolami WS-5 i WS-6 neutralny, poniewaz zmiana ich zasiegu nie stanowi skutkdow przyjecia
przedmiotowego projektu planu.
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13. Rozwigzania zapobiegajgce lub
ograniczajgce negatywne oddziatywania
na srodowisko, moggce wynikac z realizacji
ustalen opracowanego dokumentu

Podstawowymi srodkami minimalizujagcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia

ochronne.

1. W zakresie ochrony srodowiska procedowany plan ustala:

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za

wyjatkiem:

drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3
obejmujacych recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z procesem
technologicznym prowadzonym na terenie danego zaktadu (potozone poza WOCHK),
przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2
oraz UGO-1i UGO-2 obejmujgcych gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne
w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wytgczeniem niesegregowanych
odpaddéw komunalnych (potozone poza WOCHK),

przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w
zakresie selektywnej zbidrki odpadéw (potozony poza WOCHK);

= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg oraz obiektéw i instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych dopuszczonych planem na terenach P/U-2, P/U-3, P/UGO-1, P/UGO-2
(potozone poza WOCHK),

zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, obiektami, instalacjami i
urzadzeniami dopuszczonych planem na terenach U-27, U-28, U-29, UGO-1, UGO-2
(potozone poza WOCHK),

przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3
obejmujacych recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z procesem
technologicznym prowadzonym na terenie danego zaktadu (potozone poza WOCHK),
przedsiewzie¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2
oraz UGO-1i UGO-2 obejmujgcych gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne
w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu, z wytgczeniem niesegregowanych
odpadow komunalnych (potozone poza WOCHK),

przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w
zakresie selektywnej zbidrki odpaddéw (potozony poza WOCHK),
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— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg techniczng, z wytgczeniem obszarow potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

= zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

= ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), w granicach ktérych potozony jest caty obszar
planu, poprzez m.in:

— Scisle okreslone zagospodarowanie Sciekéw,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw, w tym odpaddw niebezpiecznych;

= obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

— dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢é zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu, MN/U, MWu, Umn, U/UM
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— dlaterenéw oznaczonych symbolem UKR-2 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

— dla terenédw oznaczonych symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub zabudowy zamieszkania zbiorowego lub
terendw domoéw opieki spotecznej, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w
planie,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MWU dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, przy czym ochrona przed hatasem terenu zlokalizowanego w zasiegu
oddziatywania linii kolejowej polega na stosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujgcych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen;

= ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
— utrzymanie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach technicznych
napowietrznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajgcy

standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut

prawny;

ustalenie stref ochronnych wokdét pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa, w

ktorej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

— zakaz przeksztatcania terenu w sposéb zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposéb gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

— w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowigzywag;

nakaz sie na terenach oznaczonych symbolem ZN zachowania dotychczasowej struktury

uzytkowania, na ktdrg sktadaja sie faki z pojedynczymi drzewami i grupami drzew,

zapewnienie swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZL, w tym

zachowanie ciggtos¢ tych terendw z terenami potozonymi poza granicami planu.

2. Ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

rodzaju, kolorystyki i spadkéw dachow,

zasad obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

zasad realizacji infrastruktury techniczne;.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzgdzonym planie nalezy

stosowac przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia

i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest

ustalenie obowigzku monitoringu (rozdziat 16). Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktdrych

wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych

funkcji na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie

nastepujgcych dziatan:
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1) stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci iwtasciwego
funkcjonowania,

2) stosowanie nowych technologii minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko,

3) maskowanie zielenig elementdw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

4) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,

5) zabezpieczenie (uszczelnienie) terendéw zapleczy budowy,

6) ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

7) wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory
substancji ropopochodnych.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie

Alternatywg dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania.
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg 14 planéw miejscowych, ktére obejmujg swoim zasiegiem
prawie wszystkie tereny zurbanizowane i przewidziane do urbanizacji.

W sporzadzonym planie wiekszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe to tereny mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugi nieucigzliwe. Ustalenia planu w wiekszosci przypadkéw stanowig w kwestii
funkcjonalnej i gabarytéw obiektéw kontynuacje dotychczasowych zasad zagospodarowania.
Przewazajacg formag zabudowy sg budynki jednorodzinne wolno stojgce i blizniacze, zgodnie z
delimitacja obszaréw okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka. Intensywne formy zabudowy to zabudowa istniejgca z niewielkimi
poszerzeniami zasiegu na zasadach kontynuacji funkcji. Ponadto utrzymano przeznaczenie pod ustugi
sakralne, ustugi publiczne, ustugi nieucigzliwe, obiekty produkcyjno-magazynowe, a takze
uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z uzyskanych zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne oraz potozenie czesci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Rozwigzania alternatywne brane pod uwage w procesie planistycznym obejmowaty rézne modyfikacje
uktadu komunikacyjnego oraz w niewielkim zakresie uktadu funkcjonalnego. Powyzsze wynika z tego,
ze przedmiotowy obszar w wiekszosci objety jest obowigzujgcymi planami miejscowymi a studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka szczegétowo okresla
funkcje dopuszczalne dla poszczegélnych typow terendw.

Projekt planu zostat poddany rozszerzonym konsultacjom spotecznym. Do dalszej procedury wybrano
koncepcje planu, ktéra generuje najmniejsze straty w srodowisku i jest najbardziej optymalna pod
wzgledem urbanistycznym, a zarazem w mozliwie najwiekszym stopniu uwzglednia postulaty
dysponentéw terendw.
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15. Metody analizy skutkdw realizacii
postanowien dokumentu oraz czestotliwosci
jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i plandw miejscowych, organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego
dokumentu). Dane pozyskiwane wramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny skutkdw realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie
materiatow z nimi zwigzanych;

e rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
badz zmiany funkcji terenu;

e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z planem miejscowym;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

e oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury
agrarnej, powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu
niektérych plandw iprograméw na srodowisko, wptyw ustaled projektu planu na sSrodowisko
przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu
standardow jakosci srodowiska, obszaréw wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach
jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda
corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji,
ale zrédtami danych w tym zakresie moga tez by¢ Zzrodta administracyjne wynikajace z obowigzkéw
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia), czy badania
statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych
elementéw Srodowiska odpowiedzialne s3: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarka wodng,
zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy
Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace,
zatrudniajgce ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WIOS i GIOS) prowadzone byto przez wtadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajace na:

e pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtéwnie komunikacyjnych —
2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,
e pomiarach emisji pytow z drdg, linii kolejowej i na terenach produkcyjno-magazynowych,
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e kontroli indywidualnych zrédet ciepta,

e kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drég, terenéw produkcyjnych oraz przedsiewziec
gospodarowania odpadami,

e monitoringu stanu powietrza szczegélnie w obrebie drég oraz terendw produkcyjnych i
przedsiewzie¢ gospodarowania odpadami,

e monitoring dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie zgodnosci z
planem miejscowym,

e monitoring jakosci wéd w rowach odwadniajacych,

e kontroli zagospodarowania odpadoéw,

e kontroli zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, w tym ich retencjonowania,

e kontroli zagospodarowania $ciekéw.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma
za zadanie biezgcg analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania
oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym Miasto Kobytka powinna monitorowaé
skutki realizacji ustalen planu. Realizacja postanowien planu odbywa sie poprzez uwzglednianie
w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek i standardéw zabudowy,
jakie zostaly zapisane w planie miejscowym. Stan s$rodowiska przyrodniczego powinien by¢
przez Miasto Kobytka poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

16. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pdtnocnej czesci miasta Kobytka, zwanego dalej
planem. Procedure sporzadzenia planu zainicjowata Uchwata Nr XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka
z dnia 29 listopada 2021 r. zmienionq Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27 lutego 2023 r. oraz uchwat
Nr XI1/136/2025 z dnia 31 marca 2025 r. Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen planu stanowig akty: ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.).
Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko,
ktére moze by¢ spowodowane realizacjg planu. Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu s$rodowiska oraz
identyfikacji i wartosciowania skutkéow przewidywanych zmian w $rodowisku. Zakres prac nad
prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji planu. Z uwagi na charakter planu
potencjalne oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych ustalei planu na srodowisko okreslono
w formie opisowe;.

Obszar procedowanego planu obejmuje centralng i pdétnocng czes¢ Kobytki. Od pétnocy siega do
granicy administracyjnej z gming Radzymin, a od strony wschodniej z gming Wotomin. W potudniowej
czesci obszar opracowania przecina linia kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka oraz nr 21
relacji Warszawa Wiledska — Wotomin Stoneczna, natomiast w pétnocnej czesci przebiega droga
ekspresowa S8. Obszar objety planem stanowi ok. 880 ha i czeSciowo potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar objety ochrong to przede wszystkim tereny
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lesne i zadrzewione w pétnocnej czesci oraz tereny tak, zadrzewien i lasow wraz z nieliczng zabudowa
w potudniowo-zachodnim skraju planu. Wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny
zurbanizowane, w tym w rejonie centrum funkcjonalnego przy stacji PKP Kobytka oraz centrum
historycznego w rejonie Placu 15-go Sierpnia. Ponadto w granicach planu znajduja sie nieduze enklawy
zabudowy przemystowej zlokalizowanej przy ul. Nadmenskiej oraz kompleks zabudowy ustugowej w
rejonie ul. Napoleona. Dominujgcym typem zabudowy jest mieszkaniowa jednorodzinna w réznych
formach. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje sporadycznie i jej gtdwne lokalizacje to
rejon ulic: Reczajskiej, Moniuszki, Kordeckiego oraz Rumunskiej.

Obszar objety planem nie posiada w petni wyksztatconej sieci infrastruktury technicznej, w tym
petnego dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W jego granicach wystepuja:
udokumentowane ztoze itéw, ztoze wody termalnej, komunalne ujecia wéd podziemnych, stanowiska
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkdw, obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, 15 pomnikéw przyrody. Najstarsza
cze$¢ miejscowosci w rejonie Placu 15-go Sierpnia objeta jest strefg ochrony konserwatorskie;j.

W granicach procedowanego planu aktualnie obowigzuje 14 planéw miejscowych, ktére swoim
zasiegiem obejmujg prawie caty jego obszar. Tylko obszary lesne na pdtnocy, niewielki fragmenty na
zachodzie oraz w rejonie trasy S8 nie sg objete planami miejscowymi.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLIl/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada
2021 r. sporzadzenie planu pozwoli na uporzadkowanie réwniez uktadu komunikacyjnego z
uwzglednieniem linii rozgraniczajgcych nowo wybudowanych ulic oraz umozliwi otwarcie terenéw
przewidzianych pod inwestycje, przylegajgcych do projektowanej drogi odchodzacej od wezta trasy S-
8 w kierunku wiaduktu nad linig PKP.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono dokumenty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe,
z ktérych kluczowe to Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wiekszosci obszar objety planem zostat okreslony jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej. Uwzgledniono
takze obszary zabudowy produkcyjno-magazynowej oraz kompleksy zabudowy ustugowej. Ponadto
utrzymano funkcje zabudowy wielorodzinnej z niewielkim powiekszeniem ich zasiegu na terenach
sgsiednich w ramach kontynuacji funkcji. Majac na uwadze obszary przestrzeni publicznych
wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
szczegdlne warunki zagospodarowania tych terenu, ktérych celem jest podkreslenie roli i rangi centro
tworczej. Dotyczy to rejonu stacji PKP Kobytka oraz Alei Jana Pawtfa Il, w ktérym zmieniono zasady
obstugi komunikacyjnej, co cze$ciowo wynika z likwidacji przejazdu kolizyjnego przez tory kolejowe,
oraz wprowadzono dominujgcg funkcje ustugowa majac na celu stworzenie centrum funkcjonalnego
miasta.

Ponadto utrzymano w dotychczasowym uzytkowaniu duze kompleksy lesne, a tereny potozone w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w wiekszosci zostaty utrzymane w
dotychczasowym uzytkowaniu lub przeznaczone na funkcje zgodne z obecnym planem miejscowym.
Uktad komunikacyjny w wiekszosci oparty jest na istniejgcych drogach lub drogach wskazanych w
obowigzujgcych planach. Niemniej podlegat on modyfikacjom wynikajgcym z dostosowania powigzan
komunikacyjnych do aktualnej polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Dotyczy to przede wszystkim zmian zwigzanych z
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realizacjg drogi ekspresowej S8 oraz przejazdéw bezkolizyjnych przez linie kolejowa. W ramach prac
planistycznych wskazano takze uktad komunikacji rowerowej uzupetniajacej uktad drogowy oraz
niezaleznej stanowigce] sie¢ powigzan o charakterze rekreacyjno-turystycznym.

Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego na obszarze objetym planem nie
zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Przedmiotowy obszar zostat sklasyfikowany jako
krajobrazy:

= 3a-zprzewagq siedlisk borowych,
= 3b -z przewagg siedlisk lasowych,
= 9b - miejscowosci o charakterze wspdétczesnym.

Projekt planu uwzglednia rekomendacje okreslone dla krajobrazéw o kodach 14-318.78-105, 14-

318.73-250 oraz 14-318.78-137.

Badany obszar w wiekszosci jest objety obowigzujgcym planem. Dlatego tez potencjalne zmiany stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu bedg neutralne lub w niewielkim
stopniu negatywne w zwigzku z brakiem wielu ustalenn ochronnych dla srodowiska. Dla obszaréw
nieobjetych dotychczas planem skutki mogg by¢ negatywne. Czes¢ tego obszaru moze byc
zagospodarowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na istotng role jakg petnig
tereny otwarte z punktu widzenia przyrodniczego — w wiekszosci stanowigce tereny lesne i zielen
nieurzagdzong oraz z uwagi na potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
rozwdj zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych moze by¢ tu szczegdlnie niebezpieczny. Ich
punktowy charakter i ograniczony zakres ustaled moze doprowadzi¢ do rozproszenia i nadmiernej
ekspansji zabudowy oraz zaburzonego tadu przestrzennego. Istotne jest wiec przyjecie
procedowanego planu, w ktérym wyznacza sie tereny lesne i tereny zieleni w obszarze chronionego
krajobrazu, chronigc je przed zainwestowaniem i tym samym utratg swoich waloréw. Ustalenia
dotyczace lokalizacji nowych terenéw zabudowy okreslajg zasady, atakie wskazniki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z poszanowaniem srodowiska i otoczenia.

Alternatywa dla procedowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania
lub ewentualna lokalizacja inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych. W procedowanym
planie objecie ochrong wiekszosci terenéw lesnych oraz innych terenéw otwartych, w szczegdlnosci w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, ogranicza
sie nastepowanie negatywnych zmian w $rodowisku. Rozwazaniom w ramach wariantéw
alternatywnych podlegat gtdwnie uktad komunikacyjny oraz w nieduzym stopniu uktad funkcjonalny.
Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra generuje najmniejsze straty w srodowisku i jest
najbardziej optymalna pod wzgledem urbanistycznym, a zarazem uwzglednia w jak najszerszym
stopniu wnioski i oczekiwania dysponentdow terendw.

Dla wskazanych w planie terenéw do zabudowy oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej mogg wystgpi¢ charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe: emisja
zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza), emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych, wytwarzanie odpadéw komunalnych, przeksztatcenie uksztattowania terenu,
zmiany w krajobrazie i szacie roslinnej. Oddziatywania te réwniez mogtyby nastgpié niezaleznie od
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uchwalenia planu. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako
przekroczenia okreslonych prawem standardéw jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw
planu, nie przewiduje sie rdwniez wystepowania oddziatywania transgranicznego. Wskazane ustalenia
zawarte w planie sg wystarczajgce dla ewentualnego zapobiegniecia lub ograniczenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy
planu sg poprawne w odniesieniu do obowigzkdéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-
sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wdd powierzchniowych
i podziemnych, ochrony przyrody. W prognozie okreslono przewidywane metody analizy skutkéw
realizacji postanowien dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Ustalone sposoby zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terendw nie wptyng znaczaco na
pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standarddow
jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty
w przewadze wptyw neutralny lub pozytywny, w pozostatym zakresie negatywny. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadniczg zmiane okreslonych parametréw
jakosci $rodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkdw, istotnych barier dla
migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzisze stwierdzenia sg uwarunkowane
wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazéw planu. Zastosowanie sie do wskazanych ustalen planu
powinno stanowié¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi
zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie
oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu. Podsumowujac, plan
uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, warunki rownowagi przyrodniczej i racjonalne
gospodarowanie zasobami Srodowiska.
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17. Oswiadczenie kierujgcego zespotem
autorskim

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdin. zm.) o$wiadczam, ze spetniam

wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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