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z dnia 15 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeceeeeneene

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia .....ccooeennnnenn. 2024 r

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) uchwala si¢ , co nastgpuje:

§ 1. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka na lata 2019 - 2023", wraz
z zatacznikami graficznymi numer 1, 2,3 14, na podstawie ktorej zostala dokonana ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka iplanéw miejscowych, stanowi
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢ aktualno$¢ obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka.

§ 3. Stwierdza si¢ nieaktualno$¢ czesci obowigzujacych plandw miejscowych oraz wskazuje si¢ tereny
priorytetowe do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wykazane na zatgczniku nr
2 do analizy okre$lonej w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kobytka

Konrad Kostrzewa
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka w latach 2019-2023

1. CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdéin. zm.) burmistrz raz w kadencji rady
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do ustaled studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Celem niniejszego opracowania jest okresowa analiza zmian
zagospodarowania w miescie Kobytka i wypetnienie ww. obowigzku natozonego
na Burmistrza Miasta Kobytka.

Poprzednie analizy zmian w zagospodarowaniu zostaty przeprowadzone:

= w 2010 r. — Analiza aktualnosci obowigzujgcych opracowan planistycznych w gminie
Kobytka — przyjeta Uchwatg Nr L/489/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 4 listopada
2010r.,

= w 2014 r. — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobytka
w latach 2010-2014 — przyjeta Uchwatg Nr XLVI/463/14 Rady Miasta Kobytka z dnia
27 sierpnia 2014 .,

= w 2018 r. - Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka i plandw miejscowych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014-2018 — przyjeta
Uchwatg Nr LII/481/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

W zwigzku z powyzszym niniejsze opracowanie obejmuje okres od 2018 r. do 2023 r. Analizie
poddano zmiany w zagospodarowaniu przestrzenny miasta w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2018-2023, obowigzujace
dokumenty planistyczne oraz wnioski o ich zmiane ztozone w okresie od 11 czerwca 2018 r.
do 6listopada 2023 r., a takie inicjatywy uchwatodawcze w zakresie planowania
przestrzennego. Ponadto, oceniono spdjnosc realizowanej polityki przestrzennej z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaty akty planistyczne obowigzujace na
terenie gminy sa:
1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;
2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), obowigzujgca od 11 lipca
2003 r. (aktualna publikacja Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.);
3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) — uchylone dnia 24 grudnia 2021 r.;
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka w latach 2019-2023

4) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2021r., poz. 2404);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

6) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i  zagospodarowania terenu  w przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399);

7) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) — uchylone dnia 24 grudnia
2021 r,;

8) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405),

oraz inne ustawy i rozporzgdzenia, dotyczgce m.in. prawa ochrony srodowiska, ochrony

przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, laséw, prawa wodnego, gospodarowania

nieruchomos$ciami, prawa geologicznego i godrniczego, ktdrych zapisy majg wptyw
na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.

2. ANALIZA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zwany dalej planem
wojewddztwa) przyjeto Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 roku.

Plan wojewddztwa okresla podstawowe elementy uktadu przestrzennego, ich zréznicowanie
i wzajemne relacje. Formufuje kierunki polityki przestrzennej, ktére wraz
z uwarunkowaniami przestrzennymi uwzglednia sie w programach rozwoju i programach
operacyjnych wojewddztwa. W systemie planowania przestrzennego petni on funkcje
koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym, a planowaniem miejscowym.

Plan wojewddztwa wskazuje dla miasta Kobytka nastepujgce inwestycje celu publicznego:
= rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 634 na wskazanych w planie wojewddztwa
odcinkach na terenie gmin Zielonka, Kobytka, Wotomin,
* modernizacja linii kolejowe]j E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok — granica z Litwg,
etap |, odcinek Warszawa Rembertéw — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne) Faza Il,
= prace na linii E 75 na odcinku Sadowne — Czyzew wraz z robotami pozostatymi na
odcinku Warszawa Rembertéw — Sadowne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka w latach 2019-2023

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka realizuje cele polityki przestrzennej wojewddztwa mazowieckiego okreslone w ww.
planie wojewddztwa oraz uwzglednia inwestycje celu publicznego w nim wskazane.

3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYLKA

Polityke przestrzenng miasta okresla Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka, zwane dalej studium. Zostato ono przyjete Uchwatg Nr
XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r., nastepnie zmienione
Uchwatg Nr LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r. Aktualizacja
studium dla catego obszaru miasta weszta w zycie w 2021 r. Zmiana studium przyjeta w 2023
r. dotyczy 4 terenéw: w rejonie ul. Kombatantdw, w rejonie ul. Nadarzyniskiej, dwa w rejonie
ul. Nadmenskiej. Ww. zmiany punktowe studium dotyczyty®:

1) Obszar w rejonie ul. Kombatantéw - zmiana dotychczasowego kierunku
zagospodarowania terenu U2 — ustugi nieucigzliwe, na teren U/GO-1 — ustugowo-
magazynowy z dopuszczeniem gospodarowania odpadami. Zmiana stanowi rozszerzenie
dotychczasowych przeznaczen terenu w studium o zasady magazynowania, zbierania
i przetwarzania odpadéw oraz usuniecie funkcji dopuszczalnej terenu: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Obszar w rejonie ul. Nadarzynskiej - zmiana dotychczasowego kierunku
zagospodarowania terenu U2 - ustugi nieucigzliwe, na teren U/GO-1 — ustugowo-
magazynowy z dopuszczeniem gospodarowania odpadami. Zmiana stanowi rozszerzenie
dotychczasowych przeznaczen terenu w studium o zasady magazynowania, zbierania
i przetwarzania odpadéw oraz usuniecie funkcji dopuszczalnej terenu: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) Obszary w rejonie ul. Nadmenskiej - zmiana dotychczasowego kierunku
zagospodarowania terenu P/U — produkcyjno-ustugowy, na teren P/U/GO — produkcyjno-
ustugowy z dopuszczeniem gospodarowania odpadami. Zmiana stanowi rozszerzenie
dotychczasowych przeznaczen terenu w studium o zasady magazynowania, zbierania
i przetwarzania odpaddow. Zmiana obejmuje takze przedefiniowanie fragmentu terenu
o dotychczasowym przeznaczeniu MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, przylegtego do terenu produkcyjno-ustugowego, na
teren U/GO-1 — ustugowo-magazynowy z dopuszczeniem gospodarowania odpadami.

Dla terenu w rejonie ul. Nadarzynskiej zostat juz przyjety plan miejscowy, natomiast
dostosowania do zapiséw zaktualizowanego studium wymaga jeszcze plan miejscowy
obowigzujgcy na pozostatych dwdch obszarach, tj. w rejonie ul. Kombatantéw oraz przy
ul. Nadmenskiej. Dla tych obszaréw jest aktualnie opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pétnocnej czesci Miasta Kobytka (Uchwata Nr
XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r.).

! Zatacznik nr 1 do Uchwaty LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka w latach 2019-2023

Majac na wzgledzie czas przyjecia nowej edycji studium nalezy stwierdzi¢, ze pod wzgledem
obowigzujgcych przepiséw, uwarunkowania na podstawie ktérych zostata okreslona polityka
przestrzenna miasta oraz gtdwne jej zatozenia pozostajg aktualne. Jednak nalezy podkresli¢,
ze zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (DZ. U. z 2023 r., poz.
1688) studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. Znaczaco ograniczona jest takze mozliwos¢ zmiany studium,
ktéra zgodnie z ww. artykutem dotyczyé moze wytacznie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobdw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. -
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje ocene realizacji polityki
przestrzennej miasta wyrazonej w studium na ptaszczyznie inicjatyw uchwatodawczych
z zakresu prawa miejscowego. Analizie zostaty poddane rdéwniez akty planistyczne
w odniesieniu do ich zakresu oraz zgodnosci z obowigzujagcym studium oraz przepisami.
Wynikiem analiz jest ocena przydatnosci poszczegdlnych aktéw planistycznych w realizacji
aktualnych celdw polityki przestrzennej miasta oraz skutki ich stosowania.

Biorgc pod uwage zmiany w systemie planowania przestrzennego, skutki wywotane
uchwaleniem nowej edycji studium w 2021 r., ustala sie podziat planéw miejscowych na
grupy:
I.  Plany miejscowe procedowane wedtug trybu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym
II.  Plany miejscowe procedowane wedtug trybu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete do dnia 8 pazdziernika
2018 r.
lll.  Plany miejscowe uchwalone po 8 pazdziernika 2018 r. (obecny okres analizy)

Tab. 1. Wykaz planéw zaliczonych do grupy |

Oznacze- Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja Zgodnos¢

nie w przeznaczenia

wykazie terenu ze

studium
1. 002 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. woj. Klasy drég:

zagospodarowania VIII/63/99 Rady Mazowieckiego Nr zgodne
przestrzennego czesci Miejskiej w Kobytce 52, poz. 1990 z dnia | Pozostate
miasta Kobytka - osiedla z dnia 20 kwietnia 29 czerwca 1999 r. | tereny:
Kobylak — Turéw 1999r. zgodne
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Oznacze-
niew
wykazie

Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

Zgodnos¢

przeznaczenia
terenu ze
studium

2. 005 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLIN/312/02 Rady Mazowieckiego Nr czesSciowo
przestrzennego osiedli Miejskiej w Kobytce 113, poz. 2477 zgodne
Nadarzyn, Stefanéwka z dnia 26 marca z dnia 30 kwietnia Pozostate
Grabicz w Kobytce 2002r. 2002r. tereny:

zgodne

3. 006 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. woj. Klasy drog:
zagospodarowania XV1/172/04 Rady Mazowieckiego Nr czesSciowo
przestrzennego pétnocnej | Miejskiej w Kobytce 25, poz.835 z dnia 6 | zgodne
czesci miasta Kobytka z dnia 15 stycznia lutego 2004 r. Pozostate

2004 r. tereny:
czeSciowo
zgodne

Tab. 2. Wykaz planéw zaliczonych do grupy Il

Oznacze- Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja Zgodnosc
nie w przeznaczenia
wykazie terenu ze
studium
1. 007 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXIV/238/04 Rady Mazowieckiego Nr czesSciowo
przestrzennego osiedla Miejskiej w Kobytce 305, poz.8851 zgodne
Maciotki w Kobytce z dnia 25 listopada z dnia 13 grudnia Pozostate
2004 r. 2004 r. tereny:
czesSciowo
zgodne
2. 008 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XVII1/204/08 Rady Mazowieckiego Nr | zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 89, poz. 3181 z dnia | Pozostate
potozonego przy ulicy z dnia 28 lutego 3 czerwca 2008 r. tereny:
Akacjowej w Kobytce 2008 r. czeSciowo
zgodne
3. 009 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woij. Klasy drog:
zagospodarowania XVII1/205/08 Rady Mazowieckiego Nr zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 89, poz. 3182 z dnia | Pozostate
potozonego w rejonie ulicy | z dnia 28 lutego 3 czerwca 2008 r. tereny:
Kraszewskiej w Kobytce 2008 r. czeSciowo
zgodne
4, 010 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woij. Klasy drog:
zagospodarowania XVII1/206/08 Rady Mazowieckiego Nr czesciowo
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 89, poz. 3183 z dnia | zgodne
potozonego w rejonie ulicy | z dnia 28 lutego 3 czerwca 2008 r. Pozostate
Jakuba Jasinskiego 2008 r. tereny:
w Kobytce zgodne
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Oznacze-

nie w

wykazie

Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

Zgodnosc

przeznaczenia
terenu ze
studium

5. 011 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXI11/249/08 Rady Mazowieckiego Nr zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 187, poz. 6733 z Pozostate
potozonego w rejonie ulicy | z dnia 28 sierpnia dnia 2 listopada tereny:
Czarnoleskiej w Kobytce 2008 r. 2008 . zgodne

6. 012 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXVI/281/08 Rady Mazowieckiego Nr | zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 218, poz. 9313 Pozostate
potozonego pomiedzy z dnia 27 listopada z dnia 17 grudnia tereny:
ulicg Gabriela 2008 r. 2008 r. zgodne
Narutowicza, ulicg Elizy
Orzeszkowej, ulicg
Stanistawa Wyspianskiego
i ulicg Wtadystawa
Broniewskiego w Kobytce

7. 015 Zmiana czesci Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
miejscowego planu XLII1/433/10 Rady Mazowieckiego Nr | zgodne
zagospodarowania Miejskiej w Kobytce 140, poz. 3310 Pozostate
przestrzennego, pétnocnej | z dnia 28 kwietnia z dnia 20 lipca tereny:
czesci miasta Kobytka 2010r. 2010r. zgodne
obejmujacej czesc dziatki
nrew. 91/2 obreb 07,
potozonej przy ul.

Nadmenskiej

8. 016 Zmiana czesci Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
miejscowego planu XV/160/12 Rady Mazowieckiego zgodne
zagospodarowania Miejskiej w Kobytce 22012 r. poz. 3357 | Pozostate
przestrzennego osiedli z dnia 29 marca z dnia 17 kwietnia tereny:
Nadarzyn, Stefanéwka 2012r. 2012r. zgodne
i Grabicz w Kobytce oraz
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
dziatki ew. nr 330 obreb
42 przy ul. Zytniej
w Kobytce

9. 017 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXII1/235/12 Rady Mazowieckiego z zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 2013 r. poz. 1127 Pozostate
potozonego pomiedzy z dnia 5 grudnia z dnia 30 stycznia tereny:
ulicami: Orlat Lwowskich, 2012r. 2013r. zgodne
Nadarzynska, Husarii
w Kobytce — obszar B
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10. | 019 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXVI11/291/13 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 22013 r. poz. 5723 | Pozostate
potozonego pomiedzy z dnia 27 marca z dnia 24 maja tereny:
ulicami: Orlat Lwowskich, 2013r. 2013r. zgodne
Nadarzynskg, Husarii
w Kobytce — obszar A

11. | 018 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXVI/276/13 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miejskiej w Kobytce 22013 r., poz. 5085 | Pozostate
potozonego w rejonie ulic | z dnia 6 marca z dnia 26 kwietnia tereny:
gen. J. H. Dgbrowskiego 2013r. 2013r. zgodne
i M. Rataja w Kobytce

12. | 022 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXXV1/362/13 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dla terenu | Miasta Kobytka z dnia | 22013 r. poz. Pozostate
Pl. 15 Sierpnia w Kobytce 27 listopada 2013 r. 12533 tereny:
oraz terenéw przylegtych zgodne

13. | 020 Zmiana miejscowego Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
planu zagospodarowania XXVI11/295/13 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego pétnocnej | Miejskiej w Kobytce 22013 r., poz. 6465 | Pozostate
czesci miasta Kobytka, z dnia 24.04.2013 r. z dnia 10 czerwca tereny:
obejmujaca czesc¢ dziatek 2013r. zgodne
ew.nr91/1,91/2,92,94i
95 w obrebie 07

14. | 021 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXXIV/334/13 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22013 r. poz. Pozostate
potozonego przy 30 wrzesnia 2013 r. 12533 zdnia 2 tereny:
ul. Zatuskiego w Kobytce, grudnia 2013 r. zgodne
obejmujacego dziatki ew.
nr172/1,173/1, 173/2,

175/1 obreb 29

15. | 024 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLV/493/14 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22015 r. poz. 133 Pozostate
potozonego pomiedzy 29 pazdziernika z dnia 8 stycznia tereny:
ulicami: Ks. M. Zatuskiego, | 2014r. 2015r. zgodne
Ks. W. Rostana
i Powstancéw w Kobytce
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16. | 025 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLVIII/494/14 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2015 r. poz. 310 Pozostate
potozonego przy ul. 29 pazdziernika z dnia 15 stycznia tereny:
Lednej, Nadarzynskiej 2014r. 2015r. czesciowo
i Reczajskiej w Kobytce — zgodne
obszar A

17. | 026 Miejscowy plan Uchwata Nr 11/18/14 Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania Rady Miejskiej Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu w Kobytce z dnia 18 z2015r. poz. 1347 | Pozostate
pofozonego w rejonie grudnia 2014 r. z dnia 18 lutego tereny:
ul. Mieszka | w Kobytce 2015r. zgodne

18. | 027 Miejscowy plan Uchwata Nr VII/60/15 | Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu z dnia 17 czerwca z2015r., poz. 7142 | Pozostate
potozonego przy ul. 2015r. z dnia 17 sierpnia tereny:
Lesnej, Nadarzynskiej 2015r. zgodne
i Reczajskiej w Kobytce —
obszar B

19. | 028 Miejscowy plan Uchwata Nr VII/61/15 | Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dziatki ew. | z dnia 17 czerwca z2015r. poz. 7143 | Pozostate
nr 327 obreb 27 potozonej | 2015r. z dnia 17 sierpnia tereny:
przy ul. Zatuskiego oraz 2015r. zgodne
terenu obejmujgcego
dziatki ew. nr 178/1i 179
obreb 31 potozonego przy
ul. Nowej w Kobytce

20. | 029 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XI11/112/15 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2015 r., poz. Pozostate
potozonego przy 26 pazdziernika 10741 z dnia 11 tereny:
ul. Parkowej w Kobytce 2015r. grudnia 2015r. zgodne

21. | 030 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woij. Klasy drog:
zagospodarowania XIV/129/15 Rady Mazowieckiego czesciowo
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22016 r. poz. 739 zgodne
potozonego w Kobytce w 23 listopada 2015 r. z dnia 22 stycznia Pozostate
rejonie wezta drogi 2016r. tereny:
ekspresowej S-8 zgodne

22. | 031 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woij. Klasy drog:
zagospodarowania XXI1/204/16 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego czesci Miasta Kobytka z dnia | z 2016 r. poz. 7545 Pozostate
terenu przy ul. 27 czerwca 2016 . z dnia 17 sierpnia tereny:
Stowackiego w Kobytce 2016r. zgodne

Id: E4ABE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DFS8. Projekt Strona 10



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobytka w latach 2019-2023

Oznacze-
nie w
wykazie

Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

Zgodnosc

przeznaczenia
terenu ze
studium

23. | 033 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXV1/225/16 Rady Mazowieckiego czesSciowo
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22016 r. poz. zgodne
przy ul. Nadmenskiej 10 pazdziernika 10648 z dnia 6 Pozostate
i Wygonowej w Kobytce 2016r. grudnia 2016 r. tereny:

czesSciowo
zgodne

24. | 034 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXVI/226/16 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2016 r. poz. Pozostate
przy ul. Wygonowej 10 pazdziernika 10649 z dnia 6 tereny:

w Kobytce 2016r. grudnia 2016 . zgodne

25. | 035 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXXI/276/17 Rady Mazowieckiego czeSciowo
przestrzennego Miasta Kobytka z dnia | z 2017 r. poz. 4139 | zgodne
potudniowej czesci Miasta | 30 stycznia 2017 r. z dnia 25 kwietnia Pozostate
Kobytka 2017 r. tereny:

czesSciowo
zgodne

26. | 036 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXX11/287/17 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22017 r. poz. 4139 | Pozostate
pofozonego w rejonie 27 lutego 2017 r. z dnia 25 kwietnia tereny:
ul. Ceglanej w Kobytce 2017 . zgodne

27. | 037 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXXVII/328/17 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego czesci Miasta Kobytka z dnia | 22017 r. poz. 6301 | Pozostate
terenu przy ul. Nadarzyn 26 czerwca 2017 r. z dnia 21 lipca tereny:

w Kobytce 2017 r. zgodne

28. | 038 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLII/380/17 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22017 r. poz. 1327 | Pozostate
potozonego przy 20 grudnia 2017 r. z dnia 8 lutego tereny:
ul. Bohaterow Ossowa 2017 r. zgodne
w Kobytce

29. | 041 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLVIII/444/18 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2018 r. poz. 7205 | Pozostate
potozonego przy 4 czerwca 2018 r. z dnia 16 lipca tereny:
ul. Kazimierza Wielkiego 2018r. zgodne
w Kobytce
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30. | 042 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLVIII/445/18 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2018 r. poz. 7206 | Pozostate
potozonego przy ulicy 4 czerwca 2018 r. z dnia 16 lipca tereny:
Ustronie w Kobytce 2018-r. zgodne

31. | 043 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLVIII/446/18 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2018 r. poz. 7207 | Pozostate
pofozonego przy ulicy 4 czerwca 2018 r. z dnia 16 lipca tereny:
Wygonowej ,II” w Kobytce 2018r. zgodne

32. | 040 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XLII/397/18 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2018 r. poz. 2655 | Pozostate
potozonego pomiedzy 31 stycznia 2018 r. z dnia 16 marca tereny:
ul. Ks. M. Zatuskiego 2018-r. zgodne
i ul. Gen. F. Zymirskiego
w Kobytce

33. | 044 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania LI/466/18 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2018 r. poz. 9574 | Pozostate
potozonego przy ul. Orlat 27 sierpnia 2018 r. zdnia 9 tereny:
Lwowskich w Kobytce pazdziernika zgodne

2018 r.

Tab. 3. Wykaz planéw zaliczanych do grupy llI

L.p.

Oznacze-
nie w

wykazie

Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

Zgodnos¢
przeznaczenia
terenu ze
studium

1. 045 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania 111/20/2018 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dla dziatki | Miasta Kobytka z dnia | 22019 r. poz. 2618 | Pozostate
ew. nr 173 obreb 0035,35 20 grudnia 2018 r. z dnia 27 lutego tereny:
potozonej przy 2019rr. zgodne
ul. Warszawskiej
w Kobytce

2. 046 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania IV/36/2019 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2019 r. poz. 2572 Pozostate
potozonego w rejonie ulicy | 21 stycznia 2019r. z dnia 26 lutego tereny:
Dojazdowej w Kobytce 2019r. zgodne
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3. 047 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania X11/101/2019 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2019 r. poz. Pozostate
potozonego w rejonie ulic: | 26 sierpnia 2019 . 11951 z dnia 17 tereny:
Nadarzynskiej, Asnyka pazdziernika czesciowo
i Sienkiewicza w Kobytce 2019r. zgodne
(wraz z Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego WNP-
1.4131.169.2019.AK z dnia
1 pazdziernika 2019 r.)

4, 048 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania X11/102/2019 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22019 r. poz. Pozostate
potozonego przy 26 sierpnia 2019. 11952 z dnia 17 tereny:
ul. Napoleona w Kobytce — pazdziernika zgodne
obszar ,A” 2019r.

5. 049 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXIV/176/2020 Rady | Mazowieckiego czesciowo
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22020 r. poz. 7182 | zgodne
potozonego przy ulicy 29 kwietnia 2020 r. z dnia 2 lipca Pozostate
Ketlinga w Kobytce 2020r. tereny:

czesciowo
zgodne

6. 050 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXX/233/2020 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22020 r. poz. Pozostate
potozonego przy 26 pazdziernika 10931 zdnia 4 tereny:
ul. Napoleona w Kobytce — | 2020r. listopada 2020 r. zgodne
obszar ,,B”

7. 051 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXXI/246/2020 Rady | Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22020 r. poz. 294 Pozostate
potozonego przy 23 listopada 2020 r. z dnia 14 stycznia tereny:
ul. Dworkowej w Kobytce 2020r. zgodne

8. 052 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXXI11/278/2021 Mazowieckiego czeSciowo
przestrzennego osiedla Rady Miasta Kobytka | z22020r. poz. 1790 | zgodne
Maciotki | w Kobytce z dnia 25 stycznia z dnia 3 marca Pozostate

2021r. 2021r. tereny:
czesciowo
zgodne
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9. 053 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XXXIV/288/2021 Mazowieckiego zgodne
przestrzennego zachodniej | Rady Miasta Kobytka | z2020r. poz. 2484 | Pozostate
czesci Miasta Kobytka — z dnia 15 lutego z dnia 23 marca tereny:
obszar A 2021r. 2021r. zgodne

10. | 054 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania XXXIX/322/2021 Mazowieckiego czesciowo
przestrzennego osiedla Rady Miasta Kobytka | z22020r. poz. 8409 | zgodne
Stefanéwka w Kobyitce z dnia 23 sierpnia zdnia 4 Pozostate

2021r. pazdziernika tereny:
2021r. czesciowo
zgodne

11. | 055 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drog:
zagospodarowania XLIX/427/2022 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego zachodniej | Miasta Kobytka z dnia | z 2020 r. poz. 6070 | Pozostate
czesci Miasta Kobytka — 23 maja 2022r. z dnia 1 czerwca tereny:
obszar B 2022r. zgodne

12. | 056 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania LIlI/459/2022 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | z 2020 r. poz. Pozostate
potozonego w rejonie ulic: | 26 wrzesnia 2022 r. 11045 z dnia 28 tereny:
Jerzego Turka, pazdziernika

zgodne
Kraszewskiej i Natolinskiej 2022r.
w Kobytce.

13. | 057 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania LIX/488/2023 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego terenu Miasta Kobytka z dnia | 22020 r. poz. 2923 | Pozostate
potozonego w Kobytce 23 stycznia 2023 r. z dnia 7 marca tereny:
pomiedzy ul. Ks. J6zefa 2023 r. zgodne
Poniatowskiego,
ul. Macieja Rataja i linig
kolejowa

14. | 058 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania LXIX/553/2023 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dla terenu | Miasta Kobytka z dnia | z 2023 r. poz. Pozostate
potozonego przy 25 wrzesnia 2023 r. 12100z dnia 9 tereny:
ul. Gospodarczej listopada 2023 r. zgodne
w Kobytce

15. | 059 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Klasy drég:
zagospodarowania LXIX/554/2023 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dla terenu | Miasta Kobytka z dnia | z 2023 r. poz. Pozostate
potozonego przy 25 wrzesnia 2023 r. 12101 zdnia 9 tereny:
ul. Nadarzynskiej "II" listopada 2023 r. zgodne
w Kobytce
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16. | 060 Miejscowy plan Uchwata Nr Dz. Urz. Woj. Z Klasy drog:

zagospodarowania LXIX/555/2023 Rady Mazowieckiego zgodne
przestrzennego dla terenu | Miasta Kobytka z dnia | z 2023 r. poz. Pozostate
potozonego przy 25 wrzesnia 2023 r. 12102 zdnia 9 tereny:
ul. Nadarzynskiej w listopada 2023 r. zgodne
Kobytce

Podtrzymuje sie wniosek wynikajacy z poprzedniej analizy aktualno$ci dokumentéw
planistycznych w zakresie stwierdzonej nieaktualnosci planéw miejscowych uchwalonych
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (grupa |). Pomimo,
ze obecne przepisy zachowujg ich waznos$é, nalezy je uznaé za zdezaktualizowane. Wejscie
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i kolejne jej zmiany znacznie rozszerzyty zakres obligatoryjnych ustalei planéw miejscowych.
Ponadto, plany miejscowe zaliczone do | grupy, nie spetniajg wymogoéw rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rozporzadzenie to uregulowato obligatoryjne wymogi stosowanego
nazewnictwa i zakresu regulacji, ktérych ww. plany miejscowe w duzej mierze nie spetniaja.

Tereny, ktoérych przeznaczenie jest niezgodne ze studium znajdujg sie na terenach planéw
zaliczonych do kazdej z grup. Dotyczg one gtdwnie terendw wskazanych w studium jako UM,
UM1 — ustugowo-mieszkaniowe. Zgodnie ze studium na tych terenach dopuszcza sie
sytuowanie ustug lub zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, bez mozliwosci
realizacji samodzielnej funkcji mieszkalnej natomiast obowigzujgce plany miejscowe
dopuszczajg takg mozliwos¢. tacznie w dziesieciu planach miejscowych zidentyfikowano
rozbieznosci w zakresie ustalonej klasyfikacji dréog wzgledem tej wyznaczonej w studium,
jednak zdecydowana wiekszos¢ z nich znajduje sie na terenie aktualnie procedowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka.
Ponadto, wyszczegdlnione zostaty tereny uznane za problemowe (wyszczegdlnione
w zatgczniku nr 2), poniewaz w studium objete zostalty zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (ML oraz MN), a w planach miejscowych sg to tereny laséw. Plany miejscowe
uchwalone po 23 sierpnia 2021r., a wiec po przyjeciu nowej edycji studium, uznaje sie za
aktualne.

W analizowanym okresie powstato kilaka nowych inwestycji istotnych dla dalszego rozwoju
Miasta Kobytka. S3 to:
e tunel tworzacy bezkolizyjny przejazd pod torami linii kolejowej przy stacji PKP
Kobytka,
e wiadukt nad torami linii kolejowej w poblizu przystanku Kobytka — Osséw,
o wezef Kobytka na trasie S8 — fragment obwodnicy Marek,
e centrum logistyczne GLP Warsaw lll Logistics Centre w okolicy wezta trasy S8,
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e budowa czterokondygnacyjnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego z 32
mieszkaniami komunalnymi,
e nowa siedziba Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ul. Lesne;j.

Ponadto, zainicjowano budowe budynku publicznej Szkoty Podstawowej nr 4 z oddziatami
przedszkolnymi.

5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Z LAT 2018-2023

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego na terenie miasta Kobytka w okresie
od 18 pazdziernika 2018 r. do 26 wrzesnia 2023 r., tj. w biezgcym okresie. W analizie nie
uwzgledniono decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych oraz dla inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim z uwagi na brak
informacji o wydaniu takich decyzji w badanym okresie przez Wojewode Mazowieckiego
lub Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego.

Materiat wejsciowy stanowito 31 postepowan w sprawie decyzji o warunkach zabudowy
oraz 17 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z niniejszej analizy
wykluczono postepowania w sprawie decyzji o warunkach zabudowy, ktdrych
rozstrzygnieciem byta odmowa ustalenia warunkéw zabudowy, umorzenie postepowania,
przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy lub zawieszenie postepowania (tgcznie 13).

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty przede wszystkim realizacji zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej - 28 decyzji. Ponadto, w analizowanym okresie wydano 2
decyzje na zabudowe magazynowg z cze$ciami biurowymi oraz 1 decyzje na zabudowe
ustugowa. Jedna z decyzji o warunkach zabudowy zostata wydana na terenie, dla ktérego
miasto w pdzniejszym okresie uchwalito miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czes$ci Miasta Kobytka — Obszar B.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty gtéwnie obiektéw infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, o$wietlenia
ulicznego) oraz jedna przebudowy jednotorowej linii kolejowej na dwutorowa. Jedna
z decyzji dotyczyta przeprowadzenia prac rewitalizacyjnych ogdlnodostepnych terendw
zieleni publiczne;j.

Podsumowujac, realizacja inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych w Kobytce
stanowi znikomy udziat w ruchu budowlanym. Wynika to z faktu, ze wiekszos$¢ terendw
zurbanizowanych objeta jest planami miejscowymi. Niemniej jednak, 13 decyzji o warunkach
zabudowy wydano w rejonie tzw. osiedla Serwituty, gdzie studium przewiduje rozwdj
zabudowy w znacznie mniejszym zasiegu niz dopuszczone zostato to na podstawie ww.
decyzji. Brak obowigzujgcego planu miejscowego w tej czesci miasta oraz wzmozony ruch
budowlany w tym rejonie stanowi o pogtebiajgcym sie dysonansie miedzy polityka
przestrzenng miasta a stanem faktycznym.
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Nalezy podkresli¢, ze obszary, dla ktérych w ostatnich latach wydano znaczng liczbe decyzji
o warunkach zabudowy zostaty objete sporzgdzeniem planéw miejscowych, tj.:
= miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie
ul. Serwituckiej w Kobytce — Uchwata Nr XLII/357/2021 Rady miasta Kobytka z dnia 29
listopada 2021 .,
®= miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu pétnocnej czesci
miasta Kobytka — Uchwata Nr XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada
2021r.

Ponadto ograniczeniem dla dalszego wydawania decyzji na terenie zachodniej czesci miasta
stanowi przyjety w 2022 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czeSci Miasta Kobytka — obszar B — Uchwata Nr XLIX/427/2022 Rady Miasta Kobytka z dnia 23
maja 2022 r.

6. ANALIZA WNIOSKOW Z LAT 2018-2023

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
prowadzi rejestr wnioskdw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych. W niniejszym
opracowaniu uwzgledniono takze wnioski dotyczgce zmiany studium.

Do analizy przyjeto wnioski ztozone w okresie od 11 czerwca 2018 r. do 6 listopada 2023 r.
Do Urzedu Miasta Kobytka w badanym okresie wptynety 126 wnioskéw (wykres nr 1).

Liczba ztozonych wnioskow w poszczegdlnych latach
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Wykres 1 Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych latach

Najwiecej wnioskdw w rozpatrywanym okresie zostato ztozonych w latach 2022 (32 wnioski)
oraz 2019 (26 wnioskéw). Najmniej wnioskéw, tylko 12, zostato ztozonych w roku 2020.
Wiekszos¢ pism (68%) dotyczyta zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych lub
sporzgdzenia nowego dokumentu. Cztery sposréd ztozonych wnioskéw odnosity sie
jednoczesnie do planu miejscowego oraz do studium, a w 18 z nich nie wskazano jakiego
dokumentu dotyczy wniosek. W takich przypadkach, gdy postulaty wniosku byty zgodne
z zapisami studium przyjeto, ze odnosi sie on do planu miejscowego. Natomiast
w pozostatych przypadkach, na potrzeby niniejszej analizy uznano je za dotyczace zmiany
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studium, gdyz w praktyce modyfikacja tego dokumentu musiataby nastgpic¢ jako pierwsza,
aby mogty by¢ spetnione intencje wnioskodawcow, w tym zmiany i sporzadzenie nowych
planéw miejscowych. Liczbe wnioskdéw ztozonych w badanym okresie do poszczegdlnych
dokumentéw planistycznych przedstawia wykres nr 2.

Whioski dotyczgce studium / planu miejscowego
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Wykres 2 Whnioski dotyczgce planu studium / planu miejscowego

Wykres nr 3 przedstawia liczbe wnioskéw wedtug poszczegdlnych lat, odnoszacych sie do
terenéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi w stosunku do terenéw bez tych
dokumentéw. Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskdéw (78%) odnosita sie do terendw objetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi. Warto zaznaczy¢, ze wnioski dotyczace terendéw
nieobjetych obowigzujgcymi planami miejscowymi w duzej mierze dotyczyly studium oraz
terenu w rejonie ul. Serwituckiej, dla ktdrego podjeto uchwate Nr XLII/357/2021 z dnia 29
listopada 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobyice.

Whioski na terenach objetych / nieobjetych

. obowigzujgcym planem miejscowym
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B wnioski na terenach objetych obowigzujgcym planem miejscowym

Wykres nr 2 Wnioski na terenach objetych / nieobjetych obowigzujagcym planem miejscowym

Najwiecej wnioskdow, az 64%, dotyczyto tylko zmiany przeznaczenia terenu, w tym gtéwnie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Jedynie 3 wnioski odnosity sie do
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przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami. 24% pism dotyczyto zmiany uktadu komunikacyjnego w zakresie
wytyczenia, likwidacji, przeniesienia lub dostosowania drogi do granicy dziatek.
Whnioskowano takze ozmiane niektérych wskaznikow lub ich dostosowanie w planach
miejscowych do zapiséw studium. W 10 przypadkach intencjg pisma byto przeznaczenie
terenu na ustugi, a w 5 — rozszerzenie zapiséw dokumentdéw planistycznych o dopuszczenie
inwestycji z zakresu gospodarki odpadami. Najmniej wnioskdw odnosito sie do objecia
dziatek planem miejscowym. Podziat wnioskéw ze wzgledu na temat, ktérego dotyczyty
przedstawia wykres nr 4.

Whnioski z podziatem na ich tematyke

2% 2%

MW (2%) zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

M (37%) zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz ze zmiang uktadu komunikacyjnego

® (1%) zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa

H (11%) zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz ustugowa

M (8%) zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa lub zabudowe ustugowg wraz ze
zmiang ukfadu komunikacyjnego

M (4%) wniosek o dopuszczenie inwestycji z zakresu gospodarki odpadami

M (6%) wniosek o zmiane przeznaczenia terenu wraz ze zmiana niektérych wskainikow i
parametrow zabudowy

M (5%) zmiana przeznaczenia terenu - pozostate

(24%) wniosek o zmiane uktadu komunikacyjnego

M (2%) wniosek o objecie przedmiotu wniosku planem mejscowym

Wykres nr 4 Wnioski z podziatem na ich tematyke
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Analiza wnioskow wykazata, ze 21% z nich zostato uwzglednionych, przez co rozumie sie
podjecie przed Rade Miasta Kobytka uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
lub zmiany planéw miejscowych oraz studium. Wsrdéd uwzglednionych wnioskéw zawarto
takze te, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
Czesciowa mozliwos¢ uwzglednienia wnioskéw (12%) wynika z faktu, ze dziatki, ktorych
dotyczg pisma pokryte sg réinymi przeznaczeniami terenu w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka lub nie wszystkie postulaty
whniosku sg zgodne z zapisami ww. studium (np. wskazniki). Brak mozliwosci uwzglednienia
whioskéw wynika z braku zgodnosci ze studium oraz braku mozliwosci jego zmiany.

Wykres nr 5 przedstawia wnioski z poszczegdlnych lat wraz z ich podziatem na
uwzglednione, mozliwe do uwzglednienia, czesciowo mozliwe do uwzglednienia lub
niemozliwe do uwzglednienia.

Mozliwos¢ uwzglednienia wniosku
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czesciowa mozliwosc uwzglednienia ™ brak mozliwosci uwzglednienia
Wykres nr 5 Mozliwos¢ uwzglednienia wniosku

Rozmieszczenie analizowanych wnioskdéw przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1, zas
ich szczegdtowy wykaz stanowi zatgcznik nr 3.

7. ANALIZA PODJETYCH DZIAtAN PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 9 oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Kobytka poprzez podjecie stosownej
uchwaty jest inicjatorem dziatan z zakresu planowania przestrzennego.
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Rada podjeta nastepujgce uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw miejscowych,
ktdre pozostajg do zrealizowania przez Burmistrza Miasta Kobytka:

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

NA WSTEPNYM ETAPIE PROCEDURALNYM

1. Uchwata Nr XLII/357/2021 Rady Miasta w Kobytce z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Serwituckiej w Kobytce

2. Uchwata Nr XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pétnocnej czesci
Miasta Kobytka

Uchwata Nr XXXI1/272/2020 Rady Miasta w Kobytce z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu 15 Sierpnia w Kobytce

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Placu 15 Sierpnia w Kobytce obejmuje teren, na ktérym obowigzuje plan
miejscowy z 2013 r. (Uchwata Nr XXXVI/362/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 27 listopada
2013 r.). Prace nad ww. planem nie wykroczyty poza podjecie przedmiotowej uchwaty.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobytce dotyczy obszaru, ktéry w przewazajacej czesci
nie jest objety ustaleniami planu miejscowego. Uchwalenie tego planu wyeliminuje
koniecznos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz
pozwoli na rozwdj zabudowy wytgcznie w miejscach wyznaczonych w studium.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu podtnocnej czesci Miasta Kobytka dotyczy obszaru, ktérego
znaczna cze$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonym na podstawie przepisdw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

Granice obszaréw objetych uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia plandw miejscowych
zostaty wskazane na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszego opracowania.

8. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Na koniec poprzedniego okresu analizy Miasto pozostato z 11 uchwatami o przystgpieniu
do sporzgdzenia planéw miejscowych, w tym wiekszo$¢ byta w znacznym stopniu
zaawansowania prac. Jedynie trzy z nich byly na wstepnym etapie lub zadne dalsze dziatania
nie byty podjete poza podjeciem uchwaty intencyjnej w sprawie ich sporzadzenia. W okresie
od 2018 do 2023 r. Rada Miasta Kobytka uchwalita 16 nowych planéw miejscowych.
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Tab. 4. Wykaz planéw uchwalonych od 20 grudnia 2018 roku do 25 wrzesnia 2023 r.

Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej w
Kobytce

Uchwata Nr 111/20/2018

Rady Miasta Kobytka
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r.
poz. 2618 z dnia 27
lutego 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobyitce

Uchwata Nr 1V/36/2019
Rady Miasta Kobytka

z dnia 21 stycznia 2019 .

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r.
poz. 2572 z dnia 26
lutego 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w
Kobytce (wraz z Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-
1.4131.169.2019.AK z dnia 1 pazdziernika
2019r.)

Uchwata Nr
X11/101/2019 Rady
Miasta Kobytka z dnia 26
sierpnia 2019 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r.
poz. 11951 z dnia 17
pazdziernika 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Napoleona w Kobytce — obszar ,A”

Uchwata Nr
X11/102/2019 Rady
Miasta Kobytka z dnia 26
sierpnia 2019 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r.
poz. 11952 z dnia 17
pazdziernika 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Ketlinga w Kobytce

Uchwata Nr
XXIV/176/2020 Rady
Miasta Kobytka z dnia 29
kwietnia 2020 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 7182 z dnia 2 lipca
2020r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Napoleona w Kobytce — obszar ,,B”

Uchwata Nr
XXX/233/2020 Rady
Miasta Kobytka z dnia 26
pazdziernika 2020 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 10931 z dnia 4
listopada 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Dworkowej w Kobytce

Uchwata Nr
XXX1/246/2020 Rady
Miasta Kobytka z dnia 23
listopada 2020 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 294 z dnia 14
stycznia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Maciotki | w Kobytce

Uchwata Nr
XXX11/278/2021 Rady
Miasta Kobytka z dnia 25
stycznia 2021 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 1790 z dnia 3 marca
2021r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci Miasta
Kobytka — obszar A

Uchwata Nr
XXXIV/288/2021 Rady
Miasta Kobytka z dnia 15
lutego 2021 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 2484 z dnia 23
marca 2021 r.

10.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stefanéwka w Kobytce

Uchwata Nr
XXXIX/322/2021 Rady
Miasta Kobytka z dnia 23
sierpnia 2021 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r.
poz. 8409 z dnia 4
pazdziernika 2021 r.
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Nazwa planu

Nr uchwaty

Publikacja

11. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego zachodniej czesci Miasta XLIX/427/2022 Rady Mazowieckiego z 2020 r.
Kobytka — obszar B Miasta Kobytka z dnia 23 | poz. 6070 z dnia 1

maja 2022 r. czerwca 2022r.

12. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego w rejonie LI1/459/2022 Rady Mazowieckiego z 2020 r.
ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej | Miasta Kobytka z dnia 26 | poz. 11045 z dnia 28
w Kobytce. wrzesnia 2022 r. pazdziernika 2022 r.

13. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego w Kobytce | LIX/488/2023 Rady Mazowieckiego z 2020 r.
pomiedzy ul. Ks. Jézefa Poniatowskiego, Miasta Kobytka z dnia 23 | poz. 2923 z dnia 7 marca
ul. Macieja Rataja i linig kolejowa stycznia 2023 r. 2023r.

14. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dla terenu potozonego przy LXIX/553/2023 Rady Mazowieckiego z 2023 r.
ul. Gospodarczej w Kobytce Miasta Kobytka z dnia 25 | poz. 12100 z dnia 9

wrzes$nia 2023 r. listopada 2023 r.

15. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dla terenu potozonego przy LXIX/554/2023 Rady Mazowieckiego z 2023 r.
ul. Nadarzynskiej "II" w Kobytce Miasta Kobytka z dnia 25 | poz. 12101z dnia 9

wrzes$nia 2023 r. listopada 2023 r.

16. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dla terenu potozonego przy LXIX/555/2023 Rady Mazowieckiego z 2023 r.
ul. Nadarzynskiej w Kobytce Miasta Kobytka z dnia 25 | poz. 12102 z dnia 9

wrzesénia 2023 r. listopada 2023 r.

W ramach uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych pozostaje teren

w rejonie ul. Serwituckiej nieobjety planem miejscowym oraz teren pétnocnej czesci Kobytki

obejmujgcy rozlegty obszar 885 ha, ktérego wiekszos¢ obejmuje plan uchwalony na

podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Przystgpiono takze, do

sporzadzenia nowego planu dla Placu 15 Sierpnia. Realizacja tych planéw w sposéb znaczacy

wptynie na przestrzen miasta dostosowujac ok. 49% powierzchni miasta do obwigzujgcych

standardéw planistycznych oraz ustalen obowigzujgcego studium.
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Plany uchwalone w biezgcym okresie analizy

2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Wykres nr 6 Plany uchwalone w biezagcym okresie analizy

Oceniajac postepy w opracowywaniu planéw miejscowych zaleca sie kontunuowanie dziatan,
ktére wynikajg z uchwaty Nr XLII/357/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobytce oraz Uchwaty Nr XLII/356/2021
Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pétnocnej czesci miasta
Kobytka.

9. WNIOSKI Z ANALIZY AKTUALNOSCI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA WYRAZONEJ
W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOBYtKA

Zgodnie z rozdziatem 3 przedmiotowego opracowania pod wzgledem obowigzujgcych
przepisdw prawa stwierdzono aktualno$é studium. Mimo to w okresie analizy ztozono 40
whnioskow dotyczacych jego zmiany, gtdwnie w zakresie zasiegu terenéw budowlanych.
Jednakze, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 1688) studium nie moze
by¢ juz zmieniane w zakresie innym niz dotyczgcym lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci,
o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633). Taki stan prawny skutkuje brakiem mozliwosci
uwzglednienia czesci ztozonych wnioskdw. W tej sytuacji rekomenduje sie podjecie dziatan
zmierzajgcych do sporzadzenia planu ogdélnego wraz z wykonaniem ponownej analizy
uwarunkowan determinujgcych kierunki polityki przestrzennej miasta.
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10. WNIOSKI Z ANALIZY ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYtKA

W celu ciggtosci prowadzonych analiz przyjeto te samg metodyke co w poprzednim
dokumencie. W zwigzku z powyiszym przeprowadzono analize obowigzujgcych plandéw
miejscowych pod katem ich zgodnosci ze studium. Wyniki analizy zostaty zamieszczone
w tabelach 1-3 w rozdziale 4 oraz na zatgczniku nr 2 do niniejszego opracowania.
Za poprzednig analizg przyjeto, ze zidentyfikowane rozbieznosci, ktére winny zostac
skorygowane w ramach sporzadzanych nowych planédw miejscowych badz zmian
obowigzujgcych dokumentéw, pogrupowano w nastepujacy sposdb:

= drogi projektowane do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych,

= drogi w planach miejscowych wymagajace zmiany klasy,

= tereny o przeznaczeniu niezgodnym ze studium.
Ponadto, na zafaczniku nr 2 zostaty wskazane drogi okreslone w studium a nie objete

Klasa drogi w planie
miejscowym

planami miejscowymi.

Tab. 5. Wykaz rozbieznosci w klasyfikacji drég

Nazwa ulicy Klasa drogi w studium

ul. Bolestawa Chrobrego

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. Kazimierza Wielkiego

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Jarzebinowa

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Kraszewska

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. Radzyminska

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Koscielna

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. Pionierska

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Czarna Kawka

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Ks. Marcina Zatuskiego

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. Gen. Franciszka Zymirskiego

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Wotominska

droga klasy lokalnej

droga klasy gtéwnej - G

ul. Graniczna

droga klasy lokalnej

droga klasy gtéwnej - G

ul. Kombatantow

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Zrédnik

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Napoleona

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Serwitucka

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Przyjacielska

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L
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Nazwa ulicy

Klasa drogi w studium

Klasa drogi w planie
miejscowym

przedtuzenie ul. Gospodarczej na pétnoc
od skrzyzowania z ul. Przyjacielska

droga klasy zbiorczej

droga klasy ekspresowe;j - S

Przedtuzenie ul. Gospodarczej na jej
potudniowym korcu

droga klasy zbiorczej

droga klasy gtéwnej - G

ul. Dworkowa

droga klasy zbiorczej

droga klasy gtéwnej - G

ul. Szeroka

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. Czeres$niowa

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

droga miedzy ulicami Szerokg i
Spacerowa

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej - D

ul. Spacerowa

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Jakuba Jasinskiego

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ul. J6zefa Poniatowskiego

droga klasy zbiorczej

droga klasy gtéwnej - G

ul. Kresowa

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Ossowska

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Warszawska

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Nadarzyn

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Elizy Orzeszkowej

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ul. Reczajska

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

Tab. 6. Wykaz drég do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych

Nazwa ulicy/przebieg drogi Klasa drogi w studium

droga krajowa S-8 (Aleja Bohaterdw Bitwy Warszawskiej 1920) droga klasy ekspresowej

droga od ul. Radzyminskiej do ul. Bolestawa Chrobrego droga klasy zbiorczej

ul. Ks. Augustyna Kordeckiego na odcinku od ul. Wygonowej do ul. .
. i droga klasy lokalnej
Kazimierza Wielkiego

droga biegngca wiaduktem nad torami kolejowymi na odcinku ul. Ks. J6zefa . .
droga klasy zbiorczej

Poniatowskiego do ul. Jakuba Jasinskiego

11. PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH W NAZWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM, DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
| WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO.

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium wyznacza sie obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie plandw miejscowych oraz takie, dla ktérych Miasto zamierza
sporzadzi¢ plany w celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej.
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W studium objeto obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego obszary przestrzeni
publicznych (rejon Al. Jana Pawta Il i ul. Wotominskiej, Plac 15 Sierpnia, Rondo , Cudu nad
Wistg”).

Dla obszaru przestrzeni publicznej w rejonie Al. Jana Pawta Il i ul. Wotominskiej zostata
podjeta przez Rade Miasta Kobytka Uchwata Nr XLII/356/2021 z dnia 29 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poétnocnej czesci Miasta Kobytka. Natomiast dla obszaru
przestrzeni publicznej Placu 15 Sierpnia zostata podjeta Uchwata Nr XXXI/272/2020 z dnia
21 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Placu 15 Sierpnia w Kobytce. Z kolei dla przestrzeni
publicznej Rondo ,Cudu nad Wistg” przyjety zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stefandwka w Kobytce — Uchwatg Nr XXXIX/322/2021 Rady Miasta
Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2021 r. poz. 8409 z dnia 4
pazdziernika 2021 r.). Wszystkie przestrzenie publiczne wskazane w studium objete s3
planami miejscowymi. W zwigzku z powyzszym, miasto wypetnito w tym zakresie obowigzki
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslone w studium.

Na podstawie przeprowadzonych analiz okresSla sie trzy obszary priorytetowe
do sporzadzenia planédw miejscowych, wskazane na zatgczniku nr 2 do niniejszego
opracowania. Dwa sposrdd nich dotyczg terendw znajdujgcych sie w potudniowej czesci
miasta objetych planami, ktére ze wzgledu na zakres i tryb sporzadzenia nie spetniajg
obecnych standardéw planowania przestrzennego (plany z 1999 r. oraz 2002 r. zaliczone do
grupy | wrozdziale 4). Trzeci obszar to teren miedzy ulicami Warszawskg, Nadarzyn
i Ceglang, ktdory studium przewiduje jako park miejski z obiektami sportowymi
i rekreacyjnymi.

Na planszy stanowigcej zatgcznik graficzny nr 2 do analizy wyszczegdlniono takze tereny,
ktérych przeznaczenie jest niezgodne ze studium, dla ktérych rekomenduje sie aktualizacje
planéw miejscowych.

12. PODSUMOWANIE

Nowa edycja studium zostata przyjeta 23 sierpnia 2021 r., dwa lata pdzniej uchwalono
punktowg zmiane studium obejmujgcg 4 niewielkie obszary miasta. Analiza wykazata, ze ww.
studium pod wzgledem wymagan obecnych przepiséw jest nadal aktualne. Polityka miasta
prowadzona jest zgodnie z wytycznymi Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na terenie miasta obowigzujg 52 plany miejscowe, przy 41 obowigzujgcych w poprzednim
okresie analizy. Okoto 77% powierzchni miasta jest obecnie objeta planami miejscowymi.
Jest to o 7 punktéw procentowych wieksza czes¢ Kobytki niz w poprzednim okresie analizy.
Tereny zurbanizowane sg w wiekszosci pokryte planami miejscowymi, a dla terenu
nieobjetego planem (zachodnia cze$¢ miasta, w tym rejon ul. Serwituckiej) o duzej pres;ji
budowlanej prace nad jego sporzadzeniem trwajg. W badanym okresie Rada Miasta Kobytka
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przyjeta 16 plandw miejscowych o fgcznej powierzchni 475 ha. Stanowi to 24% obszaru
miasta i okoto 31% ogdlnej powierzchni obszaréw objetych planami miejscowymi.
W przedmiotowym okresie nastgpit wyrazny przyrost ilosciowy uchwalanych plandw,
a zarazem obejmujg one wazne dla miasta obszary i stanowig realizacje rekomendacji
wynikajgcych z poprzedniej analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych. Wsréd
rekomendacji poprzedniej analizy znalazty sie obszary priorytetowe wskazane do aktualizacji
planéw miejscowych lub ich sporzgdzenia, dla ktérych Miasto w biezgcym okresie analizy
podjeto uchwaty w sprawie przystgpienia do ich sporzgdzenia. S3 to:
= Uchwata Nr XLII/356/2021 z dnia 29 listopada 2021 r. Rady Miasta Kobytka w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poétnocnej czesci Miasta Kobytka, ktéry swoim zasiegiem obejmuje czes¢ obszaru
w rejonie ul. Gospodarczej wskazanego w poprzedniej analizie jako priorytetowego do
sporzadzenia planu miejscowego. Uchwata o przystgpieniu obejmuje takze obszar objety
zdezaktualizowanym planem miejscowym z 2004 r. (Uchwata Nr XVI/172/04)
opracowanym w trybie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., ktéry nie spetnia
aktualnych standardéw planistycznych i w zasiegu, ktérego w biezgcym okresie analizy
zidentyfikowano najwiecej terendw o przeznaczeniu niezgodnym ze studium,
= Uchwata Nr XLII/357/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobytce, ktéry swym zasiegiem obejmuje teren
wskazany jako priorytetowy do sporzadzenia planu miejscowego w poprzedniej analizie,
ze wzgledu na istotng funkcje przyrodniczg obszaru, zwigzang z przebiegiem ciggu
ekologicznego i potozeniu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy na terenach
nie przewidzianych pod zabudowe w studium, a takze ze wzgledu na lokalizacjg waznego
potaczenia drogowego w uktadzie komunikacyjnym miasta.

Uchwalono takze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Kobytce pomiedzy ul. Ks. Jozefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowg
(Uchwata Nr LIX/488/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 stycznia 2023 r.), ktéry w catosci
obejmuje teren wyznaczony w poprzedniej analizie jako priorytetowy do zaktualizowania
planu miejscowego, poniewaz wczesniej obowigzujgcy na tym terenie plan miejscowy zostat
uchwalony w 1999 r.,, wtrybie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzku z czym nie spetniat aktualnych standardéw
planistycznych.

Dalej jednak nie podjeto dziatan w kierunku sporzadzenia plandw miejscowych dla terenu
miedzy ulicami Warszawskg, Nadarzyn i Ceglang, ktéry studium przewiduje jako park miejski
z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi. Obszar ten wskazuje sie zatem, jako priorytetowy
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W oparciu o przeprowadzong analize postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
stwierdza sie, ze Miasto w sposdb konsekwentny realizuje polityke przestrzenng w oparciu
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o zasady zréwnowazonego rozwoju. W analizowanym okresie zaktualizowano studium, co
pozwolito na dostosowanie zatozen rozwoju miasta do potrzeb mieszkancéw. Przedmiotowy
okres analizy to takze intensywna dziatalnos¢ planistyczna w zachodniej oraz potudniowe;j
czesci miasta. Ograniczona mozliwos¢ zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wynikajagca z wprowadzonej nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie pozwala na weryfikacje polityki
przestrzennej miasta w kontekscie zgtaszanych przez mieszkancow postulatow. W zwigzku
z powyzszym nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do sporzadzenia planu ogdlnego gminy,
w ktérym bedzie mozna poddac¢ ponownej analizie zasady rozwoju miasta i rozwigzaé
zidentyfikowane problemy zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze jednak pozostaje
uwarunkowane wprowadzeniem w zycie przez wilasciwego ministra przepiséw
wykonawczych okreslajgcych zasady sporzadzenia planéw ogdlnych.

13. WYKAZ ZAtACZNIKOW

» Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych Miasta Kobytka w latach 2019 — 2023 —
Zatgcznik nr 1 —skala 1:10 000.

» Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych Miasta Kobytka w latach 2019 — 2023 —
Zatgcznik nr 2 — skala 1:10 000.

= Zatgcznik nr 3 — Whnioski do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ztozone
w okresie od 11 czerwca 2018 r. do 6 listopada 2023 r.

= Zatgcznik nr 4 — Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydane w okresie od 18 pazdziernika 2018 r. do 26 wrzesnia
2023 r.
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ZAYACZNIK NR 1

LEGENDA

Granice obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z numerem uchwaty

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
¢ decyzje o warunkach zabudowy wraz z numerem w wykazie
O decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz z numerem

W wykazie

WNIOSKI DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYLKA
@ brak mozliwosci zmiany studium
O wnioski uwzglednione w przyjetym studium

WNIOSKI DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

@ brak mozliwosci uwzglednienia wynikajacy z braku zgodnosci ze studium oraz
mozliwosci jego zmiany

¢ czeSciowa mozliwos¢ uwzglednienia

< mozliwos¢ uwzglednienia

€ wnioski uwzglednione w przyjetych planach miejscowych

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cj granica miasta (obszar objety studium)

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ
UM, UM1 - ustugowo-mieszkaniowe

- MW, MW1, MW2, MW3, MW4, MWS5 - mieszkaniowe wielorodzinne z dop. ustug nieucigzliwych

| MN, MN1, MN2 - mieszkaniowe jednorodzinne z dop. ustug nieuciazliwych

| ML - mieszkaniowe jednoredzinne na dziatkach z gruntem le$nym

| UP, UP1 - ustugi celu publicznego

- U1 - ustugi sakraine

| : | U2 - ustugi nieuciazliwe

U3, U3.1 - ustugi nieuciazliwe z dop. obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

- P/U - ustugowo-produkcyjne

P/U1 - ustugowo-produkcyjne z dop. obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

KS - miejsca obsfugi podroznych i parkingi

| KS1- stacje paliw

KS/U2 - parking z dopuszczeniem ustug nieuciaZliwych

ZP - zielen parkewa

- ZC - cmentarz
§ | US - uslugi sportu i rekreacji
US1/ZL - ustugi sportu i rekreacji na dziatkach z gruntem lesnym

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

W - tereny wod powierzchniowych

D TZ -teren zamkniety

tereny obstugi technicznej miasta:

- IW, IK - obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode i kanalizacji

IT - obiektdw i urzadzen zwiazanych z gospodarka komunalng

obszary przestrzeni publicznej

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE - SRODOWISKO PRZYRODNICZE
e rezerwat Grabicz

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

i i .

NN

—m— strefa ochrony urbanistycznej WOChK

NS

A pomniki przyrody

£y drzewo o charakterze pomnikowym

QN

AN,
2N

powiazania przyrednicze

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE - SRODOWISKO KULTUROWE

0 obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow

N
N

AN

— G

E! teren wpisany do wojewddzkiege rejestru zabytkow

Q  obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw

A mogily

il |

u% stanowiska archeologiczne

=
ul

| S

[::] strefa B - ochrony konserwatorskiej

N
O)

X

.

%
KOMUNIKACJA 1’
wmf@==|inia kolejowa E75 i przystanki kolejowe - ponadlokalna
= groga klasy ekspresowej - ponadlekalna
= drogi klasy gtéwnej - ponadlokalne
— drogi klasy zbiorczej - lokalne
——— wainiejsze drogi klasy lokalnej

ses===== (rogi klasy zbiorczej prowadzone bezkolizyjnie (tunelu,wiadukt)

O wazniejsze skrzyzowania

S —
——— brzejazd bezkolizyjny

-
s T oan

" wezel dwupoziomowy (poza obszarem - informacja)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
=—#— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV - ponadlokalne
- IW - urzadzenia zaopatrzenia w wode - lokalne

! IK - gtéwna pompownia $ciekow - lokalna

——— wazniejsze zbiorniki retencyjne projektowane

e o= o= O

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

o Ry 1
' v zloza
e ow =

o

obszar izochrony 25-letniego doplywu wod do ujecia

B strefy oddzialywania obiektow infrastruktury

E:a strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarzy

-

"||I||I obszar szczegéInego zagrozenia powodzia

_ . _ _ 1000 m
D granica ohszardw objetych zmiang studium

CBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ

P/UGO - produkeyjno-ustugow e z dopuszezeniemn gospodarowania adpadami

UrGe-1

U/Go-2" ustugow o-magazynow e 7 dopuszczeniem gospodarowania odpadami
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ZALYACZNIK NR 2
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ANALIZA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH MIASTA KOBYLKA W LATACH 2019 - 2023

LEGENDA

OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH AKTOW PLANISTYCZNYCH
Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
" Obszary o przeznaczeniu niezgodnym ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka
Obszary problemowe
=== Drogi W planach miejscowych wymagajgce zmiany klasy
~== Drogi projektowane do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych
=== Drogi wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka nieobjete planami miejscowymi
PODJETE DZIALANIA PLANISTYCZNE
Obszar przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego w rejonie ul. Serwituckiej
A Obszar przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego terenu Placu 15 Sierpnia
"1 Obszar przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego potnocnej czesci Miasta Kobyltka
OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I Plany miejscowe procedowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym wraz z numerem w wykazie
- Plany miejscowe procedowane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete do dnia 8 pazdziernika 2018 r. wraz z numerem

w wykazie
Plany miejscowe uchwalone po 8 pazdziernika 2018 r. (obecny okres analizy) wraz z numerem

w wykazie
REKOMENDACIE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I Obszar priorytetowy do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

0 500 1 000 m
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Zatacznik nr 3

WNIOSKI

Lp. Rok

DO STUDIUM
PRZESTRZENNEGO MIATA KOBYtKA ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZtOZONE W OKRESIE OD 11 CZERWCA 2018 R. DO 6 LISTOPADA 2023 R.

Nr
ewidencyjny

UWARUNKOWAN |

Tresc wniosku

KIERUNKOW

Zgodnos¢ ze

studium

Rekomendacje

ZAGOSPODAROWANIA

Dokument

2018

2018

2018

N
o
s
(o]

2018

7/ 2018

2018

2018

2018

H 2018

dziatki

13 (obecne
numery 13/1,
13/2)

51/5

51/2 (obecne
numer dziatek
51/3,51/4),
51/7

43

19, 30, 42

38 (obecny
numer 38/3)

16/4 (obecne
numery 16/5,
16/6)

39

74/1,75/9

61

22

18

18

05

05

31

19

02

13

02

zmiana przeznaczenia na
cele mieszkaniowo
ustugowe, ustugowe

zmiana przeznaczenia z
terenu lasu na zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

zmiana przeznaczenia z
terenu lasu oraz terenu
zieleni nieurzadzonej na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

objecie dziatki planem
miejscowym

objecie dziatek planem
miejscowym

zZmiana przeznaczenia
czesci dziatki z wody
powierzchniowe na
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

zmiana przeznaczenia
terenu na droge

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

czesciowo

nie

nie

tak

tak

nie

tak

tak

nie

tak

mozliwos¢
dopuszczenia funkcji
mieszkaniowe;j
w budynkach
ustugowych

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

whniosek zostat
uwzgledniony w
studium przyjetym w
2021r

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

mpzp

studium

studium

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

studium

mpzp
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(2018

2018

2018

2018

2018

2018

(4 2018

2018

2019

N N N
o o o
= = [
© © ©

N
o
s
©

Nr

ewidencyjny
dziatki

152/2,152/1

37/5, 37/2

227

16/4 (obecne
numery 16/5,
16/6)

41/3

4,8

37/1,37/2

123/1

32/3 (obecny
numer 32/9)

32/3

32/3

32/3

32/3

Obreb

31

19

13

nie podano
we whniosku,
na potrzeby
opracowania
przyjeto nr
22

11

Tres¢ wniosku

nie poszerzanie ulicy z 6
do9m

wytaczenie z terenu lasu

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng /
zabudowe mieszkaniowg
na gruntach lesnych

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

zZmiana przeznaczenia na
ustugi turystyki

zZmiana przeznaczenia z
terenu lasu na zabudowe
mieszkaniowg

zmiana liczby
kondygnacjiz 2 na 3,
zmiana przeznaczenia z
ustug wytwadrczych na
ustugi gastronomiczne i
hotelarskie

przedtuzenie drogi

Zmiana przeznaczenia
terenuz WS na W

zmiana przeznaczenia
terenuz WS na W

zmiana przeznaczenia
terenuz WS na W

zmiana przeznaczenia
terenuz WS na W

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze
studium

tak

tak

tak

tak

tak

nie

nie

tak

tak

tak

tak

tak

tak

Rekomendacje

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

whniosek uwzgledniony
w przyjetym planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

whniosek zostat
uwzgledniony w
studium przyjetym w
2021 r

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

zmiana w planie
whniosek uwzgledniony
W przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

Dokument

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

studium

studium

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp
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Nr

ewidencyjny
dziatki

Tres¢ wniosku

Zgodnos¢ ze

studium

Rekomendacje

Dokument

2019

= 2019

2019

2019

2019

2019

| 2019

26/3

26/3

26/3

26/3

32,33, 34, 35,
17-30, 16/5,
16/8

37

104/2 (obecne
numery 104/5,
104/7, 104/8),
112/1, 101/5,
101/6, 101/1,
102 (obecne
numery 102/1,
102/2, 102/3),
117/4, 117/5
(obecne
numery 117/9,
117/10), 117/8
(obecne
numery
117/11,
117/12), 118/2
(obecne
numery 118/3,
118/4), 121/2
(obecne
numery 121/3,
121/4), 124/5
(obecne
numery 124/8,
124/9)

zmiana przeznaczenia na

whniosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

do uwzglednienia w
opracowywanym

dziatek 16/5, ktore obejmuje plan)

whiosek uwzgledniony
w studium przyjetym
w 2021 roku

whiosek uwzgledniony

10 zabudowe mieszkaniowa tak
jednorodzinng
zmiana przeznaczenia na
10 zabudowe mieszkaniowa tak
jednorodzinng
zmiana przeznaczenia na
10 zabudowe mieszkaniowg tak
jednorodzinng
zmiana przeznaczenia na
10 zabudowe mieszkaniowa tak
jednorodzinng
nie dla
zZmiana przeznaczeniaz  dziatek 32,
05 terendéw rolnych, 33, 34, 35,
terenéw laséw na tereny 17-30, tak dla planie (dot. dziatek,
zabudowy
16/8
objecie catosci dziatki
18 zabudowg mieszkaniowg tak
i ustugowa
objecie dziatek funkcjami
ustug U3 w studium,
ustalenie min. Pow.
Biologicznie czynnej na
38 poziomie 10%, lokalizacja tak

co najmniej dwdéch
zjazddw publicznych z
drogi wojewddzkiej nr
634
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w studium przyjetym
w 2021 roku oraz w
planie

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium

studium
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Lp. Rok

Nr
ewidencyjny

Obreb

Tres¢ wniosku

Zgodnos¢ ze
studium

Rekomendacje

Dokument

2019

2019

2019

2019

2019

2019

dziatki

104/2 (obecne
numery 104/5,
104/7, 104/8),
112/1, 101/5,
101/6, 101/1,
102 (obecne
numery 102/1,
102/2, 102/3),
117/4,117/5
(obecne
numery 117/9,
117/10), 117/8
(obecne
numery
117/11,
117/12), 118/2
(obecne
numery 118/3,
118/4),121/2
(obecne
numery 121/3,
121/4), 124/5
(obecne
numery 124/8,
124/9)

12 (obecne
numery 12/1,
12/2, 12/3)

82,83, 84

67/1, 67/3,
67/11

67/9, 67/2,
67/4 (obecne
numery 67/14,
67/15)

192 (obecne
numery
192/10, 192/9,
192/8)

38

12

13

wykreslenie ze studium i
planu zapiséw
umozliwiajacych
lokalizacje drog
komunikacji lokalnej typu
C3KL, CKd

przeznaczenie dziatek
pod zabudowe
mieszkaniowq z
mozliwoscia prowadzenia
warsztatu
samochodowego

przeznaczenie dziatek
pod zabudowe
jednorodzinng na
gruntach lesnych

zmiana przeznaczenia na
zabudowe jednorodzinng

zmiana przeznaczenia na
zabudowe jednorodzinng

nieposzerzanie ulicy
Warszawskiej, plan
przeprowadza ulice
Warszawska przez
istniejacy budynek
mieszkalny
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nie

tak

nie

tak

tak

tak

brak mozliwosci
zmiany studium

whiosek uwzgledniony
w studium przyjetym
w 2021 roku oraz w

planie

brak mozliwosci
zmiany studium

whiosek uwzgledniony
w studium przyjetym
w 2021 roku oraz w

planie

whniosek uwzgledniony
w studium przyjetym
w 2021 roku oraz w

planie

do uwzglednienia w
opracowywanym

planie

studium

studium

studium

studium

studium

mpzp
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Nr

ewidencyjny
dziatki

264 (obecne
2019 numery 264/2,
264/1)

w
~N

169, 44/3,
2019  45/4, 46/4,
47/4

51/1,51/2,

2019 35/1 382

2019 51/3,38/3

2019 110/1

2019 7/1

2019 227

32/3 (obecny

2019 numer 32/10)
2020 37
2020 13
“ys 2020 13
2020 38

2020 112/4

33

37

05

05

11

23

31

44

18

21

21

16

38

Tres¢ wniosku

skorygowanie linii
rozgraniczajgcej zgodnie
z realizowang inwestycja
drogowa

zaprojektowanie drogi
dojazdowej do dziatek
169 i 44/3 tak by
umozliwi¢ dojazd do
dziatek 45/4, 46/4 1 47/4

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

umozliwienie
prowadzenia dziatalnosci
nieuciazliwej

dostosowanie granic
drogi KW do granicy
dziatek

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MNU,
MN/L-1 lub MN/L-2)

zapewnienie dojazdu do
dziatki od strony ul.
Sikorskiego

objecie catej dziatki w
mpzp zabudowg
mieszkaniowa

usuniecie drogi w mpzp,

zmiana przeznaczenia na
ustugi nieucigzliwe z

mozliwoscig zabudowy

usuniecie drogi w mpzp,
zmiana przeznaczenia na
ustugi nieuciazliwe z
mozliwoscig zabudowy

objecie planem catej
dziatki i przeznaczenie jej
na zabudowe
mieszkaniowg

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa
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Zgodnos¢ ze
studium

tak

tak

nie

nie

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

Rekomendacje

do uwzglednienia w
sporzgdzanym planie

zmiana w planie

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

whiosek uwzgledniony
w studium przyjetym
w 2021 roku oraz w
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

zmiana w planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

whniosek uwzgledniony
w przyjetym planie

Dokument

mpzp

mpzp

studium

studium

studium

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp
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2020

2020

2020

H 2020
H 2020
H 2020

2020

2021

2021

2021

2021

Nr

ewidencyjny
dziatki

77/3,74/4

77/1

38 (obecny
numer 38/3)

17/2

17/2

82,83, 84

29

188/5

178/1

136/1

322

43

43

31

22

22

13

16

07

31

43

26

Tres¢ wniosku

przeznaczenie dziatek na
budowe drogi do dziatek

przeznaczenie dziatki na
budowe drogi

zmiana przeznaczenia
czesci dziatki z wody
powierzchniowe na
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug
nieuciazliwych

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug
nieucigzliwych

przeznaczenie na dziatki

siedliskowe, zabudowe

jednorodzinng, tereny
rolnicze

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg

umozliwienie zbierania,
magazynowania,
wytwarzania,
przetwarzania odpadéw
innych niz niebezpieczne

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng o
wskazniku powierzchni
zabudowy 30%

dojazd do dziatki od ulicy
Gen. Franciszka
Kleeberga o szerokosci 6
m

usuniecie drogi 7KL

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze

studium

tak

tak

nie

czesciowo

czesciowo

nie

tak

tak

czesciowo

tak

tak

Rekomendacje

zmiana w planie

brak uzasadnienia dla
zmiany terendéw
przeznaczonych pod
zabudowe na droge -
dziatka przylega do
drogi publicznej

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany
mozliwos¢
dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej w
budynkach
ustugowych
mozliwos¢
dopuszczenia funkc;ji
mieszkaniowej w
budynkach
ustugowych

brak mozliwosci
zmiany studium

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

czesciowo do
uwzglednienia w
opracowywanym
planie

zmiana w planie,
uwzglednienie
dojazdu do dziatki

whniosek bezzasadny,
brak drogi KL na
przedmiotowej dziatce

Dokument

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp
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Nr

ewidencyjny
dziatki

2021 21 28

79 (obecne
numery 79/1,
79/2,79/3,
79/4, 79/5,
79/6,79/7),
82, 83, 84

2021 13

2021 69 13

286 (obecne
2021 numery 286,/1, 16

H 286/2)
H 2021

nie podano we

whniosku, na
potrzeby
opracowania 47
przyjeto
numery 99/2,
100/3
2021 188/5 07
2021 35 32
2021 264/2, 266 33
2021 168/6 35

2021 34 32

Tres¢ wniosku

zmiana przeznaczenia na
zabudowe wielorodzinng
z ustugami

przeznaczenie na
zabudowe jednorodzinng
lub dziatke siedliskowg

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug
nieuciazliwych

umozliwienie
prowadzenia dziatalnosci
(zbieranie odpadow
metalowych)

sktadowania, w budynku,
odpaddéw innych niz
niebezpieczne

odwotanie obowigzku
oddania czesci dziatki,
pod droge

usuniecie linii
rozgraniczajacych
(oddzielajgcych tereny
MNU i KD)
przebiegajacych przez
dziatki (ich przebieg jest
niezgodny z przebiegiem
granic wykonanej juz
ulicy Granicznej z catg
infrastrukturg)

przeznaczenie na
zabudowe jednorodzinng
i ustug nieucigzliwych

odwotanie obowigzku
oddania czesci dziatki,
pod droge

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze

. Rekomendacje
studium )

brak mozliwosci

nie . .
zmiany studium
. brak mozliwosci
nie . .
zmiany studium
, . do uwzglednienia w
czesciowo

» czesci zgodnie ze
czesc to las .
e ) studium

do uwzglednienia w
tak opracowywanym
planie

whiosek uwzgledniony

tak . .
w przyjetym planie

do uwzglednienia w
tak opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

tak

do uwzglednienia w
sporzgdzanym planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

czesciowo

do uwzglednienia w
tak opracowywanym
planie

Dokument

studium

studium

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp
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Nr

ewidencyjny
dziatki

Tres¢ wniosku

Zgodnos¢ ze
studium

Rekomendacje

Dokument

2021 36 32

7ra 2021 21 28

71 2021 29 43

/L5 2021 30/1 32
k1 2021 31 43
7[5 2021 51/5 18
7ih 2021 192 07

3,27,52,67,
107, 6, 24, 55,
64, 110, 4, 26, 17
53, 66, 108, 5,
25, 54, 65, 109

743 2022

20/21, 8/1,

VA8 2022 20/12

10

2022 23 30

337,128/2,
128/3, 128/5,
128/16, 129/2, 32
129/4, 129/5,
130/45, 130/62

2022

~
© [

odwotanie obowigzku
oddania czesci dziatki,
pod droge

zmiana przeznaczenia na
zabudowe wielorodzinng

zaprojektowanie drogi
dojazdowej do dziatki
przechodzacej przez
dziatki 31, 333, 34/3,
37/2,37/3

odwotanie obowigzku
oddania czesci dziatki,
pod droge

zaprojektowanie drogi
dojazdowej do dziatki
przechodzacej przez
dziatki 31, 333, 34/3,
37/2,37/3

przeznaczenie na

zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng

umozliwienie zbierania,

magazynowania,
wytwarzania,

przetwarzania odpadéw
innych niz niebezpieczne

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, usuniecie

z mpzp drogi klasy
gtéwnej

przeznaczenie na cele
budowlane

przeznaczenie na ustugi

pogrzebowe

przeznaczenie na

zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

tak

nie

tak

tak

tak

nie

tak

czesciowo

(czesc to
zielen

nieurzadzona

)

nie

tak

tak

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

whniosek bezzasadny,
zaprojektowana droga
dojazdowa w innym
miejscu

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

whniosek bezzasadny,
zaprojektowana droga
dojazdowa w innym
miejscu

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
sporzgdzanym planie

do uwzglednienia w
sporzadzanym planie

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

mpzp

studium

mpzp

mpzp
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Nr
Lp. Rok ewidencyjny Tres¢ wniosku
dziatki

Zgodnos¢ ze
studium

ustalenie min. pow. biol.
czynnej na poziomie 30%,
przedtuzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
wprowadzenia ustalen
dla terenéw zabudowy ze
studium, ustalenie jednej
funkcji (mieszkaniowej)
na dziatce 203

2022 202, 203 30 czesciowo

zmiana mpzp, poprzedni
plan od 20 lat blokuje
2022 112/4 38 dziatke bo jest w nim tak
przeznaczona na budowe
drogi

Zmiana przeznaczenia
2022 112/4 38 terenu na zabudowe tak
mieszkaniowg
L), 2L zmiana przeznaczenia na
2022 129/2,128/10, 32 P nie
8

129/4 uw

zZmiana przeznaczenia na
2022 102/3 13 lesno-budowlane lub nie
lesno-rekreacyjne

zmiana przeznaczenia na
7/ 2022 102/6 13 lesno-budowlane lub nie
lesno-rekreacyjne

zabudowa mieszkaniowa LS
2022 56/6 20 : (czesé dziatki
i ustugowa
to las)
zmiana przeznaczenia na
2022 168/6 35 zabudowe mieszkaniowa tak
jednorodzinng

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Rekomendacje

czesciowo do
uwzglednienia w
opracowywanym
planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

whiosek uwzgledniony
w przyjetym planie

Dokument

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

Strona 40



Nr

ewidencyjny

dziatki
I 2022 102/4
2022 102/5
= 2022 124/7
= 2022 30
98 (obecne
2022 numery 98/1,
98/2), 101
| 2022 264/2, 266
H 2022 168/6

2022 168/6

13

13

38

19

47

33

35

35

Tres¢ wniosku

prosba o dopuszczenie
mozliwosci zabudowy

prosba o dopuszczenie
mozliwosci zabudowy

przesuniecie drogi

dostosowanie przebiegu
drogi dojazdowej do
ksztattu dziatki

rozszerzenie uchwaty o
zmianie studium o dziatki
98i 101 obreb 47. Na
dziatkach tych tez bedzie
prowadzona
dotychczasowa
dziatalnos¢
usuniecie linii
rozgraniczajgcych
(oddzielajgcych tereny
MNU i KD)
przebiegajacych przez
dziatki (ich przebieg jest
niezgodny z przegiegiem
granic wykonanej juz
ulicy Granicznej z catg
infrastrukturg)

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustug
nieuciazliwych

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug
nieuciazliwych

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze

studium

nie

nie

tak

tak

nie

tak

czesciowo

czesciowo

Rekomendacje

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

do rozstrzygniecia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

Dokument

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

mpzp

mpzp
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2022

2022

2022

H 2022
H 2022
H 2022

2022

2022

2022

2022

Nr

ewidencyjny
dziatki

1/4

104/2 (obecne

numery 104/5,

104/7, 104/8),
101/1

3,27,52,67,

107, 6, 24, 55,
64, 110, 4, 26,
53, 66, 108, 5,
25, 54, 65, 109

72,79/1,73/1,
74/2,75/8,
76/8,77/8

3,27,52,67,

107, 6, 24, 55,
64, 110, 4, 26,
53, 66, 108, 5,
25, 54, 65, 109

44/1, 44/7

5/5

41/2, 40/8

202, 203

63/1, 64

Obreb

01

38

17

13

17

09

08

37

30

36

Tres¢ wniosku

umozliwienie budowy
reklam do 45 m, min.
pow. biol. czynna na
poziomie 20%, mozliwosc tak
wydzielenia dziatki o
powierzchni min. 4000
m2

dostosowanie funkcji
terenu w mpzp do tak
ustalen studium

Zmiana przeznaczenia ha czesciowo
zabudowe mieszkaniowg (czesc to
jednorodzinng, usuniecie zielen

z mpzp drogi klasy
gtéwnej )

zZmiana przeznaczenia na

. . nie
zabudowe mieszkaniowg
Zmiana przeznaczenia ha czesciowo
zabudowe mieszkaniowg (czesc to
jednorodzinng, usuniecie zielen

z mpzp drogi klasy
gtéwnej )

wprowadzenie funkcji

. . . nie
mieszkaniowej
lokalizacja drogi
publicznej w miejsce tak
drogi wewnetrznej KDW-
1
przesuniecie drogi -

dojazdowej B Kd

ustalenie min. pow. biol.
czynnej na poziomie 30%,
przedtuzenie
nieprzekraczalnej linii tak
zabudowy, utrzymanie
ustalen studium dla
terenu U2 w mpzp
umozliwienie
prowadzenia ustug
medycznych,
przedszkola, ztobka

tak

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze
studium

nieurzadzona

nieurzadzona

Rekomendacje

whniosek uwzgledniony

w przyjetym planie

whiosek uwzgledniony

w przyjetym planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

zmiana planu

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

Dokument

mpzp

mpzp

mpzp

studium

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp
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Nr

ewidencyjny
dziatki

Obreb

Tres¢ wniosku

Zgodnos¢ ze

studium

Rekomendacje

Dokument

0l 2022 26

il 2022 38/3

66/1, 67/1,

b} 2023  68/1, 69/1,
70/1
H 2023 10
v A 2023 10
(EH 2023 10
il 2023 271
12023 92,93
H 2023 51/5
vA 2023 103

08

31

04

16

16

16

42

36

18

47

umozliwienie

prowadzenia dziatalnosci:

recykling odpadow kabli,
skup surowcow
wtérnych, warsztat
samochodowy,
blacharstwo i
lakiernictwo

zmiana przeznaczenia
czesci dziatki z wody
powierzchniowe na
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

wprowadzenie funkcji
ustugowej i produkcyjnej

niewytyczanie drogi
dojazdowej, ktéra
przechodzi przez dziatke

niewytyczanie drogi
dojazdowej, ktéra
przechodzi przez dziatke

niewytyczanie drogi
dojazdowej, ktéra
przechodzi przez dziatke

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg
i gospodarczy,
umozliwienie
wybudowania dwdch
budynkow

przesuniecie terenu
zieleni parkowej z dziatki
92 na 93 oraz
kontynuacja tej zieleni na
dziatce 92

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
i ustugi nieuciazliwe

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

tak

nie

tak

tak

tak

tak

tak

nie

nie

czesciowo

do uwzglednienia w
opracowywanym
planie

brak mozliwosci
uwzglednienia
wynikajacy z braku
zgodnosci ze studium
oraz mozliwosci jego
zmiany

whniosek bezzasadny,
teren P/U-7

do rozstrzygniecia w
opracowywanym
planie

do rozstrzygniecia w
opracowywanym
planie

do rozstrzygniecia w
opracowywanym
planie

zmiana planu

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

mozliwos¢
dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej w
budynkach
ustugowych

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

mpzp

studium

studium

mpzp
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2023

H 2023

A1) 2023

1
2023
2023

2023
2023
2023

2023

Nr

ewidencyjny
dziatki

102/8

104/2

104/9, 104/10,
104/11

21/6

87/2, 87/10,
87/11

26/5, 26/6,
26/7

101/12

26/5, 26/6,
26/7,101/12

266, 267

13

13

02

24

10

13

10113 (dla
101/12)

33

Tres¢ wniosku

przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

min. powierzchnia dziatki
budowlanej 1500 m2,
dopuszczenie
pylonéw/masztéw o
wysokosci do 40 m

max. pow. zabudowy na
poziomie 60%, max.
Intensywnos¢ zabudowy -
1,0, max. liczba
kondygnacji - 3, max.
wysokos¢ zabudowy 12,5
m

zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

zZmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg

usuniecie linii
rozgraniczajgcych
(oddzielajgcych tereny
MNU i KD)
przebiegajacych przez
dziatki (ich przebieg jest
niezgodny z przebiegiem
granic wykonanej juz
ulicy Granicznej z cata
infrastrukturg)

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

Zgodnos¢ ze

studium

nie

nie

nie

tak

czesciowo

nie

nie

nie

tak

Rekomendacje

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

zmiana w planie

czesciowo do
uwzglednienia w
planie

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

brak mozliwosci
zmiany studium

do uwzglednienia w
sporzgdzanym planie

Dokument

studium

studium

studium

mpzp

mpzp

studium

studium

studium

mpzp
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Zatacznik nr 4

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI CELU
PUBLICZNEGO WYDANE W OKRESIE OD 18 PAZDZIERNIKA 2018 R. DO 26 WRZESNIA 2023 R.

Tab. 1 Decyzje o warunkach zabudowy

Nr Rodzaj
inwestycji

Nr ewidencyjny
dziatki

Lp. decyzji

Obreb

Streszczenie ustalen

Zgodnos¢ ze studium o
decyzji

1189

71

531

734

1323

354

353

635

671

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

2018

2019

2019

2019

2019

2020

2020

2020

2020

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

197/1 (obecnie
jest to czesé

dziatek 342 oraz

343)

81/13, czesé
dziatki o nr ew.
79/5i 80

53/6

26/2 (obecne
numery 26/7,
26/6, 26/5)

110/3

21/13, 21/,
22/10

110/6

13

10

10

nie (studium dla MN1
dopuszcza tylko zabudowe
wolnostojacg i blizniaczg)

tak

tak

nie (teren ZN w studium)

tak

nie (w studium UM -
funkcja podstawowa:
zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, brak mozliwosci
realizacji samodzielnej
funkcji mieszkalnej)

nie (w studium UM -
funkcja podstawowa:
zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, na czesci ZL,
brak mozliwosci realizacji
samodzielnej funkcji
mieszkalnej)

nie (teren ZN w studium)

tak

budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j

budowa zespotu budynkow

mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie
wolnostojgcej, blizniaczej
i szeregowej

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

budowa dwdch budynkéw
mieszkaniowych
jednorodzinnych

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

budowa osmiu budynkéow
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

budowa osmiu budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie bliZzniaczej

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
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Nr

Lp. decyzji

Rodzaj
inwestycji

Nr ewidencyjny

dziatki

Obreb

Streszczenie ustalen

Zgodnos¢ ze studium o2
decyzji

897 2020
H 1103 2020
= 267 2021
H 305 2021
H 1084 2021
H 1232 2021
413 2022
H 270 2022
H 477 2022
H 548 2022
H 1307 2022

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
ustugowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
magazynowo -
ustugowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

46/11 (obecne
numery 46/13,
46/14, 46/15,
46/16, 46/17,
46/18, 46/19,
46/20)

104/3 (obecne
numery 104/9,
104/10)

39/4, 40/4,
110/2

101/9

342

8/5

101/10

86, 87

21/6,22/10

26/3

84, 85, 89, 90

Id: E4BE65E3-47C9-4001-8A2C-F43A60179DF8. Projekt

13

13

13

27

19

13

17

10

10

17

budowa dziesieciu
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

tak

budowa dwdéch budynkéw
mieszkaniowych
jednorodzinnych

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
tak mieszkalnego
jednorodzinnego

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa szesciu budynkdéw
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j

nie (studium dla MN1
dopuszcza zabudowe
wolnostojacy i blizniaczg)

budowa budynku
ustugowego (ustugi
nieuciazliwe -
kamieniarstwo)

tak

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa trzech budynkéw
mieszkalnych
wolnostojgcych
jednorodzinnych

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
magazynowego z czesciami
socjalno-biurowymi oaz
budynku stacji trafo

tak

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j

nie (teren ZN w studium)
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Nr

Lp. decyzji

Rodzaj
inwestycji

Nr ewidencyjny

dziatki

Obreb

Streszczenie ustalen

Zgodnos¢ ze studium o2
decyzji

H 1382 2022
= 1415 2022
H 220 2023
= 221 2023
= 516 2023
361 2023
= 859 2023
= 600 2023
H 599 2023

868 2023

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
magazynowo -
ustugowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

zabudowa
mieszkaniowa

104/9

104/10

czes¢ dziatki
47/12

15

21/6, 22/10

21/13, 21/,
22/10

39/2,40/2

109/4

13

13

13

10

10

budowa dziesieciu
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

nie (czesciowo teren ZN,
czesciowo ZL)

budowa trzech hal
magazynowych z czescig
biurowa

nie (czesciowo teren ZN,
czesciowo ZL)

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

nie (studium dla MN budowa czterech
dopuszcza tylko zabudowe budynkéw mieszkalnych
wolnostojgcg) w zabudowie blizniaczej

budowa osSmiu budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego

nie (teren ZN w studium)

budowa budynku

tak mieszkalnego
jednorodzinnego
budowa budynku

tak mieszkalnego

jednorodzinnego

Tab. 2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Nr

Lp. decyzji

(1267 2018

1268 2018
n 1400 2018
n 48 2018
ﬂ 374 2019

Rodzaj
inwestycji

infrastruktura
techniczna
infrastruktura
techniczna
infrastruktura
techniczna
infrastruktura
techniczna
infrastruktura
techniczna

Nr ewidencyjny

dziatki

172 (obecne numery

172/1, 172/2)

254, 256, 257, 258,

259
1/6

254, 256, 257, 258,

259

172 (obecne numery

172/1,172/2)
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Zgodnos¢

= ze studium

Streszczenie ustalen decyzji

budowa gazociggu sredniego

27 =i cisnienia PE 040, dt. ok. 95 mb
32 tak budowa kanalizacji deszczowej
5 tak budowa oswietlenia ulicznego
32 tak budowa kanalizacji deszczowej
27 tak budowa sieci wodociggowej
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Nr

Lp. decyzji

Rodzaj
inwestycji

Nr ewidencyjny
dziatki

Obreb

Zgodnos¢
ze studium

Streszczenie ustalen decyzji

I 544 2019
1103 2019
n 302 2019
I 767 2020
I 1071 2020
I 1072 2020
n 1339 2021
H 55 2022
n 213 2022

infrastruktura
techniczna

zielen
publiczna

infrastruktura

techniczna

infrastruktura
techniczna

infrastruktura
techniczna

infrastruktura
techniczna

infrastruktura
techniczna

infrastruktura
techniczna

infrastruktura
techniczna

25/4, 23/2

115 (obecny numer
115/2)

5

na czesci dziatek:
48/11, 53/1, 110, na
catosci dziatek: 101/1,

102/10

na czesci dziatek:
46/9, 47/10, 41/3, na
catosci dziatek: 46/11
(46/10, 46/13, 46/14,
46/17, 46/18, 46/19,
46/20), 46/12, 47/13

na czesci dziatek:
46/9, 47/10, 41/3, na
catosci dziatek: 46/11
(46/10, 46/13, 46/14,
46/17, 46/18, 46/19,
46/20), 46/12, 47/13

na czesci dziatki: 3/2

na catosci dziatek:
39/5, 40/5, 110/9, na
czesci dziatki: 1
3/2,5/1,5/2,5/3,5/4,
5/5
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2

36

13

13

13

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

tak

budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN/nN oraz

elektroenergetycznych linii
kablowych SN 15 kV i nN 0,4 kV

wraz ze stupami
przeprowadzenie prac
rewitalizacyjnych ogdlnodostepnych
terendéw zieleni publicznej
budowa elektroenergetycznej linii
kablowej SN 15 kV

budowa sieci gazowej sredniego
cisnienia

budowa sieci gazowej sredniego
cisnienia

budowa sieci wodociggowej
i budowa sieci kanalizacyjnej

budowa sieci kanalizacji sanitarnej
budowa sie elektroenergetycznej
oswietlenia ulicznego

budowa sieci gazowej sSredniego
cisnienia
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Zgodnos¢ . . ot
: Streszczenie ustalen decyzji
ze studium

Rodzaj Nr ewidencyjny Obreb

Nr

Lp. decyzji "0 inwestycji dziatki

35/2,130/1, 52, 13/3,

17,18, 19, 28, 20, 21, 13
22,23, 24,35/6,50, (Wotomin
53/1, 132/3, 132/5, )

132/2,51/4,

60/3, 51, 61/1, 71/1,
72/1,73/1,74/1,
34/1,33/4,1/7, 34/2,
60/2, 60/4,61/2, 62,

66, 67, 68, 69, 70, 8/6, 14
65/1, 65/2, 44/3, (Woltomin przebudowa jednotorowej linii 110
44/4,72/2,71/2, kV relacji Pustelnik - Wotomin na
1383 2022 Infrastruktura 73/2, 43, 42, 41, 74/2, ) tak dwutorowa linie 110 kV relacji
kolejowa 34/5, 75, 76/6, 40, Pustelnik - Wotomin oraz Zabki -
77/1, 37, 36, 34/7, Wotomin wraz z budowa linii
kablowej 110 kV

34/8,32/4,35/2,
33/3,32/3,35/1

L. 5
4, 1/4, na czesci (Wotomin

dziatki 103 )
3,4,1/1 9
25/4,31/3 2
55/8 3
44/2, 40, 9/3 19
38 22

172/1, 340/1, 342 27
na catosci dziatek:
172,173,174, 178,
budowa sieci gazowej sSredniego

infrastruktura 179, 180, na czesci
k| R oA techniczna dziatek: 1, 171, 175, 17 X ciSnienia
176,177, 181, 182,

183, 184, 185
linia elektroenergetyczna niskiego

infrastruktura
. R techniczna 255/1 40 tak napiecia 0,4 kV
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), w celu oceny
aktualno$ci studium iplandw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Wyniki analizy przekazywane s3 radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji.

Rada miasta podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium iplanéw miejscowych, aw przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje uchwate o przystgpieniu do ich zmiany. Przy
podejmowaniu uchwaty rada miasta bierze pod uwage w szczegolnosci ich zgodno$¢ z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena zawiera zbiorczg informacje¢ na temat zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kobyltka
w latach 2019 - 2023. Oceniajagc aktualno$¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka stwierdzono, ze pozostaje ono aktualne. W przedmiotowym okresie uchwalone
nowe plany miejscowe obejmuja wazne dla miasta obszary i stanowig realizacj¢ rekomendacji wynikajacych
z poprzedniej analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych. Jednocze$nie wskazuje si¢ tereny priorytetowe
do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczona mozliwo$¢ zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajgca z wprowadzonej nowelizacji ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym obecnie
nie pozwala na weryfikacje polityki przestrzennej miasta w kontek$cie zglaszanych przez mieszkancow
postulatow. W zwigzku z powyzszym nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy, w ktérym bedzie mozna podda¢ ponownej analizie zasady rozwoju miasta i rozwigza¢ zidentyfikowane
problemy zagospodarowania przestrzennego.
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