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1.Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobyfce, zwanego dalej
planem. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XLIl/357/2021 Rady Miasta
Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. Celem sporzgdzenia planu jest objecie ustaleniami planistycznymi
obszaru, na ktérym w wiekszosci dotychczas nie obowigzywat plan miejscowy. Podstawe prawng
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu stanowi:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977, z pdin. zm.),
— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych w planie sposobdéw
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje iocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze
obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2.Metody stosowane przy sporzgdzaniu
prognozy

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych
zmian w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw
charakteryzujgcych strukture przyrodnicza miasta Kobytka (stan istniejgcy, dotychczasowe
przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzgdzono prognoze zostaty wymienione w rozdziale Materiafy wejsciowe.

Zakres prac nad prognozg dostosowano do charakteru, specyfiki i precyzji planu. Ocene
przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba,
Ze na etapie sporzgdzania planu nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw
na jakosciowy (a nie iloSciowy) charakter prognozy.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego planu uzgodnit Pannstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie — pismo z dnia 26.09.2022 roku, znak ZNS.902-
1.31.2022 SW 3609/2022 oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo z dnia
13.12.2022 roku, znak WOOS$-111.411.320.2022ET.


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

3.Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono w szczegdlnosci nastepujgce materiaty:

1) Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1994 r.,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesSci miasta Kobytka przyjety
Uchwatg Nr XV1/172/04 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r.,

3) Nowicki Z. i inni, Jednolite czesci wdéd podziemnych w Polsce Charakterystyka geologiczna
i hydrogeologiczna,

4) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka, Pracownia Urbanistyczna S. C. —
Warszawa, 2006 r.,

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 .,

6) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 .,

7) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Serwituckiej
w Kobytce — Instytut Rozwoju Miast i Regionéw 2024 r.,

8) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022 —
Warszawa 2023 r.,

9) Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do 2030 r. przyjeta Uchwatg Nr XX11/210/16 Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia aktualizacji ,Strategii Miasta Kobytka na lata 2012-
2024” pod nazwa: ,Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do roku 2030”,

10) Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku przyjeta Uchwatg Nr XV-162/2016 Rady
Powiatu Wotominskiego z dnia 11 stycznia 2016 r.,

11) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ przyjeta Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.,

12) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka przyjete
Uchwatg Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 .,

13) Uchwata Nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zmieniona Uchwatg Nr 59/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r.,

14) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen planu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie — pismo z dnia 26.09.2022 r., znak ZNS.902-
1.31.2022 SW 3609/2022,

15) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalenn planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo z dnia 13.12.2022 roku, znak WOOS-
11.411.320.2022ET,

16) Zawadzki S., Gleboznawstwo, Paristwowe Wydanie Rolnicze i Lesne — Warszawa 1999 r.,

17) zrédta online:

— Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — https://www.gdos.gov.pl,

— Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl,
— Geoportal PSH - Panstwowy Instytut Geologiczny — www.psh.gov.pl,

— Gtéwny Inspektorat Ochrony srodowiska — https://mjwp.gios.gov.pl,

— Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,


http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf
http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://www.gdos.gov.pl/
https://mapy.geoportal.gov.pl/
http://www.psh.gov.pl/
https://mjwp.gios.gov.pl/

— Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — www.imgw.pl,

— Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25000 wraz z opracowaniami pochodnymi -
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx,

— Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce — http://mapa.korytarze.pl,

— Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy -
http://geologia.pgi.gov.pl, www.epsh.pgi.gov.pl,

— System Informacji Przestrzennej miasta Kobytka — https://kobylka.e-mapa.net,

— Urzad Miasta Kobytka — https://www.kobylka.pl.

4.Charakterystyka obszaru objetego
opracowaniem

Kobytka jest miastem potozonym w centralnej czeSci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
wotominskim, okoto 17 km od centrum Warszawy w kierunku pétnocno-wschodnim. Lezy w zasiegu
aglomeracji warszawskiej. Kobytka graniczy od pdtnocy, wschodu i poftudnia z miastem i gming
Wotomin, od potudniowego zachodu z miastem Zielonkg, od zachodu z miastem Marki i od pdtnocy
z gming Radzymin.! Kobytka jest gming miejska, jej powierzchnia to 20 km?2.

Obszar objety procedowanym planem jest potozony w rejonie ul. Serwituckiej w zachodniej czesci
Kobytki, graniczy z gming Zielonka. Od potudnia analizowany teren graniczy z obszarem kolejowym.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 84 ha. Przedmiotowy obszar prawie w catosci potozony jest
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje gtdwnie tereny lesne
i zadrzewione, w tym w rejonie zbiornika wodnego znajdujgcego sie na granicy z gming Zielonka,
ktorego fragment réwniez objety jest procedowanym planem. Ponadto lokalnie, gtdwnie w pétnocnej
czesci obszaru opracowania, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar objety planem
nie posiada w petni wyksztatconej sieci infrastruktury technicznej, w tym petnego dostepu do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W granicach obszaru opracowania wystepuje udokumentowane
ztoze itdw, a takze stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Procedowany plan obejmuje obszar w wiekszosci nieobjety obowigzujgcym planem miejscowym.
Niewielka czes¢ obszaru opracowania objeta jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka - Uchwata Nr XVI/172/04 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 25, poz. 835, z dn.
6 lutego 2004 r.). Zgodnie z ww. planem pdtnocno-wschodni fragment obszaru opracowania zostat
przeznaczony pod las, wyznaczono takze droge publiczng klasy zbiorczej oraz na potudniu
analizowanego obszaru niewielki fragment terenu przeznaczono pod droge publiczng klasy gtéwnej.

Przyjecie procedowanego planu pozwoli na realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka.

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka


http://www.imgw.pl/
http://mapa.korytarze.pl/
http://geologia.pgi.gov.pl/
file:///E:/gis/2022-Kobylka_Serwituty/prognoza%20przyrodnicza/3-wyłożenie/%20https:/www.kobylka.pl

5.Cele i zawartos¢ projektowanego
dokumentu

Cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLIl/357/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada
2021 r. sporzadzenie planu umozliwi wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach
przeznaczonych na ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka. Pozwoli takze wyeliminowac¢ zainwestowanie obszaru na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy.

Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wiekszosci obszar objety planem zostat wyznaczony jako tereny
niebudowlane - lasy, zielen w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Ponadto czesc terenéw
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojgcej. W potudniowo-
zachodniej czesci obszaru wyznaczono teren zabudowy ustug sportu i rekreacji wraz z terenem wéd
powierzchniowych srédlgdowych. Ponadto uwzgledniono wystepowanie rowdéw odwaniajgcych.
Uktad komunikacyjny oparto na istniejgcych oraz projektowanych drogach, w tym wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka.
Wyznaczono takze publiczny cigg pieszo-rowerowy w rejonie terenu sportowo-rekreacyjnego,
a takze teren komunikacji kolejowej.

6.Powigzania projektu planu z innymi
dokumentami

Strategia rozwoju miasta Kobytka do roku 2030

Cel gtowny okreslony w strategii to cyt. Kobytka to Miasto aktywnych Mieszkaricow i rozwinietej
przedsiebiorczosci, stale podnoszgce poziom Zycia. Miasto - zielony ogrdd, chronigce wartosci,
kulturowe, spofeczne i ekologiczne. Cele strategiczne, w ktdre wpisuja sie zatozenia planu to:
e rozwdj korzystnych powigzan komunikacyjnych miasta, w szczegélnosci rozbudowa
i modernizacja sieci drég, w tym nawierzchni drég, chodnikdéw, $ciezek rowerowych, rozwdj
komunikacji wewnetrznej, wspieranie i inicjowanie ponadlokalnych inwestycji
transportowych,
e dbanie o S$rodowisko naturalne oraz racjonalne zagospodarowanie przestrzenne,
w szczegdlnosci ochrona obszaréw cennych pod wzgledem waloréw przyrodniczych,
promowanie postaw proekologicznych, zréwnowazone zagospodarowanie przestrzeni
publicznej.

Ponadto w strategii jako zadanie realizacyjne okreslono, cyt. wprowadzanie tadu przestrzennego
poprzez uchwalanie i aktualizowanie plandw zagospodarowania przestrzennego. Zadanie to powinno
by¢ realizowane przez caty czas trwania realizacji strategii.



Procedowany dokument ustala przeznaczenia terenéw — w wiekszosci sg to tereny niebudowlane,
a takze sposdb ich zagospodarowania i ksztattowania zabudowy. Dzieki temu obszar cenny
przyrodniczo moze by¢ wtasciwie chroniony, a zainwestowanie terendw przeznaczonych
pod zabudowe moze odbywac¢ sie w sposdb zréwnowazony z poszanowaniem srodowiska.
Ponadto w planie wyznaczono projektowane drogi, w tym publiczng klasy zbiorczej od ul. Jasinskiego,
ktora docelowo ma by¢ przeprowadzona do ul. Mareckiej (w trakcie procedury planistycznej
odmodwiono wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, w toku jest
procedura uzyskania decyzji ZRID), bedzie ona stanowic istotny element uktadu komunikacyjnego tej
czesci miasta.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020
z perspektywg do 2024 r.

Program w ramach wyznaczonych celéw ekologicznych okresla zadania jakie nalezy podjg¢ w zakresie
ochrony srodowiska na terenie miasta. W ramach celu pn. ochrona gleb okreslono zadanie odnoszgce
sie bezposrednio do dokumentdw planistycznych, tj. podejmowanie dziatarnn przeciwdziatajgcych
skazeniu gleb oraz ich wtasciwa ochrona w planach miejscowych.

Ustalenia planu zgodnie z jego wtasciwoscia respektujg kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska
i przyrody wyznaczone w programie ochrony srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka

W Opracowaniu ekofizjograficznym podzielono miasto na trzy grupy terenéw pod katem warunkéw
ekofizjograficznych. Obszar opracowania w wiekszosci zaliczono do terendw o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wskazanych do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu. Czesc¢
analizowanego obszaru wyznaczono jako teren o przecietnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, predysponowany do petnienia funkcji mieszkaniowych i innych funkcji im
towarzyszacych. Teren potozony w rejonie zbiornika wodnego przy granicy z gming Zielonka wskazano
natomiast jako teren o niskich walorach przyrodniczych, zdegradowany dziatalnoscig wydobywczg,
predysponowany do petnienia funkcji gospodarczych. Analizujgc powyzisze wnioski i zalecenia
wynikajace z Opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie, ze opracowany plan generalnie je
respektuje. Wiekszos¢ terendw zostata zachowana jako lasy lub tereny zieleni (niebudowlane), czes¢
natomiast zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca,
a w rejonie zbiornika wodnego wyznaczono teren zabudowy ustug sportu i rekreacji.



/ o —

1 — Uktady lesne naturalne i pdtnaturalne bliskie zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym
nalezqce do zwigzku Dictrano-Pinion na glebach mineralnych

3 —Zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszkq sosny zwyczajnej

4 — Pétnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiorowiskom wodnym na siedliskach
trwatych lub okresowo wysychajgcych

15 — Aktywnie biologicznie ekosystemy tgkowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni ziemi
wystepujq ity, mutki, i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach
fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdéw. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektow budowlanych

19 — Tereny o niskich walorach przyrodniczych, zdegradowane dziatalnosciq wydobywczg,
predysponowane do petnienia funkcji gospodarczych. Silnie zmienione warunki gruntowo-wodne.
Wskazane do rekultywacji.

Mapa 1 Przydatnosc do réznych form zagospodarowania obszaru objetego planem —
wyrys z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla Miasta Kobytka



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka

Polityke przestrzenng miasta wyrazono w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka. W dokumencie tym wiekszo$¢ obszaru objetego planem zostata
przeznaczona pod lasy (ZL) lub zielen nieurzgdzong (ZN). W potudniowo-zachodniej czesci wyznaczono
teren ustug sportu i rekreacji (US), a w centralnej czesci tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Pétnocny fragment analizowanego obszaru - wzdtuz ul. Serwituckiej
przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych (ML). Wyznaczono
uktad komunikacyjny w oparciu o istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorczej i lokalnej. Wskazano
takze granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz powigzanie przyrodnicze.
Ponadto uwzgledniono wystepowanie ztoza i stanowisk archeologicznych.

Biorgc pod uwage wytyczne studium i ustalenia zawarte w planie, uznaje sie, ze rozwigzania zawarte
w planie kontynuujg polityke przestrzenng wyrazong w studium i nie naruszajg jego ustalen, zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

/.Istniejgcy stan srodowiska

Potozenie, budowa geologiczna, ztoza surowcow

Kobytka to miasto potozone w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na pétnocny-wschdéd od Warszawy. Obszar objety procedowanym planem jest
potozony w rejonie ul. Serwituckiej w zachodniej czesci Kobytki, graniczy z gming Zielonka.

Zgodnie z modyfikowang w 2018 roku regionalizacjg Polski Jerzego Kondrackiego obszar opracowania
jest potozony na terenie Réwniny Wotominskiej (tabela 1).

Tabela 1 Potozenie Kobytki wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Prowincja - Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Srodkowomazowiecka
Mezoregion Réwnina Wotomiriska

»,Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Nieckg Mazowiecka. Podtoze
budujg tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie.
Osady czwartorzedu pokrywajg caty obszar gminy. Dominujgce osady nalezg do zlodowacenia Odry
(Srodkowopolskiego). Migzszos¢ osadéw czwartorzedowych waha sie od 40,0 m do 100 m. S3 to ity,
mutki zastoiskowe, piaski eoliczne (wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwatowa, zwietrzelina glin
zwatowych (eluwia), namuty i torfy. W utworach czwartorzedowych wyrdzniono nastepujace
kompleksy litologiczno - surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy i piaski eoliczne. Wystepujace
tu utwory plejstoceniskie to:



o ity, mutki i piaski zastoiskowe - ktdrych zasieg obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zgbki,
Zielonke, Kobytke, Marki, Radzymin i dalej na wschdd. Na obszarze Kobytki utwory te
pokrywajg okoto 80% powierzchni miasta, zalegajac na gtebokosci od 0,2 do 2,0 m. Ity
warwowe eksploatowane sg do produkcji cegly; w zachodniej i centralnej czesci miasta
udokumentowano ztoza itdw o dos¢ znacznym zasiegu przestrzennym; gliny zwatowe - zajmuja
niewielkie powierzchnie w srodkowe] i wschodniej czesci miasta, gtebokos¢ wystepowania
od powierzchni do okoto 2 m;

e eluwia glin zwatowych - to niewielki obszar zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w rejonie rezerwatu Grabicz, gtebokos¢ wystepowania od powierzchni do okofo 2 m;

e piaski eoliczne - zajmujg niewielki obszar we wschodniej czesci miasta przy granicy
z Wotominem. Piaski te lokalnie eksploatowane sg dla celéw budowlanych, gtebokosc
wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

e piaski eoliczne na wydmach - to stosunkowo mate obszary zlokalizowane
w potudniowowschodniej i jeden w zachodniej czesci miasta (osiedle Maciotki). Wystepowanie
zgrupowan wydm Srédlgdowych pokrywa sie z zasiegiem piaskdw eolicznych. Piaski te lokalnie
eksploatowane sg dla celéw budowlanych, dlatego wiele wydm ulegto zniszczeniu;

e namuty - zajmujg niewielki obszar w potudniowo-wschodniej czesci miasta, ich migzszos¢
wynosi od 1-2 m;

e torfy - wystepujg ptatowo, zajmujgc niewielkie powierzchnie we wschodniej
i potudniowowschodniej czesSci miasta (rezerwat , Grabicz"). Ich migzszo$¢ wynosi od 1-2,5 m.

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym wymienione grunty mozna ocenic nastepujgco:

o ity, mutki i piaski zastoiskowe - warstwy gruntu odfozone w okresie przed lodowcem, s3
wiec przezen skonsolidowane i odznaczajg sie matg porowatoscig i matg Scisliwoscia; sg bardzo
dobrym gruntem do fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wdd gruntowych
wystepuje tu ponizej posadowienia obiektdw budowlanych, grunty przepuszczalne;

e gliny zwatowe i eluwia glin zwatowych - to grunty spoiste, odznaczajgce sie stosunkowo matg
porowatoscig (wieksza w przypadku eluwiéw glin zwatowych); stanowig dobre podtoze
budowlane, jesli grunt jest stale suchy lub mato wilgotny; wraz ze wzrostem stopnia
uwilgotnienia gruntéw, warunki fizyko-mechaniczne pogarszajg sie; na terenach tych istnieje
mozliwos$¢ wystepowania ptytkich woéd przypowierzchniowych (w szczegdlnosci w okresie
roztopoéw lub intensywnych opadéw);

e piaski eoliczne - to grunty matospoiste, przepuszczalne, odznaczajg sie dobrymi warunkami
fizykomechanicznymi dla posadowienia budynkéw; zasadniczy poziom wéd gruntowych
znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynkdw;

e piaski eoliczne na wydmach - to grunty luzne, niespoiste, odznaczajace sie makroporowatoscia,
piaski te w przypadku zwilzenia kapilarnego bywajg skonsolidowane, jednak w przewadze
posiadajg mata konsolidacje, a ciggte procesy przewiewania w przypadku usuniecia pokrywy
roslinnej powoduja, ze sg to grunty o stabych warunkach fizyko-mechanicznych. Poziom waéd
gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentéw;

e namuty i torfy - grunty stabonosne lub nienosne, zawierajgce znaczny udziat czastek
organicznych; wody gruntowe wystepujg do powierzchni terenu, a czesto zalewajg obnizenia



terenu; lokalnie zdarza sie, ze po torfach i namutach przechodzity wydmy, wtedy stanowig one
znacznie lepsze podtoze niz $wieze nie skonsolidowane utwory organiczne.”?

Na obszarze opracowania znajduje sie fragment udokumentowanego ztoza itéw.

Rzezba terenu

Teren miasta jest generalnie ptaski. Maksymalne deniwelacje terenu w jego granicach wynoszg jedynie
13,2 m.

Hign- WTE%
1883.45
155147
1230.82
818542
538193
28621

Low - 373364

Mapa 2 Wyrys z mapy hipsometrycznej dla obszaru objetego planem (Zrédfo mapy: https://kobylka.e-
mapa.net?userview=406)

Na obszarze opracowania rzezba terenu jest umiarkowanie urozmaicona. Najnizej potozony jest
zbiornik wodny, a najwyzej pétnocno-zachodnia cze$s¢ analizowanego obszaru. Wysokosci
bezwzgledne ksztattujg sie od ok. 88 do 95 m n.p.m., a wiec deniwelacje terenu na catym obszarze
siegajg ok. 7 m. Nie wystepujg jednak gwattowne spadki terenu.

Gleby

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie Kobytki generalnie dominujg gleby mineralne
stabe. Obszar opracowania réwniez potozony jest na stabych gruntach, przy czym znaczna czes¢ to

2 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 7-8



mady, a ponadto wystepujg takze gleby bielicowe i brunatne. W podtozu dominujg piasku luzne
i stabogliniaste. W granicach planu wystepuja lasy, grunty zadrzewione, nieuzytki oraz grunty rolne klas
bonitacyjnych Vi VL.

Wody powierzchniowe i podziemne

Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sie¢ hydrograficzna miasta jest stabo
rozwinieta. Kobytka jest potozona w zlewni rzek Czarnej i Dfugiej, ktére znajdujg sie poza granicami
miasta. Sg to niewielkie rzeki ptyngce ze wschodu na zachdd w uktadzie réwnoleznikowym i zasilajace
wody Narwi poprzez Kanat Zeranski. Jako$¢ wéd podziemnych w powiecie wotomiriskim badana byta
w punkcie Nowy Jadéw. Z pomiardw wynika, ze w roku 2013 wody podziemne odznaczaty sie Il klasg
czystosci — wody o zadowalajacej jakosci, podobnie jak w roku poprzednim. W pdzniejszych latach nie
przeprowadzano ocen dla powiatu wotominskiego. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej za rok 2013
rzeka Czarna znajduje sie w Il klasie elementéw biologicznych oraz Il klasie elementéw
hydromorfologicznych i ma umiarkowany potencjat ekologiczny. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej
za rok 2017 dla rzeki Dtuga ogdlny stan wdd w tej rzece jest okreslony jako zty.

Plan znajduje sie:

— w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) nr: 222 Dolina Srodkowej
Wisty (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka Warszawska, 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna),

— w granicach jednolitej czesci wod podziemnych: kod PLGW200054, powierzchnia JCWPd
2273,10 km?, obszar dorzecza — Wista, region wodny — Srodkowej Wisty, ocena stanu lata
2012, 2016, 2019: stan chemiczny — dobry, stan ilosciowy — dobry, stan (ogdlny) — dobry,

— poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ponadto w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania wystepuje fragment zbiornika
wodnego, a takze sie¢ rowdw w rdznych czesciach planu.

Klimat i powietrze

»Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje
sie przewagg wptywoéw kontynentalnych. Region ten posiada dos$¢ jednolitg hipsometrie i jest
stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem klimatycznym. Srednia roczna suma opadéw
na przewazajgcym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzisze
opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym
sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni
w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5-8°C. Na przewazajagcym obszarze S$rednia
temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,22C), a w najcieplejszym - lipcu (+202C).
Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura
powietrza powyzej 52C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie
wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych
z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie. Najczestszy kierunek
wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowang przewaga cyrkulacji powietrza polarnego
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znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatrow wystepujg przewaznie zimga (3,0 - 4,5 m/s), najmniejsza
za$ w lipcu i sierpniu (2,5 - 3,0 m/s).”3

Zgodnie z danymi pomiarowymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej:
e S$rednia temperatura, w rejonie opracowania, dla poszczegdlnych poér roku w 2022 roku
wynosita: wiosna: 9°C, lato: 21°C, zima: 2°C oraz jesien 2021 rok: 11°C, Srednie temperatury
w wieloleciu 1991-2020 utrzymywaty sie na nizszym poziomie: wiosna: 9°C, lato: 19°C, jesien:
9°C oraz zima: 0°C,
e $rednia suma opaddw w 2022 roku dla poszczegdlnych pdr roku wynosita: wiosna: 100 mm,
lato: 200 mm, zima: 100 mm oraz jesien 2021 rok: 90 mm.

Powietrze

»,Gtownym Zrédiem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja
antropogeniczna pochodzaca z sektora bytowo- komunalnEGO (emisja powierzchniowa), z
komunikacji (emisja liniowa) oraz z dziatalnosci przemystowe]j (emisja punktowa). Znaczacy udziat w
stezeniach substancji na obszarze wojewddztwa ma naptyw zanieczyszczen z pozostatego obszaru
Polski oraz naptyw transgraniczny. Gtéwnymi lokalnymi Zzrédtami zanieczyszczent s3 kominy doméw
ogrzewanych indywidualnie oraz komunikacja samochodowa na obszarach bezposrednio
sgsiadujacych z drogami o znacznym natezeniu ruchu, a takze przemyst petrochemiczny zlokalizowany
w Ptocku. Przemyst zlokalizowany na pozostatym obszarze wojewddztwa mazowieckiego, gtéwnie
energetyka zawodowa, ze wzgledu na duzg wysokos$¢ emitordw, w znacznym stopniu transportuje
zanieczyszczenia poza granice wojewddztwa.”*

Zgodnie z wynikami pomiaréw przedstawionymi w Rocznej ocenie jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2022 Kobytke zaliczono do strefy mazowieckiej. W
przedmiotowe] strefie stwierdzono w 2022 roku przekroczenia stezenia zanieczyszczen tylko
dla benzo(a)pirenu.

Flora i fauna

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-le$nego Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Réwnina Wotominsko-
Garwolinska. Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka
na obszarze objetym planem wystepuja:

1) znieksztatcone uktady naturalne i pétnaturalne leSne monokultur bliskich zbiorowiskom borowym
z przewagg sosny, gatunkow lisciastych — brzozy i debu, z runem krzewinkowym nalezace
do zwigzku Dictrano-Pinion naturalnej (oznaczone liczbg 1 na ponizszej mapie);

2) zarosla brzozowe, osikowe i fozowe z domieszkg sosny zwyczajnej (oznaczone liczbg 2 na ponizszej

mapie);

3) podtnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiorowiskom wodnym na siedliskach
trwatych lub okresowo wysychajgcych (oznaczone liczbg 3 na ponizszej mapie);

3 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 9
4 Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2022, str. 18
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4) kompleksy zieleni osiedlowej zwigzanej z ekstensywng zabudowg miejskg w formie pojedynczych
drzew i krzewéw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzywnych z niewielkim
udziatem roslinnos$ci wydepczynowej i naturalnej (oznaczone liczba 5 na ponizszej mapie);

5) roslinnos¢ terendw uzytkowanych rolniczo - tgki i pastwiska (oznaczone liczbg 10 na ponizszej mapie);

6) roslinnosé ruderalna i wydepczynowa z pojedynczymi drzewami na terenach uzytkowanych

rolniczo (oznaczone liczbg 12 na ponizszej mapie);

7) roslinnosé ruderalna i wydepczynowa ze spontaniczng roslinnoscig zarostowg (brzoza, olcha)

na terenach zniszczonych dziatalnoscig wydobywczg (oznaczone liczbg 14 na ponizszej mapie).

e granica obszaru opraciﬂania

JERS T 4 4 c . I e e N
Mapa 3 Szata roslinna obszar objetego planem - wyrys z Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego dla Miasta Kobytka

Swiat zwierzecy na obszarze planu jest reprezentowany gtéwnie przez drobne ssaki, owady i ptaki.
Mimo wystepowania laséw oraz znacznych terendw zieleni, ze wzgledu na rozpoczete juz osadnictwo
i sgsiedztwo terendw zurbanizowanych, nie wystepujg stale wieksze gatunki zwierzat. Najcenniejsze
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ssaki, ptaki, ptazy i gady oraz ryby wystepujg w rejonie rezerwatu Grabicz, potozonym poza granicami
planu.

Zabytki i krajobraz kulturowy

Obszar opracowania w wiekszosci potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W granicach planu dominuje krajobraz podmiejski, z przewagy terenéw lesnych,
zadrzewionych i innych terenéw zieleni nieurzadzonej. Lokalnie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto na obszarze opracowania wystepujg dwa stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Warunki podtoza budowlanego

Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe posiadajg zadowalajgce warunki pod zainwestowanie.
Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, spadki terenu
sg niewielkie. Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka
zasadniczy poziom wodd gruntowych znajduje sie ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych. W podtozu wystepujg grunty o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla
posadowienia budynkow.

Struktura przyrodnicza obszaru

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdinicowania poszczegdlnych elementéw
biotycznych i abiotycznych $Srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Analizowany
obszar w wiekszosci stanowig lasy, zadrzewienia i zielen nieurzagdzona - jest to wazny rejon miasta
z punktu widzeniu systemu przyrodniczego. Cze$¢ terenu jest zabudowana. Procesy przyrodnicze
na tym obszarze zostaty w sposdb istotny zmodyfikowane. Przeksztatcenia wynikajg z zastgpienia
roslinnosci naturalnej przez monokultury sosnowe i lokalnie zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie. Nastgpita takze fragmentacja terenéw lesnych i zieleni poprzez drogi i tereny zabudowane,
co stanowi pewng bariere w kontekscie petnienia przez obszar opracowania roli powigzania
przyrodniczego. Najbardziej cenne pod katem przyrodniczym sg tereny leSne — wystepujg gtownie
sosnowe, z domieszkg gatunkéw lisciastych, a takze zadrzewienia liSciaste z domieszkg sosny. Cenne
przyrodniczo sg takze obszary styku, np. las-réw wodny.

8.Potencjalne zmiany stanu srodowiska
w przypadku braku realizacii
projektowanego dokumentu

Badany obszar w wiekszosci nie jest objety obowigzujgcym planem. Dlatego tez potencjalne zmiany
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu moga byé negatywne.
Obszar opracowania moze by¢ aktualnie zagospodarowany na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy . Z uwagi na istotng role jaka petni z punktu widzenia przyrodniczego — w wiekszosci stanowi
tereny lesne i zielen nieurzgdzong oraz jest potozny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, rozwdj zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych moze by¢ tu szczegdlnie
niebezpieczny. Ich punktowy charakter i ograniczony zakres ustalen moze doprowadzi¢
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do rozproszenia i nadmiernej ekspansji zabudowy oraz zaburzonego tadu przestrzennego. Istotne jest

wiec przyjecie procedowanego planu, w ktdrym wyznacza sie tereny lesne i tereny zieleni w obszarze

chronionego krajobrazu, chronigc je przed zainwestowaniem i tym samym utratg swoich waloréw.

Ustala sie takze lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac zasady,

a takze wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z poszanowaniem $srodowiska

i otoczenia.

9.Stan Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standardéw jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co zostato szerzej

omédwione w rozdziale 13.

10. Istniejgce problemy ochrony srodowiska
oraz skutkdw realizacji dokumentu dla
istniejgcych obszardw chronionych

Wiekszo$¢ obszaru opracowania potozona jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

1.

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;
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6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.,
p0z.916, z péZn. zm.) zakazy te nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeistwa panistwa;

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym;

3. realizacji inwestycji celu publicznego;

4. wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych.

W granicach planu nie wystepuijg inne prawne formy ochrony przyrody.

Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania stanowi gtéwnie tereny lesne oraz zieleni i w wiekszosci jest
potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, do gtéwnych probleméw
ochrony $rodowiska nalezy zaliczy¢ niedostateczng ochrone cennych terendéw przed ekspansjg
zabudowy, a takze brak okreslonych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
na terenach predysponowanych do zainwestowania. Ponadto problem mogg stanowié
takze zanieczyszczenia komunikacyjne z drég (spaliny, ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych) oraz z uwagi na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng indywidualne
zrédta ciepta. W planie wyznaczono gtéwnie tereny niebudowlane, zachowujac je w dotychczasowym
uzytkowaniu (lasy, tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu), wprowadzono réwniez szereg
ustalen, m. in. z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
wtym nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ZN dotychczasowej struktury
uzytkowania, na ktérg sktadajg sie zadrzewienia i taki oraz nakaz zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZL, w tym zachowanie ciggtosci tych terendw
z terenami potozonymi poza granicami planu. Ponadto ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, majac na uwadze takze zmniejszenie ewentualnych
ucigzliwosci negatywnych dla sSrodowiska zjawisk. Ponadto plan ustala takze zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco wptywad na srodowisko.
Stan srodowiska przyrodniczego, zardwno na obszarze planu jak i w catym miescie nalezy ocenic
jako dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z uwagi na:
= fakt, ze w planie zachowano zdecydowang wiekszos¢ obszaru jako tereny niebudowlane — lasy,
tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu,
= zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach budowlanych na poziomie
70%,
= szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona wadd, powietrza, itp.),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo

cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie beda miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw
chronionych.
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11. Cele ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego
uwzglednione w opracowywanym
dokumencie

Ustalenia

planu spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla miedzynarodowego,

wspdlnotowego i krajowego w szczegdlnosci dotyczace zgodnosci z:

Ramowa konwencjg Naroddéw Zjednoczonych w  sprawie zmian klimatu
wraz z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto — plan reguluje zasady
zaopatrzenia w ciepto poprzez wprowadzenie nastepujgcych zapisow:

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepfa,

e dopuszcza sie stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych

promieniowanie stoneczne o maksymalnej mocy do 100 kW,

e ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi®.

Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — zatozenia projektu planu zachowuja
zasade zréwnowazonego rozwoju, przy wyznaczaniu nowych zasad zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie wymogami ochrony s$rodowiska, ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu igabaryty obiektéw majgce na celu minimalizowad
oddziatywanie nowej zabudowy na srodowisko.

Ponadto w planie zwarto ustalenia:

ochrony wéd zgodnie z Ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow®. W zakresie ochrony wdd plan ustala: $cisle
okreslone zagospodarowanie S$ciekdw, zakaz wprowadzania sciekdw bytowych i
komunalnych do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych,

zakaz lokalizacji zaktadéw, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe], w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

ochrony powietrza — plan ustala ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
uwzglednia Uchwate nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia
2022 r. zmieniajgca uchwatfe w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego ograniczenn i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

SUchwata Nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw ze zmianami

6 Dz. U. 22023 r. poz. 537, z pdin. zm.
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nastepuje spalanie paliw ze zmianami, ponadto plan wskazuje, ze obowigzuje ochrona
przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

— ochrony powierzchni ziemi z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych’, ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze?,
ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi przeksztatceniami powierzchni ziemi, w
celu ochrony gleb iwierzchniej warstwy litosfery plan wprowadza: sScisle okreslone
zagospodarowanie sciekéw, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych,

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
poprzez racjonalne planowanie zabudowy,

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawie z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach?, Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. wsprawie sktadowania odpaddéw, co plan reguluje poprzez: ustalenie
zagospodarowania odpaddw zgodnie 1z przepisami odrebnymi, zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajg cele ochrony $rodowiska wynikajace z przepiséw
odrebnych szczebla miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego.

12. Transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko

Z racji potozenia analizowanego obszaru poza terenami wchodzagcymi w sktad transgranicznych
obszaréw chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan
na Srodowisko. Plan nie wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe
substancje do gruntu, wdd czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo —
wodne na tak duzg skale (zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie
transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pézn. zm.).

7 Dz.U.z2022r. poz. 2409, z péin. zm
8 Dz. U. 22023 r. poz. 633, z pdin. zm
9Dz. U.z2022r. poz. 699, z pdin. zm.
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13. Ocena znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko

Ocena znaczgcych oddziatywan na $rodowisko dla terendw oznaczonych
symbolem MN

Tereny przeznaczone w sporzadzonym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie s3

objete obowigzujgcym dokumentem planistycznym. Pozostate tereny stanowia zgodnie ze stanem

istniejgcym tereny zadrzewione, lasy lub niezainwestowane dziatki w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie w tych przypadkach negatywne

zmiany oddziatywania na srodowisko. W zaleznosci od dotychczasowego uzytkowania terenu bedzie

to wptyw umiarkowany lub silny (szczegdlnie w przypadku zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na

cele nielesne). Nie prognozuje sie natomiast znaczgcych oddziatywan na srodowisko. Majac na uwadze

powyzsze przewiduje sie nastepujace oddziatywania:

e roéznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie
terenu biologicznie czynnego, jednak z uwagi na ustalony wysoki wskaznik min. 70%
powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie to bedzie minimalne,

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujacych przeptaszanie drobnych zwierzat i czesciowe
zniszczenie szaty roslinnej,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwo$¢ migracji zwierzat,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko,

e system przyrodniczy:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zmiana przeznaczenia
terendéw lesnych, jednak z uwagi na nieduzg powierzchnie i lokalizacje tych terendw,
ciggtosc systemu przyrodniczego gminy nie zostanie naruszona i bedzie to oddziatywanie
marginalne,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim bedzie $ciste wyznaczenie
terenéw pod lokalizacje zabudowy oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 70%,

e |udzie:

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska, co bedzie
stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony
przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,
pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim i statym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddzialywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
docelowe podtaczenie budynkéw do kanalizacyjnej, wptynie to pozytywnie na jakos¢
wod ujmowanych do celéw spozywczych, z uwagi na ograniczenie mozliwosci
przedostawania sie szkodliwych substancji do wéd podziemnych,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wéd, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

oddziatywaniem pozytywnym, statym i dtugoterminowym, jest udostepnienie terenéw
mieszkaniowych w miescie,

e woda:

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez: zagospodarowanie sciekdw na
scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekow bytowych i gospodarczych
do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym niebezpiecznych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, stalym, diugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 paZzdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych®® oraz Rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej iZeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych,
a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych®?,

e powietrze:

10Dz, U.z2019r. poz. 2148
11Dz, U.z2019r. poz. 2149
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w ciepto
zindywidualnych irdédet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta
lub odnawialnych zrédet energii o maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania sfonecznego oraz ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, a takze poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazow lub pytdw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

powierzchnia ziemi:

negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

pozytywnym, statym, diugotrwaltym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

krajobraz:

oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z ewentualng
realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania
wynika¢ beda z indywidualnego zagospodarowania poszczegdlnych dziatek,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okres$lonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji inwestycji z zakresu
tacznosci publiczne;j,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

negatywnym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest fragmentacja
krajobrazu, poprzez wyznaczenie trendéw budowlanych i projektowany uktad
komunikacyjny,

klimat:
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony
przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e zasoby naturalne:

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
docelowe odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed zrzutem
do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e zabytki:

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

e dobra materialne:

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
mieszkaniowych o okreslonych zasadach zagospodarowania.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terenu oznaczonego
symbolem US

Teren przeznaczony w sporzgdzonym planie pod zabudowe ustug sportu i rekreacji nie jest objety

obowigzujgcym dokumentem planistycznym. Jest to teren zieleni nieurzadzonej, na ktérym zostat

zapoczatkowany proces powstawania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako ustalenie

uzupetniajgce na przedmiotowym terenie dopuszczono zabudowe ustugowg nieucigzliwg, w zakresie:

handlu, gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, odnowy biologicznej. W tej sytuacji przewiduje sie

oddziatywanie negatywne umiarkowane, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze, ze pomimo braku planu

miejscowego, zainwestowanie tego terenu byto mozliwe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze na tym terenie prognozuje sie:

e roznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie
terenu biologicznie czynnego, jednak z uwagi na ustalony wskaznik min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej i skale obszaru opracowania, oddziatywanie to nie bedzie istotne,
negatywnym oddziatywaniem krotkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujacych przeptaszanie drobnych zwierzat i czesciowe
zniszczenie szaty roslinnej,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie ewentualne
wygradzanie dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwosé migracji zwierzat,
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

system przyrodniczy:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie ewentualne
wygradzanie dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwo$¢ migracji zwierzat,

ludzie:

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska, co bedzie
stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

pozytywnym oddzialywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym bedag
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddzialywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
docelowe podiaczenie budynkéw do kanalizacyjnej, wplynie to pozytywnie na jakos¢
wéd ujmowanych do celédw spozywczych, z uwagi na ograniczenie mozliwosci
przedostawania sie szkodliwych substancji do wéd podziemnych,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wéd, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

oddziatywaniem pozytywnym, statym i diugoterminowym, jest wyznaczenie terenu
ustug sportu i rekreacji, ktéry poszerzy oferte ustug tego typu w miescie,

woda:

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez: zagospodarowanie $ciekdw na
Scisle okreslonych zasadach, zakaz wprowadzania sciekéw bytowych i gospodarczych
do ziemi, zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym niebezpiecznych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
docelowe odprowadzanie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji, oraz koniecznos¢
podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody,

nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej iZeglugi Srodlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow
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i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych* oraz Rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej iZeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wodd powierzchniowych,
a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych®3,

e powietrze:

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zaopatrzenie w ciepto
zindywidualnych iréddet ciepta z dopuszczeniem stosowania pompy ciepta
lub odnawialnych zrédet energii o maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego oraz ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, a takze poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie
gazéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytuf prawny,

e powierzchnia ziemi:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takie stosowania bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez scisle okreSlone
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

e krajobraz:

— oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z ewentualng
realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania
wynika¢ bedg z indywidualnego zagospodarowania poszczegdlnych dziatek,

— pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji
zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad lokalizacji inwestycji z zakresu
facznosci publiczne;j,

12Dz, U.z2019r. poz. 2148
13Dz, U.z2019r. poz. 2149
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pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e klimat:

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e zasoby naturalne:

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
docelowe odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji oraz ustalenie, ze przed zrzutem
do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

negatywnym posrednim, okresowym oddziatywaniem bedzie dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, a takze stosowania bezodptywowych zbiornikdw na Scieki
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

o zabytki:

brak oddziatywania,

e dobra materialne:

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest rozwdj terendw ustugowych
w miescie.

Ocena znaczgcych oddziatywan na Srodowisko dla terendw oznaczonych
symbolami KK, KDZ, KDL, KDD i CP

Uktad komunikacyjny w planie oparto na istniejgcych oraz projektowanych drogach. Wyznaczono takze

publiczny cigg pieszo-rowerowy w rejonie terenu sportowo-rekreacyjnego. Dla terendw komunikacji

przewiduje sie stabe, umiarkowane lub silne oddziatywanie na srodowisko, w zaleznosci od skali

wymaganej ingerencji w celu realizacji ustalen planu. Najwiekszy wptyw na srodowisko bedzie miata
realizacja nowych drég oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-3, KDL-1, KDD-1, KDD-2, KDD-3, ktére
bedzie sie odbywata w czesci kosztem terendw le$nych. Pozostate tereny komunikacyjne wymagaja

poszerzenia lub realizacji zgodnie z wymaganymi standardami. Majgc na uwadze powyzsze prognozuje

sie:

e roznorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny:

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie ograniczenie
terenu biologicznie czynnego, w wyniku utwardzenie terenu przy realizacji ciggow
komunikacyjnych,

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczenn komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,

negatywnym oddziatywaniem krotkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja prac budowlanych powodujacych przeptaszanie zwierzat i zniszczenie szaty
roslinnej,
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— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

system przyrodniczy:
— negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym, posrednim, statym bedzie fragmentacja
obszaru opracowania, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat,

ludzie:

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
usprawnienie istniejgcego ukfadu komunikacyjnego oraz zwiekszenie komfortu
i bezpieczenstwa jego uzytkownikow,

woda:

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krétkoterminowym),

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, ditugoterminowym i statym bedzie
okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

powietrze:

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddzialywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie wzmozony
ruch samochodowy, a co za tym idzie zwiekszona emisja spalin, jednak nie bedzie to
oddziatywania znaczace,

powierzchnia ziemi:

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

— negatywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krétkoterminowym),

— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddzialywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

krajobraz:
— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie fragmentacja
krajobrazu,

klimat:
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— pozytywnym, statym, diugotrwalym i bezposrednim oddziatywaniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e zasoby naturalne:
— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
okreslenie zasad zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych,
— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w fazie ich realizacji lub w przypadku wystgpienia awarii (co bedzie
oddziatywaniem krétkoterminowym),

e zabytki:
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

e dobra materialne:
— pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest usprawnienie istniejacego
uktadu komunikacyjnego oraz zwiekszenie komfortu i bezpieczenstwa jego

uzytkownikéw.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla pozostatych terendw (ZL,
IN, WS, WR, E)

Pozostate tereny, tj. lasy, tereny zieleni w obszarze chronionego krajobrazu, tereny rowoéw
odwadniajgcych, teren woéd powierzchniowych $rédlagdowych oraz teren infrastruktury
elektroenergetycznej zostaty pozostawione w planie w dotychczasowym uzytkowaniu. Ponadto plan
ustala nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ZN dotychczasowej struktury
uzytkowania, na ktérg sktadajg sie zadrzewienia i taki oraz nakaz zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZL, w tym zachowanie ciggtosci tych terendw
z terenami potozonymi poza granicami planu. Powyzsze ustalenia bedg miaty pozytywny wptyw
na srodowisko.

14. Rozwigzania zapobiegajgce lub
ograniczajgce negatywne oddziatywania
na srodowisko, moggce wynikac z realizacji
ustalen opracowanego dokumentu

Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu s3 jego ustalenia
ochronne. W zakresie ochrony srodowiska procedowany planu ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powazinej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegblnosci Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151
Subniecka Warszawska (cze$¢é centralna), w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu,
poprzez m.in:

a) Scisle okreslone zagospodarowanie $ciekéw,

b) zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych

wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajgcy standardow jakosci

srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

nakaz zachowania na terenach oznaczonych symbolem ZN dotychczasowej struktury uzytkowania,
na ktdrg sktadaja sie zadrzewienia i faki;

nakaz zapewnienia swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZL,
w tym zachowanie ciggtosci tych terendw z terenami potozonymi poza granicami planu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

g) rodzaju, kolorystyki i spadkéw dachoéw,

h) zasad obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

i) zasad realizacji infrastruktury technicznej;

27



10) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzgdzonym planie nalezy
stosowac przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jako$ci urzadzenia
i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na $rodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu (rozdziat 16). Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktdrych
wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych
funkcji na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie
nastepujacych dziatan:

1) stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wtasciwego
funkcjonowania,

2) maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

3) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i sSrodkéw transportu podczas etapu budowy,

4) zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

5) ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

6) wyposazanie systemow odprowadzania wdd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory
substancji ropopochodnych.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyiszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

15. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie

Z wyjatkiem znikomych fragmentéw obszaru opracowania objetych obowigzujgcym planem
(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci miasta Kobytka - Uchwata
Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 25,
poz. 835, z dn. 6 lutego 2004 r.) przeznaczonych pod las i drogi, alternatywa dla procedowanego planu
jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania lub ewentualna lokalizacja inwestycji
na podstawie decyzji administracyjnych.

W procedowanym planie poprzez wyznaczenie wiekszosci terendw jako niebudowlanych, zgodnie
z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka, ogranicza sie nastepowanie negatywnych zmian w s$rodowisku.
Rozwazaniom podlegat gtéwnie uktad komunikacyjny, w tym przebieg, szerokosci i ranga drég.

Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra generuje najmniejsze straty w srodowisku i jest
najbardziej optymalna pod wzgledem urbanistycznym.
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16. Metody analizy skutkdw realizacii
postanowien dokumentu oraz czestotliwosci
jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i plandw miejscowych, organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego
dokumentu). Dane pozyskiwane w ramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny skutkdw realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestrowanie wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie
materiatow z nimi zwigzanych;

e rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
badz zmiany funkcji terenu;

e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

e oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury
agrarnej, powierzchni urzagdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu
niektérych plandw iprograméw na srodowisko, wptyw ustaled projektu planu na srodowisko
przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu
standardow jakosci srodowiska, obszaréw wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach
jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda
corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdélnodostepnej publikacji,
ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢ zrdédta administracyjne wynikajace z obowigzkéw
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia), czy badania
statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdélnych
elementéw Srodowiska odpowiedzialne s3: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarkg wodng,
zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy
Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace,
zatrudniajgce ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WIOS i GIOS) prowadzone byto przez wtadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajace na:

e pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtdwnie komunikacyjnych —
2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,
e pomiarach emisji pytow z drdg,
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e kontroli stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég,
e monitoringu stanu powietrza szczegdlnie w obrebie wydzielonych drég,
e kontroli zagospodarowania $ciekéw.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma
za zadanie biezacg analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania
oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym Miasto Kobytka powinna monitorowac
skutki realizacji ustalen planu. Realizacja postanowien planu odbywa sie poprzez uwzglednianie
w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek i standardéw zabudowy,
jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan s$rodowiska przyrodniczego powinien byé
przez Miasto Kobytka poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

17.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Serwituckiej w Kobyfce, zwanego dalej
planem. Procedure sporzadzenia planu zainicjowata Uchwata Nr XLII/357/2021 Rady Miasta Kobytka
z dnia 29 listopada 2021 r. Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
ustaled planu stanowia akty: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pézn. zm.). Celem prognozy jest okreslenie
charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko, ktére moze byé spowodowane
realizacjg planu. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych
wykorzystujacych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkédw
przewidywanych zmian w srodowisku. Zakres prac nad prognoza zostat dostosowany do charakteru,
specyfiki i precyzji planu. Z uwagi na charakter planu potencjalne oddziatywania na srodowisko
poszczegdlnych ustalen planu na srodowisko okreslono w formie opisowe].

Obszar objety procedowanym planem jest potozony w rejonie ul. Serwituckiej w zachodniej czesci
Kobytki, graniczy z gming Zielonka. Od potudnia analizowany teren graniczy z obszarem kolejowym.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 84 ha. Przedmiotowy obszar prawie w catosci potozony jest
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje gtdwnie tereny lesne
i zadrzewione w tym w rejonie zbiornika wodnego znajdujgcego sie na granicy z gming Zielonka,
ktorego fragment réwniez objety jest procedowanym planem. Ponadto lokalnie, gtdwnie w pétnocnej
czesci obszaru opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar objety planem
nie posiada w petni wyksztatconej sieci infrastruktury technicznej, w tym petnego dostepu do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W granicach obszaru opracowania wystepuje udokumentowane
ztoze itdw, a takze stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Procedowany plan obejmuje obszar w wiekszosci nieobjety obowigzujgcym planem miejscowym.
Niewielka cze$¢ obszaru opracowania objeta jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej cze$ci miasta Kobytka - Uchwata Nr XVI/172/04 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 25, poz. 835, z dn.
6 lutego 2004 r.). Zgodnie z ww. planem pdétnocno-wschodni fragment obszaru opracowania zostat
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przeznaczony pod las, wyznaczono takze droge publiczng klasy zbiorczej oraz na potudniu
analizowanego obszaru niewielki fragment terenu przeznaczono pod droge publiczng klasy gtéwnej.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLIl/357/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada
2021 r. sporzadzenie planu umozliwi wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach
przeznaczonych na ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka. Pozwoli takze wyeliminowac¢ zainwestowanie obszaru na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono dokumenty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe,
z ktérych kluczowe to Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Zgodnie z wytycznymi
ww. studium w wiekszosci obszar objety planem zostat wyznaczony jako tereny niebudowlane — lasy,
zielen w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Ponadto czes¢ terendw przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojgcej. W potudniowo-zachodniej
czesSci obszaru wyznaczono teren zabudowy ustug sportu i rekreacji wraz z terenem wadd
powierzchniowych srédlgdowych. Ponadto uwzgledniono wystepowanie rowdw odwaniajgcych. Uktad
komunikacyjny oparto na istniejgcych drogach oraz projektowanych, w tym wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka. Wyznaczono
takze publiczny cigg pieszo-rowerowy w rejonie terenu sportowo-rekreacyjnego.

Badany obszar w wiekszosci nie jest objety obowigzujagcym planem. Dlatego tez potencjalne zmiany
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu mogg by¢ negatywne.
Obszar opracowania moze by¢ aktualnie zagospodarowany na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy . Z uwagi na istotng role jaka petni z punktu widzenia przyrodniczego — w wiekszosci stanowi
tereny lesne i zielen nieurzagdzong oraz jest potozny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, rozwdj zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych moze by¢ tu szczegdlnie
niebezpieczny. Ich punktowy charakter i ograniczony zakres ustalen moze doprowadzi¢
do rozproszenia i nadmiernej ekspansji zabudowy oraz zaburzonego fadu przestrzennego. Istotne jest
wiec przyjecie procedowanego planu, w ktdrym wyznacza sie tereny lesne i tereny zieleni w obszarze
chronionego krajobrazu, chronigc je przed zainwestowaniem i tym samym utratg swoich waloréw.
Ustala sie takze lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajgc zasady,
a takze wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z poszanowaniem srodowiska
i otoczenia.

Alternatywa dla procedowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania
lub ewentualna lokalizacja inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych. W procedowanym
planie poprzez wyznaczenie wiekszosci terendw jako niebudowlanych, zgodnie z polityka przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka,
ogranicza sie nastepowanie negatywnych zmian w srodowisku. Rozwazaniom podlegat gtéwnie uktad
komunikacyjny, w tym przebieg, szerokosci i ranga drdg. Do dalszej procedury wybrano koncepcje
planu, ktdora generuje najmniejsze straty w Srodowisku i jest najbardziej optymalna pod wzgledem
urbanistycznym.

Dla wskazanych w planie terenéw do zabudowy oraz zwigzanej z nim infrastruktury moga wystgpié
charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe: emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie
gazow lub pytdéw do powietrza), emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych, wytwarzanie
odpaddéw komunalnych, przeksztatcenie uksztattowania terenu, zmiany w krajobrazie i szacie roslinne;j.
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Oddziatywania te réwniez mogtyby nastgpi¢ niezaleznie od uchwalenia planu. Nie przewiduje sie
wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych prawem
standarddéw jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow planu, nie przewiduje sie réwniez
wystepowania oddziatywania transgranicznego. Wskazane ustalenia zawarte w planie sg wystarczajgce
dla ewentualnego zapobiegniecia lub ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy
planu sg poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki
wodno-Sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wdéd powierzchniowych
i podziemnych, ochrony przyrody. W prognozie okreslono przewidywane metody analizy skutkow
realizacji postanowien dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Ustalone sposoby zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terenéw nie wptyna znaczaco
na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standardéw
jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty
w przewadze wptyw neutralny lub pozytywny, w pozostatym zakresie negatywny. Nie przewiduje
sie oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujgcych zasadnicza zmiane okreslonych
parametrow jakosci Srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnos$ci gatunkéw, istotnych
barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu
ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyisze stwierdzenia s3
uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazéw planu. Zastosowanie sie do wskazanych
ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi,
przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane
funkcje nie oddziatuja negatywnie na $rodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
Podsumowujac, plan uwzglednia zasady zréwnowaionego rozwoju, warunki réwnowagi
przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska.
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18. Oswiadczenie kierujgcego zespotem
autorskim

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerdstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.) oswiadczam,

ze spetniam wymagania, o ktdorych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

L:‘Fﬁwfem Odoteehod—

podpis
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