PODSUMOWANIE WRAZ Z UZASADNIENIEM

do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Gospodarczej w Kobylce

Podsumowanie wraz z uzasadnianiem sporzadzono na podstawie art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt
2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094, z p6zn. zm.).

Obszar objety planem jest polozony przy wezle drogi ekspresowej S-8 w potnocno-zachodniej
cze¢sci Kobylki, graniczy z gming Radzymin. Jego powierzchnia wynosi 3,4 ha. Przedmiotowy
obszar obejmuje teren zieleni nieurzadzonej oraz fragment ulicy Gospodarczej. W sasiedztwie
obszaru planu wystepuje zabudowa ustugowo-magazynowa. Obszar posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej. Ponadto
jest on polozony w granicach Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 222 Dolina
Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka Warszawska, 215A Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna). W jego granicach nie wystepuja formy ochrony przyrody, ztoza,
obszary 1 tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, zabytki. Obszar jest
objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce
w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8, przyjetym Uchwatg Nr XIV/129/15 z dnia 23 listopada
2015 r. Zgodnie z nim obszar jest wskazany pod: teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz droge publiczng klasy glownej. Zgodnie
z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLVII/407/2022 Rady Miasta Kobytka z dnia 28 marca
2022 r. zmiana obowigzujacego planu polega na dostosowaniu ustalen do planowanej
inwestycji, korzystnej dla budzetu gminy oraz bedzie polega¢ na zmianie klasy drogi gtowne;j
na droge klasy zbiorcze;.

Polityke przestrzenng miasta wyraza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka, zwane dalej studium (przejete Uchwatg Nr XXX1X/323/2021
Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r. i zamienione Uchwatg Nr LXVI1/538/2023
Rady Miasta Kobyltka z dnia 26 kwietnia 2023 r.). Studium badany obszar wskazuje pod: tereny
produkcyjno-ustugowe (P/U) oraz drogg klasy zbiorczej. Ponadto niewielki fragment obszaru
(obecnie wlaczony w uklad drogowy) jest w zasiggu terendow ustugowo-produkcyjnych
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (P/U1),
miejsc obshugi podroznych i1 parkingi — KS. Studium okresla, Ze:
1) zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac orientacyjnie
— stanowig jedynie wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione,
2) zaklada si¢ mozliwo$¢ wytyczania nowych drog lokalnych i dojazdowych na etapie
sporzadzania planow miejscowych.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zatozenia uchwaty wywotujacej jego sporzadzenie,
kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydragzong w studium i nie naruszajg jej ustalen.



Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Rozpatrujac rozwigzania alternatywne w analizowanym dokumencie rozwazano zakres
dopuszczonych przeznaczen terenu. Ostatecznie zrezygnowano z mozliwosci realizacji
zabudowy produkcyjnej. Dla terenéw komunikacyjnych nie rozpatrywano rozwigzan
alternatywnych, uwzgledniono ich stan istniejacy.

Informacja o zakresie uwzglednionych ustalen zawartych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony $rodowiska
szczebla krajowego 1 miedzynarodowego (w tym wspolnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznos$ci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian
projektu dokumentu. Zapisy planu sg poprawne w odniesieniu do obowigzkoéw z zakresu
ochrony $rodowiska — gospodarki wodno-ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed
hatasem, ochrony wod podziemnych, ochrony przyrody. W prognozie okreslono przewidywane
metody analizy skutkdw realizacji postanowien dokumentu oraz czgstotliwos¢ jej
przeprowadzania.

Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta nie wpltyng znaczaco na
pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje si¢ przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci Srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddziatywan ustalen
planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, iz zaprojektowane w planie
funkcje beda miaty w przewadze wplyw neutralny lub pozytywny, w pozostatym zakresie
nieznacznie negatywny. Nie przewiduje si¢ oddzialywan znaczaco negatywnych tj.
powodujacych zasadniczg zmiang okreslonych parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla
liczebnosci 1 biordznorodnosci gatunkow, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla
obszaroéw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypehieniem
wszystkich nakazow i1 zakazow planu. Zastopowanie si¢ do wskazanych ustalen planu powinno
stanowi¢ wystarczajagce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi
zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje
nie oddzialuja negatywnie na $rodowisko jest wustalenie obowigzku monitoringu.
Podsumowujac, plan uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, warunki réwnowagi
przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami §rodowiska.

Podstawowymi §rodkami minimalizujacymi negatywne oddzialywanie planu sg jego ustalenia

ochronne. W zakresie ochrony srodowiska procedowany planu ustala,

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

2) ochrong wdd podziemnych poprzez: ustalenie odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zakaz sktadowania odpadoéw w rozumieniu przepiséw odrebnych, regulacje zasad
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym m.in.:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych, roztopowych i drenazowych z terenu
oznaczonego symbolem 1U-INS do rowu odwadniajacego, przy spetnieniu warunkow:



— zrzut jednostkowy wod opadowych 1 roztopowych z terenu do rowu
odwadniajgcego nie moze przekroczy¢ wartosci wtasciwej dla odptywu naturalnego
wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych zlewni objetej siecig odwodnienia
- nie wigcej niz 6,0 I/s,

— w czasie opadu deszczu nawalnego nadmiar woéd odprowadzanych nalezy
retencjonowa¢ w zbiorniku retencyjnym lub w projektowanych kanatach ze
studniami kontrolnymi na wlasnym terenie, przy zalozeniu retencji wod dla
wystepowania deszczu nawalnego o prawdopodobienstwie wystapienia p=10,
natezeniu 170 1/s/ha i o czasie trwania 20 minut,

— zaprojektowana sie¢ odwodnienia powinna zapewni¢ opdznienie sptywu wod
deszczowych do rowu oraz ich retencj¢ w czasie podniesionego stanu wody
W rowie,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie terenéw utwardzonych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
dziatki przed powierzchniowym sptywem z tych terenéw wod opadowych
i roztopowych,

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych
z terendw utwardzonych i zabudowanych na dziatkach budowlanych na tereny drég
publicznych,

3) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

f) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

g) geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow,

h) zasad obslugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

1) zasad realizacji infrastruktury techniczne;.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzadzonym
planie nalezy stosowac¢ przy ich realizacji najnowsze dostgpne technologie oraz wysokiej
jakosci urzadzenia i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatluje



negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (rozdziat 15). Ewentualne

negatywne oddziatywanie (ktorych wykrycie na etapie prognozy nie bylo mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji na poszczegdlne komponenty srodowiska
mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nast¢pujacych dziatan:

1) stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wlasciwego
funkcjonowania,

2) maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

3) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i1 sSrodkow transportu podczas etapu budowy,

4) zabezpieczenie (uszczelnienie) terenéw zapleczy budowy,

5) chronienie teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych i1 pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wlasciwych) materiatdéw budowlanych,

6) wyposazanie systemow odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki
1 separatory substancji ropopochodnych,

Zastosowanie si¢ do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajaco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

Informacja o sposobie uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

Zgodnie z art. 53 ustawy o udostgpnianiu informacji $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz
Miasta Kobytka wystapit z wnioskiem o uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(RDOS) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (PPIS). Zakres
prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen przedmiotowego planu uzgodnit:

e PPIS pismem z dnia 23.11.2022 roku, znak ZNS.902-1.39.2022 SW 4447A/2022,

e RDOS pismem z dnia 24.03.2023 roku, znak WOOS-II1.411.389.2022.JDR.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz Miasta Kobylka skierowal wnioski do
powyzszych organéw o wydanie opinii w sprawie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, przy czym:

e PPIS zaopiniowat pozytywnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (pismo z dnia 19 kwietnia 2023 r., znak: ZNS.902-1.12.2023 SW
1657/2023).

e RDOS zaopiniowat projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
(pismo z dnia 20 czerwca 2023 r., znak: WOOS-II1.410.277.2023.JDR) z nastgpujaca
uwaga: w projekcie planu brak jest jednoznacznych zapisow dopuszczajacych realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, co
moze skutkowac¢ brakiem mozliwos$ci stwierdzenia zgodno$ci z mpzp inwestycji takich
jak budowa sieci kanalizacji sanitarnej czy sieci wodociggowej na terenach drog, tym
samym brakiem mozliwo$ci wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach.
Przedmiotowa opinia zostala wydana po terminie. Uwaga jest bezzasadna, poniewaz



regulacje dotyczace mozliwosci realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej na kazdym terenie reguluje §11 ust. 1 pkt. 9 uchwaty.

Informacja o sposobie uwzgl¢ednienia uwag i wnioskow

wynikajacych z udzialu spoleczenstwa
Procedura sporzadzania projektu planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa, sktadania uwag i wnioskow w formie
iterminie okre§lonych ww. ustawa. W ramach procedury sporzadzania projektu planu
nie ztozono wnioskoéw od 0sob fizycznych 1 prawnych.
W dniach od 9 czerwca 2023 r. do 30 czerwca 2023 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia
projektu planu w dniu 20 czerwca 2023 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu nie ztozono uwag.

Informacja o transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Propozycje dotyczace metod i cze¢stotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktory ma za zadanie biezaca analize
potrzeb inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Dlatego
tez, miasto powinno monitorowa¢ skutki realizacji ustalen planu w kontekscie ich
oddziatywania na poszczegolne komponenty §rodowiska, zdrowie i1 zycie ludzi, zar6wno w
obszarze miasta, jaki jej najblizszego sasiedztwa. W ramach przeprowadzanej analizy
dopuszcza si¢ wykorzystanie danych z panstwowego monitoringu srodowiska. Jednakze nalezy
mie¢ na uwadze, ze dane uzyte do przedmiotowe] oceny powinny odnosi¢ si¢ do terenu
poddanego analizie. W przypadku braku takich informacji nalezy sktada¢ indywidulane
zamoOwienia na dane niezbedne do przeprowadzenia przedmiotowej analizy. Jak mowi art. 32
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta (w tym skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu) co najmniej raz w czasie kadencji. Majac na uwadze
powyzsze, uznaje si¢ za zasadne przeprowadzenie w ramach ww. analizy réwniez badania
dotyczacego wptywu ustalen planu na $rodowisko, w tym zmian zachodzacych w jako$ci
monitorowanych poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Przy sporzadzaniu analizy
skutkow realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy corocznie kontrolowaé
jakos¢ waod ptynacych w rowie, do ktorego plan dopuszcza odprowadzenie wod deszczowych
1 roztopowych.
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