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1.Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nadarzynskiej "Il", zwanego
dalej planem. Do sporzadzenia planu przystapiono na podstawie Uchwaty XLVIII/421/2022 Rady
Miasta Kobytka z dnia 28 marca 2022 r. Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen planu stanowi:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977),
2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych w planie sposobdw
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje iocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze
obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2.Metody stosowane przy sporzgdzaniu
prognozy

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych
zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studidow dokumentow
charakteryzujgcych strukture przyrodnicza miasta Kobytka (stan istniejgcy, dotychczasowe
przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzagdzono prognoze zostaty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe.

Zakres prac nad prognoza dostosowano do charakteru, specyfiki i precyzji planu. Ocene
przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze
na etapie sporzadzania planu nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na
jakosciowy (a nie ilosciowy) charakter prognozy.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego planu uzgodnit:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie — pismo z dnia 23.11.2022 roku,
znak ZNS.902-1.40.2022 SW 4445/2022,

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo znak z dnia 24.03.2023 roku,
znak WOOS-111.411.385.2022.JDR.


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

3.Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono w szczegdlnosci nastepujgce materiaty:

1) Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1994 rok,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowe] czesci Miasta Kobytka
przyjety Uchwatg Nr Nr XXX1/276/17 z dnia 30 stycznia 2017 r.,

3) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka osiedle Kobylak-Turéw
zatwierdzony Uchwatg Nr VII1/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z 20 kwietnia 1999 roku,

4) Nowicki Z. i inni, Jednolite czesci woéd podziemnych w Polsce Charakterystyka geologiczna
i hydrogeologiczna,

5) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka — Pracownia Urbanistyczna S. C.,
Warszawa, 2006 r.,

6) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku,

7) Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potudniowej czesci Miasta Kobytka — ,,Archa” Pracownia Architektury i Urbanistyki Cezary
Maliszewski, mgr inz. Justyna Weclewska, 2017 r.,

8) Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — KAD Architekci Sp. z 0.0., mgr inz. arch. Katarzyna Rutkowska-
Dorn, mgr inz. arch. kraj. Paulina Gralewska, Warszawa, 2021 r.,

9) Prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka — Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, mgr inz.
Anna Uszkur, mgr inz. Agnieszka Odolecka, Warszawa 2023 rok,

10) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywg do 2024 r.,

11) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nadarzynskiej "llI" w Kobytce —
Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, mgr inz. Anna Uszkur, mgr inz. Agnieszka Odolecka, Warszawa
2023 rok,

12) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2021 — Raport
opracowany w Departamencie Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, Warszawa, 2022,

13) Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do 2030 r. przyjeta Uchwatg Nr XXI1/210/16 Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia aktualizacji ,Strategii Miasta Kobytka na lata 2012-
2024” pod nazwa: ,Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do roku 2030”,

14) Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego do 2025 roku przyjeta Uchwatg Nr XV-162/2016 Rady
Powiatu Wotominskiego,

15) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ przyjeta Uchwatg Nr 72/22 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego,

16) Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka przyjete
Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r., zmienione uchwatg
Nr LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r.,

17) Uchwata Nr 162/17 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw


http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf
http://www.edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2017/9600/akt.pdf

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zmieniona Uchwatg Nr 59/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r.,

18) Uchwata Nr XLVIII/420/2022 Rady Miasta Kobytka z dnia 25 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka,

19) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen planu z Paistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie — pismo z dnia 23.11.2022 r., znak ZNS.902-
1.40.2022 SW 4445/2022,

20) Uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo znak z dnia 24.03.2023 roku, znak WOOS-
111.411.385.2022.JDR,

21) Zawadzki S., Gleboznawstwo, Paristwowe Wydanie Rolnicze i LeSne — Warszawa 1999 rok,

22) zrédta online:

a) Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — https://www.gdos.gov.pl,

b) Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl,

c) Geoportal PSH - Panstwowy Instytut Geologiczny — www.psh.gov.pl,

d) Gtéwny Inspektorat Ochrony srodowiska — https://mjwp.gios.gov.pl,

e) Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

f) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — www.imgw.pl,

g) Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25000 wraz z opracowaniami pochodnymi -
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx,

h) Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce — http://mapa.korytarze.pl,

i) Panstwowy Instytut Geologiczny, Paristwowy Instytut Badawczy — http://geologia.pgi.gov.pl,
www.epsh.pgi.gov.pl,

j)  System Informacji Przestrzennej miasta Kobytka — https://kobylka.e-mapa.net,

k) Urzad Miasta Kobytka — https://www.kobylka.pl.

4.Charakterystyka obszaru objetego
opracowaniem

Kobytka jest miastem potozonym w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
wotominskim, okoto 17 km od centrum Warszawy w kierunku pétnocno-wschodnim. Lezy w zasiegu
aglomeracji warszawskiej. Kobytka graniczy od podtnocy, wschodu i potudnia z miastem i gming
Wotomin, od potudniowego-zachodu z miastem Zielonka, od zachodu z miastem Marki i od pétnocy
z gming Radzymin. Kobytka jest gming miejska, jej powierzchnia to 20 km?.

Obszar planu jest potozony w potudniowej czesci Kobytki, graniczy z gming Zielonka. Powierzchnia
planu wynosi 0,63 ha. Obstuga komunikacyjna obszaru jest realizowana poprzez droge wojewddzka nr
634 — ul. Nadarzyniskg. Na wiekszosci obszaru planu funkcjonuje skup ztomu i opatu. W pétnocno-
zachodniej czesci planu jest usytuowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.
Obszar planu jest potozony w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr: 222 Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka Warszawska, 215A Subniecka Warszawska (cze$¢

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka


https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://www.gdos.gov.pl/
https://mapy.geoportal.gov.pl/
http://www.psh.gov.pl/
https://mjwp.gios.gov.pl/
http://www.imgw.pl/
http://mapa.korytarze.pl/
http://geologia.pgi.gov.pl/
https://www.kobylka.pl./

centralna). W granicach obszaru planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, ztoza, obszary i tereny
gbrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zabytki.

Plan mimo ze jest procedowany jako nowy dokument to stanowi de facto punktowg zmiane
obowigzujgcego na jego obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej czesci Miasta Kobytka, zwanego dalej obowiqzujgcym planem.

—— granica procedowanego planu

U — teren zabudowy ustug nieuciqzliwych

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
KDG — tereny drog publicznych klasy gtéwnej

Mapa 1 Wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej czesci
Miasta Kobytka dla analizowanego obszaru

Zgodnie z obowigzujgcym planem, przyjetym w 2017 roku, badany obszar jest wskazany pod zabudowe
ustug nieucigzliwych oraz droge publiczng klasy gtdwnej.

Jeszcze weczesniej analizowany obszar byt objety Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Kobytka osiedle Kobylak-Turdéw, ktory wszedt w zycie w 1999 roku. Plan
ten ustalat dla analizowanego obszaru przeznaczenie — teren rzemiosta produkcyijnego i drobnej

wytwaorczosci wraz z funkcjg mieszkalng i ustugows.




5.Cele i zawartos¢ projektowanego
dokumentu

Cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty XLVIll/421/2022 Rady Miasta Kobytka z dnia 25 kwietnia 2022 r.
zmiana obowigzujgcego planu zapewni korzystniejsze warunki dla realizacji zamierzenia
inwestycyjnego, zwigzanego z prowadzong dziafalnoscia gospodarcza prywatnego podmiotu.
Na powyzszym obszarze przewiduje sie dopuszczenie zbierania, sktadowania oraz przetwarzania
odpaddéw nie bedacych odpadami niebezpiecznymi.

Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Gtéwne zmiany jakie wprowadza procedowany plan w stosunku do obowigzujgcego aktu
planistycznego to:

1) zmiana zakresu dopuszczonych funkcji ustugowych, dopuszczanie zbierania oraz przetwarzania
odpaddéw innych niz niebezpieczne wytacznie w zakresie poprzedzajgcym odzysk lub
unieszkodliwianie, punkt do zbierania ztomu,

2) korekta zasiegu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie ze stanem
istniejgcym,

3) ustalenie obowigzku realizacji pasow zielenie izolacyjnej,

4) zwezenie pasa drogowego ulicy Nadarzynskiej (droga wojewddzkiej nr 634 klasy gtéwnej),

W procedowanym planie ustalano nastepujace przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

2) teren ustug lub niesklasyfikowany — U-N (teren niesklasyfikowany nalezy rozumie¢ jako teren
zbierania oraz przetwarzania odpadéw innych niz niebezpieczne wytacznie w zakresie
poprzedzajgcym odzysk lub unieszkodliwianie, punkt do zbierania ztomu);

3) teren drogi gtownej — KDG.

Obstuge komunikacyjng zapewniono z istniejgcej drogi publicznej. Ustalenia planu respektujg zasady
uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu opracowania. Rozwigzania przyjete w planie
spetniajg zatozenia uchwaty wywotujgcej sporzadzenie planu.

6.Powigzania projektu planu z innymi
dokumentami

Strategia rozwoju miasta Kobytka do roku 2030

Cel gtéwny okreslony w strategii to cyt. Kobytka to Miasto aktywnych Mieszkaricow i rozwinietej
przedsiebiorczosci, stale podnoszqgce poziom Zycia. Miasto — zielony ogrdd, chronigce wartosci,
kulturowe, spofeczne i ekologiczne. Cele strategiczne, w ktdre wpisuja sie zatozenia planu to:
e wspieranie rozwoju gospodarczego miasta, w szczegdlnosci wspieranie postaw
przedsiebiorczych, prowadzenie polityki proinwestycyjnej i proinnowacyjnej,



e dbanie o S$rodowisko naturalne oraz racjonalne zagospodarowanie przestrzenne,
w szczegblnosci wdrozenie zatozen gospodarki niskoemisyjnej, promowanie postaw
proekologicznych.

Ponadto w strategii jako zadanie realizacyjne okreslono, cyt. wprowadzanie tadu przestrzennego
poprzez uchwalanie i aktualizowanie plandw zagospodarowania przestrzennego. Zadanie to powinno
by¢ realizowane przez caty czas trwania realizacji strategii.

Procedowany plan ustala warunki zagospodarowana obszaru zgodnie ze zgtoszonym przez dysponenta
terenu zapotrzebowaniem i jego aktualnym wykorzystaniem. Dokument ustala takze zasady ochrony
tadu przestrzennego oraz zaopatrzenia w ciepto, dzieki ktérym realizowana jest polityka ochrony
srodowiska zawarta w strategii.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020
z perspektywg do 2024 r.

Program w ramach wyznaczonych celi ekologicznych okresla zadania jakie nalezy podja¢ w zakresie
ochrony $rodowiska na terenie miasta. W ramach celu pn. ochrona gleb okre$lono zadanie odnoszace
sie bezposrednio do dokumentdw planistycznych, tj. podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych
skazeniu gleb oraz ich wtasciwa ochrona w planach miejscowych.

Plan nie dopuszcza realizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, w szczegdlnosci przedsiewzieé
zawsze mogacych oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drdég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen. Procedowany plan nie jest sprzeczny powyzszym programem.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka

Opracowanie ekofizjograficzne dzieli miasto pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym na tereny:
o najwyzszych, przecietnych oraz najnizszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Obszar
opracowania zaliczono do terendw o przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
W podtozu wystepujg grunty o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia
budynkéw. Zasadniczy poziom wdéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektéow
budowlanych. Sg to obszary, ktére sasiadujg z terenami zabudowanymi, posiadajg predyspozycje do
ich urbanizacji. Zalecenie zurbanizowania, w szczegdlnosci nieuzytkdéw i przeznaczenie ich na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji drogowej i obiektédw infrastruktury
technicznej.



—— granica procedowanego planu

15 — aktywnie biologicznie ekosystemy tqgkowe, polne oraz zaroslowe. W podfozu od powierzchni ziemi
wystepujq ity, mutki, i piaski zasciskowe i piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach
fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkow. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektow budowlanych.

Mapa 2 Przydatnos¢ do roinych form zagospodarowania obszaru objetego planem — wyrys
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla Miasta Kobytka

Plan respektuje wnioski i zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego. Zabudowa jest
lokalizowana na obszarach do tego predestynowanych, jako uzupetnienie terenéw zurbanizowanych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka

Analiza polityki przestrzennej miasta wyrazona Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka, zwanym dalej studium, wykazata, ze badany obszar przewidziano pod
teren ustugowo-magazynowy z dopuszczeniem gospodarowania odpadami ozn. sym. U/GO-2.

Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje sie ze rozwigzania zawarte w procedowanym planie realizujg
polityke przestrzenng wyrazong w studium.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potudniowej czesci Miasta Kobytka

Prognoza wykazata, ze ww. planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata sprzecznosci wynikajgcych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy planu s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdéd powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony przyrody (zagrozenie powodziowe, strefy ochronne ujeé oraz obszary
ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg). Projektowany sposéb
zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszarow obowigzujacego planu nie wptynie
znaczgco na pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem



standardéw jakosci sSrodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu.
W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje beda
miaty w przewadze wptyw neutralny (brak wptywu, wptyw umiarkowany), staby, lub umiarkowany.
Nie przewiduje sie oddziatywan znaczgco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiane
okreslonych parametréw jakosci sSrodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw,
istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje sie
w obszarze Natura 2000. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw
i zakazow planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi,
przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane
funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

/.Istniejgcy stan srodowiska

Potozenie, budowa geologiczna, ztoza surowcow

Zgodnie z modyfikowang w 2018 roku regionalizacjg Polski Jerzego Kondrackiego obszar opracowania
jest potozony na terenie Réwniny Wotominskiej (tabela 1).

Tabela 1 Potozenie Kobytki wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Prowincja - Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Srodkowomazowiecka
Mezoregion Réwnina Wotomiriska

»,Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Nieckg Mazowiecka. Podtoze
budujg tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie.
Osady czwartorzedu pokrywajg caty obszar gminy. Dominujgce osady nalezg do zlodowacenia Odry
(Srodkowopolskiego). Migzszos¢ osaddéw czwartorzedowych waha sie od 40,0 m do 100 m. S3 to ity,
mutki zastoiskowe, piaski eoliczne (wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwatowa, zwietrzelina glin
zwatowych (eluwia), namuty i torfy. W utworach czwartorzedowych wyrdzniono nastepujace
kompleksy litologiczno - surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy i piaski eoliczne. Wystepujace
tu utwory plejstoceniskie to:

o ity, muiki i piaski zastoiskowe - ktdrych zasieg obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zabki,
Zielonke, Kobytke, Marki, Radzymin i dalej na wschdd. Na obszarze Kobytki utwory te
pokrywajg okoto 80% powierzchni miasta, zalegajgc na gtebokosci od 0,2 do 2,0 m. Ity
warwowe eksploatowane sg do produkcji cegly; w zachodniej i centralnej cze$ci miasta
udokumentowano ztoza itdw o dos¢ znacznym zasiegu przestrzennym; gliny zwatowe - zajmujg
niewielkie powierzchnie w srodkowej i wschodniej czesci miasta, gteboko$¢ wystepowania od
powierzchni do okoto 2 m;



eluwia glin zwatowych - to niewielki obszar zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, w rejonie rezerwatu Grabicz, gtebokos¢ wystepowania od powierzchni do okofo 2 m;
piaski eoliczne - zajmujg niewielki obszar we wschodniej czesci miasta przy granicy
z Wotominem. Piaski te lokalnie eksploatowane sg dla celéw budowlanych, gtebokos$é
wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

piaski eoliczne na wydmach - to stosunkowo mate obszary zlokalizowane
w potudniowowschodniej i jeden w zachodniej czesci miasta (osiedle Maciotki). Wystepowanie
zgrupowan wydm $rédlgdowych pokrywa sie z zasiegiem piaskdw eolicznych. Piaski te lokalnie
eksploatowane sg dla celéw budowlanych, dlatego wiele wydm ulegto zniszczeniu;

namuty - zajmujg niewielki obszar w potudniowo-wschodniej czesci miasta, ich migzszos¢
wynosi od 1-2 m;

torfy - wystepujg ptatowo, zajmujgc niewielkie powierzchnie we wschodniej
i potudniowowschodniej czesci miasta (rezerwat ,,Grabicz"). Ich migzszos¢ wynosi od 1-2,5 m.

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym wymienione grunty mozna ocenic nastepujgco:

ity, mutki i piaski zastoiskowe - warstwy gruntu odtozone w okresie przed lodowcem, sg wiec
przezen skonsolidowane i odznaczajg sie matg porowatoscig i matg Scisliwoscia; sg bardzo
dobrym gruntem do fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wdd gruntowych
wystepuje tu ponizej posadowienia obiektéw budowlanych, grunty przepuszczalne;

gliny zwatowe i eluwia glin zwatowych - to grunty spoiste, odznaczajace sie stosunkowo matg
porowatoscig (wieksza w przypadku eluwiéw glin zwatowych); stanowig dobre podtoze
budowlane, jesli grunt jest stale suchy lub mato wilgotny; wraz ze wzrostem stopnia
uwilgotnienia gruntéw, warunki fizyko-mechaniczne pogarszajg sie; na terenach tych istnieje
mozliwos$¢é wystepowania ptytkich woéd przypowierzchniowych (w szczegélnosci w okresie
roztopdéw lub intensywnych opadéw);

piaski eoliczne - to grunty matospoiste, przepuszczalne, odznaczajg sie dobrymi warunkami
fizykomechanicznymi dla posadowienia budynkéw; zasadniczy poziom wéd gruntowych
znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynkéw;

piaski eoliczne na wydmach - to grunty luzne, niespoiste, odznaczajace sie makroporowatoscia,
piaski te w przypadku zwilzenia kapilarnego bywajg skonsolidowane, jednak w przewadze
posiadajg matg konsolidacje, a ciggte procesy przewiewania w przypadku usuniecia pokrywy
rodlinnej powoduja, ze sg to grunty o stabych warunkach fizyko-mechanicznych. Poziom wadd
gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentéw;

namuty i torfy - grunty stabonosne lub nienosne, zawierajgce znaczny udziat czastek
organicznych; wody gruntowe wystepujg do powierzchni terenu, a czesto zalewajg obnizenia
terenu; lokalnie zdarza sie, ze po torfach i namutach przechodzity wydmy, wtedy stanowig one
znacznie lepsze podtfoze niz $wieze nie skonsolidowane utwory organiczne.”?

Obszar opracowania jest potozony poza udokumentowanymi ztozami surowcéw mineralnych.

2 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 7-8



Rzezba terenu

»Obszar miasta charakteryzuje sie stosunkowo mato urozmaicong rzezbg. Rdznica wysokosci wynosi
13,2 m. Najwyzej potozony punkt - 101,8 m n.p.m. stanowi szczyt wydmy w pdétnocnej czesci miasta,
a najnizej potozony punkt - 88,6 m n.p.m. wystepuje w pétnocno — zachodniej czesci miasta. Generalnie
teren tagodnie podnosi sie z pétnocnego zachodu na potudniowy wschdd osiggajgc wysokosé 99,2 m
npm w rejonie jeziora Grabicz. Podstawowym elementem rzezby na terenie miasta sg wydmy, doliny
i lokalne obnizenia. Dobrze wyksztatcone formy wydmowe wystepujg w pdétnocnej czesci miasta,
gtéwnie na terenach lesnych, o wysokosci bezwzglednej od 3 do 5 m. Na pozostatym terenie formy
wydmowe sg znacznie mniejsze; osiggajg wysokosé 1-2 m. Szereg wydm ulegto degradacji, w wyniku
eksploatacji piasku jak réwniez postepujgcej urbanizacji. Rzezba terenu miasta wynika przede
wszystkim z przebiegu dolin rzecznych. Mimo, iz miasto geologicznie usytuowane jest na réwninie
réznice wysokosci wzglednej sg znaczne i wynoszg ok. 27 m.”3

= granica procedowanego planu

Mapa 3 Wyrys z mapy hipsometrycznej dla obszaru objetego planem (Zrédto mapy hipsometrycznej:
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/NMT/GRID1/WMTS/Hypsometry)

Obszar objety planem charakteryzuje sie mato urozmaicong rzezbg. Wysokosci bezwzgledne na
przedmiotowym terenie ksztattujg sie od 92,4 do 93,0 m n.p.m.

Gleby

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie Kobytki generalnie dominuja gleby mineralne
stabe. Zgodnie z Mapg glebowo-rolniczg w granicach planu wystepujg gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne na podtozu z piaskéow stabogliniastych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sie¢ hydrograficzna Kobytki jest
stabo rozwinieta. Miasto lezy w zlewni rzek Czarnej i Dtugiej, ktére znajdujg sie poza granicami miasta.
Sg to niewielkie rzeki ptyngce ze wschodu na zachodu w uktadzie réwnoleznikowym i zasilajgce wody
Narwi poprzez Kanat Zerarski. Na zachéd od granicy planu obszaru ptynie ciek wodny - Dopfyw spod
Wotomina. Jako$¢ wdd podziemnych w powiecie wotomiriskim badana byta w punkcie Nowy Jadéw.

3 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 6
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Z pomiaréw wynika, ze w roku 2013 wody podziemne odznaczaty sie Ill klasg czystosci — wody
o zadowalajacej jakosci, podobnie jak w roku poprzednim. W pdzniejszych latach nie przeprowadzano
ocen dla powiatu wotominskiego. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej za rok 2013 rzeka Czarna ta
znajduje sie w Il klasie elementéw biologicznych oraz Il klasie elementéw hydromorfologicznych i ma
umiarkowany potencjat ekologiczny. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej za rok 2017 dla rzeki Dtuga
ogdlny stan wod w tej rzece jest okreslony jako zty.

W graniach planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Plan plan znajduje sie:
1) w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Wdéd Podziemnych (GZWP) nr:

a) 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),

b) 215 Subniecka Warszawska,

c) 215A Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),

2) w granicach jednolitej czesci wod podziemnych: kod PLGW200054, powierzchnia JCWPd 2273,10
km?, obszar dorzecza — Wista, region wodny — Srodkowej Wisty, ocena stanu lata 2012, 2016, 2019:
stan chemiczny — dobry, stan ilosSciowy — dobry, stan (ogélny) — dobry,

3) poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

Klimat i powietrze

»Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktéry charakteryzuje
sie przewagg wptywow kontynentalnych. Region ten posiada dosé jednolitg hipsometrie i jest
stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem klimatycznym. Srednia roczna suma opaddéw na
przewazajgcym obszarze jest nizsza od sredniej dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady
notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym
sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa sniezna wystepuje przewaznie 70-80 dni
w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5-8°C. Na przewazajagcym obszarze S$rednia
temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,22C), a w najcieplejszym - lipcu (+202C).
Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura
powietrza powyzej 52C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie
wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych
z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie. Najczestszy kierunek
wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowang przewaga cyrkulacji powietrza polarnego znad
Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatréw wystepujg przewaznie zimg (3,0 - 4,5 m/s), najmniejsza za$

na

w lipcu i sierpniu (2,5 - 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi pomiarowcami Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej:
e S$rednia temperatura, w rejonie opracowania, dla poszczegdlnych porach roku w 2022 roku
wynosita: wiosna: 9°C, lato: 21°C, zima: 2°C oraz jesien 2021 rok: 11°C, srednie temperatury
w wieloleciu 1991-2020 utrzymywaty sie na nizszym poziomie: wiosna: 9°C, lato: 19°C, jesien:
9°C oraz zima: 0°C,
e $rednia suma opaddw w 2022 roku dla poszczegdlnych pdr roku wynosita: wiosna: 100 mm,
lato: 200 mm, zima: 100 mm oraz jesien 2021 rok: 90 mm.

4 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 9
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Powietrze

»,Gtdwnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja
antropogeniczna pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy
udziat stanowig emisje z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa).
Znaczacy udziat w stezeniach zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma ich naptyw
z obszaru Polski oraz z Europy. Gtéwnymi lokalnymi Zrédtami zanieczyszczerh s3 kominy domoéw
ogrzewanych indywidualnie oraz transport samochodowy, ktéry wptywa na stezenia zanieczyszczen
zwtaszcza na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu ruchu. Przemyst
zlokalizowany na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, gtéwnie energetyka zawodowa, ze wzgledu
na duzg wysoko$¢ komindéw, w znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia poza granice
wojewddztwa. Zaktady przemystowe o istotnej emisji niezorganizowanej lub emitowanej poprzez
niskie emitory moga bezposrednio wptywaé na jakos¢ powietrza w sasiedztwie. W aglomeracji
warszawskiej i duzych miastach znaczgcy udziat w catkowitej emisji ma emisja zwigzana z ruchem
pojazddéw i spalaniem paliw. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytéw powstajg gtdéwnie
w wyniku $cierania sie hamulcéw, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni

drég, natomiast tlenki azotu sg emitowane z rur wydechowych.”®

Zgodnie z wynikami pomiaréw przedstawionymi w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim raport za rok 2021 Kobyte zaliczono do strefy mazowieckiej. W przedmiotowe;j strefie
stwierdzono w 2022 roku przekroczenia nastepujacych substancji pod katem ochrony zdrowia: SO,
NO,, PM10, PM2,5, BaP(PM10), O3 oraz pod katem ochrony roslin: Os.

Flora i fauna

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-le$nego Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, Mezoregionu — Rdéwnina Wotominsko-
Garwolinska. Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka
w rejonie planu wystepujg gtéwnie tereny o matej wartosci przyrodniczej. Zidentyfikowano tam
roslinnos$¢ ruderalng i wydepczynowsa z pojedynczymi drzewami.

5> Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2021, str. 34-35
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UKLADY ANTROPOGENICZNE NA SIEDLISKACH SILNIE PRZEKSZTALCONYCH

" ro$linnosé uderalna iwydepczynowa z pojedynczymi drzewami |
. na terenach uzytkowanych rolniczo

—— granica procedowanego planu

Mapa 4 Szata roslinna w rejonie planu — wyrys z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla

Miasta Kobytka

Swiat zwierzecy w obszarze planu jest reprezentowany jedynie przez drobne ssaki, owady i ptaki
Najcenniejsze ssaki, ptaki, ptazy i gady oraz ryby wystepujg w rejonie rezerwatu Grabicz, potozonym
poza granicami planu.

Zabytki i krajobraz kulturowy

Obszar opracowania to krajobraz miejski. Jest potozony przy drodze wojewddzkiej nr 634,
przeznaczony od wielu lat w aktach planistycznych do zabudowy. Obszar nie jest objety strefami
ochrony konserwatorskiej, w jego granicach nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
i ewidencji zabytkow.

Warunki podtoza budowlanego

Obszar opracowania posiada dobre warunki pod zainwestowanie. Jest on potozony poza obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzig, spadki terenu s3 niewielkie. Zgodnie z Opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Kobytka zasadniczy poziom wéd gruntowych znajduje sie
ponizej poziomu posadowienia obiektéw budowlanych. W podtozu wystepujg grunty o korzystnych
cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdéw.
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tereny, na ktorych od powierzchni ziemi wystepuja ity, mulki i piaski zastoiskowe;
grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkow;
przepuszczalne, zasadniczy poziom wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow budowlanych

tereny na ktorych od powierzchni wystepuje piaski eoliczne;
grunt matospoisty, przepuszczalny o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkow;
zasadniczy poziom wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow budowlanych

—— granica procedowanego planu
Mapa 5 Warunki geologiczno-inzynierskie w rejonie planu — wyrys z Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego dla Miasta Kobytka

Struktura przyrodnicza obszaru

Procesy przyrodnicze na terenie miasta Kobytka na obszarach obecnie zabudowanych zostaty silnie
zmodyfikowane najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez ekspansywng i szybko rozwijajgca
sie zabudowe i przemyst. Najcenniejsze obszary objeto réznymi formami ochrony przyrody rezerwat
Grabicz i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (potozone poza granicami planu). W dobie
szybkiego rozwoju budownictwa i zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne na wiekszosci
obszaréw w Kobyfce zaniechano upraw polowych. Znaczny obszar w granicach miasta zostat
zurbanizowany. Najwiekszej degradacji ulegto srodowisko naturalne na obszarach przemystowych
i wydobywczych. Mimo tychze zjawisk, na terenie miasta zachowaty sie dos¢ rozlegte tereny aktywne
przyrodniczo, na ktérych wszystkie procesy przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii moga
nadal zachodzié. ,,Pod wzgledem przyrodniczym, najwazniejsze powigzania ksztattujg sie od potudnia,
wschodu i potnocy z obszarami aktywnymi przyrodniczo, gtéwnie dolinami rzek: Czarnej i Dtugiej oraz
kompleksami lesSnymi gminy Wotomin i Radzymin, a takze od zachodu z terenami lesnymi gminy Marki
i Zielonka. Tworzg one zwarty obszar przyrodniczy aglomeracji warszawskiej nazwany Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu. W skali krajowe] szczegdlnie aktywng biologicznie strukturg
okolicznego krajobrazu jest dolina Wisty oraz dolina Bugo-Narwi z Zalewem Zegrzynskim, z ktérymi to
obszarami Kobytka tgczy sie przez doliny rzek Czarnej i Dtugiej oraz lasy przechodzace w 4,5
kilometrowej szerokosci kompleks ciggnacy sie wzdtuz wschodniego brzegu Wisty. Powierzchnie lesne
otaczajgce miasto stanowig integralng czes¢ komplekséw potozonych w otaczajgcych gminach.
Kompleksy te sg istotnym ogniwem powigzan przyrodniczych Srodowiska lesnego, miedzy lasami
Puszczy Biatej, Nieporetu, Strugi, Pasa Otwockiego i lasami Garwolinskimi. Na wschdd od miasta
Kobytka (okoto 20 km od jej wschodniej granicy) zaczyna sie obszar Zielonych Ptuc Polski. Miasto
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Kobytka posiada wiec potgczenia ekologiczne z otaczajgcymi terenami cennymi przyrodniczo zaréwno
w skali lokalnej, regionalnej, jak i krajowej. Potgczenia lokalne to przede wszystkim rowy melioracyjne,
mniejsze kompleksy leéne i zaro$lowe.” ® Obszar objety planem jest potozony poza ww. gtéwnymi
elementami systemu przyrodniczego miasta.

8.Potencjalne zmiany stanu srodowiska
w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Badany obszar jest objety obowigzujgcym planem. Dlatego tez potencjalne zmiany stanu srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu bedg wynikaty z rdznic miedzy
procedowanym a obowigzujgcym planem. W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
badany obszar bedzie zagospodarowywany zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu, a Srodowisko
na tym obszarze bedzie chronione w sposdb w nim okreslony.

W przypadku braku uchwalenia procedowanego planu nie bedzie mozliwosci realizacji dopuszczonych
inwestycji ze wskazanego zakresu gospodarowania odpadami. Potencjalna ucigzliwo$¢ funkcji
dopuszczonych w obowiqzujgcym planie jest mniejsza niz ta przewidziana w aktualnie procedowanym.
Brak uchwalenia planu spowoduje, ze przedsiebiorstwo, ktére aktualnie prowadzi na tym terenie punkt
do zbierania ztomu bedzie pozbawione mozliwosci kontynuacji swojej dziatalnosci.

9.Stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych
prawem standardow jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co zostato szerzej
omowione w rozdziale 13.

10. Istniejgce problemy ochrony srodowiska
oraz skutkow realizacji dokumentu dla
istniejgcych obszarow chronionych

W graniach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000, nie identyfikuje
sie istotnych problemdéw ochrony srodowiska. Stan Srodowiska przyrodniczego uznaje sie za dobry,
zaréwno w analizowanym obszarze jak i w jego otoczeniu. Majac na uwadze powyzsze oraz z racji na:

6 Prognoza oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, str. 10
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e brak ingerencji w formy ochrony przyrody, w tym Rezerwat Przyrody Grabicz oraz Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu,
e ograniczenie ucigzliwosci funkcji dopuszczonych planem wzgledem obszaréw sgsiednich
poprzez nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej,
e wykluczanie mozliwosci gospodarowania odpadami niebezpiecznymi
nie stwierdza sie znaczaco negatywnego wptywu nowych ustalen planu na objete ochrong prawng
przyrodniczo cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty istotnego, negatywnego

wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

11. Cele ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego
uwzglednione w opracowywanym
dokumencie

Ustalenia planu spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla miedzynarodowego,
wspadlnotowego i krajowego w szczegdlnosci dotyczace zgodnosci z:

e Ramowg konwencjq Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz

z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto — plan reguluje zasady zaopatrzenia

w ciepto poprzez wprowadzenie nastepujgcych zapiséw:

— ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych weztéw
cieplnych lub sieci cieptowniczej, zasilanych: gazem lub energiq elektryczng lub olejem
opatowym lub biopaliwem, z dopuszczeniem tgczenia zrédet pozyskiwanego ciepta,

— dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrddet energii wykorzystujgcych promieniowanie
stoneczne o maksymalnej mocy powyzej 100 kW, pomp ciepfa,

— obowiqzujq ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi’.

o Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — zatozenia projektu planu zachowujg zasade
zrbwnowazonego rozwoju, przy wyznaczaniu nowych zasad zagospodarowania
przestrzennego kierowano sie wymogami ochrony srodowiska, ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu i gabaryty obiektdw majace na celu minimalizowaé oddziatywanie
nowej zabudowy na srodowisko.

7 Uchwata Nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw ze zmianami
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Ponadto w planie zwarto ustalenia dotyczace:

1) ochrony wdd podziemnych zgodnie z ustawq z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw®. W zakresie ochrony wéd plan zakazuje:

— lokalizacji zaktadéw, stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegodlnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

— lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

— lokalizowania sktadowisk odpaddw, spalarni odpadéw, unieszkodliwiania odpaddw,

2) ochrony powietrza — plan ustala ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, uwzglednia Uchwate nr
59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazdéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw ze zmianami, ponadto plan
wskazuje, ze obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajgcy
standarddéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

3) ochrony powierzchni ziemi z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych®, ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze®®, ustalenia planu
nie beda skutkowaty znacznymi przeksztatceniami powierzchni ziemi, w celu ochrony gleb
i wierzchniej warstwy litosfery plan wprowadza zakaz:

— lokalizacji zaktadéw, stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegoblnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

— lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

— lokalizowania sktadowisk odpaddw, spalarni odpadéw, unieszkodliwiania odpaddw,

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku poprzez
racjonalne planowanie zabudowy, tj. realizacja w rejonie wezta drogi gtdwnej funkcji nie
podlegajacych ochronie akustycznej,

4) prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawie z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach??, Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie
sktadowania odpaddw.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniajg cele ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
odrebnych szczebla miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego.

8 Dz. U.z2020r. poz. 2028, z pdzn. zm.
9Dz. U.z2022r. poz. 2409

10Dz, U. 22022 r. poz. 1072, z pdin. zm.
11Dz, U.22022r. poz. 699, z pdin. zm.
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12. Transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko

Z uwagi na ustalenia wskazane w procedowanym planie oraz jego potozenie geograficzne stwierdza
sie, ze jego realizacja nie bedzie skutkowata wystgpieniem oddziatywan transgranicznych.

13. Ocena znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terenu ozn. sym. TMNW-U

Obszar w catosci znajduje sie na terenach, na ktdrych obowigzuje plan miejscowy. Oddziatywanie
zatem przeanalizowano w stosunku do istniejgcego stanu prawnego. Wzgledem obowiqzujgcego planu
nieznacznie zwiekszono zasieg przedmiotowego terenu. Przeprowadzona korekta miata na celu
dostosowanie linii rozgraniczajgcych tego terenu do aktualnego sposobu jego uzytkowania. Ocena
oddziatywan na srodowisko w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przedstawia
sie nastepujaco:

e réznorodnos¢ Dbiologiczna, zwierzeta, rodliny — pozytywnym, statym, bezposrednim,
dtugookresowym ustaleniem planu jest zmiana wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnejz 30% na 20% w stosunku do obowigzujgcego planu, co pozwoli na zachowanie
lub odtworzenie siedlisk drobnej fauny (w szczegdlnosci drobnych ssakéw i ptakéw) oraz
zachowanie istniejgcej roslinnosci,

e system przyrodniczy — ustalenia planu nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywac na system
przyrodniczy, przedmiotowy obszar nie stanowi kluczowych elementéw systemu przyrodniczego
miasta, nie petni waznej funkcji wspomagajacej, oddziatywanie planu w tym zakresie okresla sie
jako neutralne,

e |udzie — pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym jest ustalenie rozwigzan
przestrzennych majacych na celu odizolowanie funkcji o réznych stopniach ucigzliwosci, tj. poprzez
realizacje pasow zieleni izolacyjnej,

e woda:

— nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie woéd podziemnych moze
nastgpic jedynie w incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, aczkolwiek nie
powinno to wptyng¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci waod
podziemnych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej
z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wdd podziemnych®? oraz Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej
z dnia 11 paZdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu

12Dz, U.22019r. poz. 2148
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ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych®3,

— negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie, tak jak
w obowiqzujgcym planie, realizacji indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikdw na S$cieki
bytowe do czasu realizacji sieci miejskich, tj.:

o ,dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wdéd podziemnych na
obszarach nieobjetych siecia wodociggowa oraz w przypadku braku mozliwosci
technicznych zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, przy czym nie mogg one
stanowi¢ przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

o dopuszcza odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych do bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej”,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu stanowi szczegétowa
regulacja zasad odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, plan nakazuje dla kazdego
nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie dotychczasowych
terenow biologicznie czynnych: ,,zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos¢ przejecia
przez grunt wod opadowych i roztopowych powstajgcych na terenie planowanego
zamierzenia, uwzgledniajgc deszcz miarodajny o natezeniu minimum 170 I/sekunde/ha i czasie
trwania 15 minut (prawdopodobienstwo wystgpienia 20%), z uwzglednieniem zdolnosci
chfonnych gruntu oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, w przypadku gdy ilos¢ wod
opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z tiret pierwsze) przekracza mozliwosci
chtonne gruntu nalezy zapewni¢ system retencjonowania wdd opadowych i roztopowych
uwzgledniajgc natezenie deszczu jak w tiret pierwsze”,

e powietrze i klimat — pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu jest
wprowadzenie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne o maksymalnej mocy
powyzej 100 kW,

e powierzchnia ziemi — nieznacznie negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim
i statym zwiekszajgcym jej degradacje beda roboty ziemne zwigzane z budowg budynkow,
w szczegolnosci z kondygnacjami podziemnymi oraz realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
aczkolwiek oddziatywania te mogg rowniez wystgpi¢ w przypadku realizacji inwestycji
dopuszczonych w obowigzujgcym planie,

e krajobraz — pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy, zasad
zachowania tadu przestrzennego,

e zabytki — neutralne,

e zasoby naturalne — negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie,
tak jak w obowigzujgcym planie, realizacji indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikdw na Scieki
bytowe do czasu realizacji sieci miejskich,

13Dz, U.22019r. poz. 2149
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e dobra materialne — oddziatywaniem pozytywnym, statym i dtugoterminowym jest zachowanie
istniejgcych terenéw mieszkaniowych.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terenu ozn. sym. TU-N

Przedmiotowy teren w obowiqzujgcym planie jest przeznaczony pod rozwdj ustug nieucigzliwych.
Nowy plan oprécz zabudowy ustugowej dopuszcza realizacje inwestycji zwigzanych ze zbieraniem oraz
przetwarzaniem odpaddw innych niz niebezpieczne wytgcznie w zakresie poprzedzajgcym odzysk lub
unieszkodliwianie, punkt do zbierania ztomu. Dlatego ucigzliwosci dopuszczonego w procedowanym
planie zagospodarowania nie sg toisame z tymi prognozowanymi na podstawie ustalen
obowiqzujgcego planu. Nalezy podkresli¢, ze na przedmiotowym terenie funkcjonuje skup ztomu,
dysponent terenu posiada stosowng koncepcje na prowadzenie tejze dziatalnosci. Ocena oddziatywan
na srodowisko w odniesieniu do poszczegdlnych komponentédw s$rodowiska przedstawia sie
nastepujaco:

e rbéznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny — pozytywnym, statym, bezposrednim,
dtugookresowym oddziatywaniem jest wprowadzenie obowigzku realizacji pasow zieleni
izolacyjnej, co pozwoli na odtworzenie siedlisk drobnej fauny,

e system przyrodniczy — ustalenia planu nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywaé na system
przyrodniczy, obszary nim objete nie stanowig kluczowych elementdéw systemu przyrodniczego
miasta ani nie petnig waznej funkcji wspomagajacej, oddziatywanie planu w tym zakresie okresla
sie jako neutralne,

e |udzie:

— oddziatywanie nieznacznie negatywne, chwilowe zwigzane ze zanieczyszczeniami pytowymi ze
sktadowanych urzadzen, oddziatywania te majg przetozenie na komfort Zzycia ludzi
zamieszkujgcych tereny w bezposrednim sgsiedztwie,

— nieznacznie negatywne bezposrednie oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu powodowang
demontazem ztomu oraz ruchem pojazdéw dowozgcych i wywozacych ztom, oddziatywania te
majg przetozenie na komfort zycia ludzi zamieszkujgcych tereny w bezposrednim sasiedztwie,

e woda:

— nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych moze
nastgpi¢ w incydentalnych wypadkach, przy niewtasciwym zabezpieczeniu sktadowanego
ztomu, aczkolwiek nie powinno to wptyngé na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych
czeéci wod podziemnych, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw isposobu oceny stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych'* oraz Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych,

— negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie, tak jak
w obowiqgzujgcym planie, realizacji indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikdw na S$cieki
bytowe do czasu realizacji sieci miejskich, tj.:

14Dz, U.2z2019r. poz. 2148
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o ,dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wdod podziemnych na
obszarach nieobjetych sieciq wodociggowq oraz w przypadku braku mozliwosci
technicznych zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, przy czym nie mogq one
stanowi¢ przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

o dopuszcza odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych do bezodpfywowych
zbiornikow na scieki do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej”,

— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu stanowi szczegétowa
regulacja zasad odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, plan nakazuje dla kazdego
nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie dotychczasowych
terenow biologicznie czynnych: ,,zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos¢ przejecia
przez grunt wdd opadowych i roztopowych powstajgcych na terenie planowanego
zamierzenia, uwzgledniajgc deszcz miarodajny o natezeniu minimum 170 I/sekunde/ha i czasie
trwania 15 minut (prawdopodobienstwo wystgpienia 20%), z uwzglednieniem zdolnosci
chtonnych gruntu oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, w przypadku gdy ilos¢ wod
opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z tiret pierwsze) przekracza mozliwosci
chtonne gruntu nalezy zapewni¢ system retencjonowania wdd opadowych i roztopowych
uwzgledniajgc natezenie deszczu jak w tiret pierwsze”,

e powietrze i klimat — nieznacznie negatywne, dtugookresowe, skumulowane — wptyw na poziom
zanieczyszczenia powietrza i tto akustyczne obszaru poprzez kumulacje oddziatywan z pobliska
droga wojewddzka,

e powierzchnia ziemi — nieznacznie negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim
i statym zwiekszajgcym jej degradacje beda roboty ziemne zwigzane z ewentualng przebudowa
inwestycji, w tym placéw sktadowych, infrastruktury technicznej odwaniajgce;j teren itp.,

krajobraz:

— oddziatywanie umiarkowanie negatywne, state, dtugoterminowe zwigzane z mozliwoscig
dalszego funkcjonowania skup ztomu przy czesto uczeszczanej drodze i w sasiedztwie
zabudowy nie tylko ustugowej, ale tez mieszkaniowej,

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym jest konieczno$é
realizacji pasow zielniizolacyjnej, co pozwoli oddzieli¢ wizualnie teren od obszaréw sgsiednich,

e zasoby naturalne — negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie,
tak jak w obowiqzujgcym planie, realizacji indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikdw na Scieki
bytowe do czasu realizacji sieci miejskich,

e zabytki — neutralne,

e dobra materialne — oddziatywaniem pozytywnym, statym i dtugoterminowym jest poprawa
warunkéw zbierania odpaddw poprzez zorganizowang i uporzadkowang ich zbiérke.

Ocena znaczgcych oddziatywan na srodowisko dla terenu ozn. sym. 1KDG

Plan koryguje linie rozgraniczajgce drogi publicznej zgodnie z aktualnym projektem jej przebudowy.
Przebudowa ta jest realizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, a nie w oparciu o obowiqzujgcy plan. Odziatywanie na poszczegdlne komponenty
srodowiska bedzie poréwnywane do tego przewidzianego w obowiqzujgcym planie.
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Podsumowujac, regulacje procedowanego planu wptyng w przewadze nieznacznie negatywnie lub
neutralnie na srodowisko. Przewidziane w planie proekologiczne ustalenia minimalizujg umiarkowanie
negatywne oddziatywanie dopuszczonych w planie inwestycji. Potencjalnie oddziatywanie
planowanego zagospodarowania terenu nie powinno znaczgco negatywne wptyngé na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

14. Rozwigzania zapobiegajgce lub
ograniczajgce negatywne oddziatywania
na srodowisko, moggcych wynikac
z realizacji ustalen opracowanego
dokumentu

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia
ochronne. W zakresie ochrony srodowiska procedowany plan:

1) zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem drdég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

2) ogranicza mozliwe do zbierania odpady, tj. dopuszcza sie zbieranie oraz przetwarzania odpadéw
innych niz niebezpieczne wytqcznie w zakresie poprzedzajgcym odzysk lub unieszkodliwianie, punkt
do zbierania ztomu,

3) ustala realizacje paséw zieleni izolacyjnej:
a) oddzielajacych obszary o réznych stopniach ucigzliwosciach, tj. teren oznaczony symbolem 1U-
N od zabudowy mieszkaniowo-ustugowej usytuowanej na pétnoc od granic planu,
b) maskujgcej prowadzong dziatalnosé¢, poprawiajacej wizualny odbidr obszaru od strony drogi
wojewddzkiej,

4) ustala ochrone wdd poprzez regulacje zasad zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, tj.
nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych:

— ,zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos¢ przejecia przez grunt wdd
opadowych i roztopowych powstajgcych na terenie planowanego zamierzenia,
uwzgledniajgc deszcz miarodajny o natezeniu minimum 170 I/sekunde/ha i czasie trwania
15 minut (prawdopodobieristwo wystgpienia 20%), z uwzglednieniem zdolnosci chtonnych
gruntu oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

—  wprzypadku gdy ilos¢ wod opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z tiret pierwsze)
przekracza mozliwosci chtonne gruntu nalezy zapewnic system retencjonowania wod
opadowych i roztopowych uwzgledniajgc natezenie deszczu jak w tiret pierwsze”,

5) ustala ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ustala ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy
standarddéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

7) ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkédw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

g) geometrii, pokrycia i kolorystyki dachdw,

h) zasad obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

i) zasad realizacji infrastruktury technicznej.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzgdzonym planie nalezy
stosowac przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia
i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na sSrodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu (rozdziat 15). Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktorych
wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych
funkcji na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie
nastepujacych dziatan:

1) zabezpieczenie (uszczelnienie) terenéw zaplecza budowy,

2) uszczelnienie podtoza miejsc przeznczonych do zbierania ztomu,

3) zbieranie ztomu w budynkach, nie na otwartej przestrzeni (prawna odbioru wizualnego obszaru),

4) wykonanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej,

5) wyposazenie systemow odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory
substancji ropopochodnych,

6) dbanie o utrzymanie sprawnosci infrastruktury technicznej obstugujgcej teren,

7) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i $rodkéw transportu podczas etapu budowy
i pézniejszej eksploatacji obiektu,

8) ochrona terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

9) maskowanie zielenig elementéw dysharmonizujgcych lub ich usuwanie.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.
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15. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie

Ustalone w planie przeznaczenia terenéw onz. symbolami 1U-N, i IMNW-U s3 zgodnie ze stanem
istniejgcym, natomiast wskazany przedbieg drogi klasy gtéwnej wprowadzono na podstawie udzielonej
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tym zakresie nie rozpatrywano rozwigzan
alternatywnych. Na etapie prac projektowych rozwazono zasieg realizacji pasa zieleni izolacyjne;.
Ostatecznie do dalszego procedowania wybrano wariant optymalny pod wzgledem ochrony
Srodowiska i potrzeb dysponenta terenu.

16. Metody analizy skutkdw realizacji
postanowien dokumentu oraz czestotliwosci
jej przeprowadzania

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezagcg analize potrzeb
inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Dlatego tez, miasto
powinno monitorowac skutki realizacji ustalen planu w kontekscie ich oddziatywania na poszczegdlne
komponenty Srodowiska, zdrowie i zycie ludzi, zaréwno w obszarze samej miejscowosci, jaki i jej
najblizszego sasiedztwa. W ramach przeprowadzanej analizy dopuszcza sie wykorzystanie danych
z panstwowego monitoringu Srodowiska. Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska oraz w celu unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy
2001/42/WE w sprawie oceny wpfywu niektdrych plandw i programdw na srodowisko, wptyw ustalen
projektu planu na S$rodowisko przyrodnicze w zakresie: jako$ci poszczegdlnych elementow
przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementdw przyrodniczych i przyczynach tych zmian,
kontrolowany bedzie w ramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie Srodowiska,
wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale Zrédtami danych w tym zakresie moga tez by¢:
Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne
wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie
monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje
zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie. Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej
dziedziny (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panistwowy Instytut Badawczy, Regionalny
zarzad gospodarki wodnej).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WI0S) prowadzone byto przez wtadze miasta. Zaleca sie monitoring stanu
hatasu (teren ozn. sym. IMNW-U), gleb i wdd podziemnych (teren ozn. sym. 1U-N). Prowadzenie wyzej
opisanego monitoringu nalezy realizowac corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku koniecznosci
przeprowadzania takiej analizy przez Burmistrza, minimum raz w czasie trwania jego kadencji.
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17. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nadarzynskiej "ll", zwanego
dalej planem. Procedure sporzadzenia planu zainicjonowana Uchwata Nr XLVIIi/421/2022 Rady Miasta
Kobytka z dnia 28 marca 2022 r. Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen planu stanowig akty: ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.).
Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko,
ktore moze by¢ spowodowane realizacjg planu. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu s$rodowiska oraz
identyfikacji i warto$ciowania skutkéw przewidywanych zmian w $rodowisku. Zakres prac nad
prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji planu. Z uwagi na charakter planu
potencjalne oddziatywania na $rodowisko poszczegdlnych ustalen planu na srodowisko okreslono
w formie opisowe;.

Obszar planu jest potozony w potudniowej czesci Kobytki, graniczy z gming Zielonka. Powierzchnia
planu wynosi 0,63 ha. Obstuga komunikacyjna obszaru jest realizowana poprzez droge wojewddzka nr
634 — ul. Nadarzyriska. Na wiekszosci obszaru planu funkcjonuje skup ztomu i opatu. W pétnocno-
zachodniej czesci planu jest usytuowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.
Obszar planu jest potozony w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wdd Podziemnych Nr: 222 Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka Warszawska, 215A Subniecka Warszawska (czeé¢
centralna). W granicach obszaru planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, ztoza, obszary i tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zabytki. Analizowany obszar jest objety
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej czesci Miasta Kobytka
przyjetym Uchwatg Nr Nr XXXI/276/17 z dnia 30 stycznia 2017 r. Zgodnie z nim jest wskazany pod
zabudowe ustug nieucigzliwych oraz droge publiczng klasy gtéwne;j.

Zgodnie uzasadnieniem do Uchwaty XLVIII/421/2022 Rady Miasta Kobytka z dnia 25 kwietnia 2022 r.
zmiana obowigzujgcego planu zapewni korzystniejsze warunki dla realizacji zamierzenia
inwestycyjnego, zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg prywatnego podmiotu. Na
powyzszym obszarze przewiduje sie dopuszczenie zbierania, sktadowania oraz przetwarzania odpadéw
nie bedacych odpadami niebezpiecznymi.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono dokumenty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe,
z ktérych kluczowe to Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.

Gtéwne zmiany jakie wprowadza procedowany plan w stosunku do obowigzujgcego aktu
planistycznego to zmiana zakresu dopuszczonych funkcji ustugowych, dopuszczanie zbierania oraz
przetwarzania odpadéw innych niz niebezpieczne wytacznie w zakresie poprzedzajagcym odzysk lub
unieszkodliwianie, punkt do zbierania ztomu, korekta zasiegu istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie ze stanem istniejgcym, ustalenie obowigzku realizacji paséw zielenie
izolacyjnej, zwezenie pasa drogowego ulicy Nadarzynskiej (droga wojewddzkiej nr 634 klasy gtdwnej).
Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu opracowania.
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Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujgcej sporzadzenie planu. Zgodnie z
ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane
rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.

W procedowanym planie ustalano nastepujace przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

2) teren ustug lub niesklasyfikowany — U-N (teren niesklasyfikowany nalezy rozumie¢ jako teren
zbierania oraz przetwarzania odpaddéw innych niz niebezpieczne wytacznie w zakresie
poprzedzajgcym odzysk lub unieszkodliwianie, punkt do zbierania ztomu);

3) teren drogi gtéwnej — KDG.

Obstuge komunikacyjng zapewniono z istniejgcej drogi publicznej. Ustalone w planie przeznaczenia
terendw onz. symbolami 1U-N, i IMNW-U s3 zgodnie ze stanem istniejgcym, natomiast wskazany
przedbieg drogi klasy gtdwnej wprowadzono na podstawie udzielonej decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. W tym zakresie nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych. Na etapie prac
projektowych rozwazono zasieg realizacji pasa zieleni izolacyjnej. Ostatecznie do dalszego
procedowania wybrano wariant optymalny pod wzgledem ochrony srodowiska i potrzeb dysponenta
terenu.

Obszar analizy jest objetym obowigzujgcym planem. Dlatego tez potencjalne zmiany stanu Srodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu bedy wynikaty z rdéznic miedzy
procedowanym a obowigzujgcym planem. W przypadku braku uchwalenia procedowanego planu nie
bedzie mozliwosci realizacji dopuszczonych inwestycji ze wskazanego zakresu gospodarowania
odpadami. Potencjalna ucigzliwos¢ funkcji dopuszczonych w obowigzujgcym planie jest mniejsza niz ta
przewidziana w aktualnie procedowanym. Brak uchwalenia planu spowoduje, ze przedsiebiorstwo,
ktore aktualnie prowadzi na tym terenie punkt do zbierania ztomu bedzie pozbawione mozliwosci
kontynuacji swojej dziatalnosci.

Dla wskazanych w planie terendw do zabudowy oraz zwigzanej z nim infrastruktury mogg wystapic¢
charakterystyczne oddziatywania sSrodowiskowe: emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie
gazow lub pytéw do powietrza), emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych, wytwarzanie
odpaddéw komunalnych, przeksztatcenie uksztattowania terenu, zmiany w krajobrazie i szacie roslinne;j.
Oddziatywania te rowniez mogtyby nastgpi¢ niezaleznie od uchwalenia planu, obszar planu jest objety
obowigzujgcym planem. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako
przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisow
planu, nie przewiduje sie rowniez wystepowania oddziatywania transgranicznego. Wskazane ustalenia
zawarte w planie sg wystarczajgce dla ewentualnego zapobiegniecia lub ograniczenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy
planu s3 poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki
wodno-ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wdéd podziemnych, ochrony
przyrody. W prognozie okre$lono przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.
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Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta nie wptyna znaczaco na pogorszenie
stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standardow jakosci
srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty
w przewadze wptyw umiarkowanie negatywny lub neutralny, w pozostatym zakresie pozytywny.
Nie przewiduje sie oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane
okreslonych parametrow jakosci sSrodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci
gatunkow, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla
celu i przedmiotu ochrony obszaré6w Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyisze
stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazéw planu. Zastopowanie sie
do wskazanych ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze
projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
Podsumowujac, plan uwzglednia zasady zréwnowaionego rozwoju, warunki réwnowagi
przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska.

18. Oswiadczenie kierujgcego zespotem
autorskim

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdin. zm.) oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktédrych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy. Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej

za ztozenie fatszywego oswiadczenia. /
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