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PROJEKT

UCHWALA Nr ..... ...../[23
RADY MIASTA KOBYLKA
201 1 1) 1 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu péinocnej
czesci miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023, poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503, z pézn. zm.), w zwigzku z
Uchwatg Nr XLII/356/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potnocnej czgsci Miasta Kobyltka zmienionej Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27 lutego 2023
r., stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potnocne;j
czgsci miasta Kobytka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobylka z dnia 23 sierpnia 2021 r. zmienionego Uchwata Nr
...., Rada Miasta Kobytka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potnocne;j
czgsci miasta Kobytka, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pédinocnej czgsci miasta
Kobylka, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace

zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr
3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) istniejace i planowane szpalery drzew;

6) osie kompozycyjne;

7) potaczenia drogowe dopuszczone do zachowania;



8)
9)

przepusty rowow odwadniajacych;
tunel;

10) komunikacja rowerowa;

11) wymiary w metrach;

12) akcenty urbanistyczne;

13) dominanty architektoniczne;

14) miejsca pamigci;

15) obszar przestrzeni publicznej;

16) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

17) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
18) strefa B ochrony konserwatorskiej;

19) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;
20) strefa ochronna pomnika przyrody;

21) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

1))

2)

3)

4)

5)

6)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany inny niz budynek,
wyrdzniajacy si¢ walorami artystycznymi, stanowigcy znak identyfikujacy miejsce w
ktoérym si¢ znajduje;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ z
zabudowy miejskiej poprzez swoje potozenie, ekspozycje 1 indywidualne cechy
architektoniczne;

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje gldowny wjazd na dzialkg liczony po najkrotszej linii
faczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejgcym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, odbudowe, remont lub montaz wiazacy si¢ z zastosowaniem materiatow lub
rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar
w stosunku do linii rozgraniczajgcych terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i innych
obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wigcej niz o 2 m oraz podjazdy, pochylnie,
miejsca postojowe i parkingi;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu, przy ktorej musza by¢ lokalizowane
fasady budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 1,5 m
przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, lizeny, okapy, balkony itp. elementy wystroju
elewacji oraz oddalenie (cofniecie) fragmentéw $ciany budynku od tej linii, pod
warunkiem, ze dtugos$¢ Sciany oddalonej od linii zabudowy nie przekroczy tacznie 1/3
dtugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;



7) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cigg nasadzen krzewow, tworzacych
zwarte zywoploty o wysokosci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilo$ci
1 drzewo na kazde 5 metrow biezacych, lub w przypadku braku mozliwos$ci terenowych w
istniejacym zagospodarowaniu w formie ros§lin pnacych tworzacych zwartg i ciagly
strukture na konstrukcjach wsporczych o minimalnej wysokos$ci 3 m, przy czym dopuszcza
si¢ poprzeczne przerwanie cigglosci pasa przez niezbedne dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gltoéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 55% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowaé co najmniej 55% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeilnia i1 nie
przekracza 45% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 45% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu okreslone nast¢pujacymi symbolami terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych —
MNu;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej — MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych —
Mwu;
6) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub zabudowy ustugowej — P/U;
7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem gospodarowania odpadami — P/UGO;
8) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — U;
9) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem gospodarowania odpadami — UGO;
10) tereny zabudowy ustug sakralnych — UKR;



11) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinne;j

— Umn;

12) tereny zabudowy ustug o$§wiaty — UO;

13) tereny zabudowy ustug publicznych — UP;

14) teren sportu i rekreacji — US;

15) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi — UMWU;

16) tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwej lub ustugowo-mieszkaniowej — U/UM;

17) teren rowu odwadniajacego — WR;

18) tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS;

19) cmentarze — Z.C;

20) lasy — ZL;

21)tereny zieleni w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — ZN;

22) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

23) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;

24) tereny parkingéw — KOP;

25) teren infrastruktury retencyjnej — IR;

26) teren infrastruktury technicznej — IT;

27) teren gospodarowania odpadami — O;

28) tereny infrastruktury wodociggowej — W;

29) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej — KDS;

30) teren drogi publicznej klasy gléwnej — KDG;

31) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

32) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

33) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

34) tereny drog wewnetrznych — KDW;

35) tereny publicznych ciggéw pieszych — CP;

36) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — KPJ;

37) teren placu publicznego — KPP.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolem KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6, KDZ-7, KDZ-8, klasy lokalnej
oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, publicznych
ciggobw pieszych oznaczonych symbolem CP, publicznych ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ, terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP, terenu
infrastruktury retencyjnej oznaczonego symbolem IR, terenu infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem IT, terenu gospodarowania odpadami oznaczonego symbolem O,
terenow infrastruktury wodociggowej oznaczonych symbolem W, terendow rowow
odwadniajacych oznaczonych symbolem WR, terenow zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami od ZP-1 do ZP-14, terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych symbolem
UP, terenow zabudowy ustug oswiaty oznaczonych symbolem OU, terenu sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem US, terendw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC, jako granice
teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych
symbolem KDS, drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonych symbolem KDG, drog
publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ-9, KDZ-10 i KDZ-11, jako granice
terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ ochrone¢ i wyeksponowanie kompozycji urbanistycznej poprzez:

a) nakaz zachowania i utrzymania dominant architektonicznych zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami UKR-1, ZC-2, UP-2 i UP-7 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nakaz zachowania istniejacych lub realizacji nowych akcentdw urbanistycznych
stanowigcych podkreslenie osi kompozycyjnej obszaru przestrzeni publicznej,

¢) zagospodarowanie drogi oznaczonej symbolem KDD-89 oraz cmentarza oznaczonego
symbolem ZC-2 z uwzglednieniem osi kompozycyjnej, w tym zachowanie i utrzymanie
szpalerow drzew prowadzacych do gléwnej bramy cmentarnej i zakonczonej kaplica
cmentarng,

d) nakaz zachowania lub lokalizacji szpalerow drzew stanowigcych podkreslenie uktadu
drog prowadzacych do obszaréw przestrzeni publicznych lub potozonych w ich
granicach;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

c) przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt. 3,41 5;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) zabudowy przemyslowej, magazynowej 1 uslugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektéw i instalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych dopuszczonych planem na terenach P/U-2, P/U-3, P/U-4, P/UGO-1,
P/UGO-2,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, obiektami, instalacjami
1 urzadzeniami dopuszczonych planem na terenach U-26, U-27, U-28, UGO-1,
UGO-2;

e) przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt. 3,41 5;

f) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespoldw parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg techniczna, z wylaczeniem obszaréw potozonych w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;



3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem P/U-2, P/U-3 i P/U-4 recykling i
magazynowanie odpadow w zakresie zwigzanym z procesem technologicznym
prowadzonym na terenie danego zaktadu;

dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P/UGO-1 i P/UGO-2 oraz UGO-1 i
UGO-2 gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich
magazynowania, zbierania i recyklingu,

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami na terenie oznaczonym symbolem O-1 w
zakresie selektywnej zbiorki odpadows;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczego6lnosci zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;
ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktorych
polozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 planu,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu, MN/U, MWu,
Umn, UMWU, U/UM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) dla terenow oznaczonych symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem UKR-2 dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

f) dla terenow oznaczonych symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub zabudowy zamieszkania
zbiorowego lub terenow domoéw opieki spotecznej, stosownie do zrealizowanej
funkcji ustalonej w planie;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach technicznych
napowietrznych elektroenergetycznych linii 110 kV;

10) ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut
prawny;

11) ustala si¢ strefe ochronng wokot pomnikow przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa,

zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

e) zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

f) nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

g) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac;

12) nakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolem ZN zachowanie dotychczasowe;j

struktury uzytkowania, na ktérg sktadaja si¢ taki z pojedynczymi drzewami i grupami
drzew,

13) zapewnienie swobodnej migracji zwierzat na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZL,

w tym zachowanie ciggto$¢ tych terendow z terenami potozonymi poza granicami planu.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

1)
2)

3)
4)

S)

6)

1))

§ 7. 1. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ strefy B ochrony konserwatorskiej, w
ktorej:

nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu ulic,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i1 zagospodarowania terenu zaktocajacych ekspozycje
kosciota pw. Swictej Trojcy usytuowanego na terenie UKR-1 od strony przyleglych drog
publicznych,

zakazuje si¢ lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie lokalizacji, skali, bryty, podziatow parcelacyjnych, uktadu zieleni oraz nawigzania
form wspotczesnych do lokalnej tradycji budowlanej;

zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych 1 zastgpowanie istniejacych w ramach ich przebudowy liniami
podziemnymi;

utrzymanie powigzan przestrzennych historycznego centrum z otaczajagcymi zespotami
zabudowy poprzez osie perspektywiczne istniejacych ulic;

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
ko$ciot parafialny p.w. Swietej Trojcy przy ul. Koscielnej (dz. nr 85 obr. 08) wpisany pod
numerem kl.IV.R-33/53 z dnia 01.12.1953 r.;



2) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02 1991 r.;

3) ogrodzenie cmentarza z bramg przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

4) kaplica grobowa rodziny Orszaghow przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33) wpisany pod
numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

5) kaplica grobowa Matuszewskich i Pienigzkow przy ul. Pienigzka (dz. nr 192 obr. 33)
wpisany pod numerem 1466 z dnia 20.02.1991 r.;

6) willa Wilhelma Lewego (dom mieszkalny obecnie nieuzytkowany) przy ul. Rumunskiej 2
(dz. nr 322/3 obr. 32) wpisany pod numerem A-766 z dnia 12.10.2007 r.

3. Prace i roboty budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow moga
by¢ prowadzone na warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 zagospodarowania terenu zaktocajacych ekspozycje
od strony przylegltych drog publicznych budynku wpisanego do rejestru zabytkow
usytuowanego na terenie UP-7.

5. Wskazuje si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu:

1) plebania przy ul. Koscielnej 2a (dz. nr 4/1 obr. 29);

2) dom przy ul. Kosciuszki 8 (dz. nr 134/2 obr. 14);

3) dom wielorodzinny przy ul. Orszagha 2 (dz. nr 174/1 obr. 30);
4) dom wielorodzinny przy ul. Reczajskiej 1 (dz. nr 1 obr. 35);
5) willa ,,Urocza” przy ul. Stowackiego 16 (dz. nr 189 obr. 33);
6) dom przy ul. Warszawskiej 8 (dz. nr 9 obr. 35);

7) dom przy ul. Reczajskiej 2 (dz. nr 90/2 obr. 36);

8) dom wielorodzinny przy ul. Wspo6lnej 8 (dz. nr 135 obr. 35);
9) dom wielorodzinny przy ul. Wspolnej 8a (dz. nr 135 obr. 35);
10) dom przy ul. Zatuskiego 102 (dz. nr 35 obr. 31);

11) dom przy ul. Zymirskiego 28 (dz. nr 72/2 obr. 33);

12) dom przy ul. Zymirskiego 45 (dz. nr 106 obr. 29;

13) dom przy ul. Zymirskiego 57 (dz. nr 194 obr. 29).

6. W celu ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w

ust. 5, ustala sig:
1) zakaz zmiany wygladu w sposéb zacierajacy historyczne cechy stylistyczne budynku,
2) wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z zabytkiem moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych wskazanych na rysunku planu.

8. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych roboty ziemne
oraz roboty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen z zakresu bezprzewodowej tgcznosci publicznej na
obiektach zabytkowych oraz w strefie B ochrony konserwatorskie;.

10. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejsca pamigci upamigtniajace wazne
wydarzenia stanowigce §wiadectwo minionych dziejow, dla ktorych:

1) ustala si¢ zachowanie miejsca pamigci, z dopuszczeniem zmiany jego formy;
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2) nakaz zagospodarowania terenu w otoczeniu miejsca pami¢ci W sposob
podporzadkowany jego ekspozycji z terenow o funkcji publicznej;
3) dopuszcza si¢ relokacj¢ pomnika w ulicy Kraszewskiej w przypadku kolizji z
lokalizacja projektowanego skrzyzowania drdg oznaczonych symbolami KDZ-1 i
KDZ-3.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Wskazuje si¢ obszar przestrzeni publicznej zgodnie z rysunkiem planu, na ktorym

ustala sig:

1))

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym, w szczeg6lnos$ci: scen,
estrad, obiektow 1 wurzadzen wystawowych, rekreacyjnych, rozrywkowych,
dydaktycznych i innych,

b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m, pod warunkiem, ze
ich lokalizacja zwigzana bedzie z funkcjonujagcym obiektem gastronomicznym
posiadajagcym zaplecze gastronomiczne 1 sanitarne do obstugi gosci, przy czym
dopuszcza si¢ zadaszenie cze$ci konsumpcyjnej wylacznie w formie parasoli, a
wydzielenie ogrddka z obszaru przestrzeni publicznej w formie azurowej;

nakaz o$wietlenie ciggéw komunikacyjnych oraz placu publicznego z zastosowaniem

jednorodnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych;

nakaz wyposazenia w niezbedne meble miejskie z zachowaniem jednolitej formy

architektonicznej, kolorystyki i materialow;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu akcentow urbanistycznych, ktorych

orientacyjna lokalizacja zostata wskazana na rysunku planu;

nakaz zastosowania na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 i CP-20 nawierzchni

utwardzonych, z wykluczeniem nawierzchni bitumicznych, stanowiacych jednorodna

kompozycje w zakresie materialdéw 1 kolorystyki, ktérych uktad ma eksponowac o$
kompozycyjng pokreslong akcentami urbanistycznymi;

zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem CP-20 z uwzglednieniem szpaleréw

drzew;

teren placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1 nalezy zagospodarowaé z

uwzglednieniem kompozycji zieleni niskiej 1 wysokiej petnigcej funkcje ozdobna,

zakaz lokalizowania na terenie KPP-1 miejsc postojowych oraz ruchu pojazdow

samochodowych;

zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla oso6b niepelnosprawnych

zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odregbnych, w

szczegbdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatdéw oraz rozwigzan technicznych

gwarantujacych ogolnodostepny charakter przestrzeni;

10) na terenie oznaczonym symbolem CP-20 dopuszcza si¢ ograniczony ruch pojazdéw na

zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

11) dopuszcza si¢ zachowanie polaczenia drogowego wskazanego na rysunku planu na terenie

CP-21 na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

12)na terenach KPP-1 1 CP-20 dopuszcza si¢ ruch rowerowy, na urzadzeniach transportu

osobistego, hulajnogach elektrycznych, urzadzeniach wspomagajacych ruch, itp.
niekolidujacych z ruchem pieszym;
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13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen obstugi ruchu rowerowego oraz urzadzen
transportu osobistego.

2. Tereny pozostatych drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD,
publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ, publiczne ciagi piesze
oznaczone symbolem CP oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami od ZP-1
do ZP-14 stanowig tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

2) nakaz o$wietlenia, z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolami CP-1, CP-2, CP-3,
CP-5, CP-6;

3) nakaz wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy
architektonicznej, kolorystyki 1 materiatbw w obrebie poszczegolnych terenow o funkcji
publiczne;j;

4) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostgpu dla oséb niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogélnodostepny charakter przestrzeni;

5) na terenach oznaczonych symbolem CP dopuszcza si¢ ruch rowerowy, na urzadzeniach
transportu osobistego, hulajnogach elektrycznych, urzadzeniach wspomagajacych ruch,
itp. niekolidujacych z ruchem pieszym:;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen obstugi ruchu rowerowego oraz urzadzen
transportu osobistego.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji zgodnie z §13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
strefy ochrony urbanistycznej zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych.

2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody, zgodnie z rysunkiem planu, podlegajace ochronie na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi oraz w § 6 pkt 11.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice terenu zamknigtego — obszaru
kolejowego, wraz z granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego - w strefie ochronnej terenu
zamknigtego obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu zasi¢g udokumentowanych z16z kopalin —
zagospodarowanie zt6z kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe izochrony 25-leteniego doptywu waéd do
ujecia — zagospodarowanie terenu w granicach strefy z uwzglednieniem zakazoéw, nakazow i
dopuszczeni regulowanych przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu ujecia wod podziemnych zlokalizowane na
terenach oznaczonych symbolami W-1 i W-2 — zagospodarowanie w rejonie uje¢ wod z
uwzglednieniem zakazéw, nakazoéw i dopuszczen regulowanych przepisami odrebnymi.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice pasow izolujacych teren cmentarny 50 m i 150 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w pasie 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych zywnos$é, zakladow
zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywnos$¢ oraz studni stuzacych do
czerpania wody do picia i celow gospodarczych, przy czym odlegltos$¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odleglosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN-5, MN-19, MN-28, MN-29, MN-30,
MN-33, MN-34, MN-40, MN-41, MN-42, MN-73, MN-74, MN-75, MN-78, MN-
79, MN-80, MN-81, MN-82, MN-116, MN-135, MN-149, MN-150, MN-151, MN-
152, MN-159, MN-205, MN-206, MN-207, MN-208, MN-221, MN-222  (dzialki
= gruntami lesnymi) — 1500 m?, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
uzyskanych zgod na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, tj.:

13



— decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001 - zakaz dalszych (wtérnych) podziatow,

— decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021
r. znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K]J,

— e (pozostate decyzje),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-20, MN-160, MN-177,
MN-178, MN-179, MN-180, MN-203, MN-204 oraz MNu -1, MNu-2, MNu-8
(zabudowa wolno stojgca w granicach WOChK) — 1200 m?,

c¢) dla terendw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-21, MN-22, MN-
23, MN-24, MN-36, MN-37, MN-38, MN-39, MN-71, MN-72, MN-76, MN-77,
MN-83, MN-84, MN-85, MN-86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90, MN-91, MN-
92, MN-93, MN-94, MN-95, MN-96, MN-97, MN-99, MN-100, MN-101, MN-

102, MN-103, MN-104, MN-105, MN-106, MN-107, MN-108, MN-109, MN-
110, MN-111, MN-117, MN-118, MN-119, MN-120, MN-121, MN-122, MN-
123, MN-128, MN-136, MN-137, MN-138, MN-139, MN-140, MN-141, MN-
142, MN-143, MN-144, MN-145, MN-154, MN-155, MN-156, MN-157, MN-
158, MN-165, MN-166, MN-167, MN-168, MN-169, MN-170, MN-171, MN-
172, MN-173, MN-174, MN-175, MN-176, MN-181, MN-182, MN-183, MN-
184, MN-185, MN-186, MN-187, MN-188, MN-189, MN-190, MN-191, MN-
192, MN-193, MN-94, MN-195, MN-196, MN-197, MN-198, MN-199, MN-200,
MN-201, MN-202, MN-209, MN-210, MN-211, MN-212, MN-213, MN-214,
MN-215, MN-216, MN-217, MN-218, MN-219, MN-220, MNu-3, MNu-4, MNu-
5, MNu-6, MNu-12, MNu-13, MNu-14, MNu-15, MNu-16, MNu-17, MNu-23,
MNu-24, MNu-35, MNu-36, MNu-37, MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41,
MNu-42, MNu-43, MNu-44, MNu-45, MNu-46, MNu-49, MNu-50, MNu-51,
MNu-52, MNu-53, MNu-54, MNu-55, MNu-56, MNu-59, MNu-60, MNu-61,
MNu-62, MN/U-1, MNU-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7,
MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, MN/U-12, MN/U-13, MN/U-14, MN/U-
15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18, MN/U-19, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22,
MN/U-23, MN/U-24, MN/U-25, MN/U-26, MN/U-27, MN/U-28, MN/U-29,
MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33, MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36,
MN/U-37, MN/U-38, MN/U-39, MN/U-40, MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43,
MN/U-44, MN/U-45, MN/U-46, MN/U-47, MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50,
MN/U-51, MN/U-51, MN/U-52, MN/U-53, MN/U-54, MN/U-55, MN/U-58,
MN/U-59, MN/U-60, MN/U-61, MN/U-62, MN/U-63, MN/U-64, MN/U-65,
MN/U-66, MN/U-67, MN/U-68, MN/U-69, MN/U-70, MN/U-71, MN/U-72,
MN/U-73, MN/U-74, MN/U-81, MN/U-82, MN/U-83, MN/U-84, MN/U-86,
MN/U-87, MN/U-88, MN/U-89, MN/U-90, MN/U-91, MN/U-92, MN/U-93,
MN/U-94, MN/U-95, MN/U-96, MN/U-97, MN/U-98, MN/U-99, MN/U-100,
MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103, MN/U-104, MN/U-105, MN/U-106, MN/U-
107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-110, MN/U-111, MN/U-112, MN/U-113,
MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116, MN/U-117, MN/U-118, MN/U-119, MN/U-
120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-123, MN/U-124 (zabudowa wolno stojgca):
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pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MNu-57 (wolno stojqca przy ZP-15) — 10 000

e)

f)

m?,

dla terenow oznaczonych symbolami MN-10, MN-11, MN-25, MN-26, MN-27,
MN-31, MN-35, MN-43, MN-44, MN-45, MN-46, MN-47, MN-48, MN-49, MN-
50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59,
MN-60, MN-61, MN-62, MN-63, MN-64, MN-65, MN-66, MN-7, MN-68, MN-
69, MN-70, MN-98, MN-112, MN-113, MN-114, MN-115, MN-124, MN-125,
MN-126, MN-127, MN-129, MN-130, MN-131, MN-132, MN-133, MN-134,
MN-146, MN-147, MN-148, MN-153, MN-161, MN-162, MN-163, MN-164,
MNu-7, MNu-9, MNu-10, MNu-11, MNu-18, MNu-19, MNu-20, MNu-21, MNu-
22, MNu-25, MNu-26, MNu-27, MNu-28, MNu-29, MNu-30, MNu-31, MNu-32,
MNu-33, MNu-34, MNu, 47, MNu-48, MNu-58, MN/U-56, MN/U-57, MN/U-75,
MN/U-76, MN/U-77, MN/U-78, MN/U-79, MN/U-80, MN/U-85 (zabudowa
wolno stojgca i blizniacza):

— pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $éciekdéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

— pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek
(segment),

dla terendow oznaczonych symbolami MN-32 (zabudowa wolno stojgca, blizniacza
i szeregowa):

— pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe blizniaczg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekdéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

— pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek
(segment),

— pod =zabudoweg szeregowa dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — 250 m? na jeden budynek
(segment),

g) dla terenow oznaczonych symbolami MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW5, MW-

6, MW-7, MWu-1, MWu-2 — 1500 m?,
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h) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-8 1 MW-9 (dzialki z gruntami lesnymi)
— 4500 m?, z uwzglednieniem ograniczef wynikajacych z uzyskanych zgéd na
zmiang przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne, tj.:

— decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001,
— e (pozostale decyzje),

i) dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 (w granicach WOChK) — 1200 m?,

j) dla terendow oznaczonych symbolami P/U-2, P/U-3, P/U-4, P/UGO-1, P/UGO-2,
UGO-1, UGO-2 — 1000 m?,

k) dla terenéw oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-
9, U-26, U-27, U-28, U-29, U-37, U-38 (symbol U2 w studium) — 700 m?,

1) dlaterenu oznaczonego symbolem U-10 (symbol U2 w studium - istn. przedszkole)
—10 000 m?,

m) dla terendw oznaczonych symbolami U-11, U-12, U-13, U-14, U-15, U-16, U-17,
U-18, U-19, U-22, U-23, U-24, U-25, U-31, U-32, U-33, U-34, U-35, U-36, U-40,
U-41 (symbol MN i UM w studium)

— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

n) dla terenu oznaczonego symbolem U-21 (symbol U2 w studium) — 1500 m?,

0) dla terenu oznaczonego symbolem U-30 (symbol UM w studium - istn. hotel) —
5000 m?,

p) dla terenu oznaczonego symbolem U-39 (symbol MW w studium) — 1000 m?,

q) dla terenéw oznaczonych symbolami UKR-1— 5000 m?,

r) dla terendw oznaczonych symbolami UKR-2— 10 000 m?,

s) dla terenéw oznaczonych symbolami UKR-3— 1200 m?,

t) dla terenéw oznaczonych symbolami Umn-1, Umn-2, Umn-3 (zabudowa wolno
stojgca w granicach WOChK) — 1200 m?,

u) dla terenéw oznaczonych symbolami Umn-4, Umn-5, Umn-6 (zabudowa wolno
stojgca) — 700 m?,

v) dla terenéw oznaczonych symbolami UO-1 i UO-2 — 7000 m?,

w) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-1, UP-2, UP-3, UP-4, UP-5, UP-6, UP-
8, UP-9 — 1500 m?,

x) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-7 — 800 m?,

y) dla terenu oznaczonego symbolem US-1 — 10 000 m?, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z uzyskanej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, tj.: decyzji ...

z) dla terend6w oznaczonych symbolami U/MWU-1 — 3000 m?,

aa) dla terenéw oznaczonych symbolami U/UM-1, U/UM-2, U/UM-3, U/UM-12,
U/UM-27, U/UM-28, U/UM-29 (zabudowa wolno stojgca w granicach WOChK)
— 1200 m?,

bb)dla terenéw oznaczonych symbolami U/UM-4, U/UM-5, U/UM-6, U/UM-7,
U/UM-§, U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11, U/UM-13, U/UM-14, U/UM-15, U/UM-
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16, U/UM-17, U/UM-18, U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21, U/UM-22, U/UM-23,
U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26 (zabudowa wolno stojgca):
— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
— dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?,

cc)dla terenu oznaczonego symbolem ZC-1 — 37000 m?, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z uzyskanej zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne, tj.: decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001
r. znak WOS.VII-6112/29/2001,

dd) dla terenu oznaczonego symbolem ZC-2 — 45000 m?,

ee) dla terend6w oznaczonych symbolem ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5, ZP-6, ZP-7,
ZP-8, ZP-9, ZP-10, ZP-11, ZP-12, ZP-13, ZP-14 (publiczne) — 500 m?,
ff) dla terenu oznaczonego symbolem ZP-15 — 50 000 m?,
gg) dla terenu oznaczonego symbolem ZP-16 — 70 m?,
hh) dla terendéw oznaczonych symbolami KOP-1 i KOP-2 — 500 m?,
ii) dla terenéw oznaczonych symbolami IR-1, IT-1, O-1, W-1, W-2 — 1000 m?,
jj)  dla terenu oznaczonego symbolem KPP-1 — 1500 m?,
kk) dla pozostatych terenow — dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN-5, MN-19, MN-28, MN-29, MN-30,
MN-33, MN-34, MN-40, MN-41, MN-42, MN-73, MN-74, MN-75, MN-78, MN-
79, MN-80, MN-81, MN-82, MN-116, MN-135, MN-149, MN-150, MN-151, MN-
152, MN-159, MN-205, MN-206, MN-207, MN-208, MN-221, MN-222, MN-3,
MN-4, MN-20, MN-160, MN-177, MN-178, MN-179, MN-180, MN-203, MN-204
oraz MNu -1, MNu-2, MNu-8, Umn-1, Umn-2, Umn-3, U/UM-1, U/UM-2, U/UM-
3, U/UM-12, U/UM-27, U/UM-28, U/UM-29 - 25 m,

b) dla terenow oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-21, MN-22, MN-
23, MN-24, MN-36, MN-37, MN-38, MN-39, MN-71, MN-72, MN-76, MN-77,
MN-83, MN-84, MN-85, MN-86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90, MN-91, MN-
92, MN-93, MN-94, MN-95, MN-96, MN-97, MN-99, MN-100, MN-101, MN-
102, MN-103, MN-104, MN-105, MN-106, MN-107, MN-108, MN-109, MN-110,
MN-111, MN-117, MN-118, MN-119, MN-120, MN-121, MN-122, MN-123, MN-
128, MN-136, MN-137, MN-138, MN-139, MN-140, MN-141, MN-142, MN-143,
MN-144, MN-145, MN-154, MN-155, MN-156, MN-157, MN-158, MN-165, MN-
166, MN-167, MN-168, MN-169, MN-170, MN-171, MN-172, MN-173, MN-174,
MN-175, MN-176, MN-181, MN-182, MN-183, MN-184, MN-185, MN-186, MN-
187, MN-188, MN-189, MN-190, MN-191, MN-192, MN-193, MN-94, MN-195,
MN-196, MN-197, MN-198, MN-199, MN-200, MN-201, MN-202, MN-209, MN-
210, MN-211, MN-212, MN-213, MN-214, MN-215, MN-216, MN-217, MN-218,
MN-219, MN-220, MNu-3, MNu-4, MNu-5, MNu-6, MNu-12, MNu-13, MNu-14,
MNu-15, MNu-16, MNu-17, MNu-23, MNu-24, MNu-35, MNu-36, MNu-37,
MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41, MNu-42, MNu-43, MNu-44, MNu-45,
MNu-46, MNu-49, MNu-50, MNu-51, MNu-52, MNu-53, MNu-54, MNu-55,
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MNu-56, MNu-59, MNu-60, MNu-61, MNu-62, MN/U-1, MNU-2, MN/U-3,
MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11,
MN/U-12, MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18,
MN/U-19, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-24, MN/U-25,
MN/U-26, MN/U-27, MN/U-28, MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32,
MN/U-33, MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36, MN/U-37, MN/U-38, MN/U-39,
MN/U-40, MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43, MN/U-44, MN/U-45, MN/U-46,
MN/U-47, MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-51, MN/U-52,
MN/U-53, MN/U-54, MN/U-55, MN/U-58, MN/U-59, MN/U-60, MN/U-61,
MN/U-62, MN/U-63, MN/U-64, MN/U-65, MN/U-66, MN/U-67, MN/U-68,
MN/U-69, MN/U-70, MN/U-71, MN/U-72, MN/U-73, MN/U-74, MN/U-81,
MN/U-82, MN/U-83, MN/U-84, MN/U-86, MN/U-87, MN/U-88, MN/U-89,
MN/U-90, MN/U-91, MN/U-92, MN/U-93, MN/U-94, MN/U-95, MN/U-96,
MN/U-97, MN/U-98, MN/U-99, MN/U-100, MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103,
MN/U-104, MN/U-105, MN/U-106, MN/U-107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-
110, MN/U-111, MN/U-112, MN/U-113, MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116,
MN/U-117, MN/U-118, MN/U-119, MN/U-120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-
123, MN/U-124, Umn-4, Umn-5, Umn-6, U/UM-4, U/UM-5, U/UM-6, U/UM-7,
U/UM-8, U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11, U/UM-13, U/UM-14, U/UM-15, U/UM-
16, U/UM-17, U/UM-18, U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21, U/UM-22, U/UM-23,
U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26 - 18 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MNu-57 (wolno stojgca przy ZP-15) — 100 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-10, MN-11, MN-25, MN-26, MN-27,
MN-31, MN-35, MN-43, MN-44, MN-45, MN-46, MN-47, MN-48, MN-49, MN-
50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56, MN-57, MN-58, MN-59,
MN-60, MN-61, MN-62, MN-63, MN-64, MN-65, MN-66, MN-7, MN-68, MN-
69, MN-70, MN-98, MN-112, MN-113, MN-114, MN-115, MN-124, MN-125,
MN-126, MN-127, MN-129, MN-130, MN-131, MN-132, MN-133, MN-134, MN-
146, MN-147, MN-148, MN-153, MN-161, MN-162, MN-163, MN-164, MNu-7,
MNu-9, MNu-10, MNu-11, MNu-18, MNu-19, MNu-20, MNu-21, MNu-22, MNu-
25, MNu-26, MNu-27, MNu-28, MNu-29, MNu-30, MNu-31, MNu-32, MNu-33,
MNu-34, MNu, 47, MNu-48, MNu-58, MN/U-56, MN/U-57, MN/U-75, MN/U-76,
MN/U-77, MN/U-78, MN/U-79, MN/U-80, MN/U-85:
— pod zabudowe wolno stojaca - 18 m,
— pod zabudowg bliZzniacza — 12 m na pojedynczy budynek (segment),
e) dlaterendéw oznaczonych symbolami MN-32 (:
— pod zabudowe wolno stojacg - 18 m,
— pod zabudowg blizniacza — 12 m na pojedynczy budynek (segment),
— pod zabudowe szeregowa — 8 m na pojedynczy budynek (segment),
f) dla terenow oznaczonych symbolami MW i MWu, U/MWU — 30 m,
g) dla terenow oznaczonych symbolem P/U i P/UGO — 30 m,
h) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 20 m,
1) dla terenu oznaczonego symbolem UGO — 17 m,
j) dlaterendw oznaczonych symbolem UKR — 40 m,
k) dla terendw oznaczonych symbolem UO — 50 m,
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1) dlaterendow oznaczonych symbolem UP — 30 m,
m) dla terenu oznaczonego symbolem US-1 — 100 m,
n) dla pozostatych terenow — dowolna,
3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, U, UGO, Umn, U/UM,
P/U, P/UGO — od 65°do 115°,
b) dla pozostatych terenéw - dowolny.
3. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach ZN i ZR z zastrzezeniem § 14 ust. 2

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu przepusty rowow odwadniajacych, dla ktorych
ustala sig:

1) nakaz realizacji, zachowania i1 utrzymania urzadzen gwarantujacy drozno$¢ przeptywu wod
opadowych 1 roztopowych w ramach systemu odwadniania terenéw skladajacego si¢ w
granicach planu z rowdéw odwadniajacych oznaczonych symbolem WR;

2) zakaz nasadzania drzew i krzewdw w pasie terenu o szerokos$ci 3 m po obu stronach
urzadzen.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie przejs¢ i przejazdéow przez rowy odwadniajagce oznaczone
symbolem WR w formie przepustéw lub ktadek pod warunkiem utrzymania ciggtosci
przeptywu w systemie odwadniania terenu.

5. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV po 19 m od osi linii na obie strony, w ktérej obowigzuja
zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

6. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefy ograniczonych mozliwosci lokalizacji
budynkéw - lokalizacja budynkéw od granicy lasu z uwzglgdnieniem zakazow i
dopuszczen regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDS stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
ponadlokalnym zapewniajace potaczenie systemu komunikacyjnego gminy z systemem
regionalnym, krajowym i mi¢gdzynarodowym,;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDG stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
ponadlokalnym zapewniajace potaczenie systemu komunikacyjnego gminy z systemem
regionalnym,;

3) droga publiczna oznaczona symbolami KDZ-9 i KDZ-10 stanowi ciagg komunikacyjny o
znaczeniu lokalnym zapewniajacym przejazd bezkolizyjny tunelem pod linig kolejowa,
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4)

S)

6)

7)

8)

9)

ktorego orientacyjna lokalizacja zostata wskazana na rysunku planu, oraz potgczenie
systemu komunikacyjnego gminy z drogami o znaczeniu regionalnym;

droga publiczna oznaczona symbolem KDZ-11 stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym w ramach systemu komunikacyjnego gminy zapewniajacy potaczenie
komunikacyjne poprzez przejazd bezkolizyjny nad linig kolejowa;

drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6,
KDZ-7, KDZ-8 stanowi ciagi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym stanowigcym o
potaczeniu systemu komunikacyjnego gminy z systemami gmin sgsiednich lub drogami
regionalnymi;

drogi publiczne oznaczone symbolem KDZ stanowig o obsludze komunikacyjnej
przyleglych dziatek, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

drogi publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD stanowia ciagi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ zapewniajg publiczne potaczenie
piesze oraz obstuge komunikacyjna, w tym dziatek budowlanych stanowigc o ich dostepie
do drég publicznych;

publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig publiczne potaczenia piesze w
ramach gminnego systemu komunikacji oraz stanowig element infrastruktury rekreacyjnej
1 turystycznej;

10) plac publiczny oznaczony symbolem KPP pehni rol¢ integrujaca funkcje reprezentacyjng z

obstuga komunikacyjna terendw przylegtych;

11) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek

budowlanych stanowigc o ich dostepie do drég publicznych;

12) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami

wewnetrznymi lub dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

13) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposob nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
do 40 m? i minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 40 m?,

c¢) dlaushug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) dlaustug hotelarskich minimum 35 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych
na 100 miejsc noclegowych 1 1 miejsce postojowe dla autokaru na 100 miejsc
noclegowych,

e) dla przedszkoli i zlobkéw minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 dzieci,

f) dla szk6t minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100
ucznioéw,

g) dla hurtowni minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000
m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 100 zatrudnionych (stanowisk pracy),

20



1) dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

j) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych, klubow i domoéw kultury minimum 20
miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

k) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 1 stanowisko naprawcze,

1) dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100
wiernych,

m) dla cmentarzy minimum 7 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1
hektar powierzchni cmentarza,

n) dla pozostalych funkcji ustugowych minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy (punkt ushugowy),

0) miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze
tej samej dzialki budowlanej z zastrzezeniem lit. p-t,

p) teren parkingu oznaczony symbolem KOP-1 zapewnia miejsca postojowe dla
potrzeb terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC-1,

q) teren parkingu oznaczony symbolem KOP-2 zapewnia miejsca postojowe dla
potrzeb kosciota zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UKR-1,

r) dla terenu oznaczonego symbolami UKR-1 dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych na terenach UKR-2 i UKR-3 oraz w formie zatok postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic na zasadach
regulowanych przepisami odr¢bnymi,

s) dla terenéw oznaczonych symbolem ZC dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych w formie zatok postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przyleglych ulic na =zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi;

t) dla obiektow ustugowych dostepnych z obszaru przestrzeni publicznej wskazanej na
rysunku planu dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na parkingach
publicznych 1 ogoélnodostepnych zatokach postojowych zlokalizowanych w
odlegtosci nie wigkszej niz 150 m od dziatki budowlanej, na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi,

u) dla terendéw oznaczonych symbolami MW-6 i MW-7 dopuszcza si¢ zapewnienie
miejsc postojowych w formie zatok postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD -167 na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
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1) zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

a)

b)

©)
d)

g)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odr¢bnymi,

nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 100 mm,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci wodociggowej w ramach utrzymania i rozbudowy
systemu miejskiej sieci wodociggowe;,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

na obszarach nieobjetych siecia wodociggowa oraz w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg¢ z indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

nowe uje¢cia wody nie mogg stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

d)
e)

dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej umozliwiajacych odprowadzenie
sciekéw bytowych i komunalnych z terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe
do oczyszczalni $ciekow w ramach systemu miejskiej sieci kanalizacyjne;,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy 200 mm,

dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, U, Umn, U/UM do czasu
realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na $cieki;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem odwodnienia sktadajgcym sig
z rowow drogowych 1 zbiornikdw retencyjnych z uwzglednieniem ich podczyszczania
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS nalezy
uwzgledni¢ urzadzenia wodne umozliwiajace przeprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenu miasta Kobytka do rzeki Czarnej,

dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD,
publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz drog wewnetrznych oznaczonych
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4)

g)

h)

)

k)

D

symbolem KDW do ziemi i urzadzen retencyjnych oraz do kanatow krytych i rowow
otwartych,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci kanalizacji deszczowej w ramach utrzymania i rozbudowy
systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do ziemi lub
urzadzen retencyjnych w granicach wiasnej dziatki, lub do kanatow krytych i rowow
otwartych, na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 200
mm,

nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych:

— zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos$¢ przejecia przez grunt wod
opadowych 1 roztopowych powstajacych na terenie planowanego zamierzenia,
uwzgledniajac deszcz miarodajny o natezeniu minimum 170 1/sekunde/ha i
czasie trwania 15 minut (prawdopodobienstwo wystapienia 20%), z
uwzglednieniem zdolnosci chlonnych gruntu oraz wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej,

— w przypadku gdy ilo$¢ wod opadowych 1 roztopowych (okreslonych zgodnie z
tiret pierwsze) przekracza mozliwosci chtonne gruntu nalezy zapewnic¢ system
retencjonowania wod opadowych i1 roztopowych uwzgledniajac natgzenie
deszczu jak w tiret pierwsze,

nakazuje si¢ ksztattowanie terendow utwardzonych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
dziatki przed powierzchniowym sptywem z tych terendow wod opadowych i
roztopowych,
zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z
terendéw utwardzonych i zabudowanych na dziatkach budowlanych na tereny drég
publicznych;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

d)
e)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci gazowej w ramach utrzymania i rozbudowy sieci
zaopatrujacej miasto w gaz,

nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy 32 mm,

dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw na gaz ptynny na dziatkach budowlanych o
powierzchni min. 800 m?;

5) zaopatrzenie w ciepto:
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6)

7)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych weztow
cieplnych lub sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem taczenia Zrodet pozyskiwanego
ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepla lub odnawialnych zrodet energii o maksymalnej
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)

b)

g)

h)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,

realizacja nowych sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne, z wylaczeniem powigzan migdzy istniejacymi sieciami napowietrznymi i
kablowymi,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia w
ramach utrzymania i rozbudowy sieci zaopatrujacej miasto w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

na terenach oznaczonych symbolem MN i1 MNu dopuszcza si¢ zastosowanie
odnawialnych zZrdédet energii z wykorzystaniem promieniowania stonecznego w formie
mikroinstalacji,

na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW, MWu, U, UP, UGO, UKR, Umn,
Uo, US, UMWU, U/UM, P/U-1, IR, IT, O i W dopuszcza si¢ zastosowanie
odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

na terenach oznaczonych symbolami P/U-2, P/UGO dopuszcza si¢ zastosowanie
odnawialnych Zrodet energii o maksymalnej mocy do 500 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci

telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS dopuszcza

si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej w ramach

utrzymania i rozbudowy sieci tacznosci publicznej,

dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w

liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach okre$lonych przepisami

odrebnymi,

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

z zastrzezeniem § 7 ust. 9, na nastepujacych warunkach:

— na terenach oznaczonych symbolami MN i1 MNu wytacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych,
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— na terenach oznaczonych symbolem MN/U, MW, MWu, UMWU, Umn, U/UM,
UP, U, UGO, UO - na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do
5m,

— na terenie US — na budynkach lub innych obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m lub w formie pojedynczego masztu o wysokosci
do 35 m od poziomu terenu,

— na terenach P/U, P/UGO - na budynkach lub innych obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m lub w formie masztow o wysokosci
do 35 m od poziomu terenu,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw z zakresu tacznosci publicznej z
mozliwoscig ich przebudowy, modernizacji i rozbudowy.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociggoéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, za wyjatkiem terenow
oznaczonym symbolem ZL, oraz z zastrzezeniem § 10 ust. 2 i 3, pod warunkiem, Ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze bialym lub odcieniach: szarego, zottego,
bezowego.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ sktadowania odpadow, unieszkodliwiania odpadow,
tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpaddéw oraz
magazynowania odpadoéw przez prowadzacego przetwarzanie odpaddéw z zastrzezeniem §
6 pkt3,41i5.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robodt
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNu, MN/U, MW, MWu, P/U, P/UGO, U,,
UGO, Umn, UMWU, U/UM - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.
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Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2 (zabudowa

wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, oswiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;
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n)

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-3 i MN-4 (zabudowa

wolno stojgca w granicach WOChK) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:
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— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-5 (zabudowa na dziatkach

lesnych) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:
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— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-6, MN-7, MN-8, MN-9
(zabudowa wolno stojgca) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)

h)

)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-10, MN-11 (zabudowa
wolno stojgca i blizniacza) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
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k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejgcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowg wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-12, MN-13, MN-14, MN-
15, MN-16, MN-17, MN-18 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

b) ustala sie lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-19 (zabudowa na dziatkach

lesnych) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:
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a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,

C) ernrnn (pozostate 1 nowe decyzje);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-20 (zabudowa wolno
stojgca w granicach WOCHK) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-21, MN-22, MN-23, MN-
24 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-25, MN-26, MN-27
(zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
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— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe¢ wolno stojacg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

c) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-28, MN-29, MN-30
(zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

k)

D

n)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:
— zakaz dalszych (wtornych) podziatow dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,
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— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dzialki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,

C) errrnn (pozostate i nowe decyzje);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? z

uwzglednieniem pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-31 (zabudowa wolno stojgca

i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

n) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

0) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem § 10 ust. 7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-32 (zabudowa wolno

stojgca, blizniacza i szeregowa) ustala sie:

C
&

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej lub
szeregowej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej wytacznie
na dzialkach budowlanych z zaopatrzeniem w wode z sieci wodociggowe] oraz
odprowadzeniem $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
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g)
h)
i)
j)
k)

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
na budynkach gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

pokrycie dachow: dachdowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj 1 kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

dla zabudowy szeregowej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
wszystkich budynkéw w jednym zespole zabudowy (segmentow),

poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej oraz wszystkich budynkéw w jednym zespole zabudowy
szeregowej,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie wysokos$ci
zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia dachowego
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dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem
ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
©)
d)

e)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowg szeregowa dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 250 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-33 i MN-34 (zabudowa
na dziatkach lesnych) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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3)

4)

S)
6)

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowiagzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych

zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dziatce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z

uwzglednieniem pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-35 (zabudowa wolno stojgca

i blizniacza) ustala sig:

1))
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
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3)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;j,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

¢)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojacg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m” na jeden budynek (segment),
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d)

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 31. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-36, MN-37, MN-38, MN-
39 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,
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n)

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 32. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-40, MN-41, MN-42
(zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:
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— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesSne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dziatce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dzialki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,

() (pozostate 1 nowe decyzje);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-43, MN-44, MN-45, MN-
46, MN-47, MN-48, MN-49, MN-50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55, MN-56,
MN-57, MN-58, MN-59, MN-60, MN-61, MN-62, MN-63, MN-64, MN-65, MN-66, MN-7,
MN-68, MN-69, MN-70 (zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

g)
h)
j)

k)

)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejgcych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-71, MN-72 (zabudowa

wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
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dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 35. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-73, MN-74, MN-75
(zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala sie lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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n)

czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,
dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,

C) ernnnn (pozostate 1 nowe decyzje);

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-76, MN-77 (zabudowa
wolno stojgca) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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3)

4)
5)

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejagcych budynkoéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-78, MN-79, MN-80, MN-

81, MN-82 (zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowiagzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
¢) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podziatow dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dziatce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

d) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,
€) errn... (pozostate 1 nowe decyzje);
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-83, MN-84, MN-85, MN-
86, MN-87, MN-88, MN-89, MN-90, MN-91, MN-92, MN-93, MN-94, MN-95, MN-96,
MN-97 (zabudowa wolno stojgca) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,
ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,
dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
— pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
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n)

0)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

na terenach oznaczonych symbolami MN-96, MN-97 lokalizacja zabudowy z

uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-98 (zabudowa wolno stojgca

i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe¢ wolno stojacg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-99, MN-100, MN-101,
MN-102, MN-103, MN-104, MN-105, MN-106, MN-107, MN-108, MN-109, MN-110, MN-
111 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlane;j,
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c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkdéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,

0) na terenach oznaczonych symbolami MN-99, MN-100, MN-101, MN-102, MN-103
lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 41. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-112, MN-113, MN-114,
MN-115 (zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy bliZzniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniacze;j,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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n)

czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,
dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

e)
f)

2)

h)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m* na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekoéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-116 (zabudowa na dziatkach
lesnych) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2

h)

)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
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3)

4)

5)
6)

- pozostate obiekty — 5 m,
1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podziatow dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z
uwzglednieniem pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-117, MN-118, MN-119,

MN-120, MN-121, MN-122, MN-123 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ushugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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k)

)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-124, MN-125, MN-126,
MN-127 (zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
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biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-128 (zabudowa wolno

stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:
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n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-129, MN-130, MN-131,
MN-132, MN-133, MN-134 (zabudowa wolno stojqgca i blizniacza) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
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1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

c) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-135 (zabudowa na dziatkach
lesnych) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
b) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
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3)

4)

5)
6)

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

dla dzialek zawierajacych grunty lesne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:

a) ... ;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z

uwzglednieniem pkt 3;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-136, MN-137, MN-138,

MN-139, MN-140, MN-141, MN-142, MN-143, MN-144, MN-145 (zabudowa wolno stojgca)
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;j,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,
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b)

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-146, MN-147, MN-148

(zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;j,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m? w odleglosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,
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m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokos$ci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)
©)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojacg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m* na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 50. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-149, MN-150, MN-151,
MN-152 (zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)
)
j)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
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— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,
C) errrnn (pozostate i nowe decyzje);
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? =z
uwzglednieniem pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-153 (zabudowa wolno
stojgca i blizniacza) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,
c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ustug
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biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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d)

pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-154, MN-155, MN-156,
MN-157, MN-158 (zabudowa wolno stojgca) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)

i)
)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:
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n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-159 (zabudowa na dziatkach
lesnych) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:
a)
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-160 (zabudowa wolno
stojgca w granicach WOCHK) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala sie lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 55. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-161, MN-162, MN-163,
MN-164 (zabudowa wolno stojgca i bliZzniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace, dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub na dziatkach mniejszych niz 500 m*> w odlegtosci 1,5 od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
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j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— nabudynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 35°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

— dla zabudowy bliZzniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkdéw (segmentdéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniacze;j,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

c) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m* na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekoéw — 600 m? na jeden budynek (segment),

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-165, MN-166, MN-167,
MN-168, MN-169, MN-170, MN-171, MN-172, MN-173, MN-174, MN-175, MN-176
(zabudowa wolno stojgca) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

2)

h)

)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie §ciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-177, MN-178, MN-179
MN-180 (zabudowa wolno stojgca w granicach WOChK) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

i)
)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
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n)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-181, MN-182, MN-183,
MN-184, MN-185, MN-186, MN-187, MN-188, MN-189, MN-190, MN-191, MN-192, MN-
193, MN-94, MN-195, MN-196, MN-197, MN-198, MN-199, MN-200, MN-201, MN-202
(zabudowa wolno stojaca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)

g)
h)

i)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

n)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-203, MN-204 (zabudowa
wolno stojgca w granicach WOChK) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)
i)
j)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
— pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-205, MN-206, MN-207,
MN-208 (zabudowa na dziatkach lesnych) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j,

c) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

n) dla istniejagcych budynkoéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowigzujg ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podzialéw dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dzialki, ale
nie wigcej niz 300 — 400 m?,

b) decyzji Nr 7/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28.01.2021 r.
znak RW-RM-I1.7151.86.2020.K1J,
C) errrnn (pozostate i nowe decyzje);
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m? z
uwzglednieniem pkt 3;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 61. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-209, MN-210, MN-211,
MN-212, MN-213, MN-214, MN-215, MN-216, MN-217, MN-218, MN-219, MN-220
(zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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3)

a)
b)

d)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushug

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

dla istniejacych budynkoéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)

b)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 62. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-221, MN-222 (zabudowa

na dziatkach lesnych) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)

d)

e)
g)
h)
)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;,
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie z ustugami
nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ushug
biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,
— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dla dzialek zawierajacych grunty le§ne obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgod na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne:
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4)

5)
6)

a) decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

— zakaz dalszych (wtornych) podziatow dziatek,

— ograniczenie zabudowy do 1 budynku na dzialce,

— ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji do 20 % powierzchni dziatki, ale
nie wiecej niz 300 — 400 m?;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?, z
uwzglednieniem pkt 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 63. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-1, MNu-2 (zabudowa

wolno stojgca w granicach WOChK) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupelniajagce — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)
g)
h)
i)
j)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe w formie wolno
stojacej,
ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,
w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,
dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 10 m,
— pozostate obiekty — 5 m,
dachy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

85



dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 64. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-3, MNu-4, MNu-5,

MNu-6 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)

b) uzupehliajace — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i1 ustugowe w formie wolno
stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

a)

b)

g)

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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3)

4)
5)

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

i)
)

k)

D

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachdowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekéw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-7 (zabudowa wolno

stojgca i blizniacza) ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojace;,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:
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3)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

0) dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-8 (zabudowa wolno

~

stojgca w granicach WOChK) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe w formie wolno
stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
1) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 67. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-9, MNu-10, MNu-11
(zabudowa wolno stojgca i bliZzniacza) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
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medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojacej,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
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3)

0)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,
— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,
dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 68. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-12, MNu-13, MNu-14,

MNu-15, MNu-16, MNu-17 (zabudowa wolno stojaca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, oswiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe w formie wolno
stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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3)

4)
5)

)

k)

D

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robéot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-18, MNu-19, MNu-20,

MNu-21, MNu-22 (zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

uzupetniajagce — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojace;,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentoéw),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:
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3)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

0) dla istniejgcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-23, MNu-24 (zabudowa

wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe w formie wolno
stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 71. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-25, MNu-26, MNu-27,
MNu-28, MNu-29, MNu-30, MNu-31, MNu-32, MNu-33, MNu-34 (zabudowa wolno
stojgca i blizniacza) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojacej,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
— pozostate obiekty — 5 m,
m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),
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— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

0) dla istniejagcych budynkow niespeiniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowg wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 72. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-35, MNu-36, MNu-37,
MNu-38, MNu-39, MNu-40, MNu-41, MNu-42, MNu-43, MNu-44, MNu-45, MNu-46,
(zabudowa wolno stojgca) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowe] nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, oswiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i1 ustugowe w formie wolno
stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

0) na terenach oznaczonych symbolami MNu-44, MNu-45 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —

500 m?,
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4)
5)

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-47, MNu-48 (zabudowa

wolno stojgca i blizniacza) ustala sig:

)]

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupeklniajagce — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojace;,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkow w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

o) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe¢ wolno stojacag dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 74. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-49, MNu-50, MNu-51,
MNu-52, MNu-53, MNu-54, MNu-55, MNu-56 (zabudowa wolno stojgca) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehliajace — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, os$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno

stojacej,
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b)

k)

D

ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ maksymalnie jednego

lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

dla istniejgcych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia

dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z

zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robdt budowlanych,
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3)

4)
5)

0) na terenach oznaczonych symbolami MNu-49, MNu-50 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-57 (zabudowa wolno

stojgca przy ZP-15) ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: hotelarstwa, ustug
medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno
stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu-58 (zabudowa wolno

stojgca i blizniacza) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

uzupetniajagce — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, os$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

g)
h)
i)
j)
k)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno stojace;j,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

m) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

n) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

o) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

c) pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m* na jeden budynek (segment),

d) podzabudowg blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 77. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-59, MNu-60, MNu-61,

MNu-62 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uzupetniajagce — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o$wiaty, sportu i1 rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)
g)
h)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe w formie wolno

stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego

lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 78. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MNU-2, MN/U-3,
MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, MN/U-12,
MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18, MN/U-19, MN/U-20,
MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, MN/U-24, MN/U-25, MN/U-26, MN/U-27, MN/U-28,
MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33, MN/U-34, MN/U-35, MN/U-36,
MN/U-37, MN/U-38, MN/U-39, MN/U-40, MN/U-41, MN/U-42, MN/U-43, MN/U-44,
MN/U-45, MN/U-46, MN/U-47, MN/U-48, MN/U-49, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-51,
MN/U-52, MN/U-53, MN/U-54, MN/U-55 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i1 jednego budynku ushugowego, lub dowolng ilo$¢
budynkoéw ustugowych,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych,

0) naterenach oznaczonych symbolami MN/U-8, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33, MN/U-
37, MN/U-38, MN/U-39, MN/U-43, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-52 lokalizacja
zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 79. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-56, MN/U-57

(zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub

blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustlugowego, lub dowolng ilo$§¢
budynkéw ustugowych,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego

lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),
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3)

4)
S)

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowg wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

¢) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg 1
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowe blizniaczg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 80. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-58, MN/U-59, MN/U-

60, MN/U-61, MN/U-62, MN/U-63, MN/U-64, MN/U-65, MN/U-66, MN/U-67, MN/U-68,
MN/U-69, MN/U-70, MN/U-71, MN/U-72, MN/U-73, MN/U-74 (zabudowa wolno stojgca)
ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i1 jednego budynku ustlugowego, lub dowolng ilo$§¢
budynkow ustugowych,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 81. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-75, MN/U-76, MN/U-
77, MN/U-78, MN/U-79, MN/U-80 (zabudowa wolno stojgca i blizniacza) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub
blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i1 jednego budynku ustlugowego, lub dowolng ilo$¢
budynkow ustugowych,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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3)

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,

wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe wolno stojacg dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekoéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojaca dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 82. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-81, MN/U-82, MN/U-

83, MN/U-84 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej,
ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustlugowego, lub dowolng ilo$¢
budynkow ustugowych,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-85 (zabudowa wolno

stojgca 1 blizniacza) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)
g)
h)
j)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub

blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i1 jednego budynku ustlugowego, lub dowolng ilo$¢
budynkow ustugowych,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego

lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentow),

— poziom kalenicy gtownych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w
zabudowie blizniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowg¢ wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w

wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowe wolno stojacg dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w

wode i odprowadzenie $ciekoéw — 800 m?,

c) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m* na jeden budynek (segment),
d) podzabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode

i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 84. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-86, MN/U-87, MN/U-
88, MN/U-89, MN/U-90, MN/U-91, MN/U-92, MN/U-93, MN/U-94, MN/U-95, MN/U-96,
MN/U-97, MN/U-98, MN/U-99, MN/U-100, MN/U-101, MN/U-102, MN/U-103, MN/U-
104, MN/U-105, MN/U-106, MN/U-107, MN/U-108, MN/U-109, MN/U-110, MN/U-111,
MN/U-112, MN/U-113, MN/U-114, MN/U-115, MN/U-116, MN/U-117, MN/U-118, MN/U-
119, MN/U-120, MN/U-121, MN/U-122, MN/U-123, MN/U-124 (zabudowa wolno stojgca)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego, lub dowolng ilo$¢
budynkow ustugowych,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,
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d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego 1 ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

n) dla istniejgcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie formy zabudowy,
wysokosci zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia
dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z
zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 85. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-1, MW-2, MW-3, MW-
4, MW-5, MW-6, MW-7 (symbol MW w studium) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,
urzadzone miejsca odpoczynku,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
wielorodzinny,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
j) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 86. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-8, MW-9 (zabudowa na
dziatkach lesnych) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)

4)
S)
6)

b)

©)
d)

k)

nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,

urzadzone miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

z zastrzezeniem pkt 3,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

dla terendow obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW-8 zawarte w decyzji ......
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW-9 zawarte w decyzji .....

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4500 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 87. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MWu-1, MWu-2 (symbol MW

w studium) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinna,

uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug medycznych, oswiaty, sportu i rekreacji,
obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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k)
D

nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw,

urzadzone miejsca odpoczynku,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

wielorodzinny lub ustugowy,

funkcj¢ ustugowa nieucigzliwa dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych lub w budynkach wolno stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych — 5,
— budynkoéw ushugowych — 2,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ustugowe — 18 m,
— budynki ustugowe — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

dachy - ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 88. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1 (w granicach WOChK)
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub

zabudowy uslugowej;
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow
produkcyjnych i magazynowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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e)
f)

9)
h)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 89. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-2, P/U-3, P/U-4 (poza

granicami WOChK) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub

2)

zabudowy ushugowej;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

k)

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow
produkcyjnych i magazynowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich
jak: kominy, silosy, o maksymalnej wysoko$ci 25 m od poziomu terenu,

dopuszcza si¢ recykling i magazynowanie odpadéw w zakresie zwigzanym z procesem
technologicznym prowadzonym na terenie danego zaktadu,

na terenach oznaczonych symbolami P/U-3 1 P/U-4 nakazuje si¢ lokalizacj¢ pasow
zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz rowy odwadniajace,

dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 90. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/UGO-1 i P/UGO-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub

zabudowy ushugowej, z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

9)
h)

)

k)

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub obiektow

produkcyjnych i magazynowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich

magazynowania, zbierania i recyklingu,

zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpadow oraz unieszkodliwiania

odpadow,

nakazuje si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacych z

terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz rowy

odwadniajace,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
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grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zéitego lub

bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 91. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-9 (symbol U2 w studium) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieucigzliwe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

9)
d)
e)
f)
g)

h)

)

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe — 3,

— budynki garazowe, gospodarcze 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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3)
4)
5)

czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

k) dla istniejacych budynkoéw niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

1) lokalizacja zabudowy na terenach oznaczonych symbolami U-2, U-3, U-4, U-5, U-6,
U-7, U-8, U-9 z uwzglednieniem w § 6 pkt 8 lit. c oraz § 12 ust. 5,

m) na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-4 i U-6 lokalizacja zabudowy z
uwzglednieniem § 10 ust. 7;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 92. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-10 (symbol U2 studium — istn.

przedszkole) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej w zakresie: oswiaty,

2)

sportu 1 rekreacji, gastronomii, zdrowia, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci,
finansow, turystyki;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
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barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatlu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 93. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U-11, U-12, U-13, U-14, U-

15, U-16 (symbol MN w studium) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,

2)

gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

J)

k)

budynki w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatlu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,
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3)

4)
5)

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie §ciekow
—500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 94. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U-17, U-18, U-19 (symbol UM

w studium) ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,

gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,

ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:

fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) naterenie oznaczonym symbolem U-17 dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
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3)

4)
5)

barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

m) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekéw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 95. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-20 (symbol MN w studium)

ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:
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— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych,

m) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie §ciekéw —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 96. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-21 (symbol U2 w studium)
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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3)
4)
5)

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

k) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 97. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U-22, U-23, U-24 (symbol MN

w studium) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

2)

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

J)

k)

budynki w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:
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3)

4)
5)

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych

m) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem § 10 ust. 7;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 98. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-25 (symbol MN w studium)

ustala si¢:

1))

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej] w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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3)

4)
5)

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie §ciekow
—500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 99. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-26, U-27, U-28, U-29

(symbol U2 w studium) ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego,
b) dopuszcza si¢ budynki magazynowe na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci ustugowe;,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe — 3,
— budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe — 1,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,
— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
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3)
4)
S)

grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 100. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-30 (symbol UM w studium

— istn. hotel) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obshugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

budynki w formie wolno stojace;,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

2)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

J)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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3)
4)
S)

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyze; 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 101. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-31, U-32, U-33, U-34, U-

35, U-36 (symbol MN w studium) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

budynki w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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3)

4)
5)

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
— dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 102. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-37 i U-38 (symbol U2 w

studium) ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowe;,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,
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j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

k) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 103. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami U-39 (symbol MW w studium)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obshugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:
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3)
4)
S)

D

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu

odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 104. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-40, U-41 (symbol MN w

studium) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, sztuki uzytkowej,
ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)

k)

budynki w formie wolno stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
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3)

4)
5)

czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 na
fragmentach do 50% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej element identyfikacji wizualnej
firmy;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 500 m?,
dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 105. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UGO-1 i UGO-2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem gospodarowania
odpadami;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

2)

a)
b)
©)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)

k)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m,

dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne w zakresie ich

magazynowania, zbierania i recyklingu,
zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw, spalarni odpadow, unieszkodliwiania

odpadow oraz otwartych sktadow,
nakazuje si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacych z

terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zéitego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji lub zastosowanie kolorystyki
stanowigcej element identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 106. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UKR-1 (koS$ciol) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug sakralnych,
2) zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynek sakralny — kos$ciot, w formie wolno stojace;,
b) funkcja gospodarcza w formie wbudowanej w budynek sakralny,
c) zakaz lokalizacji zabudowy garazowe;j,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m,
j) dachy:
— zgodnie ze stanem istniejagcym - wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
do 45° oraz kopulaste zwienczenia wiez,
— pokrycie dachu: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej,
k) elewacje — zachowuje si¢ kolorystyke Scian tynkowanych — z6tty o niskim nasyceniu
barwy 1 biel;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 107. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug sakralnych,

b) uzupekniajace — ustugi oswiaty, ustugi kultury,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego oraz zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng na potrzeby ustug sakralnych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ushugowy,
zamieszkania zbiorowego lub mieszkalny jednorodzinny, lub w formie budynkéw
wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej, lub dachowki ceramiczne;,
lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

k) dla istniejagcych budynkéw niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy ustug sakralnych,

b) uzupetniajace — ustugi oswiaty, ustugi kultury,
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na potrzeby ustug sakralnych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek uslugowy,
zamieszkania zbiorowego lub mieszkalny jednorodzinny, lub w formie budynkow
wolno stojacych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

k) dachy:

139



3)
4)
5)

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, lub dachy tukowe,

— na budynkach sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu do 25°,

— pokrycie dachow: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej, szarym,
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

m) dla istniejagcych budynkéw niespeiniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 109. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Umn-1, Umn-2, Umn-3

(zabudowa wolno stojgca w granicach WOChKK) ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieuciagzliwej, w zakresie: handlu, handlu
hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki,
hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, ustug biurowych, pocztowych, medycznych,
o$wiaty, sportu i rekreacji, transportu, spedycji, logistyki obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

b) uzupetniajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne i ustugowo-mieszkalne w formie wolno
stojacej,

b) ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowo-mieszkalnego oraz dowolng ilo$¢
budynkow ustugowych,

¢) w budynku ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowo-mieszkalnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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g)
h)
j)

k)

D

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 13 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
dachy:

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych 1 mieszkalnych jednorodzinnych

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,

blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw

odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt

trapezowych 1 falistych,
— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 110. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Umn-4, Umn-5, Umn-6

(zabudowa wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej, w zakresie: handlu, handlu

hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki,
hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, ustug biurowych, pocztowych, medycznych,
o$wiaty, sportu i rekreacji, transportu, spedycji, logistyki obstugi ludnosci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
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b)

uzupeltniajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

k)

D

budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne i ustugowo-mieszkalne w formie wolno

stojacej,

ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowo-mieszkalnego oraz dowolng ilo$¢

budynkéw ustugowych,

w budynku ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego

lokalu mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub

mieszkalnego jednorodzinnego lub uslugowo-mieszkalnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i uslugowo-mieszkalne — 13 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

dachy:

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych 1 mieszkalnych jednorodzinnych
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,
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3)
4)
5)

1)
2)

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,
n) na terenie oznaczonym symbolem Umn-5 lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem §
10 ust. 7;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 111. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO-1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug oswiaty;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw sportowo-rekreacyjnych na potrzeby ustug o§wiaty,
b) funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy lub sportowo-
rekreacyjny lub w formie budynkéw wolno stojacych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, sportowo-rekreacyjne — 4,
— budynki gospodarcze, garazowe i1 gospodarczo-garazowe — 1,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustug o§wiaty, obiekty sportowo-rekreacyjne — 16 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°,

— dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

1) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 7000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 112. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug o$wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw sportowo-rekreacyjnych na potrzeby ustug o§wiaty,

b) funkcja gospodarcza i garazowa wbudowana w budynek ustugowy lub sportowo-

rekreacyjny,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°, lub dachy tukowe,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich i
tukowych,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wig¢cej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 7000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 113. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych,
b) uzupetniajace — teren zabudowy ustug nieuciazliwych w zakresie: handlu, kultury,
finansow, ustug biurowych, medycznych, o$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
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2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

1) dla istniejagcych budynkéw niespetniajgcych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu rob6t budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 114. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych,

b) uzupetniajace — teren zabudowy ustug nieuciazliwych w zakresie: handlu, kultury,
finanséw, ushug biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nakaz realizacji budynku w obszarze przestrzeni publicznej w formie dominanty
architektonicznej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d)

2)
h)

)
k)
D

n)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

minimalna liczba kondygnacji budynkéw sytuowanych od strony placu publicznego

oznaczonego symbolem KPP-1 oraz od drogi oznaczonej symbolem KDL-...— 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu

odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 115. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki w obszarze przestrzeni publicznej
akcentu urbanistycznego nawiazujacego do osi kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
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i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

1) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu
odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 116. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-4, UP-5 i UP-6 ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie oznaczonym symbolem UP-6 nakaz realizacji budynku od strony drogi
oznaczonej symbolem KDL-36 w formie dominanty architektoniczne;j,
b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,
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k)

D

— dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty,

przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu

odpowiednio do zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 117. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: o§wiaty, kultury,
administracji, zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

J)

k)

zagospodarowanie terenu oraz zabudowa z uwzglednieniem § 7 ust. 211 3,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,

— blacha ptaska w karo w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub srebrnym lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie fragmentdéw elewacji z cegly licowe;;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 118. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-8 i UP-9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug publicznych w zakresie: bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, kultury, administracji, zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

2)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

dachy:

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°,

dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachoéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
ustala sig, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obshlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 119. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren sportu i rekreacji,

b) uzupehniajace — teren zabudowy ustug gastronomii, ustug hotelarskich;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)
©)
d)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

1) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

j) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) dlaterenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdw le$nych na cele nielesne wyrazonej w decyzji ...... , .0

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 120. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MWU-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w zakresie:
handlu, gastronomii, finanséw, sztuki uzytkowej, ustug medycznych, oswiaty, sportu i
rekreacji, obstugi ludnos$ci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i
inne;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nakaz lokalizacji funkcji ushugowej w
parterze budynkow, przy czym powierzchnia ustug nie moze stanowi¢ mniej niz 50%
powierzchni catkowitej parteru,

b) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi nakaz
wyposazenia terenu w urzadzenia rekreacji codziennej takie jak: plac zabaw, urzadzone
miejsca odpoczynku,

c¢) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej] w budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami lub budynek ustugowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3)
4)
S)

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 121. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-1, U/UM-2, U/UM-3

(zabudowa wolno stojgca w granicach WOChKK) ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug

nieucigzliwych;

lokalizacja ushug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansoéw, ustug

biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,

kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustlugowo-mieszkalnego,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i uslugowo-mieszkalne — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
k) dachy:

— dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 122. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-4, U/UM-5, U/UM-
6, U/UM-7, U/UM-8, U/UM-9, U/UM-10, U/UM-11 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
2) w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje wyltacznie ushug
nieucigzliwych;
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3) lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finanséw, ushug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,

4)

kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

k)

D

budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojace;j,

w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu

mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub

ustugowo-mieszkalnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,

— budynki gospodarcze, garazowe 1 gospodarczo-garazowe — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 12 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

dachy:

— dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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6)
7)

a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 123. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UM-12 (zabudowa wolno

stojgca w granicach WOChK) ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;
w zabudowie ustugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje wylgcznie ustug
nieucigzliwych;
lokalizacja ustug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ustug
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,
b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustlugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i uslugowo-mieszkalne — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
k) dachy:

— dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
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5)
6)
7)

grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedziatu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 124. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-13, U/UM-14,

U/UM-15, U/UM-16 (zabudowa wolno stojgca) ustala sie:

1))

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug
nieucigzliwych;
lokalizacja uslug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,
b) w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
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S)

6)
7)

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

k) dachy:

— dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —

500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 125. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-17, U/UM-18,

U/UM-19, U/UM-20, U/UM-21 (zabudowa wolno stojgca w centrum miasta) ustala sie:

1))

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug
nieucigzliwych;

lokalizacja ushug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)
h)
i)
j)
k)
)

budynki ustugowe i1 ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojace;j,

w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

dla dziatek budowlanych z dostepem z publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CP-21 lub placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1 ustala si¢
lokalizacje minimum jednego lokalu uzytkowego sytuowanego na parterze budynku z
dostgpem od strony obszaru przestrzeni publicznej, wskazanego na rysunku planu,

dla lokali uzytkowych wymienionych w lit. ¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej zlokalizowana
miedzy linig rozgraniczajaca publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-
21 lub placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1, a linig zabudowy wskazang
na rysunku planu nalezy urzadzi¢ jako ogoélnodostepng, umozliwiajgca bezposredni
dostep z obszaru przestrzeni publicznej,

funkcja gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa w formie wbudowanej w
budynek ustugowy lub ustugowo-mieszkalny,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

m) dachy:

n)

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)

dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —
500 m?,
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6)
7)

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie
$ciekow — 800 m?;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 126. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-22, U/UM-23,

U/UM-24, U/UM-25, U/UM-26 (zabudowa wolno stojgca) ustala sig:

1))

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug
nieucigzliwych;
lokalizacja ushug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansow, ushig
biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,
kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,
b) w budynku ustugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustugowo-mieszkalnego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 3,
— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe i ushugowo-mieszkalne — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
k) dachy:

— dla budynkoéw ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

— dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,
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5)

6)
7)

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych,

— na budynkach ushlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow —

500 m?,

b) dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 127. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/UM-27, U/UM-28,

U/UM=-29 (zabudowa wolno stojgca w granicach WOChK) ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;

w zabudowie uslugowo-mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug

nieucigzliwych;

lokalizacja ushug nieucigzliwych w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

sztuki uzytkowej, kultury, rozrywki, hotelarstwa, wystawiennictwa, finansoéw, ustug

biurowych, medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo,

kosmetyka, odnowa biologiczna i inne;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) w budynku uslugowo-mieszkalnym ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku ustugowego, lub
ustlugowo-mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne — 2,
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— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

k) dachy:

dla budynkow ustugowo-mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla
dachow ptaskich,

ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

1) elewacje:

ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci
barwy, z dopuszczeniem stosowania odcieni z przedzialu powyzej 2020 wytacznie
na fragmentach do 25% powierzchni elewacji,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 128. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-
4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-10, WR-11, WR-12, WR-13, WR-14, WR-15,
WR-16, WR-17, WR-18, WR-19, WR-20, WR-21 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rowu odwadniajacego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przejs¢ i przejazdéw pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,
c) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego,
d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania cigglo$ci i przepustowosci
cieku wodnego;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 129. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2, WS-3, WS4,

WS-5, WS-6, WS-7, WS-8, WS-9, WS-10, WS-11, WS-12, WS-13, WS-14, WS-15, WS-16,
WS-17, WS-18, WS-19 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek i pomostow oraz urzadzen rekreacyjnych,

c) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele rekreacyjne, retencyjne i przeciwpozarowe;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

1))
2)

§ 130. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-1 (nowy), ustala sig:
przeznaczenie terenu — cmentarz;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje¢ kaplicy,
¢) minimalna szeroko$¢ gldwnej alei — 3 m,
d) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzona gltéwne;j alei,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;,
h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— kaplica— 12 m,

— pozostate obiekty — 3 m,
k) dachy:

— spadziste o kacie nachylenia powyzej 20°,

— pokrycie dachow: blacha plaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub

grafitowym lub czarnym matowym;
dla dziatek zawierajacych grunty lesne obowiazuja ograniczenia wynikajace z uzyskanych
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:
— decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.04.2001 r. znak WOS.VII-
6112/29/2001, tj.:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 37 000 m?, z
uwzglednieniem pkt 3;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 131. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC-2 (zabytkowy), ustala si¢:
przeznaczenie terenu — cmentarz;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie kaplicy, z uwzglednieniem § 7 ust. 2,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje kapliczek grobowych nawigzujacych formg 1 wystrojem do
kapliczek istniejagcych na terenie cmentarza,

d) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej niekolidujacej z powierzchniami
grzebalnymi,

e) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji cmentarza, na ktoéra sktadajg si¢
powierzchni grzebalne rozplanowane na ortogonalnej siatce gtéwnych alei z udzialem
zieleni wysokiej,

f) minimalna szerokos$¢ gléwnych alei — 3 m,

g) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong gtownych alei,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— kaplica— 12 m,
— kapliczki grobowe — 4 m,
— pozostate obiekty — 3 m,
n) dachy:
— spadziste o kacie nachylenia powyzej 20°,
— pokrycie dachow: blacha ptaska w kolorze naturalnym blachy miedzianej lub
szarym, lub grafitowym, lub czarnym matowym;

0) dla istniejacych obiektow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ remonty i

przebudowy z zachowaniem formy i uzytych materiatow;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 45 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 132. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, Z1.-4,
Z1.-5,71.-6, Z1.-7, Z1.-8, Z1.-9, Z1.-10, ZL-11, Z1.-12, Z1.-13, Z1.-14, Z1.-15, Z1.-16, ZL-
17,71.-18,7Z1.-19, Z1.-20, Z1.-21, Z1.-22, 71.-23, 71.-24, Z1.-25, 71 .-26, Z1.-27, Z1.-28 ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) w granicach lasow obowigzuja zakazy 1 dopuszczenia regulowane przepisami

odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajacych swobodng

migracj¢ zwierzat,

¢) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi

symbolem ZN i ZR umozliwiajacego swobodng migracj¢ zwierzat,

d) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 133. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4,

ZN-5, ZN-6, ZN-7 ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zieleni w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakazuje si¢ przeksztalcania rzezby terenu,

c) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajagcych swobodng
migracj¢ zwierzat,

d) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi
symbolem ZL i ZR umozliwiajacego swobodng migracje zwierzat;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 134. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4,

ZP-5, ZP-6, ZP-7, ZP-8, ZP-9, ZP-10, ZP-11, ZP-12, ZP-13, ZP-14 ustala sie:

1))
2)

3)
4)
5)

1)
2)

3)
4)
S)

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,

¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: plac
zabaw, sitownia plenerowa, miejsca odpoczynku, place i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, itp.,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej i wysokiej,

e) zagospodarowanie z uwzglednieniem zasad ustalonych w § 8 ust. 2;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 135. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZP-15 ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,

c) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzgdzenia rekreacji codziennej, takie jak: miejsca
odpoczynku, place 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska, korty, itp.,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej i wysokiej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 50000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 136. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZP-16 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,
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3)
4)
S)

¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzgdzenia rekreacji codzienne;j, takie jak: miejsca
odpoczynku, altany, itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej i wysokiej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 70 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 137. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4,

ZR-5 ustala sig¢:

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)
S)
6)

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajagcych swobodng
migracj¢ zwierzat,

c) nakazuje si¢ zachowanie powigzania przestrzennego z terenami oznaczonymi
symbolem ZL i ZN umozliwiajacego swobodng migracj¢ zwierzat;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 138. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KOP-1 i KOP-2 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren parkingu;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje parkingu powierzchniowego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

¢) minimalna powierzchni biologicznie czynna — 5%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — dopuszcza si¢
lokalizacje = tymczasowych  obiektow  budowlanych  zwigzanych  zimprezami
okolicznosciowymi o charakterze publicznym, w szczegdlno$ci: obiektow i urzadzen
handlowych, wystawowych, dydaktycznych i innych, o maksymalnej wysokosci 3 m od
poziomu terenu.

§ 139. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IR-1 ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren infrastruktury retencyjne;j;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego,

b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzen i instalacje infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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e)

g)
h)

)

k)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 140. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
e)

g)
h)

)

ustala si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzen i instalacje infrastruktury technicznej pod

warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow

na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 141. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren gospodarowania odpadami;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen do selektywnej zbiorki odpadéw
komunalnych,

b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzen i instalacje infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

j) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke §cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zéitego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 142. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1 i W-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury wodociggowe;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ uje¢ wod podziemnych wraz z niezbednymi obiektami,
urzadzeniami i instalacjami,

b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzen i instalacje infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ obiekty biurowe 1 socjalne na potrzeby obslugi infrastruktury
wodociggowe;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12° lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°,

— dachoéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, z dopuszczeniem stosowania innych koloréw na fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 30% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 143. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od ...... m do ..... m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 144. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS-2, KDS-3, KDS-4

ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury drogowej stuzacych
odprowadzaniu i gromadzeniu wod deszczowych i roztopowych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs$¢, dojazdow 1 placow manewrowych dla obstugi obiektow
1 urzadzen infrastruktury drogowej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 145. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1, KDG-2 i KDG-3

ustala sig:

1))
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od ...... m do ..... m, zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég, z
uwzglednieniem § §;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 146. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3,

KDZ-4, KDZ-5, KDZ-6, KDZ-7, KDZ-8, KDZ-9, KDZ-10, KDZ-11 ustala sig¢:

1))
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,

b) w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDZ-... nalezy uwzgledni¢
komunikacje rowerowa;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 147. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3,

KDL-4, KDL-5, KDL-6, KDL-7, KDL-8, KDL-9, KDL-10, KDL-11, KDL-12, KDL-13,
KDL-14, KDL-15, KDL-16, KDL-17, KDL-18, KDL-19, KDL-20, KDL-21, KDL-22,
KDL-23, KDL-24, KDL-25, KDL-26, KDL-27, KDL-28, KDL-29, KDL-30, KDL-31,
KDL-32, KDL-33, KDL-34, KDL-35, KDL-36, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8§,

b) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDL-... nalezy uwzgledni¢
komunikacje rowerowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 148. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19, KDD-20, KDD-21, KDD-22,
KDD-23, KDD-24, KDD-25, KDD-26, KDD-27, KDD-28, KDD-29, KDD-30, KDD-31,
KDD-32, KDD-33, KDD-34, KDD-35, KDD-36, KDD-37, KDD-38, KDD-39, KDD-40,
KDD-41, KDD-42, KDD-43, KDD-44, KDD-45, KDD-46, KDD-47, KDD-48, KDD-49,
KDD-50, KD-51, KDD-52, KDD-53, KDD-54, KDD-55, KDD-56, KDD-57, KDD-58, KDD-
59, KDD-60, KDD-61, KDD-662, KDD-63, KDD-64, KDD-65, KDD-66, KDD-67, KDD-
68, KDD-69, KDD-70, KDD-71, KDD-72, KDD-73, KDD-74, KDD-75, KDD-76, KDD-77,
KDD-78, KDD-79, KDD-80, KDD-81, KDD-82, KDD-83, KDD-84, KDD-85, KDD-86,
KDD-87, KDD-88, KDD-89, KDD-90, KDD-91, KDD-92, KDD-93, KDD-94, KDD-95,
KDD-96, KDD-97, KDD-98, KDD-99, KDD-100, KDD-101, KDD-102, KDD-103, KDD-
104, KDD-105, KDD-106, KDD-107, KDD-108, KDD-109, KDD-110, KDD-111, KDD-112,
KDD-113, KDD-114, KDD-115, KDD-116, KDD-117, KDD-118, KDD-119, KDD-120,
KDD-121, KDD-122, KDD-123, KDD-124, KDD-125, KDD-126, KDD-127, KDD-128,
KDD-129, KDD-130, KDD-131, KDD-132, KDD-133, KDD-134, KDD-135, KDD-136,
KDD-137, KDD-138, KDD-139, KDD-140, KDD-141, KDD-142, KDD-143, KDD-144,
KDD-145, KDD-146, KDD-147, KDD-148, KDD-149, KDD-150, KDD-151, KDD-152,
KDD-153, KDD-154, KDD-155, KDD-156, KDD-157, KDD-158, KDD-159, KDD-160,
KDD-161, KDD-162, KDD-163, KDD-164, KDD-165, KDD-166, KDD-167, KDD-168,
KDD-169, KDD-170, KDD-171, KDD-172, KDD-173, KDD-174 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,

b) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDD-... nalezy

uwzgledni¢ komunikacje rowerowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 149. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3,
KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12,
KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-
21, KDW-22, KDW-22, KDW-23, KDW-24, KDW-25, KDW-26 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje przekroju z czg$cig piesza i
jezdng w jednym poziomie, z dopuszczeniem nierozrozniania czesci pieszej i jezdnej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 150. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, CP-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
c) dopuszcza si¢ czesciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania cigglosci ruchu,
d) ustala si¢ przebieg komunikacji rowerowej na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2,
e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami CP-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
b) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni przeznaczonej do ruchu w jednym poziomie,
c) dopuszcza si¢ czgsciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania cigglosci ruchu,
d) ustala si¢ uwzglednienie komunikacji rowerowej na zasadach okre$lonych w § 8 ust.
2,
e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 152. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-5, CP-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,
b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
c) dopuszcza si¢ czesciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania cigglo$ci ruchu,
d) dopuszcza si¢ komunikacj¢ rowerowa na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2,
e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 153. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-7, CP-8, CP-9, CP-10,
CP-11, CP-12, CP-13, CP-14, CP-15, CP-16, CP-17, CP-18, CP-19 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,

b) ustala si¢ dla danego terenu realizacj¢ nawierzchni przeznaczonej do ruchu w jednym

poziomie,
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4)

1)
2)
3)

4)
5)

c) dopuszcza si¢ czesciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania cigglosci ruchu,

d) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2,

e) zakazuje si¢ ruchu samochodowego oraz lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodow;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 154. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CP-20 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren publicznego ciagu pieszego;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ uwzglednienie w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego komunikacji
rowerowej na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1,

b) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 1,

c) dopuszcza si¢ ograniczony ruch samochodowy dla zapewnienia niezbgdnej obstugi
komunikacyjnej budynkoéw na przylegtych dziatkach budowlanych oraz zaopatrzenia
lokali uzytkowych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz z
zachowaniem bezpieczenstwa ruchu pieszych,

d) dopuszcza si¢ czgsciowe zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong pod warunkiem
zachowania cigglosci ruchu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie potaczenia drogowego zgodnie z rysunkiem planu, pod
warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu pieszych oraz podporzadkowania
rozwigzan estetycznych i materiatowych kompozycji zastosowanej na terenie ciggu
pieszego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — zgodnie z § 8 ust. 1 pkt

1.

§ 155. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3, KPJ-

4, KPJ-5, KPJ-6, KPJ-7, KPJ-8, KPJ-9, KPJ-10, KPJ-11, KPJ-12, KPJ-13, KPJ-14, KPJ-
15 ustala si¢:

1))
2)
3)

4)

1))
2)

przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od .... m do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 2,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przekroju z czg¢$cig piesza i jezdng w jednym poziomie, z
dopuszczeniem nierozrdzniania czg¢sci pieszej i jezdnej;

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 156. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP-1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren placu publicznego;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zagospodarowanie i wyposazenie terenu z uwzglednieniem § 8 ust. 1,
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c) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong z nastepujacych materiatow lub ich kompozycji:
kostka brukowa betonowa lub kamienna, ptyty betonowe lub kamienne,
d) dopuszcza si¢ nawierzchni bitumiczne wylacznie na potrzeby komunikacji rowerowej,
e) ustala si¢ uwzglednienie w liniach rozgraniczajacych komunikacji rowerowej
stanowigcej o cigglosci ruchu miedzy terenami CP-20 i KDL-17 na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 1,
f) dopuszcza si¢ ograniczony ruch samochodowy dla zapewnienia niezbgdnej obshugi
komunikacyjnej budynkow na przylegtych dziatkach budowlanych oraz zaopatrzenia
lokali uzytkowych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi oraz z
zachowaniem bezpieczenstwa ruchu pieszych,
g) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow,
h) ustala si¢ czgSciowe zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong stanowigcej
kompozycje zieleni niskiej 1 wysokie;j,
i) minimalna powierzchni biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie 1 uzytkowanie terenu — zgodnie z § 8 ust. 1 pkt
1.
Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 157.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobyika.

UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu péinocnej
czesci miasta Kobylka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 29
listopada 2021 r. podjeta Uchwate Nr XLII/356/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pdinocnej cze$ci Miasta
Kobylka, ktérg zmieniono Uchwatg Nr LX1/507/2023 z dnia 27.02.2023 r.
W granicach opracowania obowigzuja:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej cze$ci miasta
Kobytka przyjety Uchwatg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15
stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 25, poz. 835),
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27
potozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/11 179
obreb 31 potozonego przy ul. Nowej w Kobytce przyjety Uchwatg Nr VII/61/15
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Rady Miasta Kobytka z dnia 17 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2015 r., poz. 7143),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035.35 polozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce przyjetej Uchwala Nr
111/20/2018 Rady Miasta Kobytka z dnia 20.12.2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2019 r., poz. 2618),

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Ustronie w Kobyltce przyjety Uchwalg Nr XL VIII/445/18 Rady Miasta Kobytka z
dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. , poz. 7206),

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Parkowej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XIII/112/15 Rady Miasta Kobytka z
dnia 26.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 10741),

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Czarnoleskiej w Kobylce przyjetych Uchwatag Nr XXI1/249/08 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 28.08.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 .
Nr 187, poz. 6733),

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Akacjowe] w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVIII/204/08 Rady Miejskiej w
Kobyice z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89, poz.
3181),

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Kraszewskiej w Kobylce przyjety Uchwata Nr XVIII/205/08 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., Nr 89,
poz. 3182),

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Kazimierza Wielkiego w Kobylce przyjety Uchwatg Nr XLVIII/444/18 Rady
Miasta Kobytka z dnia 04.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz.
7205),

10) zmiana cze¢$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
miasta Kobytka obejmujaca czgs¢ dziatki nr ew. 91/2 obrgb 07 potozonej przy ul.
Nadmenskiej przyjeta Uchwatg Nr XLI11/433/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
28.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 140, poz. 3310),

11) zmiana czg$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
miasta Kobytka obejmujaca czes$¢ dziatek nr ew. 91/1, 91/2, 92, 94 1 95 w obrebie
07 przyjeta Uchwala Nr XXVIII/295/13 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
24.04.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r., poz. 6465),

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Nadmenskiej i Wygonowej w Kobylce przyjety Uchwala Nr XXV1/225/16
Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016
r., poz. 10648),

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Jakuba Jasinskiego w Kobytce Przyjety Uchwatag Nr XVIII/206/08 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 28.02.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 .
Nr 89, poz. 3183),

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobyice
w rejonie wezla drogi ekspresowej S-8 przyjety Uchwala Nr XIV/129/15 Rady
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Miasta Kobytka z dnia 23.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz.
739).

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonym Uchwata Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021
r. zmienionym Uchwata Nr ................... w granicach opracowania przewiduje nastepujace
obszary funkcjonalne okreslone symbolami:

= UM, UMI1 — ustugowo-mieszkaniowe,

= MW, MW3 —mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

= MN, MNI, MN2 - mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych,

* ML- mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych,

= UP — ushugi celu publicznego,

= Ul — ustugi sakralne,

= U2 — ustugi nieucigzliwe,

=  P/U — ustugowo-produkcyjne,

= 7P — zielen parkowa,

= ZC — cmentarz,

= USI1/ZL — ushugi sportu i rekreacji na dziatkach z gruntem le$nym,

= ZL —tereny laséw,

= ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

= W —tereny wod powierzchniowych,

= [W —tereny obshugi technicznej miasta — obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,

= [T — tereny obstlugi technicznej miasta — obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z

gospodarka komunalna,

=  U/GO-1 — ustugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami,

= P/UGOG - produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami.
W rejonie Al. Jana Pawtla II i Wolominskiej wskazano obszar przestrzeni publicznej.
Cze$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Centralna cz¢$¢ w rejonie skrzyzowania ul. Napoleona i Zatuskiego zostata wskazana do
objecia strefg B ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty w
rejestrze zabytkow 1 ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.
Ponadto na terenie IW wskazano lokalizacje wazniejszego projektowanego zbiornika
retencyjnego.
W ww. studium dla poszczegodlnych terendw przewidzianych pod zabudowg przewiduje sig:
UM, UM1 - ustugowo-mieszkaniowe

Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugiw zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty,
kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
tqcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,

2. zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ogolnodostepne tereny zieleni urzqdzonej (place, skwery, aleje),
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

174



Zabudowa w strefach koncentracji ustug, nalezy dqgzy¢ do uksztattowania pierzei ustugowych
w parterach zabudowy wzdtuz ciggu komunikacyjnego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych w formie placow towarzyszgcych ustugom.

MW, MW3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszqce ustugi wbudowane lub wolnostojgce,
ustugi w zakresie handlu (z wylqczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, {qcznosci itp. ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp, ogolnodostepne tereny zieleni urzqdzonej /place,
skwery, aleje/ i zieleni osiedlowej (place zabaw, mate boiska, mata architektura) oraz
urzgqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowiqzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planow miejscowych.

Dopuszcza si¢ sytuowanie w/w ustug wzdluz drogi wojewodzkiej nr 634 w strefie jej
ucigzliwosci.

MN., MNI1, MN2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem uslug

nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszqce ustugi wbudowane lub wolnostojgce —ustugi w
zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posSrednictwa, finansow, lgcznosci itp. ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp oraz urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
drogi.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowiqzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planow miejscowych. Zaleca sie sytuowanie w/w ustug
wzdluz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci. Na terenach MN nalezy uwzglednic
zapisy wydanych zgod na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

...dla terenow MN dopuszcza sie wylgcznie zabudowe wolnostojgcq, dla terenow MNI
dopuszcza sie zabudowe wolnostojgcq i blizniaczqg a dla terenow MN2 takie zabudowe
szeregowq,

W przypadku wystegpowania na terenach MN i MNI istniejgcej zabudowy niespetniajgcej
ustalen studium pod wzgledem typu zabudowy dopuszcza si¢ jej remont, modernizacje i
przebudowe na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z gruntem leSnym

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca, na dziatkach z gruntem
lesnym. Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzqdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, drogi.

W przypadku braku zgody na zmiane gruntu lesnego na cele nielesne dopuszcza sig
pozostawienie terenu lesnego.

UP - ustugi celu publicznego

Przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spolecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzqdku
publicznego, ochrony przeciwpozZarowej itp.
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Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce - ustugi w zakresie handlu (z
wylqczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci,
posrednictwa, finansow, lgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,
ogolnodostepne tereny zieleni, urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

Ul- ustugi sakralne

Przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne - kosciol wraz z jego zapleczem.

Przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszqcej z zakresu
innego rodzaju ustug nie kolidujgcych z funkcjq podstawowq oraz zieleni urzqdzonej, a takze
ustugi celu publicznego, w tym. m.in. przedszkola, domy opieki.

U2 - ustugi nieucigzliwe

Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej itp., do
zdefiniowania w mpzp,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, urzqdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz ogolnodostepne tereny zieleni.

Istniejgcy instytut przemystowy w rejonie ul. Napoleona podlegac bedzie restrukturyzacji z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - zasady zagospodarowania do ustalenia w mpzp.

P/U — produkcyjno-ustugowe

Przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, zespotow
ustug:

1. ustugiw zakresie handlu (z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, poczty i
telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
zaplecze tramsportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp., do
zdefiniowania w mpzp,

2. produkcja w zakresie przetworstwa przemyslowego i rzemieslniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: na terenie P/U jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, lokalizacja urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
ogolnodostepnych terenow zieleni.

IW, IK - tereny obstugi technicznej miasta

Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - obiektow i urzqdzen
zaopatrzenia w wode i kanalizacji (giowna pompownia sciekow).

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenow oraz zielen izolacyjna, na terenie IW mozliwos¢ lokalizacji
odnawialnych zrodet energii do 100 kW oraz urzqdzen sportu i rekreacji (poza strefami
ochronnymi).

Na terenie IW dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej towarzyszqce j funkcji
podstawowej, takiej jak hydrofornie, magazyny, warsztaty, pom. biurowo-socjalne.

IT - teren obslugi technicznej miasta
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Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - obiektow i urzqdzen zwigzanych
z gospodarkg komunalng.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzqdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenow oraz zielen izolacyjna.

ZP - zielen parkowa

Tereny przeznaczone pod zielen urzgdzong o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej: tereny
zieleni parkowej z dopuszczeniem terenowych urzqdzen sportu rekreacji (Sciezki rowerowe,
boiska, place zabaw, teznie), mata architektura.

Dopuszcza sie lokalizacje wod powierzchniowych, komunikacji pieszej i rowerowej, ustug
sportu i rekreacji oraz gastronomii, w formie urzqdzen terenowych (boiska, place zabaw),
pawilonow parkowych a takze infrastruktury technicznej i koniecznego zaplecza technicznego,
obiektow zwigzanych z utrzymaniem porzqdku oraz sanitariatow.

Dopuszcza sig obiekt kubaturowy o funkcji ustug publicznych o maksymalnej wysokosci 8,0 m.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzqgdzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjq z wyjgtkiem szczegolnych przypadkow realizacji
niezbednych elementow komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.

ZC - cmentarze

Tereny istniejgcych cmentarzy: cmentarz zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow oraz nowy
cmentarz. Wszelkie prace rewaloryzacyjne w obrebie zabytkowego cmentarza nalezy prowadzié
po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgceq dla obstugi cmentarza, np.: kaplica, dom pogrzebowy,
obstuga administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym tymczasowe.

US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach lesnych

Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji na dziatkach lesnych - boiska, tereny
rekreacji i wypoczynku, parki linowe, Sciezki spacerowe, sciezki edukacyjne, place zabaw,
,sciezki zdrowia” z urzqdzeniami sportowymi itp.; obiekty kubaturowe zwigzane z obstugq
terenow sportu i rekreacji (m.in. obiekty gastronomiczne, obiekty socjalne) oraz inne obiekty
hotelarskie zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi terenow sportu i rekreacji, drogi, parkingi oraz obiekty kubaturowe do obstugi terenow
sportu i rekreacyi.

ZL - tereny lasow

Tereny istniejgcych lasow i zadrzewien. Wyznacza sie dla tych terenow funkcje: ochronng,
ekologiczng, gospodarczq, krajobrazowq i lokalnie rekreacyjng.

Lasy gminy Kobytka w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu lasow gmin sgsiednich
zachowujq uktad cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:
- ochrona ich walorow przyrodniczych i uZytkowych,
- utrzymanie cigglosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewoddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb
gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkow wymagacé bedzie w szczegolnosci:
- zachowania lasow jako elementow krajobrazu naturalnego,
- prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzqdzenia lasow
uwzgledniajgc gltownie zasade powszechnej ochrony, trwatosci, utrzymania cigglosci
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uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania

niezaleznie od struktury wlasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

- udostepniania i czesciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych dla
potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni
urzqdzonej, zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej
oraz enklaw rolnych w kompleksach lesnych,

- wprowadzenia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zakazow i
ograniczen dotyczgcych gtownie:

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- zabudowy na terenach lesnych, z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich
funkcjg,

- realizacji przebiegu urzqdzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.)
wymagajgcych znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale
naruszajqcych uklad stosunkow wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych
naruszajgcych w istotny sposob rzezbe terenu,

- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegolnosci terenow chronionych
wydm,
lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych.

W uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich dojazdow pozarowych i zaopatrzenia wodnego
dla obszarow lesnych.

ZN — zielen nieurzadzona

Sq to grunty orne, tgki i pastwiska oraz nieuzytki rolne - dawne obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obecnie grunty nie sq uzytkowane rolniczo.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiqzujq ustalenia przepisow odrebnych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN obowiqzuje zakaz lokalizacji
zabudowy. Dopuszcza si¢ zalesienia.

Realizacja ww. kierunkow wymagacé bedzie uwzglednienia w planach miejscowych:

- wyznaczenia gruntow do zalesienia,

- ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i
uktad stosunkow wodnych,

- zakazu realizacji zbiornikow i rurociggow do magazynowania i transportu olejow i
smarow,

- zakazu lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych,

- ochrony terenow zmeliorowanych i zdrenowanych (drenazy, rowow melioracyjnych).

W - tereny wéd powierzchniowych

(oczka wodne, obszary wodno-blotne rezerwatu Grabicz).

Obowigzuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacjq, ochrona ukiadu
hydrograficznego rzeki i rowow melioracyjnych. Dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowow
melioracyjnych oraz ich przekrycie (skanalizowanie).

P/U/GO — produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami

Przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, zespotow
ustug:
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1. ustugi w zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, poczty i
telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
zaplecze tramsportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp., do
zdefiniowania w mpzp,

2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.

Dopuszcza sig zachowane istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq jej rozbudowy,
nadbudowy i wymiany na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

Ponadto na przedmiotowym terenie dopuszcza sie gospodarowanie odpadami innymi niz
niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu.

Zakazuje si¢ na przedmiotowym terenie lokalizacji:

— sktadowisk odpadow (wysypisk odpadow),

— spalarni odpadow,

— unieszkodliwiania odpadow,

— zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
W przypadku sgsiedztwa funkcji produkcyjnej lub ustug ucigzliwych z terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy przewidziec¢ realizacje pasow zieleni izolacyjnej oddzielajgcych funkcje
o roznych ucigzliwosciach, o ile umozliwia to istniejgce zagospodarowanie.

U/GO-1 — ustugowo-magazynowe z dopuszczeniem gospodarowania odpadami

Przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow,
poczty i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, magazyny. Dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

Ponadto na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz
niebezpieczne w zakresie ich magazynowania, zbierania i recyklingu.

Zakazuje sie na przedmiotowym terenie lokalizacji:
—  sktadowisk odpadow (wysypisk odpadow),
— spalarni odpadow,
— unieszkodliwiania odpadow,
— otwartych sktadow,
—  przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko,
— zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W przypadku sqsiedztwa przedmiotowych obszarow z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca
sie realizacje pasow zieleni izolacyjnej oddzielajqcych funkcje o roznych ucigzliwosciach.
Warunek ten nie dotyczy sqsiedztwa ustug nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowq.

Ponadto studium zawiera zasady zagospodarowania dla obszaru przestrzeni publicznej:
Wskazuje si¢ obszary przestrzeni publicznej, o charakterze reprezentacyjnym, obejmujgce:
O tereny od przystanku kolejowego Kobytka wzdtuz ul. Jana Pawlta Il z terenem przy
urzedzie miasta oraz pl.15 Sierpnia z dominantg kosciota sw. Trojcy,

Obszary te petni¢ bedg role wizytowki miasta. W obszarach tych ustala si¢ ksztaltowanie
przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggow pieszych wzdluz ww ulic z zabudowg
ustugowg w parterach, placow i skwerow z zieleniq urzqdzong, miejscami do rekreacji i matq
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architekturq. Wymagajg one uporzqdkowania oraz podniesienie jakosSci przestrzeni w oparciu
o catosciowq koncepcje zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej, w tym harmonijne
ksztaltowanie nowej zabudowy, wprowadzanie jednolitej koncepcji stylistycznej detali
architektonicznych, matej architektury, zieleni, oswietlenia, a takze komponowanie posadzek,
wyznaczenie miejsc sytuowania przystankow, kioskow, reklam, itp.,

Ponadto studium zawiera ogdlng zasade, ze ,,zasiegi obszarow funkcjonalnych wskazanych w
studium nalezy traktowac orientacyjnie — stanowiq jedynie wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegotowione.”

W studium wskazano system droég wraz z ich klasami, natomiast studium zaklada mozliwos¢
wytyczania nowych drog lokalnych i dojazdowych na etapie sporzgdzania planow miejscowych.
W przypadkach wuzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
drog po przeprowadzeniu szczegotowych analiz.

Ponadto w zakresie obstugi komunikacyjnej studium dopuszcza sie realizacje parkingow
ogolnodostepnych w obrebie terenow ulic — pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrow technicznych ulic i zgody zarzgdcy.

Dopuszcza sie urzqdzenie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, placami, terenami zielonymi itp.).

W rejonie przystankow osobowych kolejowych Kobytka Ossow i Kobytka przewiduje sie
realizacje parkingow ogolnodostepnych w systemie ,, Parkuj i jedz".

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Uwzgledniono potozenie czeSci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystgpowania pomnikéw przyrody, zt6z kopalin, obiektow 1
obszarow objetych ochrong zabytkéw, miejsc pamigci oraz ograniczenia wynikajace z
przebiegu wzdluz granic opracowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym stanowigcej
kolejowy teren zamknigty.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowigzujacego zmiany studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem,
przeanalizowano stan wilasno$ci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg
nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,
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6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ponadto w planie okreslono granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, oceng walorow
architektonicznych i1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i1 jakos$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium w wigkszo$ci obszar zostal przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej oraz blizniaczej uzupeinione;j
zabudowg ustugowa nieucigzliwa. W granicach planu znalazty si¢ takze tereny zabudowy
ustugowej czesciowo uzupetnianej funkcja mieszkalng w réznych formach oraz nieduze
obszary zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Ponadto zgodnie z ww. studium przy ulicy
Nadmenskiej oraz w rejonie ulicy Napoleona i Kombatantéw dopuszczono przedsiewzigcia
zwigzane z gospodarka odpadami. Przeznaczenia terenéw potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu uwzgledniaja ekstensywny charakter
zabudowy, ktory przektada si¢ na parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
W strukturze funkcjonalnej uwzgledniono tereny przeznaczone na cele publiczne, w tym zielen
urzagdzong, wustugi administracji, os$wiaty ,itp. oraz ustalono szczegdlne zasady
zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiggiem wskazanym w studium.
Ponadto uwzgledniono wystepowanie lasow, wigkszo$¢ pozostawiajac w dotychczasowym
uzytkowaniu, zbiornikow wodnych i zieleni nieurzadzonej na obszarach objetych ochrong
przyrody, a takze pomniki przyrody, ktore objeto strefa ochronna.

Uktad komunikacyjny oparto na istniejgcych drogach, wyznaczonych w aktualnych planach
miejscowych uzupetniajac je odcinkami drég lokalnych i dojazdowych dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych. Ponadto zgodnie z wytycznymi studium wskazano
system komunikacji rowerowej oraz okreslono szereg powigzan pieszych niezaleznych od drog,
w tym pelnigcych funkcje rekreacyjng w powiazaniu z terenami leSnymi w poinocnej czesci
miasta.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Kobytka wazyl interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi, uwzgledniajac aktualng polityke przestrzenng
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miasta przyjeta przez Rade Miasta Kobytka w 2021 r. z pdzniejszymi zmianami. Sposob
rozpatrzenia wnioskéw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zalacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), przez co
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej
procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatlywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej
przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi 1 mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych
rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Miasta, przy
uwzglednieniu  walordw ekonomicznych przestrzeni 1 stanu wlasnosci 1 wladania
nieruchomos$ciami.

Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego w decyzji ................... wyrazil zgode na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne ................. ha gruntéow lesnych niestanowigcych
wlasnos$ci Skarbu Panstwa, przeznaczonych w planie pod tereny: ....................

Ponadto w planie uwzglgdniono nast¢pujace zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne uzyskane w ramach wcze$niej procedowanych planéw miejscowych:

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z
p6zn. zm.) procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z p6zn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegolnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobylka.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostgpniony byt do
opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

Wdniachod ...................... r.odo.oiiiii r. projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planuw dniu ..................... r. odbyta
si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyneto
............. uwagi, z ktorych ............. zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Kobylka.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt planu zostal ponownie wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od ................. r. do.............l. r. Wdniu ............... r.
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu
ztozono ...... uwag, Ktore ..........oooiiiiiiii przez Burmistrza Miasta Kobytka.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskdw w formie i terminie okreslonych ww.
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ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobytka podjeta w dniu 8 pazdziernika 2018 roku Uchwat¢ Nr LII/481/18
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka.
Zgodnie z ,,Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014-2018” stanowigcg zalacznik do ww. uchwaty,
miejscowy plan zagospodarowania potnocnej czesci miasta Kobytka uznano za
zdezaktualizowany. Plany uchwalone po 2010 r. uznano za aktualne, natomiast trzeba mie¢ na
uwadze, ze dla obszaréw objetych ostatnig zmiang studium obowigzujace plany nie realizuja
petnego programu funkcjonalnego przewidzianego aktualnej polityce przestrzennej miasta.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, Ze prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest korzystana/niekorzystna dla Miasta Kobytka.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy, okreslono w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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