PODSUMOWANIE WRAZ 7Z UZASADNIENIEM

do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Kobylce pomiedzy ul. Ks. Jézefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowa

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka
w dniu 15 marca 2021 r. podjeta Uchwate Nr XXXV/296/2021 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Kobylce pomiedzy ul. Ks. Jozefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowa.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,2 ha polozony w potudniowo-zachodniej
czesci miasta.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU
DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z politykg przestrzenng Miasta wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia
2021 r. Przedmiotowy obszar w ww. studium znajduje si¢ na terenach oznaczonych
symbolami:

— c¢z¢$¢ wschodnia oznaczona symbolem MNI1 to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

— c¢zg$¢ zachodnia, potozona w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, oznaczona dwoma symbolami MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ZN — teren zieleni nieurzgdzone;.

Ponadto na przedmiotowym obszarze wskazano dwa pomniki przyrody oraz droge klasy
zbiorczej wraz z bezkolizyjnym przejazdem nad linig kolejowa.

W granicach opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Kobylka — osiedla Kobylak - Turéow - Uchwata Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 52, poz.
1990).

Zgodnie z ww. planem cze$¢ wschodnia jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugows, a cze$¢ zachodnia stanowi strefe zagospodarowania ekstensywnego, na ktorej
ustalono utrzymanie funkcji rolniczej z zakazem wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowe;j. Ponadto przewidziano przebieg drogi klasy gtownej do przejazdu
bezkolizyjnego nad linig kolejowa.

Obszar opracowania znajduje si¢ czgsciowo w granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz na fragmentach wystepuja grunty lesne.

Majac na uwadze powyzsze, sporzgdzony plan ustala przeznaczenie wigkszosci obszaru
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym w czgsci wschodniej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieucigzliwej jako funkcji uzupelniajacej lub na wybranych terenach
jako funkcji réwnorzednej. Ponadto zgodnie z ww. studium w czgsci zachodniej zachowano




w dotychczasowym uzytkowaniu zielen nieurzadzong i lasy potozone w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto wskazano uktad komunikacyjny
uwzgledniajacy realizowang droge zbiorcza z przejazdem bezkolizyjnym nad linig kolejows,
istniejgce drogi oraz planowane w oparciu o zapoczgtkowane przeksztalcenia geodezyjne.
Pozostate zaprojektowane drogi dostosowano do aktualnych potrzeb obstugi komunikacyjne;j
okreslonych przez dysponentow terenu.

Rozwigzania alternatywne rozpatrywane w trakcie procedowania dokumentu
dotyczyly uktadu komunikacyjnego zwigzanego z obstuga dziatek budowlanych potozonych
w centralnej czesci, w tym nieposiadjacych obecnie bezposredniego dostepu do drog
publicznych. W skali planu modyfikacje uktadu komunikacyjnego mialy charakter niewielki,
wiec mozna przyja¢, ze z uwagi na kontynuacje ukladu funkcjonalno-przestrzennego
dokument w swojej istocie byt procedowany w wariancie optymalnym, ktdérego rozwigzania
w sposéb zrownowazony godzily potrzeby mieszkancéw oraz zasady ochrony srodowiska
oraz walory krajobrazu, w tym kulturowego.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na obszarze planu obowigzywal wczesniej uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Oddzialywanie opisane w prognozie zostalo zatem
przeanalizowane w stosunku do aktualnego uzytkowania terenu oraz stanu prawnego.

Prognoza wykazala, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony
srodowiska szczebla krajowego i migdzynarodowego (w tym wspolnotowego) i nie wykazata
drastycznych sprzecznosci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych
zmian projektu dokumentu. Zapisy uchwaly sa poprawne w odniesieniu do obowigzkow z
zakresu ochrony s$rodowiska — gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza, ochrony
przed hatasem iochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony przyrody
(zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja).

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszarow
planu nie wplynie znaczgco na pogorszenie stanu s$rodowiska — nie prognozuje sig
przekroczen okres$lonych prawem standardéw jakosci srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez
transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen
stwierdzono, iz zaprojektowane w planie funkcje beda mialy w przewadze wpltyw neutralny
(brak wptywu) lub pozytywny, negatywny slaby, lub w jednostkowych przypadkach silny 1
umiarkowany. Nie przewiduje si¢ oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych
zasadniczg zmiane okreslonych parametrow jakosci Srodowiska, zagrozenia dla liczebnosct i
biordznorodnosci gatunkéw, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszardéw
przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000. W granicach
planu, wystepuje strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach tej strefy w planie wyznaczone zostaly tereny drég publicznych klasy lokalnej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny zieleni nieurzadzonej i lasy.
Zagospodarowanie tego obszaru spelnia wymagania Rozporzadzenia Nr3 Wojewody




Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. .

Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypelnieniem wszystkich nakazéw
izakazéw planu. Efektywne i pelne wdrozenie ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajagce zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania
pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddzialuja negatywnie na srodowisko jest ustalenie
obowigzku monitoringu.

Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddzialywanie planu sg jego
ustalenia ochronne. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu
plan ustala:

» zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na srodowisko
oraz mogqgcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjgtkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— garazy, parkingow samochodowych oraz zespotow parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z
towarzyszqgcq im infrastrukturg techniczng, z wylgczeniem obszarow potozonych
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie,

= ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), w  granicach
ktorych polozony jest caly obszar planu, poprzez:

— SciSle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych;

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

— Scisle okreslone zagospodarowanie Sciekow,

= ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

= ochrong przed zanieczyszczemiami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje ma tytut
prawny,

= ochrong przed halasem poprzez obowigzek okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, 1j.:

— dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom
hatasu musi byé zgodny z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,




— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu i MN/U dopuszczalny
poziom halasu musi by¢ zgodny z poziomem halasu dopuszczalnym dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

strefe ochronng wokot pomnikéw przyrody o srednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie z

rysunkiem planu, w ktdrej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie
przyrody,

— zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajgcy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujgcy nieuszkodzenie ukladu korzeniowego drzewa,

— w przypadku zdjgcia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywad.

Ponadto plan:

ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
budowy systeméw komunikacji;

zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury technicznej;

ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne imaksymalne powierzchnie
zabudowy;

ustala docelowe zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe],

ustala docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych miejska siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni Sciekéw,

nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
przed ich zrzutem do odbiornika,

dopuszcza realizacje zbiornikow na gaz ptynny;

ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrdédet ciepta z dopuszczeniem stosowania
pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego,

uwzglednia ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala zasady gospodarki odpadami.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO

DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH

Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z p6ézn. zm.). Panstwowy




Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy, Burmistrz Miasta Kobytka skierowal wnioski do ww.
organéw o wydanie opinii w sprawie przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowat projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko bez uwag, w piSmie z dnia 11.03.2022 r. znak
ZNS.470.61.3.2022.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowal pozytywnie projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w pismie z dnia 08.07.2022 r. znak
WOOS-I11.410.149.2022.JD, wskazujac kilka niespéjnosci w tresci planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnych
opinii ww. organow zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26.08.2022 r. do
16.09.2022 r. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 5 wrzesnia 2022 r. odbyla si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyn¢lo trzy
uwagi, z ktérych dwie zostaly uwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kobytka.

Uwage nieuwzglednione rozstrzygnigto w sposob nastepujacy:
W dniu 13 wrze$nia 2022 r. ztozono wniosek o uwzglednienie pierwotnych zatozen projektu
wg uchwaty z 1999 r., tj. dojazdu do dz. nr 30 i 31 obreb 43 wzdluz dziatek nr 30, 33/3 1 34/3,
ktéry w obecnym projekcie zostal pominiety.
Uwaga nieuwzgledniona. Do projektu planu w wyniku zlozonych uwag wprowadzono inne
rozwigzanie komunikacyjne niz wskazane w ww. wniosku, ktoére uwzglednia rowniez dojazd
do dziatek nr 30 i1 31 obr. 43.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi z uwzglednienia uwag projekt
planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28.10.2022 r. do
21.11.2022 r. W dniu 14 listopada 2022 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Ww. procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 iart. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z péZn. zm.). Zapewniono
mozliwos¢ czynnego udziatlu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie
1 terminie okreslonych ww. ustawa.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.




PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI
PRZPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Metody i czestotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu zostaly okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkow realizacji postanowien planu naleze¢ moze:
= prowadzenie rejestru miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

* rejestrowanie wnioskoOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane

i gromadzenie materialdéw z nimi zwigzanych;
= rejestrowanie wnioskow o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne badz zmiany funkcji terenu;
= oceng zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

* ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;
= oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian
struktury agrarnej, powierzchni urzadzonych terenow zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu
unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie
oceny wptywu niektorych plandéw i programow na srodowisko, wplyw ustalen projektu tegoz
planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegélnych elementow
przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska, obszarach wystgpowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane begda corocznie w Raportach o stanie
srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale Zrédlami danych w tym
zakresie moga tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka
Wojewodztwa), zrodta administracyjne wynikajace z obowiazkow sprawozdawczych lub
zapis6w ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego
Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementow
srodowiska odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady
drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy
Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne jednostki
wspomagajace, zatrudniajagce ekspertow tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

W prognozie zalecono, aby monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania
ustalent Planu (w zakresach badarn nie objetych monitoringiem WIOS) prowadzone byto przez
wladze Miasta Kobytka. Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, uznano
monitorowanie polegajgce na:
= pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gléwnie komunikacyjnych

(szczegOlnie w rejonie drogi powiatowe]j — ul. Ks. J. Poniatowskiego oraz linii kolejowej) —

2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,



= pomiarach emisji pytéw oraz stanu powietrza w rejonie drég, w szczegolnosci przy drodze
powiatowej — ul. Ks. J. Poniatowskiego i linii kolejowej, l
= kontrole stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég i terenow ustugowych,
= monitoring stanu powietrza w sezonie grzewczym w obrebie terenéw zabudowy.
Podkreslono, iz planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma
za zadanie biezaca analize potrzeb inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz
uwarunkowan przyrodniczych. W zwiazku zpowyzszym, Miasto Kobylka powinno
monitorowaé skutki realizacji ustalen planu. Takie zadanie nakladaja na gming przepisy
odrebne zgodnie, zktérymi do zadarn gminy nalezy okresowe monitorowanie postgpow
realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi
potrzebami mieszkancow i inwestoréw oraz stanem i jakoscig srodowiska przyrodniczego
(poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskow).
Realizacja postanowien planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych
pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek istandardow zabudowy, jakie
zostaly zapisane w planie miejscowym. Stan $rodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez
gming poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentow
$rodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).




