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WPROWADZENIE

Celem sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobyitce

pomiedzy ul. Ks. J6zefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowg jest dostosowanie przeznaczenia

terenéw oraz wskaznikéw zagospodarowanie terenu do aktualnej polityki przestrzennej miasta zawartej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Na podstawie art. 14 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta Kobytka w dniu 15 marca 2021 roku
podjeta Uchwate Nr XXXV/296/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobyice pomiedzy ul. Ks. Jézefa Poniatowskiego, ul.
Macieja Rataja i linig kolejowa.

Ustalenia planu realizujg polityke przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka przyjetym Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka
z dnia 23 sierpnia 2021 r. Obszar opracowania w ww. Studium w wiekszosci znajduje sie na obszarze
mieszkaniowym jednorodzinnym z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oznaczonym symbolami MN i MN1.
Zachodnia cze$¢ obszaru oznaczona symbolem ZN to tereny zieleni nieurzagdzone;j.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Kobytce pomiedzy ul. Ks. J6zefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig

kolejowa, zwanej dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 503),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22022 r.,
poz. 1029, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw ioddziatywan na $rodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobOw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdllnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegodlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo z
dnia 10.11.2021 r. znak: ZNS.470.251.36.2021),

"  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Kobytce pomiedzy ul.
Ks. Jozefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowg — Warszawa 2022 r.,

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzone
Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23.08.2021 r.

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobylak - Turéw - Uchwata
Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr
52, poz. 1990),

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

" Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka wraz z Aneksem — KAD Architekci Sp. z 0.0., Warszawa 2021 .,

= Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r. — Kobytka,
2017 .,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

® Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

® Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. — Warszawa 2018 r.,
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® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2017 — Warszawa, 2018 .,
®  Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku,
®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2018 r.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie okoto 37,2 ha i jest potozony w potudniowo-
zachodniej czesci miasta. Obszar jest objety obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, tj. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla
Kobylak - Turéw - Uchwata Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 1999 r. Nr 52, poz. 1990).

Zgodnie z ww. planem zachodnia czes¢ obszaru to tereny zagospodarowania ekstensywnego oznaczone
symbolem O, natomiast wschodnia czes¢ to tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolem MU.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonym
Uchwatg Nr XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r., czes¢ wschodnia obszaru
opracowania zostata oznaczona symbolem MN1, natomiast cze$¢ zachodnia, potozona w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczona dwoma symbolami MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ZN — teren zieleni nieurzagdzonej. Ponadto na przedmiotowym obszarze znajdujg
sie dwa pomniki przyrody oraz wskazano w zmienionym przebiegu droge klasy zbiorczej wraz z bezkolizyjnym
przejazdem nad linia kolejowa.

Majgc na uwadze powyzsze, sporzadzony plan ustala przeznaczenie wschodniej czesci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna (MN), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych (MNu) oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowg nieucigzliwg (MN/U).
Zachodnia czes¢ to tereny zieleni nieurzagdzonej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (ZN) oraz lasy
(ZL). Ponadto przez tereny zabudowy przebiega droga klasy zbiorczej majgca swoja kontynuacje jako przejazd
bezkolizyjny nad linia kolejowg. W planie uwzgledniono dwa pomniki przyrody ustalajac dla nich strefe ochronng.
Wzdtuz pdétnocnej granicy przebiega linia kolejowa stanowigca teren zamkniety, ktérej strefa ochronna zostata
wskazana w przedmiotowym planie. Uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje decyzji planistycznych z
obowigzujgcego planu miejscowego z niewielkim modyfikacjami wynikajgcymi z aktualnego stanu
zagospodarowania obszaru.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie bedg naruszac ustalen
studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym dokonano podzialu miasta pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym na: tereny o najwyzszych, przecietnych oraz najnizszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszar opracowania obejmuje wszystkie ww. typy terendow. Wiekszos¢ obszaru stanowig
tereny o przecietnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Natomiast lokalnie wystepujg zaréwno obszary o
najwyzszych walorach (lasy), jak rowniez tereny zdegradowane po nieczynnych wyrobiskach kopalin.

Pod wzgledem przydatnosci do réznych form zagospodarowania obszar zostat zakwalifikowany
nastepujaco:

e 1 — Uktady lesne naturalne i pdtnaturalne bliskie zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym

nalezgce do zwiqzku Dictrano-Pinion na glebach mineralnych.

e 3 —Zarosla brzozowe, osikowe i fozowe z domieszkq sosny zwyczajnej.

e 4 — Pétnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiorowiskom wodnym na siedliskach

trwatych lub okresowo wysychajgcych.

e 5 —7Zbiorowiska tagk podmoktych.
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e 6 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz kompleksami zieleni osiedlowej z przewagq
introdukowanych drzew i krzewéw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw warzyw z niewielkim
udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podfozu od powierzchni ziemi wystepujq ity, mutki,
i piaski zasciskowe i piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla
posadowienia budynkdw. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych.

e 12 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w potqczeniu z potnaturalnymi uktadami lesnymi
bliskimi zbiorowiskom borowym ze zwiqzku Dictrano-Pinion.

e 15— Aktywnie biologicznie ekosystemy fgkowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni ziemi
wystepujq ity, muftki, i piaski zasciskowe i piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach
fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkéw. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektéw budowlanych.

Mapa 1 Warunki ekofizjograficzne — wyrys dla obszaru objetego planem z ekofizjografii.

Analizujgc powyzsze wnioski i zalecenia wynikajgce z Opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie, ze
opracowany plan je respektuje. Zabudowa jest lokalizowana na obszarach do tego predestynowanych jako
uzupetnienie terenéw zurbanizowanych ekstensywnymi formami zabudowy, a obszary najcenniejsze
przyrodniczo pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu.

Zgodnie ze Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 stan srodowiska i przyrody w miescie Kobytka
jest aspektem wazinym z punktu widzenia misji i wizji miasta. Stan Srodowiska jest uzalezniony od szeregu
czynnikow, na ktdre miasto ma bardzo ograniczony wptyw. Pomimo tego zaktada sie, Ze miasto Kobytka w miare
swoich mozliwosci finansowych oraz wykorzystujqc wszelkie dostepne srodki prawne bedzie prowadzi¢ dziatania
zmierzajgce do odpowiedzialnego wykorzystania, a jednoczesnie ochrony srodowiska naturalnego i przyrody.
Plan ustala zasady ochrony s$rodowiska oraz przyrody, dzieki ktérym realizowana jest polityka ochrony
Srodowiska zawarta w Strategii.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017 — 2020 z perspektywa do 2024 r.
wskazano 10 obszaréw interwencji, w ramach ktérych wyznaczono cele i kierunki interwencji. Wymienionymi
kierunkami s3:
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1. dalsza poprawa jakosci powietrza atmosferycznego na terenie miasta do wymaganych standardow,

2. ochrona mieszkancéw miasta przed szkodliwym oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego i
przemystowego,

3. utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen dla srodowiska i mieszkaricow ze strony pola

elektromagnetycznego,

gospodarowanie wodami dla ochrony przed: powodziq, suszq i deficytami wody,

ochrona zasobdow wdd powierzchniowych i podziemnych,

realizacja prac melioracyjnych bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego,

kontynuacja dziatan inwestycyjnych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

dostarczanie mieszkaricom wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych,

ochrona zasobdw kopalin,

10. intensyfikacja dziatan naprawczych w stosunku do obszarow wymagajqcych rekultywacji,

11. poprawa stanu gleb oraz wtasciwe gospodarowanie glebami,

12. zapobieganie degradacji gleb,

13. prawidfowe unieszkodliwianie wyrobow azbestowych,

14. kontynuacja dziatari majgcych na celu zapewnienie wtasciwej obstugi mieszkancow w zakresie
odbioru odpadow,

15. kontynuacja dziatarn administracyjnych i organizacyjnych majgcych wptyw na prawidtowe
gospodarowanie odpadami,

16. zachowanie i ochrona réznorodnosci biologicznej,

17. ochrona miejsc przyrodniczo cennych przed niewtasciwym zagospodarowaniem oraz przed
degradacjq,

18. edukacja ekologiczna mieszkaricow Miasta,

19. zapobieganie zagrozeniu dla zdrowia mieszkarcow i Srodowiska, wynikajgcego z transportu
materiatow niebezpiecznych oraz eliminacji i minimalizacji skutkow w razie ich wystgpienia,

20. nadzor nad przestrzeganiem przepisow dotyczqcych transportu substancji niebezpiecznych.

Ustalenia planu zgodnie z jego wiasciwoscig respektujg kierunki dziatarn w zakresie ochrony srodowiska i przyrody
wyznaczone w tym dokumencie.

2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentdw charakteryzujgcych
strukture przyrodnicza terenu miasta Kobytka (stan istniejacy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sasiedztwie. Materiaty zrédiowe,
w oparciu o ktére sporzgdzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognoza
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji
wynikéw oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na s$rodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tegoz dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze
na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw
na jakosciowy (a nie ilosciowy) charakter prognozy.

3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
sporzgdzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu).
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Do metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu nalezeé moze:

prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

rejestrowanie wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi

zwigzanych;

rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne badz

zmiany funkgcji terenu;
ocene zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;
ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,

powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Ponizej przedstawiono proponowane wskazniki stuzgce analizie jako$ci Srodowiska i realizacji Planu.

WSKAZNIK JEDNOSTKA
Ocena jakosci powietrza na podstawie pomiaréw wykonanych przez WI0S klasa
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o zrdodta szt.
powodujace niskg emisje (wegiel kamienny)
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o paliwa szt.
ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna)
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej wykorzystujgcej szt.
odnawialne zrédta energii
Zwodociggowanie obszaru %
Dtugos¢ sieci wodociggowej km
Jakos¢ wody w sieci wodociggowe;j klasa
Gospodarstwa podtaczone do kanalizacji %/ ilos¢
Gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb) %/ilos¢
llos¢ przydomowych oczyszczalni sciekow szt.
llos¢ sciekow odprowadzanych z terenu gminy tys. m3/rok
Pobér wdd (wodociagi) na terenie gminy tys. m3/rok
Klasa czystosci wéd w rzekach klasa
llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych ogétem Mg/r
llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca kg/M/r
Odsetek odpadéw komunalnych sktadowanych na wysypiskach %
Poziom odzysku odpaddéw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci tych %
odpaddéw zawartych w odpadach komunalnych
Obszar gminy objety ochrona przyrody lub krajobrazu %
Lesistos¢ obszaru %
Liczba nasadzen drzew na terenach gminy szt.
Liczba pomnikéw przyrody w gminie szt.
Inne formy ochrony przyrody w granicach gminy (parki, rezerwaty, uzytki) ha

Uciazliwosc¢ akustyczna dréog wojewddzkich (wymienié poszczegdlne drogi w tej klasie)

na podstawie
pomiaréw

Zarzadcy drogi lub

WIOS / dB

Uciazliwos¢ akustyczna drog powiatowych (wymieni¢ poszczegdlne drogi w tej klasie)

na podstawie
pomiaréw

Zarzadcy drogi lub

WIOS / dB
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Uciazliwos¢ akustyczna dréog gminnych (wymienié poszczegdlne drogi w tej klasie) na podstawie
pomiaréw
Zarzadcy drogi lub
WI0S/dB
Zaktady produkcyjne WIOS /dB
Obiekty ustugowe WI0S/ dB
llos¢ stacji bazowych telefonii komdérkowych szt.
Linie elektryczne (napowietrzne i podziemne) szt.
Liczba miejsc noclegowych szt.
Liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujgcych ruch szt.
turystyczny)
Dtugos¢ sciezek rowerowych km
Udziat gospodarstw posiadajgcych atesty ekologiczne w ogdlnej liczbie gospodarstw %
llo$¢ gospodarstw agroturystycznych szt.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i
programoéw na srodowisko, wptyw ustalen projektu tegoz planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci sSrodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych iprzyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Parnstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie sSrodowiska, wydawanych w formie
ogoélnodostepnej publikacji, ale Zréodtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zZrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen Planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WIOS) prowadzone byto przez wtadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:

® pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtdwnie komunikacyjnych (szczegdlnie w
rejonie drogi powiatowej — ul. Ks. J. Poniatowskiego oraz linii kolejowej) — 2 razy w roku w okresie
najintensywniejszego uzytkowania terenu,

®  pomiarach emisji pytdw oraz stanu powietrza w rejonie drég, w szczegdlnosci przy drodze powiatowej — ul.
Ks. J. Poniatowskiego i linii kolejowej,

= kontrole stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég i terenéw ustugowych,

®" monitoring stanu powietrza w sezonie grzewczym w obrebie terenéw zabudowy.

Nalezy tutaj takze podkreslié, iz planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie
biezacg analize potrzeb inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
W zwigzku z powyzszym, Miasto Kobytka powinno monitorowac¢ skutki realizacji ustalei planu. Takie zadanie
naktadajg na gmine przepisy odrebne zgodnie, z ktédrymi do zadan gminy nalezy okresowe monitorowanie
postepow realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi
potrzebami mieszkancow i inwestorow oraz stanem ijakoscig Srodowiska przyrodniczego (poprzez
monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskdw). Realizacja postanowien planu
odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek

8



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i standardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego powinien
by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska
przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIAtYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji na potozenie tego terenu poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszaréw
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na Srodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, wéd czy
atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz.
1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U. z 2018
r., poz. 2081).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA! ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Kobytka to miasto potozone w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na pétnocny-wschdéd od Warszawy. Obszar opracowania potozony w potudniowo-
zachodniej czesci miasta obejmuje teren pomiedzy ul. Ks. J6zefa Poniatowskiego, ul. Rataja i linig kolejowa.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE

Miasto Kobytka wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (wg J. Kondrackiego) lezy w granicach
Réwniny Wotomirskiej stanowiacej cze$é Niziny Srodkowomazowieckiej lezacej w podprowincji Nizina
Srodkowopolska bedacej fragmentem Nizu Srodkowopolskiego. Sg to wysoczyzny staroglacjalne bezjezierne.
Nizina Srodkowomazowiecka jest najnizej potozona czescig Nizin Mazowiecko-podlaskich. Formy terenu
powstaty gtownie w wyniku proceséw fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Kotling Warszawskg. Zostata ona
wyksztatcona pod wptywem proceséw geomorfologicznych dziatajacych w czwartorzedzie. Podtoze krystaliczne
wystepuje tutaj na gtebokosci okoto 4 080,0 m i jest reprezentowane przez gnejsy i pegmatyty.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren miasta jest generalnie ptaski. Maksymalne deniwelacje terenu w jego granicach wynoszg jedynie
13,2 m. Podobnie sytuacja przedstawia sie w obszarze opracowania, teren jest ptaski - rzedne terenu wahajg sie
od 92 m n.p.m. do 93 m n.p.m., przy czym najnizsza rzedna wystepuje w czesci centralnej, a krance obszaru s3
na podobnej wysokosci n.p.m.

GLEBY

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie miasta Kobytka generalnie dominujg gleby
mineralne stabe. Caty obszar opracowania potozony jest na gruntach dominujgcych w strukturze catego miasta.
Sa to tereny, na ktérych wystepujg od powierzchni ity, mutki i piaski zastoiskowe, grunty spoiste, przepuszczalne
o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdw.

Uzytki gruntowe wystepujgce na obszarze opracowania stanowig w znacznej czesci tereny zabudowane
oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Jednak z uwagi na duzy udziat terenéw

! Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna — Warszawa 2006 r.;
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otwartych wystepuja takze uzytki rolne klas RIVb, RV, RVI, PSIV, PsV, PsVI, zadrzewienia Lz IV, LzV, LzVI, oraz lasy
LsV i LsVI.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Caty obszar miasta Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sie¢ hydrograficzna
Kobyiki jest stabo rozwinieta. Gtdwnymi ciekami odwadniajgcymi teren miasta sg rzeki Czarna i Dtuga. S3 to
niewielkie rzeki ptyngce ze wschodu na zachodu w uktadzie réwnoleznikowym i zasilajgce wody Narwi
poprzez Kanat Zeranski.

Obszar planu potozony jest w 54 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222
Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).
Jakos¢ wod podziemnych w 2016 r. zostata okreslona jako dobra, zaréwno wg kryterium ilosciowego jak i
jako$ciowego.

Jakos$¢ wdd podziemnych w powiecie wotominskim badana byta w punkcie Nowy Jadéw. Z pomiaréw
wynika, iz w roku 2013 wody podziemne odznaczaty sie Ill klasg czystosci — wody o zadowalajace] jakosci,
podobnie jak w roku poprzednim. W pdzniejszych latach nie przeprowadzano ocen dla powiatu wotominskiego.

Przypowierzchniowe wody gruntowe na terenie Kobytki wystepujg na zréznicowanym poziomie, od 0 do
2,5 m ppt. W samym granicach planu wystepuje grunt spoisty, stanowigcy dobre podtoze budowlane.
W przypadku gruntéw stale suchych lub mato wilgotnych istnieje mozliwo$é wystepowania ptytkich waod
przypowierzchniowych (szczegdlnie w okresie roztopow i intensywnych opadéw).

Teren wéd powierzchniowych, dla ktérych prowadzony jest monitoring, wystepujacy najblizej obszaru
planu, stanowi rzeka Czarna, ktdra przebiega na pétnoc od gminy Kobytka. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej
za rok 2013, rzeka ta znajduje sie w Il klasie elementéw biologicznych oraz Il klasie elementéw
hydromorfologicznych i ma umiarkowany potencjat ekologiczny. Ogdlny stan wéd w tej rzece jest okreslony jako
zty.

Drugg rzeka, ktdra przebiega w rejonie Kobytki jest rzeka Dtuga zlokalizowana na potudnie od obszaru
opracowania. Wedtug oceny JCW przeprowadzonej za rok 2017 ogdlny stan wod w tej rzece jest okreslony jako
zty.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktéry charakteryzuje sie
przewagg wptywéw kontynentalnych. Region ten posiada dos¢ jednolitg hipsometrie i jest stosunkowo mato
zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opaddw na przewazajgcym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi okoto
450-500 mm. Najwyzsze opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem jest
styczen, w ktérym sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie
70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5 - 8°C. Na przewazajgcym obszarze s$rednia
temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym - lipcu (+20°C). Liczba dni
z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza powyzej 5°C)
trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest
wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie
powiatu do 40 na wschodzie. Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowang przewaga
cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatréw wystepujg przewaznie zimg (3,0 —
4,5 m/s), najmniejsza zas w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - raport za rok 2017
miasto Kobytka zostato zaliczone pod katem ochrony zdrowia do obszaréw przekroczen normatywnych stezen
zanieczyszczen (pozioméw dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10, PM2,5 , B(a)P oraz 0z (poziom celu
dtugoterminowego). Dla pozostatych badanych zanieczyszczen [SO2, NO2, CO, CeHe, Pb, As, Cd, Ni] nie
odnotowano przekroczen pozioméw dopuszczalnych i docelowych.
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Jednakze nalezy tu zaznaczy¢, iz otoczenie obszaru opracowania w wiekszosci stanowi przestrzen
otwartg lub ekstensywnie zabudowang o dobrych warunkach bioklimatycznych i bardzo dobrych warunkach
przewietrzania. Potozony jest w bliskim w sgsiedztwie duzego kompleksu lesnego, co moze zwieksza¢ wilgotnos¢
powietrza.

FLORA | FAUNA
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski J. M. Matuszkiewicza obszar Planu jest potozony:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDLUG REGIONALIZACJI GEOBOTANICZNEJ

Prowincja Srodkowoeuropejskia
Dziat Mazowiecko - Poleski
Poddziat Mazowiecki
Kraina Potudniowomazowiecko - Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka
Okreg Réownina Wotominska

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-lesnego, Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Réwnina Wotominsko-Garwolinska.

Mapa 2 Szata roslinna — wyrys dla obszaru objetego planem z ekofizjogrdfii.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, na wiekszosci obszaru opracowania wystepujg na typy
roslinnosci:

1) kompleksy zieleni osiedlowej zwigzanej z ekstensywng zabudowg miejskg w formie
pojedynczych drzew i krzewdw ozdobnych oraz malych przydomowych upraw warzywnych z
niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej (oznaczone liczba 5 na powyzszej
mapie);
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2) roslinnosé ruderalna i wydepczynowa z pojedynczymi drzewami na terenach uzytkowanych
rolniczo (oznaczone liczbg 12 na powyzszej mapie).

Ponadto we wschodniej czesci zidentyfikowano rozproszone zbiorowiska naturalne i pétnaturalne w sktad
ktorych wchodza:
= znieksztatcone uktady naturalne i pétnaturalne leSne monokultur bliskich zbiorowiskom borowym z przewagg
sosny, gatunkdw lisciastych — brzozy i debu, z runem krzewinkowym nalezgce do zwigzku Dictrano-Pinion
(oznaczone symbolem 1 na wyzej zamieszczonej mapie),
=  zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszka sosny zwyczajnej (oznaczone symbolem 2)
= poétnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiorowiskom wodnym na siedliskach trwatych
lub okresowo wysychajgcych (oznaczone symbolem 3),
= zbiorowiska tgk podmoktych (oznaczone symbolem 4).

Swiat zwierzecy w obszarze planu jest reprezentowany jedynie przez drobne ssaki, owady i ptaki.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Procesy przyrodnicze na terenie miasta Kobytka na obszarach obecnie zabudowanych zostaty silnie
zmodyfikowane najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez ekspansywng i szybko rozwijajgcy sie
zabudowe i przemyst. Najcenniejsze obszary objeto réznymi formami ochrony przyrody rezerwat Grabicz
(potozony poza granicami planu), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (czeSciowo w granicami planu). W
dobie szybkiego rozwoju budownictwa i zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, na wiekszosci obszaréw
w Kobytce zaniechano upraw polowych. Znaczny obszar w granicach miasta zostat zurbanizowany. Najwiekszej
degradacji ulegto srodowisko naturalne na obszarach przemystowych i wydobywczych. Mimo tychze zjawisk, na
terenie miasta zachowaty sie dos¢ rozlegte tereny aktywne przyrodniczo, na ktdrych wszystkie procesy
przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii mogg nadal zachodzi¢. W skali lokalnej waznga role odgrywajg
rowy melioracyjne, tereny podmokte wraz z otoczeniem, wilgotne taki, lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia. Majg
one funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych, ktére tgczg pozostate elementy systemu przyrodniczego w
funkcjonalng cato$é. Lasy mozna uznac za lokalne ostoje bioréznorodnosci. Jednak z uwagi na rozwdj zabudowy
(w szczegodlnosci jej intensywne formy w gminie Zielonka, na potudnie od obszaru opracowania), ekranowanie
linii kolejowej, w tym lokalizacja przejscia dla zwierzat poza korytarzem ekologicznym, stawiajg w watpliwos$¢
ciggtos¢ korytarza poza granicami przedmiotowego planu i powigzaniu z wiekszymi strukturami przyrodniczymi.
Pomimo tego zaréwno tereny otwarte na obszarze opracowania jak rowniez w otoczeniu Kobytki przyczyniaja sie
do prawidtowe funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego na terenie miasta.

Ponadto na obszarze opracowania znajdujg sie dwa pomniki przyrody: deby szyputkowe (Quercus
robur), dla ktdérych ustalono w planie strefe ochronna.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar opracowania czesciowo jest potozony w granicach Warszawskiego Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Cze$¢ wschodnia to tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a czesc¢
zachodnia to tereny zieleni nieurzadzonej oraz lasy, ktore pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozonych w WOCHK przewiduje sie
dziatki o powierzchni 1200 m?, a w ich zagospodarowaniu powierzchnia biologicznie czynna ma stanowié
minimum 70%. Ww. wymogi minimalizuja wptyw przedsiewzie¢ na krajobraz kulturowy, zwtfaszcza biorgc pod
uwage, ze w otoczeniu wystepuje zabudowa o zblizonych gabarytach, ale w bardziej intensywnych formach.

Pozostate tereny znajdujgce sie poza obszarem Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu to w
przewazajgcej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona zabudowg ustugowa nieuciazliwa.

Teren opracowania nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw badz do miejskiej ewidencji zabytkow.
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SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisow opracowanego planu teren opracowania moze ulec zmianom
wytgcznie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego w jego obszarze planu miejscowego tj. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobylak - Turéw - Uchwata Nr VII1/63/99 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 52, poz. 1990)..

Majac to na uwadze, uznaje sie, iz w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
analizowany obszar zostanie zagospodarowany w sposdéb zblizony do zatozen procedowanego dokumentu.
Roéznica moze polegac jedynie na powiekszeniu zasiegu obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
oraz innych wskaznikach zagospodarowania terenu. Ponadto zmniejszono udziat funkcji ustugowej w
zagospodarowaniu catego obszaru, poniewaz aktualne plany miejscowy dopuszcza jg jako funkcje rownorzedng
w stosunku do mieszkaniowej, a procedowany dokument na wiekszosci terenéw ustala funkcje ustugowa jako
uzupetniajagcg w stosunku do mieszkalnej. W konsekwencji obecny plan moze doprowadzi¢ chaotycznego
przemieszania funkcji ustugowej i mieszkaniowej, a przy zidentyfikowanych trudnosciach komunikacyjnych
obszaru, generowac konflikty przestrzenne. Ponadto odbidr wizualny moze ulec niepokojacym i nieodwracanym
zmianom. Wobec tego, nalezy stwierdzié, iz sporzadzony plan realizujgc polityke przestrzenna Miasta i
gwarantuje zachowanie zrownowazonego rozwoju pomiedzy potrzebami inwestoréow, a ochrong srodowiska
przyrodniczego.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIAtYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standarddéw jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co zostato szerzej omdéwione
w rozdziale 9.

7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach planu, wystepuje strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach tej strefy w planie wyznaczone zostaty tereny drég publicznych klasy lokalnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny zieleni nieurzagdzonej ilasy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie:

1. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

4. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
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8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz.1098
z pdzn. zm.) zakazy te nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenistwa panstwa;

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczedstwem powszechnym;

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

Budowa drég publicznych jest inwestycja celu publicznego.
Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, z
wytgczeniem obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

—  zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie.

Ww. dopuszczone przedsiewziecia stanowig o kontynuacji decyzji planistycznych wynikajgcych z aktualnego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, dla ktérego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

Tereny, na ktdrych zostaty wprowadzone ww. dopuszczenia stanowig o kontynuacji uktadu
komunikacyjnego wskazanego w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka i obowigzujgcego planu miejscowego wraz z mozliwoscig realizacji infrastruktury technicznej niezbednej
do prawidtowego funkcjonowania miasta. Lasy oraz tereny zieleni nieurzadzonej w czesci zachodniej obszaru
opracowania pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Tym samym mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu
respektujg dotychczasowe decyzje planistyczne, a planowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje formy i
funkcji stanowigcej o krajobrazie kulturowym obszaru. Planu nie narusza integralnosci komplekséw lesnych, a
takze pozwala na zachowanie tych obszaréw w ich dotychczasowej funkcji, stanowigcej o biordéznorodnosci i
waznej funkcji przyrodniczej wykraczajgcej zasiegiem poza granice planu.

W granicach planu znajdujg sig dwa pomniki przyrody: deby szyputkowe (Quercus robur), dla ktérych w
planie ustalono strefy ochronne.

W graniach planu nie wystepuijg inne prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Stan srodowiska przyrodniczego, zaréwno w obszarze planu jak i w catym w miescie, nalezy uznad jako
dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z racji na:
=  stan istniejacy tj. znaczne obszary juz zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugi nieuciazliwe lub przewidziana w planach miejscowych pod takie przeznaczenie,
= niewielka ingerencja w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
=  brakingerencji w Rezerwat Przyrody Grabicz,
= ustalenie stref ochronnych dla dwéch pomnikéw przyrody,
= brakinnych prawnych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,
=  zachowanie ciggtosci korytarza ekologicznego,
=  zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50-70%,
= szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona wdd, powietrza),
nie stwierdza sie zatem znaczgco negatywnego wptywu nowych ustalen planu na objete ochrong prawng

przyrodniczo cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty istotnego, negatywnego wptywu na
funkcjonowanie obszaréw chronionych. Ponadto, na podstawie przeanalizowanych materiatow stwierdza sie, ze
plan spetnia wymagania ochrony ciaggtosci korytarzy ekologicznych oraz nie narusza siedlisk chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.
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8.

CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE

W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu

krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:

ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych

Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gfdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna), w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie odpowiedniej
gospodarki wodno-éciekowej okreélonej w przepisach szczegétowych, tj.: Programie Ochrony Srodowiska dla
Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r., Ustawie Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.
(Dz.U.z2021r., poz. 624, z pdin. zm.), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028). W zakresie ochrony wdd plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,

—  Scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,
ochrony powietrza okre$lonych w przepisach szczegdtowych, tj.: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta
Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywg do 2024 r., Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27 wrze$nia 1996 r.
w sprawie jakosci powietrza. Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajgcy standarddéw
jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326, z pdzn. zm.), Ustawie z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.z 2021 r., poz. 1420, z p6zn. zm). Ustalenia planu nie bedg skutkowaty
znacznymi przeksztatceniami powierzchni ziemi, a w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery plan
wprowadza:

—  zasady zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych,

utrzymania _norm_odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach

szczegotowych, tj.: Ustawie Prawo ochrony sSrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2021 ., poz. 1973,
z pézn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), co plan reguluje zapisami:
ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem terendow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i MNu dopuszczalny poziom hatasu musi
byc¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779, z pdzn. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. w sprawie sktadowania odpaddéw, co plan reguluje wprowadzajgc zakaz sktadowania wszelkich

odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych i poprzez ustalenie zasad gospodarki odpadami,
braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzadzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzadzonym w Genewie 28 wrzesnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencjiz 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkéw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzonym
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. ,protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
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transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzadzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. , Il protokét siarkowy”), Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzagdzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajgc funkcji mogacych oddziatywac transgranicznie. Majac bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a plan
w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi europejskiej oraz
zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajgcych sie do terytorium gminy, nie przewiduje sie mozliwosci
wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji jak
i ewentualnej ‘likwidacji’,

= utrzymania procesow i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawgq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z pdzn. zm.),

ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, z pdzn. zm.).

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotdéw parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,

realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczng,

— zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie.

Nie pogorszy to jednak znacznie stanu sSrodowiska, poniewaz na obszarze opracowania w wiekszosci

wystepuje uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, a ukfad komunikacyjny

stanowi kontynuacje wczesniejszych decyzji planistycznych, zgodnych z aktualna polityka przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, dla
ktorego przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zatozeniom polityki

ekologicznej panistwa, ktdrej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskiej.

9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALtYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Do najistotniejszych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego zaliczono:

1) przeznaczenie czesci obszaru potozonego w granicach WOCHK pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ale z uwzglednieniem duzej powierzchni dziatki budowlanej — 1200 m? oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%, - wptyw na Srodowisko zostat
sklasyfikowany jako negatywny umiarkowany;

2) na pozostatych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MNu) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej (MN/U) zmniejszono wymog
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 60% na 50% - wptyw na srodowisko
zostat sklasyfikowany jako negatywny staby, ale z uwagi na ograniczenie mozliwosci lokalizacji
ustug ogdlna zmiana zostata uznana za neutralng;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) poza obszarem WOCHK,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MNu) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej (MN/U) ograniczono
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do wolno stojacej lub blizniaczej - wptyw na
srodowisko (krajobraz kulturowy) zostat sklasyfikowany jako pozytywny.

Biorgc pod uwage powyzisze na ww. terenach oznaczonych symbolem MN, MNu i MN/U
prognozuje sie:
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réznorodnos¢ —
biologiczna,
zwierzeta,

rosliny

negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
jest dopuszczenie lokalizowania w granicach planu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko takich jak: obiekty infrastruktury
technicznej parkingi samochodowe oraz zabudowy mieszkaniowej, dopuszczonych
niniejszym planem,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
bedzie zakaz lokalizacji wszystkich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢é na srodowisko, poza wymienionymi powyzej oraz wykluczenie
przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

negatywne oddziatywanie kréotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane
z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowe;j
zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna
(ktéra nastepnie moze zosta¢ odbudowana po zakonczeniu procesu budowlanego),
prace budowlane beda powodowaty wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie
to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu
na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe posrednie bedzie sie wigzato z faktem,
iz tereny zabudowy wskazane w planie stanowig kontynuacje zagospodarowania
wystepujgcego na tym terenie,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe posrednie bedzie sie wigzato z faktem,
izna tych terenach ograniczono mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej oraz
mieszkaniowej typu szeregowego,

pozytywne oddziatywanie diugoterminowe posrednie bedzie sie wigzato z faktem,
iz na terenach potozonych w granicach WOChK zabudowe nalezy lokalizowa¢ na
duzych dziatkach z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

pozytywnym oddziatywaniem statym, i dtugoterminowym jest wydzielanie duzych
dziatek budowlanych, co zatrzyma proces intensyfikacji zabudowy i tworzenia barier
migracyjnych dla matych zwierzat,

pozytywnym oddziatywaniem statym, bezposrednim i dtugoterminowym jest
ustalenie stref ochronnych wokét pomnikéw przyrody,

zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na czesci terenéw do 50% bedzie
negatywnym oddziatywaniem posrednim, dtugoterminowym i statym wptywajgcym na
zmniejszenie biordznorodnosci i zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat,

grodzenie terenu wigze sie z ograniczeniem migracji zwierzat (gtdwnie ssakow)
co za tym idzie negatywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym,
oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty budowlane
w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat,
zwtaszcza ptakéw;

oddziatywaniem negatywnym dtugoterminowym i chwilowym bedzie okresowy
wzmozony ruch samochodowy w rejonie co moze zagrazac zyciu drobnych zwierzat;
negatywne oddziatywanie krétkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane
z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej zabudowy
— w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna
(ktéra nastepnie moze zosta¢ czeSciowo odbudowana jako urzadzona, ogrodowa,
przydrozne pasy zieleni po zakonczeniu procesu budowlanego), prace budowlane beda
powodowaty wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje
kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy
stan zagospodarowania przestrzeni,

lokalne, bezposrednie zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci w miejscu
powstania nowych obiektéw kubaturowych; naturalne i seminaturalne zbiorowiska
roslinne zastepowane bedg roslinnoscig ruderalng,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat
bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co znacznie
zmniejszy mozliwos$¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakow,

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie gtéwnie
zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato duig
Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcéw;

oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty budowlane
w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy i ucigzliwosci akustyczne z nimi zwigzane,
co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat, zwtaszcza ptakow.

ludzie

negatywnym, bezposrednim, tymczasowym oddziatywaniem dla oséb przebywajacych
w granicach terenu moze by¢ emisja hatasu na etapie realizacji jak i eksploatacji terenu;
oddziatywaniem pozytywnym dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych lub stosowanie Zrddet
odnawialnych,

oddziatywaniem pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym, stalym bedzie
rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej i docelowo nakaz podtaczenia do nich
budynkdéw, w szczegdlnosci nowopowstajacych; wptynie to pozytywnie na jakos¢ wéd
ujmowanych do celéw spozywczych,

pozytywnym zapisem planu s3 ustalenia o ochronie akustycznej terendw,
pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w sSrodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegélnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ograniczenie mozliwosci lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, realizacje
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz
lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne; realizacja
ustalen planu nie powinna wiec naruszaé¢ zapis6w Rozporzadzenia z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w sSrodowisku,

pozytywnym, statym, diugotrwatym oddzialywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

oddziatywaniem pozytywnym dtugoterminowym, posrednim i staltym bedzie
stosowanie do celéw grzewczych: paliw o niskiej emisji zanieczyszczen oraz
odnawialnych zZrédet energii co poprawi jakos¢ powietrza atmosferycznego
w otoczeniu

system
przyrodniczy

negatywnym oddziatywaniem chwilowym moze by¢ emisja zanieczyszczen i hatasu w
granicach wiasnej dziatki, ktéra czesciowo znajduje sie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, co moze powodowa¢ ptoszenie zwierzat i ptakow,
pozytywnym oddziatywaniem posrednim i statym jest ustalenie wyiszego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (70%), co zminimalizuje zakres przeksztatcen powierzchni i
uzytkowania terenu w tym obszarze,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim i stalym jest pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu znacznych terendw zieleni nieurzagdzonej i lasow, co
stanowi 0 zachowaniu bioréznorodnosci i przestrzeni zyciowej zwierzat,
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim i stalym jest pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu znacznych terendw zieleni nieurzagdzonej i laséw, co
stanowi o zachowaniu ciggtosci korytarza ekologicznego,

woda

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
jest zakaz lokalizacji wiekszosci przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,
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pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), poprzez scisle
okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji,
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie; dotychczasowy system obiegu wody
moze ulec dalszemu przeksztatceniu w kierunku typowym dla terendw
zurbanizowanych, cho¢ z racji na brak zwartosci zabudowy moze to byé niezauwazalne,
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym jest
docelowy nakaz podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, a dopuszczenie zbiornikéw
bezodptywowych jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym jest
ustalenie, iz w przypadku niewystarczajacej chtonnosci terenu, nalezy wyposazyc
dziatki budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy
nawalnych oraz okresowych podtopien, co pozytywnie wptywa na regulacje poziomu
wod gruntowych,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym bedzie
podtaczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej, a
pozostawienie mozliwosci wykonania uje¢ indywidualnych jedynie w przypadku
braku mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci, co ograniczy realizacje
indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wéd,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci
wéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 11.10.2019 w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych
woéd podziemnych — Dz.U. z 2019 r. poz. 2148 i Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11.10.2019 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz sSrodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych — Dz.U. 2019 r. poz.2149),

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni
sie do obnizania poziomu wdd podziemnych, w szczegdlnosci zapotrzebowanie na
wode moze wzrosngé wraz z pojawieniem sie ustug i obiektéw produkcyjnych
wykorzystujgcych w swojej dziatalnosci znaczne ilosci wody,

powietrze

w zaleznosci od rodzaju obiektdw ustugowych oraz stosowanej technologii moga sie
pojawi¢ inne zagrozenia emisji zanieczyszczen do atmosfery — oddziatywanie
negatywne chwilowe (dostawa, przetadunek towaru) lub krétkoterminowe (faza
realizacji),

negatywnym, statym, dfugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
jest dopuszczenie lokalizowania niektérych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

oddziatywaniem pozytywnym dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, w sposéb
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nieprzekraczajgcy standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta z dopuszczeniem stosowania pomp ciepta lub odnawialnych Zrédet energii o
maksymalnej mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,
oddziatywaniem pozytywnym dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

powierzchnia
ziemi

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym jest nakaz
docelowego podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, co pozwoli wyeliminowa¢ realizacje
nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia przedostajq sie do wod podziemnych
oraz zmniejszy¢ ilos¢ Sciekow odprowadzanych do wdéd powierzchniowych oraz
gruntu,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowe] warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtdwnie z wykopami
pod fundamenty nowych budynkdéw i szeregu drég. Prace te nie bedg naruszaé
gtebokich warstw podtoza,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), poprzez scisle
okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

pozytywnym ustaleniem planu jest regulacja gospodarki odpadami (zakaz
sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych, obowigzek
wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie
odpadow),

negatywne oddziatywania zwigzane z przeksztatceniem powierzchniowej warstwy
ziemi w wyniku z wykopow pod fundamenty nowych budynkow,

krajobraz

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim bedzie lokalizacja
duzych obszaréw mieszkaniowo-ustugowych na terenach otwartych
(niezabudowanych), w tym w granicach WOCHK; takie kompleksy zabudowy w sposdb
istotny przeksztatcg krajobraz, czesto obnizajgca harmonie krajobrazu iwalory
estetyczne danego miejsca,

pozytywny wptyw dtugoterminowy, bezposredni i staly bedzie miato
uporzadkowanie terenéw nieuzytkéw porolnych,

pozytywny wptyw diugoterminowy, bezposredni i staty bedzie miato wykluczenie
intensywnych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére wptywajg na
zakidcenie tadu przestrzennego bedac formami niespdjnymi z krajobrazem
kulturowym miasta,

pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkéw dotyczgcych ksztattowania i lokalizacji zabudowy,
zasad zachowania tadu przestrzennego, zakazow lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, zasad lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych
pola elektromagnetyczne, zasad lokalizacji stacji telefonii bezprzewodowej,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych co wptynie na topoklimat szczegdlnie
nagrzewnie i spadek wilgotnosci powietrza,
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nowe obiekty kubaturowe wptynat tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienia nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
statym lub czasowym,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim bedzie emisja hatasu
od terendw ustugowych, im wiekszy teren przeznaczony pod ustugi tym wiecej
potencjalnych uzytkownikéw i tym wyzsze natezenie hatasu,

negatywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oraz posrednim oddziatywaniem
jest dopuszczenie lokalizowania niektérych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

pozytywnym zapisem planu jest nakaz dotrzymania norm hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

plan nie wprowadza funkcji i urzadzen dajacych podstawy do prognozowania
przekroczeri okreélonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych
w sSrodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003
r., Nr 192, poz. 1883),

zasoby
naturalne

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie podigczenie wszystkich terendéw
budowlanych do sieci kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z
ktorych zanieczyszczenia przedostajq sie do wod podziemnych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie
podczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed zrzutem do odbiornikéw,
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie podigczenie do zbiorczej sieci wodociggowej
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujes¢ wod,

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, krétkoterminowym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie dopuszczenie realizacji bezodptywowych zbiornikéw na
Scieki do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej, co wigze sie z potencjalnym
przedostawaniem sie zanieczyszczen do wdéd podziemnych w wyniku rozszczelnienia
szamb,

zabytki

brak oddziatywania,

dobra
materialne

oddziatywanie na zabudowe, jako dobro materialne bedzie pozytywne,
dtugoterminowe i state, podobnie jak na zaspokajanie potrzeb mieszkancéw poprzez
nowe tereny ustug i miejsca pracy.

Tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW KPJ wskazane w przedmiotowym planie

prowadzone s3 po $ladzie drdg istniejgcych lub stanowia kontynuacje drég prowadzonych w obowigzujgcych

planach miejscowych. Pomiedzy poszczegdlnymi klasami drég wystepuja réznice w ilosciowym oddziatywaniu,

ktore ksztattujg sie wedtug zasady im nizsza klasa drogi, tym mniejsze oddziatywanie. Jedynie cze$¢ drogi KDD-2

stanowi nowo projektowany odcinek, a drogi KDZ-1 i KDD-1 to modyfikacja w stosunku do obowigzujgcego planu

miejscowego przebiegu ciggu komunikacyjnego wynikajaca z lokalizacji przejazdu bezkolizyjnego nad linia

kolejowa. Z uwagi na powyzsze wptyw na srodowisko dla ww. drég sklasyfikowany zostat jako negatywny

umiarkowany lub silny, natomiast dla pozostatych druh jako neutralny — brak zmian w oddziatywaniu.

Pod wzgledem jakosciowym dla terenéw nowych lub modyfikowanych drég w planie prognozuje sie:
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réznorodnosé
biologiczna,
zwierzeta,
rosliny

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i statym bedzie znaczne
ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni
zyciowej zwierzat,

oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczen komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedg roboty
budowlane i hatas komunikacyjny, ktéry bedzie powodowat przeptaszanie zwierzyny i
ptakow,

negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym i chwilowym bedzie
zanieczyszczanie gruntu solg co moze powodowaé wymieranie gatunkow wrazliwych
na zasolenie,

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
przeksztatceniem terendw zieleni co wptynie na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i
spadek wilgotnosci powietrza,

ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wplynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i wilgotnos¢ powietrza,

system
przyrodniczy

negatywnym bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie wykonanie przejazdéw nad
rowami odwadniajgcymi, co w pewnym stopniu naruszy integralnos¢ systemu
przyrodniczego miasta, ale jedynie w wymiarze lokalnym,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drég lub w fazie ich
realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym),

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terenow biologicznie czynnych, co uniemozliwi oczyszczanie sie powietrza,
oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie ruch
samochodowy powodujacy wzmozong emisje hatasu oraz zanieczyszczen do atmosfery,

powierzchnia

roboty zwigzane z budowa iremontami drég oraz infrastruktury technicznej moga

ziemi wptynac na jej degradacje,
negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii,

krajobraz negatywny wptyw diugoterminowy, posredni i staty moze mie¢ ewentualna fragmentacja
krajobrazu,

klimat negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie powietrza,

zasoby negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i chwilowym moze by¢

naturalne przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych do wdd podziemnych w wyniku powaznych awarii,
negatywnym oddziatywaniem dtugotrwatym i bezposrednim bedzie dopiero docelowa
kanalizacja deszczowa na terenach komunikacji,

zabytki brak oddziatywania,
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dobra — pozytywnym, statym oddziatywaniem na dobro materialne bedzie fakt wyposazenia
materialne terendw inwestycyjnych w drogi.

Tereny zieleni nieurzgdzonej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oznaczone symbolem

ZN, lasy oznaczone symbolem ZL nie podlegajg zmianie. W granicach tych terenéw nie nastepuje zmiana

oddziatywania na Srodowisko. Ponadto w planie wskazano istniejgcy réw odwadniajgcy oznaczony symbolem

WR. Biorgc pod uwage, ze w obowigzujgcym planie nie zostat on wyodrebniony z terenéw ozn. symbolem MU

uznaje sie, ze ustalenie jego zachowania i zasad zagospodarowania bedzie miato pozytywny wptyw na

srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi Srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu plan ustala bowiem:

® zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz moggqcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjqgtkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
— obiektdw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg
techniczng, z wyltgczeniem obszarow potoZzonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

— zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie,

=  ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),
w granicach ktérych potoZzony jest caty obszar planu, poprzez:
—  Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych;
—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,
—  Scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,
= ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
—  utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegfosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
= ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajqgcy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje ma tytutf prawny,
=  ochrone przed hatasem poprzez obowigzek okreslenia dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:
— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu i MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi
byc zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
=  strefe ochronng wokdét pomnikow przyrody o Srednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie z rysunkiem planu, w
ktdrej obowiqzuje:

zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
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—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

—  zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody,

—  zakaz przeksztatfcania terenu w sposob zagrazajqcy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzZycia sprzetu mechanicznego w
sposob gwarantujgcy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

—  w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowigzywac.

Ponadto plan:

= ystala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systeméw
komunikacji;

= zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;

= ustala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= ustala docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych miejskg siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow,

® nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

= dopuszcza realizacje zbiornikéw na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z dopuszczeniem stosowania pomp ciepta lub
odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

= uwzglednia ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ustala zasady gospodarki odpadami.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac przy ich

realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty. Celem uzyskania

pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie
rozdz. 4 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegdlne komponenty sSrodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez wprowadzenie nastepujacych

dziatan:
®  ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddéw i maszyn,

—  zabezpieczenie budynkow mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed hatasem i drganiami
do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie materiatéw
budowlanych zapewniajgcych wfasciwg izolacyjno$é przegréd zewnetrznych, czy racjonalne
usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegélnych pomieszczen mieszkalnych,

— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku)
zastosowanie barier akustycznych w terenach statego przebywania ludzi,

—  stosowanie wysokiej jakosci urzagdzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

= projektowanie i budowanie rozproszonego odwodnienia drogi do otaczajgcego terenu (np. poprzez
ograniczanie stosowania kraweznikdw zwiekszajgcych okresowg koncentracje zanieczyszczen),

= stosowanie generalne urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wiasciwego
funkcjonowania,

= wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,
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= maskowanie zielenig elementdw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujgcych,

=  stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,

= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

=  chronienie terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

= wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

® racjonalne stosowanie srodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
Srodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazdow).

= rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustaled planu i powyiszych propozycji powinno wystarczajgco

ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Kobytka — osiedla Kobylak - Turéw - Uchwata Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr 52, poz. 1990).

Zgodnie z ww. planem zachodnia czesé obszaru to tereny zagospodarowania ekstensywnego oznaczone
symbolem O, natomiast wschodnia czes$¢ to tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolem MU.

Ponadto przewidziano uktad drég publicznych zapewniajgcych obstuge komunikacyjna terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz droge zbiorczg, ktérej przedtuzenie stanowi przejazd bezkolizyjny nad linia
kolejowa.

Majac na uwadze powyzsze, procedowany projekt planu stanowi kontynuacje wczesniej podjetych
decyzji planistycznych. Stanowi doprecyzowanie zasad zagospodarowania i dostosowuje je do obecnych
wymagan prawnych oraz aktualnej polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Jednoczesnie przeprowadzono delimitacje obszaréw
funkcjonalnych zgodnie z zapoczatkowanymi przeksztatceniami porzadkujgc w ten sposéb strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Rozwigzania alternatywne obejmowaty jedynie korekty przebiegu drég oraz linii
zabudowy.

Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest najbardziej optymalna pod wzgledem
urbanistycznym i jednoczesnie generuje najmniejsze straty w srodowisku.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchnie okoto 37,2 ha i jest potozony w potudniowo-
zachodniej czesci miasta. Obszar jest objety obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, tj. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla
Kobylak - Turéw - Uchwata Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 1999 r. Nr 52, poz. 1990).
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Zgodnie z ww. planem zachodnia czesé obszaru to tereny zagospodarowania ekstensywnego oznaczone
symbolem O, natomiast wschodnia czes$¢ to tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolem MU.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zachodniej cze$ci miasta Kobytka stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 503,
z pdin.zm.),

=  Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22022 r.,
poz. 1029, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobOw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegodlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo z
dnia 10.11.2021 r. znak: ZNS.470.251.36.2021),

"  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobytce pomiedzy ul.
Ks. Jozefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowg — Warszawa 2022 r.,

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzone
Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23.08.2021 r.

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobylak - Turéw - Uchwata
Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr
52, poz. 1990),

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

" Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka wraz z Aneksem — KAD Architekci Sp. z 0.0., Warszawa 2021 r.,

= Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r. — Kobytka,
2017 r.,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

= Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

= Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. — Warszawa 2018 r.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2017 — Warszawa, 2018 r.,

®  Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku,

®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2018 r.

Plan okresla:
®  przeznaczenie terendw, tj.:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN,
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych — MNu;

o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej oznaczone symbolem —

MN/U,
o tereny rowu odwadniajgcego oznaczony symbolem — WR,
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o tereny laséw oznaczone symbolem —ZL,
teren zieleni nieurzadzonej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oznaczony symbolem —
ZN,

o teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ,

o tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL,

o tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD,

o tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ,

o tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW,
® zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzgdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
® przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwié ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw mogg wystgpic charakterystyczne oddziatywania Srodowiskowe:

®  emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza);
=  emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych;
= wytwarzanie odpadéw komunalnych;
= przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu;
= zmiany w krajobrazie;
®  zmiany szaty roslinnej,
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:

=  zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

— obiektdw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

— garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg
techniczng, z wylfgczeniem obszarow potoZzonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

— zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie,

®  ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),
w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu, poprzez:
—  Scisle okreslone zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych;
—  zakaz sktadowania wszelkich odpaddw w tym odpaddw niebezpiecznych,
—  scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,
= ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
— realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
® ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
® ochrone przed hatasem poprzez obowiqzek okreslenia dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:
— dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
Z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu i MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi

byc zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
= strefe ochronng wokdét pomnikow przyrody o Srednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie z rysunkiem planu, w
ktdrej obowiqzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody,

— zakaz przeksztafcania terenu w sposob zagrazajqcy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu mechanicznego w
sposéb gwarantujgcy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

—  w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowigzywac.

Ponadto plan:

= ystala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systeméw
komunikacji;

= zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

= ustala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;

= ustala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= ustala docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych miejskg siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow,

® nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

= dopuszcza realizacje zbiornikdw na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z dopuszczeniem stosowania pomp ciepta lub
odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

= uwzglednia ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ustala zasady gospodarki odpadami.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajacych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem iochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja).

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw planu nie
wplynie znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wptyw neutralny lub pozytywny (brak wptywu), staby, lub w jednostkowych przypadkach silny i umiarkowany.
Nie przewiduje sie oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiane okreslonych
parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkow, istotnych bariery dla
migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje sie w obszarze Natura 2000. W granicach planu,
wystepuje strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W granicach tej strefy w planie
wyznaczone zostaty tereny drég publicznych klasy lokalnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a takze tereny zieleni nieurzadzonej i lasy. Zagospodarowanie tego obszaru spetnia wymagania Rozporzadzenia

28



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw izakazéw planu.
Efektywne i petne wdrozenie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego powinno stanowic
wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku
przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko
jest ustalenie obowigzku monitoringu.

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo z
dnia 10.11.2021 r. znak: ZNS.470.251.36.2021),

®  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Kobytce pomiedzy ul.
Ks. Jozefa Poniatowskiego, ul. Macieja Rataja i linig kolejowg — Warszawa 2022 r.,

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzone
Uchwatg Nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23.08.2021 r.

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobylak - Turéw - Uchwata
Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 20 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1999 r. Nr
52, poz. 1990),

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006r.,

" Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka wraz z Aneksem — KAD Architekci Sp. z 0.0., Warszawa 2021 .,

= Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024 r. — Kobytka,
2017 r.,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

= Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

® Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. — Warszawa 2018 r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2017 — Warszawa, 2018 .,

® Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku,

®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2018 r.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U. 22022 r., poz. 1029, z pdin. zm.), oSwiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art.
74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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