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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../22
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXII/163/2020 Rady Miasta Kobytka z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce,
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej 1 Natolinskiej w Kobytce nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r., Rada Miasta
Kobytka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej 1 Natolinskiej w Kobylce, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z
tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace

zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy-stanowiace zatacznik nr

3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przepusty rowow odwadniajacych;

6) wymiary w metrach.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii
faczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, odbudowe, remont lub montaz wigzacy si¢ z zastosowaniem materiatéw lub
rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar w
stosunku do linii rozgraniczajacych terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow
budowlanych a nie begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, okapy jednak nie wiecej niz o 2 m oraz podjazdy, pochylnie,
miejsca postojowe 1 parkingi;

przepisach odrebnych— nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

ushugach— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi doébr materialnych;

ustugach nieuciazliwych— nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu okreslone nastepujagcymi symbolami terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej — MIN/U;
tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — U;
tereny rowoéw odwadniajacych — WR;
tereny zieleni urzagdzonej — ZP;
tereny drég publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — KPJ;

10) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych

symbolem KDZ-1, KDZ-2, drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,
drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KD, publicznych ciaggéw pieszo-



jezdnych oznaczonych symbolem KPJ, terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP
oraz terendOw rowow odwadniajgcych oznaczonych symbolem WR jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-3 jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, na
nastepujacych warunkach:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) naterenach oznaczonych symbolem U - na budynkach na konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 5 m;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i1 innych tozsamych urzadzen.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) =zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

c) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg techniczna;

d) zabudowy mieszkaniowej ustalonej w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadéw o duzym 1 zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gltownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), Gltéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Giownego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna), w granicach ktorych
polozony jest caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie §ciekow na zasadach okreslonych w § 14 planu,
— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

4) obowigzek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:



a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i U-1 dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy
standardow jakos$ci $srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacj¢ ma tytut
prawny.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i1 obszarow
objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, teren publicznego
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolem ZP stanowig tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

2) nakaz o$wietlenia;

3) nakaz wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy
architektonicznej, kolorystyki i materiatéw w obrebie poszczegolnych terenow o funkcji
publiczne;j;

4) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostgpu dla oséb niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujgcych ogdélnodostepny charakter przestrzeni.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;



3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich realizacji zgodnie z §13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, tereny goérnicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN i MN/U:

— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudowe¢ wolno stojacg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

— pod zabudowe blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek
(segment),

b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1:

— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

— pod zabudowe wolno stojaca dla dziatlek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow — 800 m?,

— pod zabudowe blizniaczg dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie éciekoéw — 400 m? na jeden budynek (segment),



— pod zabudowe blizniaczg dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — 600 m? na jeden budynek
(segment),
¢) dla terendéw oznaczonych symbolami U-2, U-3, U-4 — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MN/U 1 U-1:
— dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej — 16 m na pojedynczy budynek (segment),
b) dla terendw oznaczonych symbolem U-2, U-3, U-4 —25 m;
3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — dowolny.
2. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem ZP.
2. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejace i projektowane przepusty rowow
odwadniajacych, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz realizacji, zachowania i utrzymania urzadzen gwarantujacy droznos¢ przeptywu wod
opadowych 1 roztopowych w ramach systemu odwadniania terenow skladajacego si¢ w
granicach planu z rowéw odwadniajacych oznaczonych symbolem WR;

2) zakaz nasadzania drzew i krzewdéw w pasie terenu o szerokosci 3 m po obu stronach
urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie przej$¢ i przejazdow przez rowy odwadniajace oznaczone
symbolem WR w formie przepustow lub ktadek.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ-3 zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych oraz potgczenie z innymi gminami;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ-1,, KDZ-2, KDL, KDD stanowig ciagi
komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstluge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

3) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ zapewnia publiczne potaczenie
piesze oraz obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych stanowiac o ich dostepie do drog
publicznych;

4) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych stanowiacg o ich dostepie do drég publicznych;



5) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami
wewnetrznymi lub dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;
6) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w sposob nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dlaustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

¢) dlaustug hotelarskich minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe dla autokaru na 100 miejsc
noclegowych,

d) dla przedszkoli i ztobkow minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 dzieci,

e) dla przychodni i gabinetow lekarskich minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 gabinet,

f) dla pozostatych funkcji uslugowych minimum 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy (punkt ustugowy),

g) miejsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze
tej samej dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2)

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a)

b)

c)
d)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane wodociagi o minimalnej §rednicy 32 mm,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

©)
d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

3) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych:



4)

5)

6)

7)

b)

dla terenow drog publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz drog
wewnetrznych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z drog publicznych,
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewngtrznych do kanatow krytych,
rowow otwartych, zbiornikdw retencyjnych i dotéw chlonnych, z uwzglednieniem
warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed
zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do ziemi,
zbiornikéw retencyjnych 1 dotow chtonnych, w granicach wtasnej dziatki oraz do
kanatéw krytych i rowow otwartych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowe;,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku niewystarczajacej chlonno$ci terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki
budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)
d)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejgcych i projektowanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow na gaz ptynny na dzialkach budowlanych o
powierzchni min. 800 m?;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepla lub odnawialnych zrédet energii o maksymalne;j
mocy do 100 kW z wykorzystaniem promieniowania stlonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)
c)
d)

e)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,

realizacja nowych sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych jako sieci podziemne, z
wytaczeniem powigzan miedzy istniejagcymi sieciami napowietrznymi i kablowymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédetl energii o maksymalnej mocy do
100 kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych droég publicznych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 pkt 1.

2. Obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta, z wylaczeniem obiektow 1 sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggow, itp.,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie, za wyjatkiem obiektow kubaturowych na
terenach oznaczonym symbolem ZP 1 WR, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, zottego,
bezowego.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
gromadzenie odpadow przez jego wytworce;

2) w granicach planu zakazuje si¢ sktadowania odpadow, unieszkodliwiania odpadow,
tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow oraz
magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla w wysokosci:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN, MN/U i U- 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-
16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20 i MN-21 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie z ustugami

nieucigzliwymi w zakresie: handlu, gastronomii, finansow, sztuki uzytkowej, ushig

biurowych, medycznych, os$wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludno$ci takie jak:
fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i inne,

dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 3,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12 m,

- dla pozostatych obiektow — 5 m,

dla istniejacych budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ ich remonty,

modernizacj¢ 1 przebudowe przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dachy:

— pflaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— poziom gornej krawedzi elewacji frontowej przy dachach ptaskich, a przy dachach
stromych poziom kalenicy gltéwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu
budynkoéw w zabudowie bliZzniaczej,

m) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a)
b)
c)

d)

pod zabudowe¢ wolno stojacag dla dzialek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 500 m?,

pod zabudowe wolno stojacag dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

pod zabudowg blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekow — 400 m? na jeden budynek (segment),

pod zabudowg blizniacza dla dzialek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3,

MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8 i MN/U-9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
nieuciazliwej, w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki
uzytkowej, uslug biurowych, medycznych, oswiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna 1 inne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

c)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne - w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

budynki mieszkalno-ustugowe i1 ustugowe - w formie wolno stojacej,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i1 ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 3,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - 12 m,

- pozostale obiekty — 5 m,

dachy:

— plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gléownych potaci od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
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— dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla
obu budynkéw (segmentdéw),

— poziom goérnej krawedzi elewacji frontowej przy dachach ptaskich, a przy dachach
stromych poziom kalenicy gltoéwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu
budynkoéw w zabudowie bliZzniaczej,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

— na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy,

m) dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie wysokosci
zabudowy, liczby kondygnacji, spadku dachu, kolorystyki oraz pokrycia dachowego
dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do
zakresu robot budowlanych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) pod zabudowe wolno stojaca dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekow — 500 m?,

b) pod zabudowg wolno stojaca dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie $ciekéw — 800 m?,

c) pod zabudowe blizniacza dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie $ciekéw — 400 m? na jeden budynek (segment),

d) pod zabudowg blizniacza dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow — 600 m? na jeden budynek (segment);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka,
odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale mieszkalne o powierzchni do 100 m?> wbudowane w budynki
ustugowe, przy czym nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej,

b) budynki ustugowe i ushugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku ustugowego lub ustugowo-
mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:

— plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 20° do 45°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala sig¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke¢ S$cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

— na budynkach ustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki stanowigcej
element identyfikacji wizualnej firmy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie $ciekow —

500 m?,

b) dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie

$ciekow — 800 m?;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2, U-3 i U-4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rozrywki, hotelarstwa, finansow, sztuki uzytkowej, ustug biurowych,
medycznych, o§wiaty, sportu i rekreacji, obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka,
odnowa biologiczna i inne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza wbudowana w budynek ustugowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
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g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m,
j) dachy:
— dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
k) elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na fragmentach do 20% powierzchni elewacji, lub kolorystyke zgodna z
systemem identyfikacji wizualnej firmy,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obsthugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-
4, WR-5, WR-6 i WR-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rowu odwadniajacego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przejs¢ i1 przejazdéw pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,
¢) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajgcego;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,
c) ustala si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji codziennej, takie jak: plac zabaw,
sitownia plenerowa,
d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej 1 wysokiej,
e) zagospodarowanie z uwzglednieniem zasad ustalonych w § 8;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5, Z.P-
6, ZP-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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3)
4)

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,

¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem zasad ustalonych w § §;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2 i KDZ-3

ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

1))
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 — w granicach planu od 11,6 m do 13,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 —od 16,0 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 —od 12,6 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z

uwzglednieniem § 8§;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDL-1 —od 10,2 m do 25,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDL-2 —od 13,7 m do 19,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog, z
uwzglednieniem § 8§;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,

KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19 i KDD-20 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) drogi oznaczonej symbolem KDD-3 —od 10,0 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — w granicach planu do 11,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem KDD-5 —od 9,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — od 7,7 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — w granicach planu od 7,8 m do 21,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

h) drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) drogi oznaczonej symbolem KDD-10 — od 10,0 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

k) drogi oznaczonej symbolem KDD-11 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) drogi oznaczonej symbolem KDD-12 —o0d 9,1 m do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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3)
4)
1))
2)
3)
4)
1)
2)
3)

4)

m) drogi oznaczonej symbolem KDD-13 —o0d 9, 5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

n) drogi oznaczonej symbolem KDD-14 —od 9,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

0) drogi oznaczonej symbolem KDD-15 — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

p) drogi oznaczonej symbolem KDD-16 — od 9,4 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

q) drogi oznaczonej symbolem KDD-17 — w granicach planu do 11,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

r) drogi oznaczonej symbolem KDD-18 — od 10,0 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

s) drogi oznaczonej symbolem KDD-19 — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

t) drogi oznaczonej symbolem KDD-20 — od 12,0 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég, z

uwzglednieniem § 8§;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ-1 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacje przekroju z czg$cig pieszg i
jezdna w jednym poziomie, z dopuszczeniem nierozrdzniania czg¢sci pieszej i jezdnej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 i KDW-2 ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — od 6,0 m do 6,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacje przekroju z czgscig pieszg i
jezdna w jednym poziomie, z dopuszczeniem nierozrdzniania czgsci pieszej i jezdnej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 29.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j

Urzedu Miasta Kobylka.

18



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 27
stycznia 2020 r. podjeta Uchwate Nr XXI1/163/2020 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego w rejonie ulic: Jerzego
Turka, Kraszewskiej 1 Natolinskiej w Kobytce.

W granicach opracowania obowigzuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czes$ci osiedla
,Piotrowek” w Kobylce - Uchwata Nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 6
marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2001 r. Nr 111, poz.1452),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S.
Brzoski w Kobytce — Uchwata Nr XLII/381/17 Rady Miasta Kobyltka z dnia 20 grudnia
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r., poz. 1328).

Zgodnie z planem zachodniej czg¢$ci osiedla ,,Piotrowek™ wigkszo$¢ terenow jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto w rejonach wazniejszych
drog wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
(wzdhuz ul. Zatuskiego, ul. Jerzego Turka i przy przedtuzeniu ul. Wiestawskiej), pod ushugi
rozne w tym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (przy ul. Jerzego Turka) oraz pod
magazyny i sklady (przy skrzyzowaniu ulic Krechowieckiej i Kraszewskiej). Ponadto na
niewielkich fragmentach znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod zielen urzadzona, glownie w
sasiedztwie rowu odwadniajgcego.

W planie miejscowym terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzoéski znajdujg si¢ dwa
tereny funkcjonalne — teren zabudowy ustug nieucigzliwych oraz teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

W obu planach uwzgledniono uktad drég publicznych zapewniajacych obshuge
komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX1X/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 r.
prawie caly obszar opracowania znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem MNI1 —
obszary mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Na niewielkim
fragmencie przy ul. Jerzego Turka wskazano teren oznaczony symbolem UMI — obszar
ustugowo-mieszkaniowy. Na uktad komunikacyjny skladajg si¢ drogi klasy zbiorczej (ul.
Zahtuskiego, ul. Turka i ul. Kraszewska) oraz klasy lokalnej (ul. Krechowiecka).

Dla teren6w oznaczony symbolem MN1 w ww. studium przewiduje si¢:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce — ustugi w zakresie
handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, rzemiosta
ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa,

biurowosci, posrednictwa, finansow, tgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp oraz
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.
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W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planow miejscowych. Zaleca si¢ sytuowanie w/w ustug wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci. Na terenach MN nalezy uwzglednic¢ zapisy wydanych
zg0dd na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla terenow MN dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe wolnostojgcq, dla terenow MN1 dopuszcza
sie zabudowe wolnostojgcq i blizniaczq a dla terenow MN2 takze zabudowe szeregowq,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy. 3 kondygnacje nadziemne, max.12 m do gtownej kalenicy dla
dachow spadzistych, dopuszcza sig¢ dachy ptaskie: 3 kondygnacje nadziemne, max.12 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%, na obszarze WOCHK
70%,

- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: dla terenow MN w obszarze WOChK: 0,4, dla terenow
MN potozonych poza obszarem WOCHK i dla terenow MNI: 0,6 oraz dla terenow MN2: 0,75,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenow MN poza obszarem WOCKK: 500 m? dla dziatek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz 800 m? dla dziatek
niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow komunalnych,

- dla terenow MN na obszarze WOChK: 1200 m?,

- dla terenow MNI: 400 m? na kazdy budynek blizniaczy - dla dziatek wyposazonych w
zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz 600 m? dla
dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow
komunalnych,

- dla terenow MN2: 250 m? na kazdy segment w zabudowie szeregowej, obowigzek
wyposazenia dzialek w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow
komunalnych.

W przypadku wystepowania na terenach MN i MNI istniejqcej zabudowy niespetniajgcej ustalen
studium pod wzgledem typu zabudowy dopuszcza sie jej remont, modernizacje i przebudowe na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem UM1 w ww. studium przewiduje sig:

Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugi w zakresie handlu (z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, {qcznosci itp. ustugi
nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,

2. zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ogolnodostgpne tereny zieleni urzqdzonej (place, skwery, aleje),
urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi.

Zabudowa w strefach koncentracji ustug, nalezy dqzy¢ do uksztaltowania pierzei ustugowych w
parterach zabudowy wzdiuz ciggu komunikacyjnego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych w
formie placow towarzyszqcych ustugom.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla terenow UM dopuszcza sie wylgcznie zabudowe wolnostojgcq, dla terenow UM dopuszcza
sig zabudowe wolnostojqcq i blizniaczq - mieszkalng,
- maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gtownej kalenicy
a w przypadku dachow plaskich - do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%, na obszarze WOCHK
70%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: w obszarze WOChK: 0,5, poza obszarem WOChHK: 0,6,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w obszarze WOChK: 1200
m? minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych poza obszarem WOCHK:
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- dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m? dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz 800 m? dla dziatek niewyposazonych w
zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow komunalnych,

- dla zabudowy blizniaczej: 400 m? dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w
wode i odprowadzanie Sciekow komunalnych oraz 600 m? dla dziatek niewyposazonych w
zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie Sciekow komunalnych.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz nie wystepuja grunty lesne, w tym objete zgodami na zmiang przeznaczenia.
Ponadto caty obszar planu zgodnie z ww. studium znajduje si¢ w strefie izochrony 25-leteniego
doptywu wdéd do ujecia, natomiast w jego granicach nie ma uje¢ wod podziemnych ani stref
ochrony bezposredniej i posrednie;.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazone] w ww. Studium. W zakresie planu
uwzgledniono szereg ustalen gwarantujacych witasciwa ochrong wod, w szczegolnosci
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacej zmiany studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg
nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw,

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Ponadto w planie okre§lono granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasno$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Zgodnie z wytycznymi ww. studium wigkszo$¢ obszaru zostata przeznaczona pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej oraz blizniaczej. Przy
glownych ciaggach komunikacyjnych na zasadzie kontynuacji dotychczasowych zasad
zagospodarowania utrzymano przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowa nieuciazliwg. Ponadto przy ul. Zatuskiego oraz ul. Turka przeznaczono tereny pod
zabudowe ustugowa nieuciagzliwa, zgodnie z aktualny sposobem wykorzystania terenu lub
przeznaczeniem w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym. Na calym obszarze zgodnie
z dyspozycja studium zdefiniowano zakres dopuszczonych ustug nieucigzliwych.

Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Kobyltka wazyl interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski 1 uwagi, uwzgledniajac aktualng polityke przestrzenng
miasta przyjeta przez Rada Miasta Kobytka w 2021 r. Sposob rozpatrzenia wnioskow i uwag
ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalgcznikach do uchwaty.
Plan uwzglgdnia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu planu, w ktoérej przeanalizowano sposéb
uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia 1 zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z
ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu
walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasno$ci i wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373, z p6zn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczeg6élnych etapéw procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostgpniony byt do
opiniowania i uzgadniania wiasciwym organom i instytucjom.

W dniachod ..................... r.do.oeeiiiiii r. projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu wdniu ..................... r. odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynelo ........
uwag, z ktorych przez Burmistrza Miasta Kobylka ........ zostalo uwzglednionych.
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Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobyltka podjeta w dniu 8 pazdziernika 2018 roku Uchwate Nr LII/481/18
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyika.
Zgodnie z ,,Analizg aktualno$ci studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014-2018” stanowigcg zatacznik do ww. uchwaty,
plan miejscowy z 2001 r. uznano za zdezaktualizowany.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Miasta Kobyltka. W gléwnej mierze
wynika to z utraty potencjalnych wpltywow do budzetu z podatku od nieruchomosci
wynikajacych ze zmiany przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego planem.
Ograniczeniu w planie podlega mozliwo$¢ swobodnego lokalizowania zabudowy ustugowe;j
posrod terenow mieszkaniowych. Aktualne zagospodarowanie terenu oraz aktualizacja polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka stanowig przestanke do stwierdzenia, ze na przedmiotowym
terenie wystepuje gltownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i taka funkcja bedzie
dominowac na tym obszarze. W zwigzku z powyzszym potencjalna utrata wptywow z podatku
od nieruchomosci stanowi jedynie rezygnacje z wariantu rozwoju na podstawie obecnego
planu, ktéry uwzglednia perspektywe maksymalnie korzystng dla budzetu, ale bez gwarancji
jej realizacji. Przy kontynuacji zabudowy zgodnie z dotychczasowymi przeksztatceniami, tj.
gtoéwnie na cele mieszkaniowe, wplyw uchwalenia nowego planu na budzet miasta bedzie w
tym wzgledzie neutralny.

Analiza pozostatych sktadowych po stronie dochodéw 1 wydatkach wskazuje, ze gldéwnym
skutkiem finansowym wynikajacym z uchwalenia przedmiotowego planu jest lokalizacja 1
urzadzenie publicznych terenéw zieleni urzadzone;.

Biorac pod uwage, ze jest to bardzo istotne w skali planu przedsigwzigcie zwigzane z
poprawg jakosci zamieszkania tego bardzo dynamicznie rozwijajacego si¢ obszaru miasta,
uchwalenie planu, pomimo niekorzystnego bilansu ekonomicznego, nalezy uznaé za
uzasadnione.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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