UCHWALA NR XLVI1/406/2022
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ul. Nadarzynskiej w Kobylce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Nadarzynskiej w Kobylce, w granicach okre$lonych w zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte ze $rodkdéw zarezerwowanych w budzecie Miasta Kobytka,
przeznaczonych na dziatlalno$¢ w przedmiocie opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - Dz. 710, rozdz. 71004, § 4300.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kobytka

Konrad Kostrzewa
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Zalacznik do uchwaly Nr XLVI11/406/2022
Rady Miasta Kobytka
z dnia 28 marca 2022 r.
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- granice obszaru objetego projektem planu miejscowego
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Uzasadnienie

Whnioskowany obszar o powierzchni ok. 13,1 ha polozony przy ul. Nadarzynskiej w Kobylce, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka
i Grabicz w Kobylce, zatwierdzonym uchwata Nr XLIII/312/02 z dnia 26 marca 2002 r. Rady Miejskiej
w Kobylce ogloszonag w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 113 z 2002 r., poz. 2477, znajduje si¢ w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug réznych, w terenie pod obstuge komunikacji samochodowej,
pod ustugi rzemiosta oraz pod funkcje uslugowe i handlowe.

Plan ten jest jednym ze starszych dokumentéw planistycznych, obowigzujacych w naszym miescie i wymaga
zmiany w celu dostosowania ustalen do nowego studium, jak tez obowigzujacych norm prawnych w zakresie
planowania przestrzennego.

Zgodnie zobowiazujaca polityka przestrzenng Miasta Kobytka, wyrazona w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, uchwalonym uchwata Nr XXXIX/323/2021
Rady Miasta Kobytka z dnia 23 sierpnia 2021 roku, wnioskowany teren w przewazajacej czesci znajduje si¢ na
obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug nieucigzliwych, dodatkowo w terenie ustugowo-
produkcyjnym, stacji paliw oraz ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Sporzadzenie nowego planu pozwoli na doprecyzowanie przebiegu drog - na zatgczniku graficznym do planu
w skali 1: 1000 oraz uszczegotowienie parametréw projektowanych inwestycji, a takze dostosowanie ustalen
planu do obowiagzujgcego studium oraz przepisow szczegdlnych.

Zgodnie z ww. studium na wnioskowanym terenie znajduja si¢ nast¢gpujace obszary funkcjonalne:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

P/U — produkcyjno-uslugowe - przeznaczenie podstawowe: tereny przemystu, rzemiosta idrobnej
wytworczosci, zespotow ustug.

KS1 - stacje paliw - przeznaczenie podstawowe: stacje paliw z obiektami uzupeiniajagcymi: myjnia
samochodowa, ustugi handlu, ustugi gastronomiczne;

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi na potrzeby
obiektu stacji paliw i funkcji uzupetniajacych, ogdlnodostepne tereny zieleni.

UM - ustugowo-mieszkaniowe - przeznaczenie podstawowe:

1.ustugi w zakresie handlu (z wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii,
rzemiosta uslugowego, wustugi celu publicznego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowos$ci, posrednictwa, finanséw, tgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania
W mpzp,

2.zabudowa uslugowo-mieszkaniowa jednorodzinna.

U3.1 - ustugi nieuciazliwe z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?> - przeznaczenie podstawowe: ushugi w zakresie handlu z dopuszczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikacji,
transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej itp., do zdefiniowania w mpzp;

- przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ogélnodostgpne tereny zieleni. Dla terenu U3.1 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ produkcji nieucigzliwe;.

Przewidywane rozwigzania wnioskowanego planu miejscowego, uwzgledniajace planowany sposob
wykorzystania terenu, nie beda narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka.
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