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W zwiazku z panujacg pandemig COVID-19, zwracamy si¢ z wnioskiem o rozwazenie
mozliwosci nie pobierania oplaty adiacenckiej lub znaczne zmniejszenie jej wysokosci, np. do
wartosci 1% do czasu zakonczenia pandemii. Sytuacja jaka obecnie panuje na rynku pracy w
sposob znaczacy wplyneta negatywnie na budzety wielu rodzin. Cz¢$¢ z Mieszkancow utracita
prace lub ich sytuacja materialna znacznie si¢ pogorszyta w zwiazku z zachorowaniem na
COVID-19. Osoby te miatyby bardzo duzy problem z wniesieniem tej oplaty. Obecnie
samorzady podejmujg dziatania, majace na celu pomoc przedsigbiorcom zwalniajac ich z
konieczno$ci ptacenia niektérych podatkéw lub udzielania im ulg. Miedzy innymi w chwili
obecnej nie jest pobierana oplata targowa na terenie naszego miasta (taka mozliwos¢
wprowadzita tarcza 6.0.) a sytuacja ta jest spowodowana wlasnie checig niesienia pomocy
osobom dotknietym skutkami pandemii. Wydaje si¢ w pelni uzasadnione udzielenie pomocy
Mieszkancom réwniez w przypadku optaty adiacenckie;.

Aktualnie optata ta jest pobierana na podstawie uchwaly Nr XXIII/232/04 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowe]j optaty adiacenckiej i wynosi 50% roznicy powstate] miedzy wartoscia, jaka
nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia,
jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu i jest maksymalng stawka jaka dopuszcza ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku powodowatoby koniecznos$¢ przygotowania
przez Burmistrza na najblizszg sesje Rady Miasta projektu uchwaty zmieniajacej zasady
naliczania tej oplaty na terenie naszego miasta, zawierajgcej zaproponowane przez Burmistrza
najkorzystniejsze rozwigzanie.
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Przewodniczgcy Rady Miasta Kobylka
Pan Konrad Kostrzewa

W odpowiedzi na wniosek Klubu Radnych ,,Wsp6lnie dla Kobytki” z dnia 14 maja
2021 r. dotyczacy rozwazenia mozliwosci odstgpienia od pobierania optat adiacenckich
z tytulu uzbrojenia terenu lub zmniejszenia stawki procentowej tych opiat do 1%,
w uzupelnieniu informacji przekazanej podczas ostatniej sesji Rady Miasta Kobyika,
wyjasniam co nastepuje.

Podstawg naliczania optat adiacenckich z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury
technicznej jest przepis art. 144 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jedn. tekst z 2020 r. poz. 1990 z pézn.zm.). Z jego treSci wynika,
ze wlasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. W przypadku
wspotfinansowania danego przedsigwziecia przez wiascicieli nieruchomosci, na poczet optaty
adiacenckiej zalicza si¢ warto$¢ wniesionych przez nich $wiadczen pienieznych na rzecz
budowy poszczeg6lnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Oplaty stosuje sig, jezeli w dacie wybudowania danego urzadzenia obowigzywata
uchwala rady ustalajaca stawke procentowg oplaty adiacenckiej. W przypadku urzadzen
infrastruktury stawka oplaty adiacenckiej wynosi 50% i zostala wprowadzona uchwata Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 28 pazdziernika 2004 r. Nr XXII1/232/04. Oznacza to, ze te
stawke nalezy zastosowaé w przypadku inwestycji infrastrukturalnych zrealizowanych
w okresie obowigzywania powyzszej uchwaty.

Ewentualna zmiana stawki bedzie miala zatem zastosowanie dopiero do nowych
inwestycji, zas w stosunku do ulic juz wybudowanych: Ejtnera, Granicznej, Zétowskiego
1 Sikorskiego oplata zostanie ustalona w oparciu o obowigzujacg stawke 50%. Ustalenie tej
stawki na poziomie 1%, jak zasugerowano w powolanym na wstepie wniosku, sprawi,
ze koszty sporzadzenia dokumentacji do ustalenia oplaty przewyzszg wysokos$¢ tej oplaty,
co jest nieekonomiczne i niezasadne.

Zmiana stawki procentowej wymaga rozwagi, gdyz spowoduje rézne traktowanie
wiascicieli nieruchomosci w obrebie naszego miasta. Jak wspomniano bowiem wyzej,
wszystkie inwestycje drogowe juz zrealizowane zostang ,rozliczone” wedlug stawki
dotychczasowe;.

Dotychczas wydano decyzje o ustaleniu optat adiacenckich z tytutu uzbrojenia terenu
na laczng kwotg ponad 168 tys. zt. Wzrost wartosci nieruchomosci w wielu przypadkach
wynosit od 1 do 9 zt/m? powierzchni nieruchomosci, cho¢ wystepowaly tez wyzsze réznice
w wartosciach. Nalezy pamigtac, ze optata adiacencka stanowi potowe tej roznicy, zas
nominalna wysokos¢ optaty zalezy od powierzchni nieruchomosci.
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Kazdorazowo przed wydaniem decyzji o ustaleniu optaty witasciciele nieruchomosci
majg mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami postepowania i wypowiedzenia si¢ w kwestii
zgromadzonej dokumentacji, a zwlaszcza operatow szacunkowych. Kazdy ma prawo
do zadania rozlozenia oplaty na raty, maksymalnie na okres 10 lat. Zadanie to nie podlega
ocenie, ani jakiejkolwiek weryfikacji i zawsze jest uwzgledniane w decyzji ustalajacej optate.

Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastapié
w okresie do 3 lat od daty oddania danego urzadzenia do uzytku. Ze wzgledu na trwajaca
pandemie w 2020 r. zaniechano postepowan o ustalenie optat z tytutu uzbrojenia. Sprawy
te zostaly niejako ,,odroczone”, a postgpowania wszczeto w biezacym roku i dotyczyly
nieruchomosci przy ul. Granicznej i Zottowskiego, a w nastepnej kolejnosci beda obejmowac
nieruchomos$ci przy ul. Ejtnera i Sikorskiego. Wiasciciele nieruchomosci znajdujacy sig¢
w trudnej sytuacji materialnej, niezaleznie od przyczyny tej sytuacji, maja mozliwos¢
rozlozenia ptatnosci na raty. W szczegdlnych okoliczno$ciach mozna ubiegac si¢ o czgSciowe
umorzenie oplaty, jednakze w takich przypadkach wymagane jest ziozenie dodatkowych
dokumentéw potwierdzajacych sytuacje materialng wnioskodawcy.

Przypomnie¢ nalezy, ze na gminie cigzy obowigzek budowy i utrzymania drog
gminnych. Mieszkancy sygnalizujg ogromne potrzeby w tym zakresie, jednakze budzet nasz
nie jest w stanie temu sprostaé. Oplaty pobierane przez Miasto po wybudowaniu drogi nie
zapewnia finansowania kolejnych inwestycji drogowych, ale mogg by¢ wsparciem dla tych
zadan. Sg tez formg prawnie zagwarantowanej partycypacji mieszkancow w kosztach budowy
drog.

Mieszkancy w wiekszosci przypadkdéw akceptowali natozone na nich optaty
adiacenckie i kwoty te sukcesywnie zasilajg budzet gminny. W pigciu przypadkach decyzje
ustalajgce optaty z tytulu budowy infrastruktury zostaly zaskarzone do SKO i w kazdym
z tych przypadkéw organ odwotawczy uznat zasadno$¢ i prawidlowos¢ prowadzonych przez
Miasto postepowan.
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