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I. WPROWADZENIE
I.1. Uwagi wstepne

Obowiazek opracowania ,,Prognozy” wynika z art. 51. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z pdzn. zm.).

Zakres terytorialny objety opracowaniem to tereny objete projektem studium oraz tereny sasiednie w
obszarze, na ktorym moglyby skutkowac ustalenia niniejszego zmiany.

Zakres 1 stopien szczegdtowosci ,,prognozy” zostal uzgodniony przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-I11.422.275.DC z dn.
23.08 2017 r.).
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo ZNS.470.128.34.2017
zdn. 2.08 2017 1.).

Podstawowa zasada przyjeta przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zrOwnowazony
rozw6] w sferze spolecznej, gospodarczej, ekologicznej oraz zapewnienie tadu przestrzennego.
Zréwnowazony rozwoj to pojecie zdefiniowane w Prawie ochrony $rodowiska jako: ,,rozwdéj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen™.

Przez tad przestrzenny nalezy natomiast natomiast rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne: spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Jednym z instrumentéw stuzgcych tworzeniu warunkow zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
przy uwzglednieniu wymagan ochrony $rodowiska, jest studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

I.2. Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkdéw realizacji ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka”. W Prognozie zawarto
informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami pozostajacych w $cistym zwigzku ze Studium. Uwzgledniono takze informacje zawarte w
prognozach oddziatywan na $rodowisko sporzadzonych dla przyjetych dokumentow powigzanych ze
Studium. Celem przeprowadzonej analizy jest ocena czy i w jaki sposob ustalenia Studium moga
oddzialtywac na srodowisko.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera:

o informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

o informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

o propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cz¢stotliwosci jej przeprowadzania,

o informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

o streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

o os$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespot autorow — kierujacego
tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatagcznik do
prognozy.

W pierwszej czesci opracowania przeprowadzona zostata analiza zapisow Studium pod katem zgodnos$ci
z wytycznymi dokumentow strategicznych odnoszacych si¢ do problematyki $rodowiska i
zrOwnowazonego rozwoju na szczebla wojewddzkiego, powiatowego i lokalnego. Nie przeprowadzano
takiej analizy w stosunku do dokumentéw wyzszej rangi - migdzynarodowych i krajowych, zakltadajac
zgodno$¢ istniejacych juz dokumentéw nizszej rangi z istniejacymi dokumentami wyzszej rangi. W
czgsci tej zdefiniowano rowniez gltowne problemy w zakresie ochrony Srodowiska na podstawie
dokonanej oceny stanu srodowiska w miescie.

W drugiej czeSci opracowania, zgodnie z Art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przeanalizowano potencjalne oddziatywanie projektu Studium na:

e istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,

e istnicjgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne 1 negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosSci na:

roznorodno$¢ biologiczna,

ludzi,

zwierzeta,

ro$liny,

wode,

powietrze,

powierzchnig ziemi,

krajobraz,

klimat,

zasoby naturalne,

zabytki,

o dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te

elementy.

O 0O O OO OO OO0 O0OO0

Prognoza przedstawia:

o rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢
tego obszaru,

o Dbiorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych

4



w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesne;j
wiedzy.

Ustalono, czy wystepuje lub bedzie wystepowac jakiekolwiek oddzialywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, krotkoterminowe, dlugoterminowe, state czy chwilowe pomiedzy zadaniem a danym elementem
srodowiska. Okreslono takze, czy oddziatywanie to moze by¢ negatywne, pozytywne czy oboj¢tne.

Okreslono potencjalne zmiany stanu $§rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego Studium
(zachowania ustalen Studium obowigzujacego).

Stanem odniesienia dla prognozy sa:
o ustalenia aktualnie obowigzujacego studium i planéw miejscowych, w tym przeznaczenie
terendw,
o istniejacy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu miasta Kobytki,
o inne dokumenty strategiczne powigzane z obszarem.

Systemy infrastruktury technicznej w obszarze realizowane be¢dg zgodnie z zasadami przyjetymi w
projekcje Studium.

Oceng mozliwych przemian komponentdow $rodowiska wykonano w odniesieniu do studium
obowigzujacego - funkcjonowania komponentéw Srodowiska w istniejgcej strukturze przestrzenne;.

W dalszej czgsci Prognoza zawiera oceng skutku, czyli wynikowego stanu komponentow $rodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja projektu Studium.
Zawiera ona rowniez propozycje zmian lub ustalen alternatywnych, dla osiggni¢cia mozliwie korzystnego
stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

I.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi obszaru
opracowania

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta uwzglednia si¢ zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku zasady okreslone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Istotnym elementem wplywajacym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do struktur Unii
Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem potencjalnych mozliwosci rozwoju.

Projektowany dokument powigzany jest z nast¢pujacymi opracowaniami:

Opracowania planistyczne i studialne o charakterze ponadregionalnym i regionalnym

1. Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Ministerstwo Rozwoju
Regionalnego (Monitor Polski poz. 252 z 27.04.2012 r.);

2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Uchwata nr 158/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (uchwala nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz.
6868);

4. Strategia Rozwoju Powiatu Wotominskiego Do 2025 Roku, Wotomin 2015.

5. Program ochrony srodowiska powiatu wolominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023 roku.

Opracowania 1 materialy studialne i analityczne o charakterze gminnym

1. Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do 2030 r.

2. Opracowanie ckofizjograficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobytka, 2006 r.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka (Uchwata
Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwata Nr
XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwalg Nr XXVI1/224/16
Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r.).

4. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka (uchwala nr
XLVI/463/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 27 sierpnia 2014 r.).
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5. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Kobylka, opracowanie Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Mieszkalnictwa.

6. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017 — 2020 z perspektywa do 2024 r.

7. Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Kobytka na lata 2010 - 2013 z uwzglednieniem lat 2014 -
2017.

8. Plan gospodarki niskoemisyjnej Miasta Kobyltka.

9. Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kobytka.

10. Gminny program opieki nad zabytkami Miasta Kobytka na lata 2017 — 2020.

11. Wnioski Wtadz Miasta, mieszkancow i instytucji.

12. Materiaty statystyczne GUS oraz dane z Urz¢du Miasta.

I.4. Ogolna charakterystyka terenu opracowania

Miasto Kobytka potozone jest w centralnej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
wolominskim - stanowi 2,1% powierzchni powiatu. Lezy w zasi¢gu aglomeracji warszawskiej, ok. 17 km
od centrum Warszawy w kierunku poétnocno-wschodnim. Kobytka graniczy od pdinocy, wschodu i
potludnia z miastem i gming Wotomin, od potudniowego-zachodu z miastem Zielonkg, od zachodu z
miastem Marki i od pétnocy z gming Radzymin.

Kobylka jest gming miejskg. Miasto zajmuje obszar o powierzchni 20 km?.

Charakterystyka warunkow przyrodniczych - polozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek.

Wedhig podziatu fizycznogeograficznego Polski wykonanego przez J. Kondrackiego, miasto Kobyltka
lezy w zasiggu jednostki o nazwie Rownina Wolominska w jej czesci zachodniej. Rownina ta wchodzi w
sktad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka. Obszar rowniny wznosi sie tagodnie w kierunku
potudniowo - wschodnim ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktorej spltywajg Struga, Czarna, Rzadza,
Osownica, Liwiec. W podlozu réwniny, w jej czesci zachodniej, wystepuja ity wstegowe stanowiace
surowiec dla cegielni.

Miasto Kobytka potozone jest w bezposrednim sasiedztwie ciggu powigzan przyrodniczych o znaczeniu
ponadregionalnym. Jest to glowny ciag przyrodniczy wiazacy lasy Garwolinskie, Pasa Otwockiego,
Rembertowa, Strugi, Nieporetu, Popowa i Puszczy Bialej. Ciag ten w zatozeniach rozwoju wojewodztwa
stanowi podstawe uktadu ksztattowania $rodowiska. W zachodniej czeSci miasta przechodzi
ponadlokalny ciag powigzan przyrodniczych nawigzujacy do uktadu wyzej opisanego i stanowiacy
ogniwo wspierajace funkcje przyrodnicze.

Rzezba terenu

Obszar miasta charakteryzuje si¢ stosunkowo mato urozmaicong rzezbg. Roznica wysokosci wynosi 13,2
m. Najwyzej potozony punkt - 101,8 m n.p.m. stanowi szczyt wydmy w potnocnej czesci miasta, a
najnizej potozony punkt - 88,6 m n.p.m. wystepuje w poétnocno — zachodniej czesci miasta. Generalnie
teren tagodnie podnosi si¢ z péinocnego zachodu na potudniowy wschod osiagajac wysokosé 99,2 m npm
w rejonie jeziora Grabicz. Podstawowym elementem rzezby na terenie miasta s3 wydmy, doliny i lokalne
obnizenia. Dobrze wyksztalcone formy wydmowe wystepuja w poinocnej czgéci miasta, gtownie na
terenach lesnych, o wysokos$ci bezwzglednej od 3 do 5 m. Na pozostatym terenie formy wydmowe sg
znacznie mniejsze; osiggaja wysoko$¢ 1 — 2 m. Szereg wydm uleglo degradacji, w wyniku eksploatacji
piasku jak rowniez postgpujacej urbanizacji.

Wystepujace na terenie miasta doliny charakteryzujg si¢ stosunkowo matym wecigeciem. Plyngce nimi
rzeczki maja charakter rowow. Dwa podstawowe rowy wraz z doptywami odprowadzajg wody do rzeki
Czarnej (poza granicami miasta), zabezpieczajac odptyw wod powierzchniowych z péocnej czgsci
miasta. Z potudniowej czgéci miasta wody powierzchniowe odprowadzane sa poprzez réow do rzeki
Dtugiej, ktorej fragment wystepuje w granicznej czgsci miasta.

Charakterystyczne dla rzezby obnizenia terenowe, na ogot ptytkie, o zroznicowanej powierzchni, czgsto
dos¢ rozlegle, wystepuja w zachodniej i srodkowej czgsci miasta. Wigksze obnizenia odwadniane sa
rowami, mniejsze na 0gédt pozostajg zaglebieniami bezodpltywowymi.

W rzezbie terenu wyraznie zaznaczajg si¢ formy antropogeniczne, zwigzane z eksploatacja surowcow.
Przewazaja wyrobiska surowcow ilastych o glgbokosci 2-3 m wypelnione wodg. Zgrupowane sg w
zachodniej 1 potudniowej czgsci miasta. Eksploatacja surowca trwa nadal, co wplywa na powigkszenie
ilosci wyrobisk. Wyrobiska poeksploatacyjne zwigzane z eksploatacjg piaskow sg znacznie mniej liczne.
Dotycza obszaru wystgpowania wydm w potnocno — wschodniej i $rodkowej czgsci miasta. W
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poludniowo - wschodniej cze$ci opracowania wystgpuja wyrobiska potorfowe, wypelione woda. Jedno
ze wzgledu na walory i funkcje przyrodnicze uznane zostato za rezerwat przyrody pod nazwag ,,Grabicz".



Budowa geologiczna

Obszar miasta znajduje si¢ w zasiggu jednostki geologicznej zwanej Niecka Mazowiecka. Podtoze buduja
tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie. Osady
czwartorzedu pokrywaja caly obszar gminy. Dominujagce osady naleza do zlodowacenia Odry
(srodkowopolskiego).

Miazszos¢ osadow czwartorzgdowych waha si¢ od 40,0 m do 100 m. Sg to ity, muilki zastoiskowe, piaski
eoliczne (wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwalowa, zwietrzelina glin zwatowych (eluwia),
namuly i torfy. W utworach czwartorzedowych wyr6zniono nast¢pujace kompleksy litologiczno -
surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy i piaski eoliczne. Wystepujace tu utwory plejstocenskie to:

o ity, mulki i piaski zastoiskowe - ktorych zasigg obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zabki,
Zielonkg, Kobylke, Marki, Radzymin i dalej na wschod. Na obszarze Kobytki utwory te
pokrywaja okoto 80% powierzchni miasta, zalegajac na glebokosci od 0,2 do 2,0 m. Ity warwowe
eksploatowane sg do produkcji cegly; w zachodniej i centralnej czg¢éci miasta udokumentowano
ztoza ilow o do$¢ znacznym zasiggu przestrzennym; gliny zwatowe - zajmuja niewielkie
powierzchnie w $rodkowej i wschodniej cze$ci miasta, glebokos¢ wystepowania od powierzchni
do okoto 2 m;

o eluwia glin zwatowych - to niewielki obszar zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czegsci
miasta, w rejonie rezerwatu Grabicz, gleboko$¢ wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

o piaski eoliczne - zajmuja niewielki obszar we wschodniej czg¢$ci miasta przy granicy z
Wotominem. Piaski te lokalnie eksploatowane sg dla celow budowlanych, glebokosc
wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

o piaski eoliczne na wydmach - to stosunkowo male obszary zlokalizowane w
potudniowowschodniej i jeden w zachodniej czesSci miasta (osiedle Maciotki). Wystgpowanie
zgrupowan wydm $rodladowych pokrywa si¢ z zasiggiem piaskéw eolicznych. Piaski te lokalnie
eksploatowane sg dla celow budowlanych, dlatego wiele wydm ulegto zniszczeniu,

o namuly - zajmujg niewiclki obszar w potudniowo-wschodniej czesci miasta, ich migzszosé
wynosi od 1-2 m;

o torfy - wystepuja platowo, zajmujac niewielkie powierzchnie we wschodniej i
poludniowowschodniej cze$ci miasta (rezerwat ,,Grabicz"). Ich migzszo$¢ wynosi od 1-2,5 m.

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym wymienione grunty mozna oceni¢ nast¢pujaco:

1.

ity, mutki i piaski zastoiskowe - warstwy gruntu odlozone w okresie przed lodowcem, sa wiec
przezen skonsolidowane i odznaczajg si¢ malg porowatoscig i matg $cisliwoscia; sg bardzo dobrym
gruntem do fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wdd gruntowych wystepuje tu ponizej
posadowienia obiektow budowlanych, grunty przepuszczalne;

gliny zwatowe i eluwia glin zwatowych - to grunty spoiste, odznaczajace si¢ stosunkowo malg
porowatoscig (wigksza w przypadku eluwiow glin zwatowych); stanowig dobre podtoze budowlane,
jesli grunt jest stale suchy lub malo wilgotny; wraz ze wzrostem stopnia uwilgotnienia gruntow,
warunki fizyko-mechaniczne pogarszaja si¢; na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystgpowania
ptytkich wod przypowierzchniowych (w szczegolnosci w okresie roztopdéw lub intensywnych
opadow);

piaski eoliczne - to grunty matospoiste, przepuszczalne, odznaczaja si¢ dobrymi warunkami fizyko-
mechanicznymi dla posadowienia budynkow; zasadniczy poziom wod gruntowych znajduje sie¢
ponizej poziomu posadowienia budynkows;

piaski eoliczne na wydmach - to grunty luzne, niespoiste, odznaczajace si¢ makroporowatoscia,
piaski te w przypadku zwilzenia kapilarnego bywajg skonsolidowane, jednak w przewadze posiadaja
mata konsolidacje, a ciagle procesy przewiewania w przypadku usuni¢cia pokrywy roslinnej
powoduja, ze sa to grunty o stabych warunkach fizyko-mechanicznych. Poziom wod gruntowych
wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentow;

namuly i torfy - grunty stabono$ne lub nieno$ne, zawierajagce znaczny udziat czastek organicznych;
wody gruntowe wystepuja do powierzchni terenu, a czesto zalewaja obnizenia terenu; lokalnie zdarza
si¢, ze po torfach i namutach przechodzity wydmy, wtedy stanowig one znacznie lepsze podioze niz
swieze nie skonsolidowane utwory organiczne.

Podsumowujac, miasto Kobylka posiada na ogot bardzo dobre i dobre warunki gruntowe do
fundamentowania budynkow.



Poniewaz miasto jest w duzej czeSci zurbanizowane, znaczna czg$¢ gruntow w swych wierzchnich
warstwach ulegla antropogenizacji, a co za tym idzie lokalnie mogly si¢ zmieni¢ warunki
fizykomechaniczne gruntow.

Na terenie miasta Kobytka znajduja si¢ osady czwartorzgdowe o znaczeniu przemystowym. Sg to
kopaliny pospolite - ily, mulki i piaski. Ztoza wystepuja w strefie przypowierzchniowej, dlatego
eksploatacja ich odbywa si¢ w kopalniach naziemnych, metodg odkrywkowa.

Wody
Wody powierzchniowe

Teren miasta lezy w zlewni rzek Czarnej i Dlugiej znajdujacych si¢ poza granicami opracowania.
Fragment rzeki Dlugiej ptynie wzdluz potudniowej granicy miasta (na granicy z gming Zielonka). Do
rzek tych wody z terenu miasta odprowadzane sg rowami: z czgéci poétnocnej do rzeki Czarnej, z czgsci
potludniowej do rzeki Dhugiej. Szerokos¢ rowdw jest zrdéznicowana przecigtnie 1,5 - 2,0 m, a glebokosé
lustra wody okoto 1,0 - 2,0 m, w rowach bocznych przecigtnie 0,5 - 1,0 m.

Na terenie miasta wystgpuje szereg stawow i oczek wodnych w wyrobiskach poeksploatacyjnych o
glebokosci 2 — 3 m. Najwigksze zbiorniki wod stojgcych znajdujg si¢ w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta - rezerwat ,,Grabicz".

W potnocnej i potudniowej czgsci wystepuja tereny podmokle i zabagnione, miejscami o do§¢ znacznych
powierzchniach.

Wody podziemne

Wody gruntowe na terenie opracowania wystepuja na zréznicowanym poziomie. Ptytkie wody gruntowe
0 - 1,5 m p.p.t. wystepuja w zasiegu dolin i obnizen terenowych. Na znacznej powierzchni terenu w
zachodniej czg¢sci miasta wody gruntowe wystepuja plycej niz 2 m ppt, co nalezy wigza¢ z trudno
przepuszczalnym poditozem. Wody tego poziomu sg mato zasobne i okresowo zanikajace, bezposrednio
uzaleznione od opadéw atmosferycznych.
Poocne 1 centralne tereny miasta charakteryzuja si¢ gtebszym poziomem wody gruntowej tj. glebiej niz
2,5 m.
Czwartorzgdowe utwory wodonos$ne wystepujace w tym rejonie stanowig czgs¢ Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych zwanego Doling Srodkowej Wisty (czesé zbiornika Warszawa - Pulawy nr 222).
Zasieg zbiornika obejmuje powierzchni¢ catego miasta.
Zasobno$¢ poziomow trzeciorzedowych jest mniejsza (wykorzystywane wysokiej jakosci wody poziomu
oligocenskiego) - wynika m.in. z izolacji zbiornika grubg warstwa itéw pliocenskich i utworow
czwartorzedowych, przez co warstwy wodonosne trzeciorzedu sg zasilane z wigkszych odleglosci.
W granicach opracowania - studnie czerpia wode z utwordw czwartorzgdowych; strop osadoéw
wodonosnych zalega na glgbokosci od okoto 5 m (lub ptycej) do 15 m.
Na terenie miasta, na potrzeby zaopatrzenia w wode (poprzez wodocigg miejski) wykonano dwie studnie
czwartorzedowe zlokalizowane przy ulicy Wygonowe;j:

o studnia nr 1 o glebokosci H=56,0 m;

o studnia nr 2 o glebokosci H= 60,0 m.

Gleby

Na terenie miasta Kobytka dominujg gleby mineralne stabe - bielicowe i pseudobielicowe - tworza one
kompleksy rolnicze zytni najstabszy i1 staby. Wystepuja tu rowniez gleby brunatne, gleby murszowe
mineralne oraz murszowate. Wyspowo pojawiaja si¢ tez czarne ziemie zdegradowane oraz mady
wystepujace wzdtuz doliny rzeki Dhugiej. Gleby torfowe wystepuja Sladowo.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg si¢ w poéinocnej i
poludniowej czgsci miasta zajmujgc znikome powierzchnie.

Wystepujace na terenie miasta gleby w wigkszosci zaliczane sg do gleb stabych o niskiej przydatnosci
rolniczej. Sg to gleby V i VI klasy gruntow rolnych i V klasy tgk i pastwisk.

Gleby o sredniej przydatnosci dla rolnictwa kl. IV zajmujg niewielkie powierzchnie glownie przy
zachodniej granicy miasta. Sg to gleby zaliczane do kompleksu pigtego - zytni dobry i taki kompleksu
drugiego. Gleby o wyzszych wartosciach od wymienionych na terenie miasta nie wystgpuja.



Klimat

Miasto Kobytka polozone jest w mazowiecko - podlaskim regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje
si¢ przewaga wptywow kontynentalnych. Region ten posiada dos¢ jednolita hipsometrig i jest stosunkowo
malo zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opaddw na przewazajacym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi
okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje si¢ w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym
miesigcem jest styczen, w ktérym sumaryczne opady nieznacznie przekraczaja 20 mm. Pokrywa $niezna
wystepuje przewaznie 70-80 dni w roku.

Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5 - 8°C. Na przewazajagcym obszarze $rednia temperatura w
najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym - lipcu (+20°C). Liczba dni z
przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza
powyzej 5°C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wigksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni
pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie.

Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze si¢ ze zdecydowang przewagg cyrkulacji powietrza
polarnego znad Atlantyku. Najwicksze predkosci wiatrow wystepuja przewaznie zimg (3,0 - 4,5 m/s),
najmniejsza za$ w lipcu i sierpniu (2,5 - 3,0 m/s).

Szata ro$linna i Swiat zwierzecy

Szata roslinna

Zielen na obszarze miasta reprezentowana jest przede wszystkim przez powierzchnie lesne, zadrzewienia
o charakterze lesnym na terenach zainwestowania, zgrupowania cennych drzew, pojedyncze egzemplarze
drzew o zréznicowanych warto$ciach przyrodniczo - krajobrazowych.

Szata roslinna w granicach miasta Kobytka reprezentowana jest przez: zbiorowiska lesne 1 zaroslowe,
lakowe, wodno-szuwarowe z przewagg zbiorowisk antropogenicznych. W strukturze przestrzennej miasta
Kobytka ok. 2/3 powierzchni terenu stanowig tereny otwarte. Szata ros$linna reprezentowana jest przez
réznego typu zbiorowiska o charakterze poinaturalnym i antropogenicznym. Nalezg do nich: zwarte
kompleksy lasow, ros§linno$¢ tak i pastwisk w dolinach rzek i obnizen, zbiorowiska torfowisk, pol
uprawnych, zadrzewienia $rodpolne i przydrozne. A takze tereny zieleni urzagdzonej i ogrody
przydomowe.

e Zbiorowiska lesne pokrywaja okoto 27% powierzchni gminy. Najwicksze kompleksy lesne
wystepuja w poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czgsci miasta i maja kontynuacje
poza jego granicami. Mniejsze fragmenty lasow znajdujg si¢ w rejonie ul. Serwituckie;j.

e Najbardziej wartosciowe kompleksy lesne otaczajg rezerwat Grabicz. Kompleksy lesne w
wigkszosci wchodzg w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Oprocz
wymienionych komplekséw wystepuja tez niewielkie powierzchniowo obszary le$ne usytuowane
wsrod pol oraz zbiorowiska zaroslowe porastajace czgsto brzegi ciekow.

o  Wystepujg tez zadrzewienia liniowe wzdtuz drog.

o W strukturze laséow dominuja drzewostany sosnowe na siedliskach boru swiezego mieszanego,
swiezego, lasu mieszanego debowo-sosnowego, kwasnej dgbrowy i rzadziej boru wilgotnego,
suchego lub bagiennego. Wystepuja tu tez w rozproszeniu tegi olchowe 1 wierzbowo-topolowe
oraz olsy.

e Lasy na terenie miasta Kobylka stanowigce witasno$¢ Skarbu Panstwa nalezg do nadle$nictwa
Drewnica z siedzibg w Zabkach. Lasy sa w niewielkim stopniu zréznicowane pod wzgledem
siedliskowym i wiekowym, dominujg zbiorowiska z przewaga sosny zwyczajnej w wieku
mtodym - 30-60 lat i $rednim - 50-70 lat, maja one gtownie charakter lasow gospodarczych.
Znaczng czg¢$¢ stanowig lasy prywatne.

e W lasach wystepuja popularne gatunki roslin: sosna, brzoza, dab, klon, jalowiec, jarzebina,
leszczyna, wrzosy, borowka, zurawina oraz chronione widlaki i inne. W sgsiedztwie terenow
lesnych wystepuja egzemplarze drzew o bardzo duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych.
Na poétnocny zachod od ulicy Mareckiej wystepuje zgrupowanie cennych zadrzewien.

e Roslinnos¢ terendw gk i pastwisk pokrywaja ok. 10% powierzchni gminy. Wystepuja gtownie w
ponocnej i pénocno-zachodniej cze$ci miasta, zajmujg rowniez liczne obnizenia i dolinki. Sg to
przewaznie Iagki wilgotne lub podmokle. Ich przyrodniczg warto$¢ podnosza kepy zarosli
wierzbowych i wierzbowo-topolowych oraz pojedyncze drzewa. Na terenach stale wilgotnych,
wzdtuz rzek, przy brzegach eutroficznych zbiornikéw wodnych, kanatach, wsrod zaglebien
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srodpolnych wystepuja zbiorowiska roslinno$ci przybrzeznej. Mozna tu spotkaé takze
zbiorowiska roslin wodnych. Wykazuja one zroznicowanie w zalezno$ci od typu zbiornika
wodnego. W sasiedztwie rezerwatu Grabicz przy granicy miasta znajduje si¢ zbiornik wodny
graniczacy z torfowiskiem lesnym Helenowka lezacym w gminie Wolomin. Na torfowiskach
lesnych i zaro$lowych wystepuja zbiorowiska olsow.

e Znaczny udzial pod wzgledem zajmowanej powierzchni na terenie gminy majg zbiorowiska
ro$lin uprawnych i towarzyszacych im chwastéw. Mimo, Ze rolnictwo w Kobylce jest w zaniku,
zbiorowiska te zajmuja okoto 21% powierzchni gminy. Rdznig si¢ migdzy soba w zaleznosci od
zyzno$ci gleb, ktore porastajg. Niewielkie powierzchnie zajmuja zwigzane z zabudowg
zagrodowa uprawy ros$lin ogrodniczych i sadowniczych.

e Na terenach zabudowanych dominujg ogrody przydomowe z nasadzeniami drzew owocowych
oraz ozdobnych i lesnych. Wystepuja tu tez nasadzenia drzew wzdhuz ciggéw komunikacyjnych.

e Tereny zieleni urzadzonej (zielence, parki, tereny sportu) nie zajmuja duzej powierzchni ok. 3,4
ha. Wartosciowg zielen posiada zabytkowy park podworski (stanowi wiasno$¢ prywatng).
Znajduja si¢ tu resztki historycznego drzewostanu parkowego. Nieliczne zielence, zlokalizowane
w miescie, sg obiektami stosunkowo mtodymi pozbawionymi cennych drzewostanéw. Miasto
Kobyltka nie posiada parku miejskiego. Do terenow zieleni zaliczane sg roOwniez cmentarze. W
granicach administracyjnych gminy znajdujg si¢ 2 cmentarze parafialne, grzebalne o tacznej pow.
ok. 8 ha. Cmentarz zabytkowy znajduje si¢ w centralnej cz¢$ci miasta. Nowy cmentarz potozony
jest w potnocnej czegsci Kobyiki.

e (Cze$¢ drzew cennych przyrodniczo objeta jest ochrong jako pomniki przyrody ozywionej i
nicozywionej (lista pomnikdéw przyrody zostata zamieszczona w dalszej czesci opracowania).

Swiat zwierzecy.

Wystepowanie gatunkow zwierzat wiaze si¢ ze struktura uzytkowania gruntdow, w tym udzialem
roslinnosci wysokiej. Istotne znaczenie majg powigzania terenu gminy z obszarami o duzej réznorodnosci
biologicznej poprzez kompleksy lesne oraz doliny rzek. Najcenniejsze gatunki fauny wystepujg w rejonie
rezerwatu Grabicz - ssaki, ptaki, ptazy i gady oraz ryby.

Powigzania przyrodnicze - miasto Kobytka lezy na Rowninie Wotominskiej w centralnej czgsci Niziny
Mazowieckiej. Pod wzgledem przyrodniczym, najwazniejsze powigzania ksztaltujg si¢ od potudnia,
wschodu 1 polnocy z obszarami aktywnymi przyrodniczo, gtdéwnie dolinami rzek: Czarnej i Dtugiej oraz
kompleksami lesnymi gminy Wotomin i Radzymin, a takze od zachodu z terenami lesnymi gminy Marki
i Zielonka. Tworzg one zwarty obszar przyrodniczy aglomeracji warszawskiej nazwany Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu. W skali krajowej szczegdlnie aktywna biologicznie strukturg
okolicznego krajobrazu jest dolina Wisty oraz dolina Bugo-Narwi z Zalewem Zegrzynskim, z ktérymi to
obszarami Kobytka taczy si¢ przez doliny rzek Czarnej i Dlugiej oraz lasy przechodzace w 4,5
kilometrowej szerokosci kompleks ciggnacy si¢ wzdluz wschodniego brzegu Wisty. Powierzchnie lesne
otaczajgce miasto stanowig integralng cze$¢ kompleksow potozonych w otaczajacych gminach.
Kompleksy te sg istotnym ogniwem powigzan przyrodniczych $rodowiska lesnego, miedzy lasami
Puszczy Biatej, Nieporgtu, Strugi, Pasa Otwockiego i lasami Garwolinskimi. Na wschod od miasta
Kobytka (okoto 20 km od jej wschodniej granicy) zaczyna si¢ obszar Ziclonych Pluc Polski. Miasto
Kobytka posiada wigc potaczenia ekologiczne z otaczajagcymi terenami cennymi przyrodniczo zarowno w
skali lokalnej, regionalnej, jak i krajowe;.

Potgczenia lokalne to przede wszystkim rowy melioracyjne, mniejsze kompleksy lesne i zaro§lowe.

II. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

II.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Mozna okresli¢ nastepujace gtowne walory Srodowiska przyrodniczego miasta, zagrozenia dla jego
funkcjonowania oraz preferowane sposoby zagospodarowani i uzytkowania poszczegdlnych rejonow z
uwagi na uwarunkowania przyrodnicze:
e na terenic miasta Kobylka znajduja si¢ obszary prawnie chronione, ktérych zasieg bedzie
utrzymany,
e podstawowym sktadnikiem systemu przyrodniczego miasta sg tereny lesne, nalezy je zachowac i
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
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na przewazajacej cze$ci terenu opracowania panujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla

lokalizacji zabudowy,

w strefie ochrony miejskiego ujecia wod podziemnych jako obszarze szczegdlnej wrazliwosci na

przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych nalezy uporzadkowaé gospodarke wodno-

scickowg w pierwszej kolejnosci,

przy zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy:

o ustali¢ priorytet dla rozwigzan bazujacych na infiltracji powierzchniowej lub podziemne;,
retencji terenowej lub podziemnej oraz powtdérnego wykorzystania wod do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

o w miejscach, gdzie rozwigzania powyzsze nie moga by¢ zastosowane wskazana jest budowa
kanalizacji deszczowej,

dla terenéw potozonych w zasiegu ponadlokalnych ciggéw komunikacyjnych (linia kolejowa,

gtéwne drogi):

o nalezy przeprowadzi¢ badania zasiegu ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia) ciagow,

o do czasu przeprowadzenia tych badan w strefie 80 -150 m od ciaggow komunikacyjnych
nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy o funkcjach chronionych oraz zabudowy
mieszkaniowej a w przypadku istnienia takiej zabudowy w strefach potencjalnych
ucigzliwo$ci budynki nalezy wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe,

o wzdhiz gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej lub
ekrany akustyczne,

nalezy promowaé stosowanie ekologicznych Zrodet energii  zarowno dla obiektow

nowoprojektowanych jak i istniejacych,

strefy ucigzliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych powinny by¢

zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym powinien tam obowigzywaé zakaz

przebywania ludzi.

I1.2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw strategicznych miasta Kobylki

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2017 - 2020 z perspektywq do 2024 r.

I. Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod podziemnych i powierzchniowych.
Kierunki dziatan:

1. Rozbudowa istniejacej sieci kanalizacyjnej wraz z budowa kanalizacji deszczowe;.

2. Objecie wszystkich mieszkancow siecig kanalizacyjng i wodociaggowa tam, gdzie znajduje to
uzasadnienie ekonomiczne i ekologiczne.

3. Zmniejszanie zuzycia wody w celu utrzymania niezbednej ilosci wod powierzchniowych i
podziemnych.

4. Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Realizacja prac melioracyjnych bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.

II. Ochrona gleb przed degradacja.

Kierunki dziatan:

1. Poprawa stanu gleb oraz wtasciwe gospodarowanie glebami.

2. Zapobieganie degradacji gleby.

1. Poprawa warunkow zdrowotnych porzez osiggnigcie i utrzymywanie standardow jakosci powietrza

Kierunki dziatan:

1. Zmniejszanie zanieczyszczen powietrza do dopuszczalnych / docelowych poziomow.

2. Ograniczenie oddziatywania transportu na jako$¢ powietrza i klimat poprzez modernizacje
infrastruktury komunikacyjnej (poprawa nawierzchni i warunkéw bezpieczenstwa ruchu,
modernizacja i rozbudowa drog).

3. Rozwoj infrastruktury sprzyjajacej komunikacji pieszej i rowerowej

4. Podjecie dziatan pozainwestycyjnych majacych na celu poprawe jakosci powietrza.

IV. Ochrona mieszkancow przed narazeniem na ponadnormatywny hatas
Kierunki dziatan:

1.
2.

Utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie.
Prowadzenie dziatan zmierzajagcych do ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem
komunikacyjnym.
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V. Ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, powstrzymanie procesu jej utraty

Kierunki dziatan:

1. Biezace utrzymanie oraz ochrona i tworzenie nowych form ochrony przyrody.

2. Zachowanie i ochrona istniejgcych kompleksow lesnych.

3. Zalesianie gruntdw nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz nieuzytkow 1 terendw
zdegradowanych i przeksztatconych.

4. Rozbudowa i utrzymanie zieleni miejskiej w tym zagospodarowanie ogdlnodostepnych terenow
zieleni publicznej w miescie Kobytka w ramach konkursu POIiS.2.5/3/2016 Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020.

5. Ochrona miejsc przyrodniczo cennych przed niewlasciwym zagospodarowaniem oraz przed
degradacja.

VI. Ochrona mieszkancéw i ich mienia przed zagrozeniami naturalnymi i skutkami katastrof
Kierunki dziatan:
1. Zapobieganie zagrozeniu dla zdrowia mieszkancow i $rodowiska, wynikajacego z transportu
materialow niebezpiecznych oraz eliminacja i minimalizacja skutkow w razie ich wystapienia.
2. Nadzoér nad przestrzeganiem przepisdOw dotyczacych transportu substancji niebezpiecznych.

I1.3. Uwarunkowania wynikajgace z dokumentow strategicznych powiatu wotominskiego
Program ochrony srodowiska powiatu wolominskiego do roku 2020 z perspektywq do 2023 roku

Wyznaczono nastgpujace zadania priorytetowe dla powiatu wotominskiego z zakresu ochrony
srodowiska:
1. Racjonalna gospodarka odpadami, w tym minimalizacja wytwarzania odpadow.
2. Ograniczenie negatywnego oddzialywania tzw. ,,niskiej emis;ji”.
3. Dostosowanie systemu transportowego do potrzeb i warunkow lokalnych.
4. Uregulowanie stosunkow wodnych, w tym zabezpieczenie ludnosci i mienia przed powodziami i
podtopieniami, m.in. poprzez budowe polderéw i zbiornikdéw retencyjnych.
5. Prowadzenie efektywnej i zréznicowanej edukacji ekologicznej, skierowanej do jak najwigksze;j
liczby mieszkancoéw powiatu.

Najwazniejsze cele i zadania w obszarze poprawy srodowiska to:
1. budowa infrastruktury stuzacej ochronie wod,
budowa zbiornikow retencyjnych,
zahamowanie zmian stosunkéw wodnych lub tagodzenie ich skutkow,
budowa sieci kanalizacji deszczowej,
budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,
stosowanie zamiennych $rodkéw ograniczajacych $liskos¢ na drogach i innych ciggach
komunikacyjnych,
7. poprawa jakoSci powietrza,
8. ograniczanie niskiej emisji poprzez modernizacj¢ zrodet ciepla i zmiang paliwa na ekologiczne,
9. zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii,
10. rozwdj sieci gazowej,
11. rozw6j systemu komunikacji zbiorowej,
12. budowa $ciezek rowerowych i ciggow pieszych,
13. dostosowanie systemu transportowego do potrzeb komunikacyjnych,
14. poprawa nawierzchni drog,
15. ochrona przed hatasem,
16. ochrona przed polami elektromagnetycznymi,
17. utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i gotowosci systemu zapobiegawczo —
interwencyjno — ratunkowego,
18. ograniczenie nielegalnej eksploatacji kopalin,
19. nadzor nad gospodarkg odpadami,
20. rozw0j i poprawa systemu gospodarki odpadami,
21. racjonalna gospodarka le$na i ochrona lasow,
22. rekultywacja terenéw zdegradowanych,
23. tworzenie nowych terenow zieleni urzadzone;j,
24. zwickszenie kontroli nad terenami zieleni urzadzonej,

Sk W
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25. stosowanie gatunkow roslin wystepujacych na miejscu,

26. zwigkszenie kontroli nad lasami,

27. wzrost $wiadomosci ekologicznej (i obywatelskiej) spoteczenstwa,
28. aktywne poszukiwanie zrodel finansowania dla wyznaczonych zadan.

II.4. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw strategicznych wojewddztwa mazowieckiego

Cele polttykt ekologicznej Mazowsza

Cel gtéwny: zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska.

Cel gtéwny: racjonalizacja gospodarki wodne;.

Cel glowny: zwigkszenie lesistosci i ochrona lasow.

Cel gtowny: poprawa stanu bezpieczenstwa ekologicznego.

Cel gtéwny: podnoszenie poziomu wiedzy ekologiczne;.

Cel gtowny: rozwoj proekologicznych form dziatalnosci gospodarcze;.
Cel glowny: utworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych.

NoUnhA L=

IL.5. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw szczegotowych, w tym z ochrony obszaréw i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym

Na terenie miasta Kobytka wyst¢pujg nastepujace formy ochrony przyrody:

e rezerwat faunistyczny ,,Grabicz" w poludniowo-wschodniej cze¢sci miasta wewnatrz kompleksu
le$nego,

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny lasow na péinocy i potudniu miasta
oraz pas terenow z potudnia na pétnocny zachod migedzy Maciotkami i obszarem zurbanizowanym
oraz zachodni fragment terenu Kobylaka -Turowa,

e pomniki przyrody wystepujace na terenic miasta to: deby szyputkowe, lipy drobnolistne, brzoza
czarna, sosna pospolita, graby, modrzew i jesion oraz glaz narzutowy amfibolit — w poblizu
lesniczowki Grabicz,

e lasy ochronne.

Powyzsze obiekty i tereny chronione sa na podstawie przepisoOw odrebnych.

Rezerwat ,,Grabicz” o powierzchni 29,34 ha, utworzony zostal Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i
Przemyshu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 roku (M.P. nr 42 z 1978 roku, poz. 20). Wg glownego
przedmiotu ochrony jest to Rezerwat Faunistyczny — ptakow (PFn-pt), natomiast wg gléwnego typu
srodowiska jest to Rezerwat Roznych ekosystemow - laséw 1 wod (EE-Iw). Powstal w celu ochrony
jeziora i terenéw otaczajgcych, bedacych ostoja wielu gatunkoéw ptakoéw. Zostal wydzielony z
niewielkiego lesnego kompleksu lezacego na pograniczu Woltomina i Kobylki. Srodkowa czesé zajmowat
zbiornik wodny o powierzchni 12,5 ha, z kepami i wysepkami poro$nigtymi roslinnoscig bagienng.

Pelny tekst zarzadzenia: ,, Uznaje sie za rezerwat przyrody pod nazwq ,,Grabicz" obszar srodlesnego
jeziora i otaczajgcych je bagien i lasow o Igcznej powierzchni 29,34 ha w Lesnictwie Kobytka
Warszawskiego Zespotu Lesnego, polozonego na terenie miasta Kobytka, wojewodztwa stolecznego
warszawskiego [...]. Celem ochrony jest zachowanie jeziora stanowigcego ostoje wielu gatunkow ptakow.
Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

1. wycinania drzew i pobierania uzytkow drzewnych, z wyjgtkiem wypadkow uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,
zmiany stosunkow wodnych naruszajgcych w istotny sposob warunki ekologiczne rezerwatu,
zbioru ziot leczniczych i innych roslin oraz zbioru owocow i nasion drzew i krzewow, z wyjqtkiem
nasion na potrzeby odnawiania lasu,
pozyskiwania sciotki lesnej, spasania zwierzqt gospodarskich;
niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,
zanieczyszczania wody i terenu oraz wzniecania ognia;
niszczenia drzew i innych roslin;
polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzgt,
niszczenia gniazd, wybierania jaj i pisklqt wszystkich gatunkow ptakow,
0. umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjgtkiem tablic i znakow zwigzanych z ochrong

rezerwatu,

w N

~ 0 % N ™LA
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11. wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzqdzen komunikacyjnych i innych urzqdzen
technicznych; Zakaz ten nie ma zastosowania w zakresie budowy urzqdzen niezbednych do
poboru wody dla celow przeciwpozarowych,

12. przebywania poza miejscami wyznaczonymi, z wyjgtkiem poddziatow dl i y uzytkowanych
rolniczo;

13. kgpieli oraz ptywania todziami i innymi sprzetem.

Rezerwat przyrody ,, Grabicz” (Zrodto:
panoramio.com, autor: W. Nurkiewicz)

W czasie powstawania rezerwat byl
miejscem gniazdowania licznych
gatunkow ptakow, cennym w skali catego
kraju. Celem utworzenia rezerwatu byto
zachowanie jeziora stanowigcego ostoje
wielu ptakow, w tym gatunkoéw
chronionych, rowniez wpisanych do
Czerwonej Ksiggi Gatunkow Gingcych i
Zagrozonych:

1. gatunki krytycznie zagrozone:
Kraska, Swistun.

gatunki zagrozone: Cietrzew.

gatunki narazone: Bak, Kulik wielki.

gatunki bliskie zagrozenia: Traszka grzebieniasta, Rybitwa biatoczelna, Kania czarna.
gatunki najmniejszej troski: Mroczek posrebrzany, Mewa mata.

gatunki o stabo rozpoznanym statusie: Turkawka.

Sk WD

Mimo iz zbiorowiska roslinne sg ubozsze, wiele gatunkow rowniez zastuguje na ochrong. Wystepuja tu
ros$liny przybrzezne: trzciny, patka waskolistna, oczeret jeziorny, turzyca bagienna, roslinnos¢ wodna:
grzybien bialy, zabieniec babka wodna, rdestnica polyskujaca, moczarka kanadyjska, strzatka wodna i
inne. Rezerwat jest zamknigty dla ruchu turystycznego. Obok rezerwatu prowadzi $ciezka rowerowa,
bedaca fragmentem szlaku turystycznego Bitew Warszawskich.

Walory przyrodnicze rezerwatu od czasu jego powolania ulegly zmianie. Na skutek obnizenia poziomu
wod gruntowych lustro wody jeziora na znacznej powierzchni wraz z wystgpujacymi na nim roslinami
wodnymi zanikly. Pozostata roslinno$¢ szuwarowa z patkg szerokolistng, trzcing pospolitg, kosaccem
zO0ttym, turzycg sztywng. Zbiorowiska lesne wokot jeziora nie ulegly zmianie. Jest to glownie bor
wilgotny Molinio-Pinetum z trzeslica modra w runie oraz sosng zwyczajng i brzoza brodawkowata w
drzewostanie. Na skutek zmian rezerwat Grabicz przestal by¢ miejscem gniazdowania mewy $mieszki
(najwigksza kolonia w regionie) i innych ptakow zwigzanych ze Srodowiskiem wodnym: perkoza
zausznika, kokoszki wodnej, kszyka. Pojawily si¢: zuraw, bak, myszotow.

Teren miasta Kobytka w czesci objety jest ochrong w postaci Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu utworzonego w 1997 r. Zagospodarowanie i uzytkowanie terendw w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi
ekologicznej systemow przyrodniczych. Z punktu widzenia planowania przestrzennego najbardziej
istotne ograniczenia to: zakaz lokalizacji ucigzliwych inwestycji, wielkotowarowej produkcji rolne;j,
nadmiernego rozwoju turystyki, osadnictwa, komunikacji i zaggszczania ciggdéw infrastruktury
technicznej. Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru okre$la Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r.

Na terenie WOCHK wyrdzniono strefy ochrony urbanistycznej obejmujace wybrane tereny miast i wsi

0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze. Na terenie

gminy Kobylka wyznaczono jedna strefe ochrony urbanistycznej w osiedlu Jedrzejek, opis granic tej
strefy okresla w/w Rozporzadzenie Wojewody.
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W strefie ochrony urbanistycznej obszaru zakazuje si¢ m. in.
o realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
dokonywania zmian stosunkow wodnych,
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szer. 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych.

O O O O O

Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

Na terenie Kobyltki znajdujg si¢ 22 pomniki przyrody ozywionej — drzewa oraz 1 pomnik przyrody
nieozywionej — glaz narzutowy. Wykaz pomnikow przyrody zostal sporzadzony zgodnie z danymi z
Gminy.

Tab.1 Wykaz pomnikow przyrody na terenie miasta Kobytka.

Lp. | Micjsc. Elnee Obickt Wz @4 Obwod | Wys.
lokalizacja poddany Nazwa Nazwa nawys. | (m)
ochronie gatunkowa gatunkowa 130 cm
polska facinska (cm)
1. | Kobytka | Zymirskiego 44 drzewo dab Quercus 370 25
dz. ew. nr 106 obreb 29, przy szyputkowy robur
ptocie, drugie drzewo od
poludnia w szpalerze
prostopadtym do ulicy
2. | Kobylka | Grecka 5, dz. ew. nr 342 obrgb drzewo dab Quercus 426 20
32, przy plocie szyputkowy robur
3. | Kobylka | osiedle "Zalasek", dz. ew. drzewo dab Quercus 429 27
nr 12/4 obreb 18, przy szyputkowy robur
osiedlu "Zalasek", na
polanie
4. | Kobytka | Chatubinskiego, dz. ew. nr 42 drzewo lipa Tilia cordata 452 21
obreb 08, tuz przy posesji nr 2, drobnolistna
przy skrzyzowaniu z ul.
Zaganczyka
5. | Kobylka | osiedle "Zalasek", dz. ew. drzewo dab Quercus 418 23
nr 19 obreb 18, przy osiedlu szyputkowy robur
"Zalasek", w lesie,
niedaleko linii
energetycznej
6. | Kobylka | dz. ew. nr 124 obreb 47, na drzewo dab Quercus 365 18
skraju rowu w bezposrednim szyputkowy robur
sasiedztwie rzeki Dhugiej, w
zadrzewieniach tagkowych,
pomiedzy ulicami
Dabrowskiego i Rataja 54
7. | Kobylka | dz. ew. nr 124 obrgb 47, na drzewo dab Quercus 370 20
skraju rowu w bezposrednim szyputkowy robur
sasiedztwie rzeki Dhugiej, w
zadrzewieniach tagkowych,
pomigdzy ulicami
Dabrowskiego i Rataja 54
8. | Kobylka | dz. ew. nr 124 obr¢b 47, na drzewo dab Quercus 288 23
skraju rowu w bezposrednim szyputkowy robur
sasiedztwie rzeki Diugiej, na
zalesionym obszarze
lakowym, pomiedzy ulicami
Dabrowskiego i Rataja 56,
kilkanascie metroéw na zachod
od nr. 7, po drugiej stronie
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L | B, Bl Obickt Wy Qs i il | W
lokalizacja poddany Nazwa Nazwa nawys. | (m)
ochronie gatunkowa gatunkowa 130 cm
polska facinska (cm)

rzeki

9. | Kobylka | ul. Wygonowa 2 drzewo lipa Tilia cordata 324; 30
dz. ew. 39/7 obreb 08 drobnolistna 350
- w srodkowej czesci alei
grabowej, przebiegajacej w
centralnej czesci posesji

10. | Kobylka | ul. Wygonowa 2 drzewo grab pospolity Carpinus 220 19
dz. ew. 39/7 obreb 08 - przy betulus
zachodniej granicy posesji

11. | Kobyltka | ul. Wygonowa 2 drzewo grab pospolity Carpinus 242 19
dz. ew. 39/7 obreb 08 betulus
- przy zachodniej granicy
posesji

12. | Kobytka | ul. Wygonowa 2 drzewo grab pospolity Carpinus 232 19
dz. ew. 39/7 obreb 08 betulus
- przy zachodniej granicy
posesji

13. | Kobytka | ul. Wygonowa 2 drzewo grab pospolity Carpinus 280 22
dz. ew. 39/7 obreb 08 betulus
- przy zachodniej granicy
posesji

14. | Kobylka | Wygonowa 2 drzewo modrzew Larix sibirica 307 25

syberyjski

15. | Kobytka | ul. Poniatowskiego 22 drzewo dab Quercus 477 23
dz. ew. nr 26/3 szyputkowy robur
obreb 43, na posesji posrod
zadrzewien na polu ornym,
za zabudowaniami

16. | Kobytka | ul. Poniatowskiego 22 drzewo dab Quercus 310 17
dz. ew. nr 26/3 szyputkowy robur
obreb 43, na posesji w
srodkowej czesci podworka

17. | Kobytka | Parafia Rzymsko-Katolicka w szereg lipa Tilia cordata 410, 21,
Kobylce - wzdtuz muru drzew drobnolistna 380, 22,
ogrodu przy plebanii od ul. (4 szt.) 411, 17,
Zatuskiego, dz. ew. nr 4/2 400 19
obregb 29, w pasie pomigdzy
droga a chodnikiem

18. | Kobylka | ul. Nadarzyn 37 drzewo dab Quercus 360 19
dz. ew. 56/1 obreb 37 szyputkowy robur

19. | Kobytka | teren rezerwatu Grabicz - przy glaz ,,Glaz 735 1,4
wejsciu do rezerwatu narzutowy | Edmunda” -

glaz
narzutowy,
amfibolit

Przy ul. Zatuskiego, wzdtuz muru ogrodu przy plebanii Parafii Rzymsko-Katolickiej (na dz. ew. nr 4/2 obrgb
29) wskazano drzewo o charakterze pomnikowym do objg¢cia ochrong w planie miejscowym — lipg
drobnolistng (Tilia cordata).

Lasy ochronne

Zgodnie z ustawg o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (Dz.U. 2020 poz. 6 z pézn. zm.) ,,za lasy
szczegolnie chronione, zwane dalej ,,Jasami ochronnymi”, moga by¢ uznane lasy, ktore (...) sa potozone
w granicach administracyjnych miast i w odleglosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkancow”. Status ochronny moégl zosta¢ nadany lasom poprzez wydanie
decyzji ministra wlasciwego do spraw srodowiska.
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Zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska DL-1p-0233-10/1635/08 z 29 08 2008 r. w Kobylce uznano za
ochronne lasy stanowigce wilasno$¢ Skarbu Panstwa wchodzace w sklad Nadlesnictwa Drewnica ze
wzgledu na ich potozenie w granicach administracyjnych miasta liczacego powyzej 50 tysiecy
mieszkancow lub w odlegtosci 10 km od tych granic. Na terenie opracowania sg to obrgby lesne:
109abcfsxzax, 110abdf, 115Aabc, 115Babdf-i, 115a-gi,125A-h.

Grunty, ktore staly sie¢ lesnymi po 1991 r. i dla ktorych nie zostala wydana odpowiednia decyzja nie
uzyskaly statusu lasu ochronnego.

Lesny kompleks promocyjny ,,Lasy Warszawskie' (LKP) zostal utworzony na mocy zarzadzenia Nr
22/2005 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. Kompleks ten obejmuje
nadlesnictwa: Drewnica, Jabtonna, Celestynow i Chojnow. Tereny lasow nalezace do nadlesnictwa
Drewnica potozone w granicach gminy Kobylka zostaly wiaczone do LKP.

Kompleks ten jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym.
Celem powotania kompleksu jest godzenie funkcji produkcyjnych i ochronnych laséw, przy
jednoczesnym ksztattowaniu postaw proekologicznych mieszkancow aglomeracji warszawskie;j.

Obiekty i obszary oprawnie chronione w mysl Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U. z 2020 r. poz. 282 z pozn. zm.).

Na terenie Kobylki znajduje si¢ wiele zabytkéw. Najcenniejszym jest tzw. pera baroku, czyli barokowy
kosciot pw. sw. Trojcy. Fundatorem kosciota byt biskup Marcin Zatuski. Budowe rozpoczgto w 1741
roku. Projektantami $wigtyni, w stylu rokokowym, byli Guido Antonio Longhi z Wenecji i Jakub
Fontana, znany architekt warszawski. Prace budowlane trwaty do 1796 roku. Mimo zniszczen w czasie
powstania koSciuszkowskiego, wojen napoleonskich i w latach II wojny $wiatowej odnowiony ko$ciot
pod wezwaniem Swictej Trojcy jest obecnie jednym z najcenniejszych polskich zabytkéw budownictwa
sakralnego XVIII wieku.

Na miejscowym cmentarzu, przy ul. Ks. Marmo, zatlozonym w poczatkach XIX wieku, znajduja si¢ dwie
kaplice. Pierwsza murowana zbudowana w 1837 roku dla rodziny Matuszewskich i Pienigzkow z ich
herbami Topdr i Odrowagz umieszczonymi na froncie Kaplicy. Druga - pseudoromanska z 1927 roku
rodziny Orszaghow, wykonana z glazéw granitowych.

Przy drogach w Kobylce stoi takze kilka krzyzy, ktore wyznaczajg mogily zolierzy polegltych w bitwie
1794 roku. Jeden z nich osadzony na kamiennym cokole, znajduje si¢ przy skrzyzowaniu ulic
Radzyminskiej i Dojazdowe;.

Rynek Kobylki (aktualnie skwerek przy kosciele Sw. Trojcy) dawne centrum zycia osady, ma rzadko
spotykany ksztalt trojkata. Stron¢ wschodnig zajmowal dwor wilascicieli majatku, ktorego fragmenty
pozostaly po dzien dzisiejszy. Murowana kapliczka znajdujgca si¢ nieopodal kos$ciota, wzniesiona zostata
dla upamigtnienia wojny 1920 r.

Ciekawg forme budownictwa drewnianego poczatku XX wieku prezentuje willa ,,Zabusinek" przy ul.
Zatuskiego. Stara wie§ wloscianska, uprzednio drewniana, zajmowala poludniowa strone ulicy
Koscielnej. Obiekty zabytkowe znajduja si¢ pod opieka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na terenie miasta Kobytka

Lp. Potozenie Obiekt Nr i data Rejestru Zabytkow
1. | ul. Koscielna, dz. nr 85 | kosciot parafialny pw. Swietej Rejestr Zabytkow nr
Trojcy k1.IV.R-33/53 z dnia
01.12.1953 1.
2. | ul. Pienigzka, dz. nr 192 | cmentarz parafialny rzymsko - Rejestr Zabytkow nr 1466
katolicki z dnia 20.02.1991 r.
3. | ul. Pienigzka, dz. nr 192 | ogrodzenie cmentarza z bramg Rejestr Zabytkow nr 1466
z dnia 20.02.1991 r.
4. | ul. Pienigzka, dz. nr 192 | kaplica grobowa rodziny Rejestr Zabytkow nr 1466
Orszagh z dnia 20.02.1991 r.
5. | ul. Pienigzka, dz. nr 192 | kaplica grobowa Matuszewskich | Rejestr Zabytkow nr 1466
i Pienigzkow z dnia 20.02.1991 r.
6. | ul. Rumunska 2 budynek mieszkalny, ob. Rejestr Zabytkow nr A-766

budynek nieuzytkowany

z dnia 12.10.2007 1.
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Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Kobytka

Lp. Potozenie Obiekt Uwagi
1. | ul. Cicha 8, dz. nr 128, dom
130, obreb 35
2. | ul. Koscielna 2a, plebania
dz. nr 4/1, obreb 29
3. | ul. Koscielna, kosciot parafialny pw. Swietej Rejestr Zabytkow nr A-1047 z
dz. nr 85, obreb 08 Trojcy wraz z otoczeniem dnia 01.12.1953 r.
4. | ul. Ko$ciuszki 8, dom
dz. nr 134/2, obreb 14
5. | ul. Lukasinskiego, wiata z poczekalnig na przystanku
dz. nr 1, obreb 34 kolejowym Kobyltka
6. | ul. Orszagha 2, dom wielorodzinny
dz. nr 174/1, obreb 30
7. | ul Pienigzka, cmentarz parafialny Rejestr Zabytkow nr A-1466 z
dz. nr 192, obreb 33 rzymskokatolicki dnia 20.02.1991 r.
8. | ul. Pienigzka, ogrodzenie cmentarza z bramq r. | Rejestr Zabytkow nr A-1466 z
dz. nr 192, obreb 33 dnia 20.02.1991
9. | ul Pienigzka, kaplica grobowa rodziny Orszagh | Rejestr Zabytkow nr A-1466 z
dz. nr 192, obreb 33 dnia 20.02.1991 r.
10. | ul. Pienigzka, kaplica grobowa Matuszewskich i | Rejestr Zabytkow nr A-1466 z
dz. nr 192, obreb 33 Pienigzkow dnia 20.02.1991 r.
11. | ul. Reczajska 1, dom wielorodzinny
dz. nr 1, obreb 35
12. | ul. Rumunska 2, willa Wilhelma Lewego Rejestr Zabytkow nr A-766 z
dz. nr 322/3, obreb 32 12.10.2007 r.
13. | ul. Stowackiego 16, willa ,,Urocza”
dz. nr 189, obreb 33
14. | ul. Warszawska 8, dom
dz. nr 9, obreb 35
15. | ul. Warszawska/ dom
Reczajska,
dz. nr 90, obreb 36
16. | ul. Warszawska, wiata z poczekalnig na przystanku
dz. nr 1, obreb 34 kolejowym Kobyltka
17. | ul. Wspolna 8§, dom wielorodzinny
dz. nr 135, obrgb 35
18.. | ul. Wspdlna 8a, dom wielorodzinny
dz. nr 135, obreb 35
19. | ul. Zatuskiego 102, dom
dz. nr 35, obreb 31
20. | ul. Zymirskiego 28, dom
dz. nr 72/2, obreb 33
21. | ul. Zymirskiego 45, dom 22
dz. nr 106, obregb 29
22. | ul. Zymirskiego 57, dom

dz. nr 194, obreb 29

Na terenie miasta znajduje si¢ 17 zabytkowych stanowisk archeologicznych. Liczne stanowiska
archeologiczne w gminie, gtdéwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk, chronologicznie reprezentuja
epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brazu i inne epoki starozytne az do S$redniowiecza. Stanowiska
archeologiczne znajduja si¢ pod opieka Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i beda podlegac
ochronie na zasadach okreSlonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego/ w
uzgodnieniu z WKZ/. Ochronie podlegaja rowniez nawarstwienia i relikty zabudowy historycznej wsi

Kobylka.
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III. CHARAKTERYSTYKA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

II1.1. Zakres zmiany studium w stosunku do studium obowiazujacego.

Ustalenia studium muszg uwzglednié¢ biezgce potrzeby inwestycyjne - ogolnospoteczne i indywidualne,
w tym wyrazone we wnioskach do studium. Najwazniejsze uwarunkowania istniejgce w miescie 1 nie
zmieniajace si¢ to konieczno$¢ ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz jakosci zycia
mieszkancow. Tendencje zwigkszania obszaréw zurbanizowanych muszg by¢ ograniczane.

Potrzeba uaktualnienia studium wynika przede wszystkim z konieczno$ci dostosowania kierunku polityki
przestrzennej do zmieniajacych si¢ przepisow, z koniecznosci korekt przebiegu czesci drog oraz zmian
przeznaczenia czeSci terenow, gltownie w sasiedztwie trasy ekspresowej S8. Ustalenia studium
dostosowano do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na
budowe. Dostosowano ustalenia studium do obowigzujacych plandow miejscowych dla niewielkich
fragmentéw miasta, tam, gdzie ustalenia tych dokumentow rdznily si¢. W przewazajacych wypadkach
dotyczy to zmian terendéw mieszkaniowych na mieszkaniowo-ustugowe (wzdtuz drogi wojewodzkiej nr
634 i miejscowo wzdhuz wazniejszych drog w centrum).

Uaktualnieniu ulegta lista obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, lista pomnikow przyrody i
zt6z kopalin.

W zakresie przeznaczenia terendow zmiana Studium dotyczy przede wszystkim terendw potozonych w
sgsiedztwie trasy ekspresowej S8 oraz wzdtuz projektowanej drogi taczacej te trase z drogg wojewddzka
nr 634. Potozone w ich sgsiedztwie grunty dotychczas rolne w chwili obecne sa nie uprawiane. Z uwagi
na sgsiedztwo drog ponadlokalnych grunty te z jednej strony staly si¢ atrakcyjne inwestycyjnie, z drugiej
za$ z uwagi na zanieczyszczenia pochodzace z drég nie nadajg si¢ pod produkcje zywnosci.

Zmiany mozna pogrupowaé nast¢pujaco, ze wzgledu na ich oddziatywanie na srodowisko (szczegdtowe
oddziatywanie na poszczegdlne elementy Srodowiska omowione jest w pkt. V):

I. Zmiany o oddzialywaniu pozytywnym. Zaliczy¢ mozna tu:
1. Zmiana terendw inwestycyjnych na tereny laséw 1 tereny zieleni parkowej (2,8 ha),
2. zmiana terenéw ustugowych i1 ustugowo-mieszkaniowych na tereny mieszkaniowe (1,6 ha),
3. Zmiana istniejgcych terenéw rolnych na tereny zieleni nieurzadzonej (75,2 ha),
4. Uzupekienie tekstu planu o:
- zasady retencji wod opadowych,
- mozliwo$¢ wyznaczenia przeznaczenia pod las w ramach kazdego innego przeznaczenia,
- zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatek,
- ,kategoryzacja” terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ten sposob,
ze ograniczono tereny, na ktorych mozliwa jest realizacja budynkow szeregowych
i blizniaczych.
II. Zmiany o stabym oddzialywaniu negatywnym:
5. Zmiana przeznaczenia terenéw mieszkaniowych na tereny uslugowe i1 uslugowo-
mieszkaniowe (50,7 ha),
6. Nowe tereny mieszkaniowe (7,6 ha),
III. Zmiany o oddziatywaniu negatywnym. Sg to:
7. Nowe tereny ustugowe (26,30 ha),
8. Nowe tereny przemystowo-ustugowe (51,4 ha).

Powierzchnia zmian to tacznie 243,5 ha, z czego 75,2 ha to zmiana terenow rolnych na tereny zieleni
nieurzadzonej a 81,1 ha to zmiana terenow budowlanych na tereny budowlane o innym profilu. Nowe
tereny budowlane stanowig 81,6 ha, to jest ok. 4,1% powierzchni gminy.

IIL2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego

Ochrona srodowiska:
Nie wprowadza si¢ zmian w stosunku do obowigzujgcego Studium.
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Ochrona obszaréw dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotezesnej:

W stosunku do obowigzujacego Studium wprowadzono aktualizacj¢ listy obiektow ujetych w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow, w tym stanowisk archeologicznych.

Zlikwidowano ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej — strefy E — ochrony ekspozycji jako
strefe o duzym zasiggu i mato konkretnych obostrzeniach, nie pozwalajacych zastosowac ich precyzyjnie
w planach miejscowych.

Innych zmian nie wprowadzono.

II1.3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

Nie wprowadza si¢ wigkszych zmian w stosunku do obowiazujacego Studium, poza wprowadzeniem
bardziej szczegotowych i restrykcyjnych zapisow dotyczacych koniecznosci retencji wod opadowych i
roztopowych.

I11.4. Ustalenia z zakresu rozwoju systeméw komunikacji

Wprowadzono niewielkie korekty przebiegu trasy ekspresowej S8 (zgodnie ze stanem istniejagcym —
droga zostala zrealizowana) oraz projektowanej drogi laczacej t¢ tras¢ z drogg wojewddzka nr 634.
Przebieg tej drogi skorygowano w rejonie ul. Napoleona — przejazdu bezkolizyjnego pod torami
kolejowymi, ktorego lokalizacje wskazano zgodnie z projektem modernizacji linii kolejowe;.
Wprowadzono rowniez niewielkie korekty usytuowania we¢ztdw i1 szerokosci drogi wojewodzkiej nr 634,
zgodnie z projektem modernizacji tej drogi.

IV. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji projektu studium, na terenic Kobylki w uzyciu bedzie studium
obowigzujagce. Na omawiany obszar zostang wprowadzone zgodnie z nim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug oraz tereny produkcyjne w mniejszym zakresie, niz
umozliwia projekt studium. W takim przypadku oddzialywania na s$rodowisko przyrodnicze beda
podobne jak w przypadku realizacji zmiany studium. Oddziatywania te bedg charakteryzowaty si¢ jednak
miejscami mniejsza intensywnoscia.

Realizacja zmiany studium spowoduje, w stosunku do obowigzujacego studium, bardziej intensywne
oddziatywania przede wszystkim na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny, beda powstawaty
wigksze ilo$ci odpadow niebezpiecznych oraz wigksze ilosci $ciekow komunalnych. Realizacja zmiany
studium spowoduje zmniejszenie terendw biologicznie czynnych tak, wigc na calym terenie bedzie
mniejsza ilos¢ zieleni urzadzone;.

V. WPLYW USTALEN STUDIUM, W TYM ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, WYNIKAJACE Z PROJEKTU STUDIUM

V.1. Uwarunkowania ekofizjograficzne dotyczace terenéw zmiany przeznaczenia w studium

Fragmenty obszaru opracowania polozone sg w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
czgsciowo w strefie ochrony urbanistycznej, czeSciowo w strefie zwyklej. Tereny polozone w strefie
ochrony urbanistycznej WOCHK obejmuja lasy wchodzace w sktad systemu przyrodniczego miasta oraz
tereny do niedawna uzytkowane jako rolne. Tereny te nalezy w jak najwigkszym stopniu zachowac.
Stanowig one, mimo faktu przecigcia przez drogg ekspresowa, korytarz ekologiczny — pod trasg
wybudowano przejécie dla zwierzyny.

Na terenie miasta wystepuja nieliczne zbiorniki wodne, nalezy dazy¢ do ich zachowania, petnig one
funkcje retencyjna jak i moga by¢ miejscem bytowania wielu gatunkow, szczegolnie ptakow.

Innym uwarunkowaniem mogg by¢ warunki gruntowo-wodne korzystne lub nie dla lokalizacji zabudowy.
Wigkszo$¢ terenu miasta jest zabudowana Iub przeznaczona w obowigzujagcym studium i w
obowigzujacych planach miejscowych tereny pod zabudowg. Dla terendow tych najbardziej istotne jest

dostosowanie funkcji terenu do ucigzliwosci wynikajacych z potozenia wzdluz kolei lub drog
ponadlokalnych.
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V.2. Emisja gazow i pyléw do powietrza atmosferycznego.
Zmiany studium majgce wptyw na emisj¢ gazoéw i pytow:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasoéw i tereny
zieleni parkowej,

o zmiany o slabym oddzialywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe,
zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Pozostate zmiany nie wptywaja na emisj¢ gazow i pylow.
Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalno$ci planowanych obiektow.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz dla terenow ustug nieucigzliwych potozonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej nie bedzie to pogorszenie znaczace, nie nastapi przekroczenia dopuszczalnych
norm stgzen poszczegolnych zanieczyszczen.

Dla nowych terenéw produkcyjno-ustugowych, szczegolnie takich jak budowa duzego obiektu handlowo-
ustugowego wigza¢ si¢ bedzie z istotnym zwigkszeniem w tym rejonie natgzenia ruchu zaréwno
samochodoéw osobowych jak i samochodow dostawczych. Poza tym dla prawidtowego funkcjonowania
obiektu musi by¢ zapewniona odpowiednia liczba miejsc parkingowych. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia
powierzchni terenéw pod obiekty handlu o powierzchni przekraczajacej 2000 m?.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji na tych terenach istotnych punktowych emitoréw zanieczyszczen powietrza
w przypadku przestrzegania obowigzujacych przepisow.

Bioragc pod uwage dopuszczone zainwestowania nie bedzie to pogorszenie znaczace, nie nastgpi
przekroczenia dopuszczalnych norm stgzen poszczegélnych zanieczyszczen.

W projekcie studium nie ustalono nowych drog ponadlokalnych a jedynie miejscowo skorygowano ich
przebieg, w zwigzku z czym nie ma nowych oddzialywan od komunikacji ponadlokalne;j.

V.3. Halas
Zmiany studium majgce wplyw na poziom halasu:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasoéw i tereny
zieleni parkowej, zmiana przeznaczenia terenéw mieszkaniowych na tereny uslugowe i
ustugowo-mieszkaniowe,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ushugowe,
zwigkszenia ilosci samochodow — obstuga komunikacyjna nowych inwestycji.

Pozostate zmiany nie wptywajg na poziom hatasu.

Zakres pogorszenia zwigzany jest z profilem dziatalno$ci planowanych obiektow, jednakze na etapie
projektu studium trudno jest okresli¢ ilos¢ i jako$¢ nowych punktowych zrodet hatasu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz dla terenow ustug nieuciazliwych potozonych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej nie bedzie to pogorszenie znaczace, nie nastapi przekroczenia dopuszczalnych
norm emisji hatasu.

Dla nowych terenow produkcyjno-ustugowych, szczegdlnie takich jak budowa duzego obiektu handlowo-
ustugowego wigza¢ si¢ bedzie z istotnym zwigkszeniem w tym rejonie natg¢zenia ruchu zaréwno
samochodéw klientow jak i samochodow dostawczych. Szczegdlnie znaczacego pogorszenie klimatu
akustycznego nalezy spodziewaé si¢ w rejonie zbiorczych parkingdw lub garazy. Mogg takze wystgpic
urzadzenia wentylacyjne, chtodnicze, klimatyzacyjne.

Funkcje uslugowe wprowadzono w miejsce zabudowy mieszkaniowej wzdluz drég ponadlokalnych
(droga ekspresowa, droga nr 634) oraz wzdluz wazniejszych drog lokalnych, bedacych zrédlem hatasu.
Ich oddzialywanie wptynie pozytywnie na zlokalizowang w drugiej linii zabudowg mieszkaniowg
poprzez stworzenie bariery akustycznej pomi¢dzy zabudowg a droga.
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Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen, w przypadku przestrzegania obowigzujacych
przepisow prawdopodobnie nie bedzie dochodzi¢ do przekroczen norm emisji hatasu.

W projekcie studium nie ustalono nowych drog ponadlokalnych a jedynie miejscowo skorygowano ich
przebieg, w zwigzku z czym nie ma nowych oddziatywan od komunikacji.

V.4. Odpady
Zmiany studium majgce wptyw na produkcje odpadow:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasoéw i tereny
zieleni parkowej,

o zmiany o slabym oddzialywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ushugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe.

Pozostale zmiany nie wptywajg na produkcje odpadow.

W przypadku realizacji obiektow produkcyjnych i ustugowych istnieje duze prawdopodobienstwo, ze
ilo§¢ powstajacych odpadéw bedzie wigksza, niz gdyby byla realizowana wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zmieni si¢ rOwniez ich sktad morfologiczny. Sktad odpadéw bedzie zalezat
od profilu dziatalnosci obiektow. Moga w wigkszych iloSciach by¢ wytwarzane odpady niebezpieczne.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje powstanie nowego miejsca wytwarzania odpadow. Ilosci
powstajacych odpadow nie bedg duze. Na terenach zabudowy mieszkaniowej przede wszystkim nalezy
si¢ spodziewaé powstawania, zgodnie z obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2015 r. klasyfikacja odpadow
(Dz. U. 2014, poz. 1923) odpadéw z grupy:
e 2001 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie,
a wérdd nich:
o 2001 01 — papier i tektura,
20 01 02 — szkto,
20 01 08 — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji,
20 01 11 — tekstylia,
20 01 38 — drewno,
20 01 39 — tworzywa sztuczne,
o 2001 99 — inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny.
Na terenach tych w bardzo niewielkiej ilo$ci moga powstawaé odpady niebezpieczne,
a wérod nich przede wszystkim:
o 2001 33 — baterie i akumulatory
o 2001 35 — zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
Na terenach tych bedg powstawacé jeszcze:
e 20 03 — inne odpady komunalne,
a wérdd nich:
o 2003 01 — zmieszane odpady komunalne,
o 2003 07 — odpady wielkogabarytowe,
o 2003 99 — odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach.
W tej grupie odpadow nie przewiduje si¢ rowniez powstawania odpadow niebezpiecznych.

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400—-600 kg/pracownika/rok odpadoéw przemystowych, biura
50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700—1000 kg/pracownika/rok.
Przyblizony sktad morfologiczny odpadoéw sektora publicznego i handlowego;

O O O O O

% wagowy Hurt i detal Gastronomia Biura
Odpady organiczne 10% 55% 28%
Tektura 55% 11% 11%
Papier 11% 14% 51%
Tworzywa sztuczne 6% 2% 5%
Pozostate odpady palne 8% - -
Szkto 4% 12% 1%
Zelazo i inne metale 2% 6% 4%
Pozostate odpady niepalne 4% - -
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W przypadku ustug handlu mozna si¢ spodziewaé powstawania:
e 1501 — odpady opakowaniowe,
a wérdd nich:
o 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,
15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
15 01 05 — opakowania wielomateriatowe,
15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,
15 01 07 — opakowania ze szkla,
o 1501 09 — opakowania z tekstyliow.
W tej grupie nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych.
Ponad to na terenie ustug handlu w niewielkiej ilosci beda powstawac;
e 2001 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.
Na tomista na terenach ustug gastronomii beda powstawaty nastgpujace odpady:
W obiektach gastronomicznych dodatkowo beda powstawaé odpady z grup:
e odpady z przygotowania i przetworstwa produktow spozywczych (02 02),
e odpady z przygotowania, przetworstwa produktow i uzywek spozywczych
e oraz odpady pochodzenia ro§linnego (02 03),
Mniejsze znaczenie beda miaty odpady nalezace w katalogu do grupy 16 (odpady nie
ujete w innych grupach), ale nalezy si¢ spodziewac, Ze na terenie projektowanych
obiektow w niewielkich ilosciach bedg powstawac odpady zaliczane do nastepujgcych
podgrup:
o produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia (16 03 80),
o magnetyczne i optyczne nosniki informacji (16 80 01).

O
O
O
O

W przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o programie innym niz handel i obiektéw produkcyjnych,
trudno jest prognozowac rodzaje powstajacych odpadow, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane
jakiego rodzaju to beda obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrebie ustug (innych niz w/w) najwigksza
grupe beda rowniez stanowity odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (20 01).

V.5. Scieki
Zmiany studium majace wplyw na produkcje Sciekow:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, zmiana przeznaczenia terendw mieszkaniowych na tereny ustugowe 1
ustugowo-mieszkaniowe,

o zmiany o potencjalnym oddziatywaniu negatywnym: nowe tereny uslugowe, nowe tereny
przemystowo-ustugowe.

Pozostate zmiany nie wptywajg na produkcje Sciekow.

W zwigzku z realizacjg nowych terenow inwestycyjnych, przewidzianych w projekcie studium, zwigkszy
si¢ 1lo$¢ wytwarzanych $ciekow - powstang nowe miejsca wytarzania Sciekow. Na etapie projektu
studium brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajacych $ciekow. Mozna zatozy¢, ze
scieki bytowe stanowia okoto 95% zuzytej wody.

Scieki bytowe pochodza z bezposredniego otoczenia cztowieka, czyli z doméw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktadow pracy. W ich sktad wchodza detergenty, resztki
jedzenia oraz odchody. W $ciekach tych znajduje si¢ znaczna ilo$¢ zwigzkdéw organicznych, dlatego tez
mozliwy jest rozwoj bakterii i pasozytow. Skazenie wod powierzchniowych i podziemnych Sciekami
bytowymi stanowi powazne zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

W obszarze powstang takze S$cieki przemystowe. Ich powstawanie zwigzane jest z funkcjonowania
zaktadow produkcyjnych. Ich sktad zalezny jest od profilu zaktadu i procesow technologicznych. Scieki
przemystowe mogg zawiera¢ bardzo roznorodne zanieczyszczenia.

Dla terenéw ktore zmienig przeznaczenie zmieni rodzaj tych S$ciekéw. Dla terenéw, ktorych
przeznaczenie zmieni si¢ z terenéw mieszkaniowych na tereny ustugowe, w miejsce Sciekow bytowych
beda powstawac $cieki komunalne.
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Zwigkszenie ilosci powierzchni utwardzonych spowoduje rowniez zwigkszenie ilosci wod opadowych do
zagospodarowania.

Z uwagi na brak informacji o charakterze planowanych obiektow, tzn. profilu ustug czy produkc;ji, trudno
szacowa¢ jest powierzchnie terenéw zabudowanych, zadaszonych, drog, parkingéw czy terenow
zielonych. W zwigzku z tym nie mozna poda¢ nawet przyblizonych ilosci powstajacych wod opadowych.

V.6. Emisja pdl elektromagnetycznych

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.7. Osuwanie si¢ mas ziemi

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.8. Zagrozenie powodzia

Wzdhuz poludniowej granicy miasta (w granicach gminy Zielonka) ptynie rzeka Diuga. W
udostepnionych w pazdzierniku 2020 r. mapach zagrozenia powodziowego pokazano zasi¢g zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 10% i 1%, ktory obejmuje pas gruntow wzdluz
potudniowej granicy Kobylki.

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia przepisdéw odrebnych.

V.9. Nadzwyczajne Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan. zagrozenia $rodowiska
Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.
W studium znajdujg si¢ zapisy nakazujace:

o ograniczenie budownictwa obiektow uzytecznosci publicznej i zbiorowego zamieszkania wzdhuz
szlakow, ktorymi prowadzony jest transport materiatow niebezpiecznych (w tym terendéw
kolejowych),

o zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow o zwickszonym lub zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych oraz innych zakladéw, w ktérych przewidywane jest stosowanie substancji
niebezpiecznych.

V.10. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, zloza surowcéw naturalnych
Zmiany studium majgce wplyw na powierzchni¢ terenu, grunty i gleby, ztoza surowcoéw naturalnych:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ushugowe,
zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Pozostale zmiany nie wplywajg na powierzchnie¢ terenu, grunty i gleby, ztoza surowcow naturalnych.

Realizacja studium spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktére zmienig
przeznaczenie z terendow rolnych na tereny inwestycyjne oraz w mniejszym stopniu na terenach, ktore
zmienig przeznaczenie z terendw mieszkaniowych na tereny ustugowe czy ustugowo-mieszkaniowe, w
najwickszym stopniu za$ na terenach produkcyjnych.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigza si¢ z realizacjg nowych inwestycji. Miejscami moga
zachodzi¢ zmiany uksztaltowania terenu oraz w miejscach posadowienia budynkéw wymiana czy

zageszczanie gruntu. Nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwaltymi zmianami w uktadzie rzezby, w
zwigzku z niwelacjg terenu pod przyszla uzupemiajaca zabudowe i towarzyszaca jej infrastrukture.
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Zagrozenia te bedg wystgpowaly na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen,
wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, Ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociggnac¢ za sobg zmiany w dominujgcym procesie glebotworczym. Wzdtuz
drog, szczegblnie ponadlokalnych, ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i
substancje ropopochodne. W projekcie studium nie wyznaczono jednak nowych ciggow
komunikacyjnych a jedynie nieznaczenie miejscowo skorygowano ich przebieg.

Istotnym potencjalnym problemem moze by¢ zanieczyszczenie gruntdéw w przypadku braku kanalizacji
bytowej, jednak zapisy studium wskazujg konieczno$¢ docelowego podiaczania nowopowstajacych
obiektow do systemu kanalizacji bytowe;j.

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan w stosunku do potozonych w obszarze zt6z
surowcow mineralnych.

V.11. Warunki wodne
Zmiany studium majgce wplyw na warunki wodne:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej, zmiana terenow rolnych na tereny zieleni nieurzgdzone;j,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe.

Pozostate zmiany nie wptywaja na warunki wodne.
Wody powierzchniowe

Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.
Wody gruntowe

Realizacja studium, wprowadzajac nowe tereny inwestycyjne, spowoduje niewielkie zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg¢. Nie przewiduje si¢ jednak lokalizacji obiektow o duzej wodochtonnosci, ktory
spowodowalyby oddziatywanie na stan ilosciowy wod podziemnych.

Realne zagrozenia dotyczace wod wystapi¢ moga szczegolnie w miejscach, gdzie wystepuja ptytkie wody
gruntowe o zwierciadle swobodnym, charakteryzujagce si¢ mata odpornosciag na dziatanie czynnikow
antropogenicznych. Zagrozenia te bedg zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W trakcie budowy,
podczas realizacji wykopdéw moze doj$¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy wodonosnej i jej
zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji, przy zatozeniu prowadzenia wlasciwej
gospodarki $cickowe;.

Zmiana przeznaczenia terenow budowlanych podobnie jak zmiana terenéw rolnych na tereny zieleni
nieurzadzonej bgdzie mie¢ pozytywny wplyw na wody gruntowe poprzez zwigkszenie powierzchni
infiltracyjnie czynnych. Z kolei nowe inwestycje powoduja ograniczenie powierzchni infiltracyjnie
czynnych, przez co moze nastgpi¢ wzrost ilosci $ciekow deszczowych. Zagrozenie to nalezy rozwigzaé
przed ukonczeniem inwestycji konstruujagc odpowiedni program gospodarki $ciekami deszczowymi,
szczegblnie poprzez nakaz malej retencji dla wod opadowych i roztopowych co powinno skutecznie
chroni¢ przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jakosci wod moga by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka wodnego
z terenow produkcji, uslug, drég i innych, na ktéorych moga wystgpowac substancje szczegolnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego. Potencjalnymi obiektami emitujgcymi zanieczyszczenia do wod
podziemnych mogg by takze zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane na terenach sgsiadujacych z
obszarem, przede wszystkim zaktady, na terenie ktorych wystepuja substancje szczegolnie niebezpieczne
dla $rodowiska wodnego (zaktady produkcyjne, bazy sktadowe, stacje naprawy samochodow).

Osobny problem stanowig S$cieki opadowe, ktore powstajg w nastepstwie wystgpienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegaja zanieczyszczeniu, a nastgpnie
infiltruja w glab ziemi do wod podziemnych lub splywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg
wody powierzchniowe. Zapobiec temu moze stworzenie warunkoéw matlej retencji 1 infiltracji do gruntu
wod opadowych, rownoczesnie z nakazem ich podczyszczania.
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Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
scieckow 1 wod opadowych stwarzaja warunki do prawidlowej ochrony wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami i przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod podziemnych.

V.12. Szata roslinna i §wiat zwierzecy
Zmiany studium majgce wptyw na szate roslinng i Swiat zwierzecy:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej, zmiana terendw rolnych na tereny zieleni nieurzadzone;j,

o zmiany o slabym oddzialywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe,
zwigkszenia ruchu samochodow — obstuga komunikacyjna nowych inwestycji.

Pozostate zmiany nie wpltywajg na szate roslinng i Swiat zwierzecy

Projekt Studium stwarza warunki do ochrony szaty roslinnej poprzez ustalenia zapewniajace zachowanie
i ochron¢ cennych elementow szaty roslinnej na terenach przewidzianych do urbanizacji oraz ochrong
przez zainwestowaniem i utrzymanie terendw lasow, zieleni naturalnej i wod powierzchniowych.

Pozytywna rolg spetniaja niewiclkie tereny le$ne rozproszone na terenie gminy, tworzgce w naturalny
sposob korytarze ekologiczne. Projekt zmiany Studium zachowuje te powigzania. Zachowywane sg
podstawowe struktury przyrodnicze na terenie gminy oraz gtdwnie ciagi ekologiczne.

Miejscowe zwezenie korytarza ekologicznego biegngcego w kierunku potnoc — potudnie w zachodniej
czeéci obszaru zostanie czg¢§ciowo zréwnowazone poprzez zmian¢ terendOw rolnych na tereny zieleni
nieurzadzonej, powodujac zwigkszenie ilosci zadrzewien i zakrzewien bedacych ostoja dla zwierzat.

Rozwo6j urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja
kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat.

Nastapi degradacja niewielkiej powierzchni le$nej oraz na malej przestrzeni likwidacja miejsc bytowania
lokalnej fauny.

Inwestycje wptyng na srodowisko jedynie punktowo.

V.13. Warunki klimatyczne
Zmiany studium majgce wplyw na warunki klimatyczne:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej, zmiana terendw rolnych na tereny zieleni nieurzadzone;j,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny ustugowe, nowe tereny
przemystowo-ustugowe.

Pozostale zmiany nie wpltywajg na warunki klimatyczne.

Realizacja projektu studium poprzez ustalenie nowych terenow inwestycyjnych zmieni w nieznacznym
stopniu warunki klimatyczne. Gléwne parametry, ktore ulegna zmianie to: predko$¢ wiatru, wzrost
$redniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadéw atmosferycznych, straty promieniowania
atmosferycznego, jaki promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrost powierzchni terenow zabudowy
moze wplyna¢ na zmiang takich wlasciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki termicznej podtoza,
obnizenie intensywnosci parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci), zmiang natgzenia
przeptywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta i pary wodnej (co spowoduj¢ utrudnienia wymiany
powietrza pomig¢dzy terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisj¢ ciepla antropogenicznego,
zanieczyszczenia pylowe (szczegoélnie jesienig i zimg) 1 gazowe atmosfery. Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany
te sg nieuniknione przy tego typu przeksztalceniach urbanistycznych oraz niewielkie z uwagi na
planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji.

V.14. Systemy ekologiczne, bioréznorodnosé

Zmiany studium majgce wplyw na systemy ekologiczne i bior6znorodnos$¢:
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o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej, zmiana terenow rolnych na tereny zieleni nieurzgdzone;j,

o zmiany o stabym oddziatywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ushugowe,
zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Pozostate zmiany nie wpltywajg na systemy ekologiczne i bior6znorodnos$¢.

Wprowadzenie terenow przeznaczonych pod nowe zainwestowanie moze powodowac zmniejszenie
ogblnego bilansu powierzchni terenow biologicznie czynnych jednak, poniewaz nowe tereny
inwestycyjne wyznaczono gléwnie na terenach rolnych zmiany te nie wplyng znaczaco na zmniejszenie
réznorodnos$ci biologicznej. Na utrzymanie réznorodnosci biologicznej korzystnie oddzialywaé beda:
ochrona systemu powigzan przyrodniczych, lasow, zadrzewien, naturalnych zbiornikow i ciekoéw
wodnych przed zainwestowaniem, glownie poprzez utrzymanie siedlisk zwierzat.

Réwnoczesnie likwidacja powierzchni lesnej oraz wprowadzenie zabudowy na tereny biologicznie
czynne spowoduje ograniczenie roznorodnos$ci biologicznej w tym rejonie.

V.15. Krajobraz
Zmiany studium majgce wptyw na krajobraz:

o zmiany o oddzialywaniu pozytywnym: zmiana terenéw inwestycyjnych na tereny lasow i tereny
zieleni parkowej, zmiana terendw rolnych na tereny zieleni nieurzadzonej, uzupehienie tekstu
planu o mozliwo$¢ wyznaczenia przeznaczenia pod las w ramach kazdego innego przeznaczenia,
zwigkszenie minimalnej powierzchni dzialek oraz "kategoryzacja" terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w ten sposob, ze ograniczono tereny, na ktérych mozliwa jest
lokalizacja budynkoéw szeregowych i blizniaczych.

o zmiany o slabym oddzialywaniu negatywnym: powstania nowych terenéw inwestycyjnych -
nowe tereny mieszkaniowe, nowe tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe.

Pozostate zmiany nie wptywaja na krajobraz.

Wprowadzenie zabudowy kubaturowej na tereny otwarte (zabudowa produkcyjno-ustugowa) spowoduje
w tym rejonie pogorszenie walorow krajobrazowych terenu.

Projekt studium nie zmienia parametrow zabudowy (wysoko$¢, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynne) dla poszczegdlnych funkcji terenéw w stosunku do studium obowigzujacego.
Wprowadzono jednak, co pozwoli na zwigkszenie tadu przestrzennego, ograniczenia co do lokalizacji
budynkoéw szeregowych i blizniaczych.

Zmiana terenéw rolnych na tereny zieleni nieurzadzonej wplynie pozytywnie na krajobraz poprzez
zwigkszenie ilo$ci zadrzewien i1 zakrzewien.

V.16. Obszary chronione

Na terenie miasta Kobytka wystepuja nastgpujgce obiekty i tereny chronione sa na podstawie przepisow

odr¢bnych:

e rezerwat faunistyczny ,,Grabicz" w poludniowo-wschodniej czg¢sci miasta wewngtrz kompleksu
lesnego,

o  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje:

o tereny rolne i tereny lasow na potnocy miasta,

o tereny lasow na potudniu miasta,

o pas terendw z potludnia na poétnocny zachdd migdzy Maciotkami i obszarem zurbanizowanym,
o zachodni fragment terenu Kobylaka -Turowa,

e pomniki przyrody wystepujace na terenic miasta to: deby szyputkowe, lipy drobnolistne, brzoza
czarna, sosna pospolita, graby, modrzew i jesion oraz glaz narzutowy amfibolit — w poblizu
le$niczoOwki Grabicz,

e lasy ochronne.
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Zmiany studium majgce wptyw na obszary chronione:

o zmiana terenéw rolnych na tereny zieleni nieurzgdzonej,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ustugowe,
zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Pozostate zmiany nie wptywajg na obszary chronione.

Realizacja studium spowoduje oddziatywania tylko na fragmenty terenow w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyktej. Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan na
pozostate obiekty i tereny.

Projekt studium przewiduje realizacj¢ nowych inwestycji (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i
produkcyjno-ustugowa):
o na terenach rolnych na pénocy miasta — waskie pasy terenu obustronnie wzdtuz istniejgcej drogi
klasy ekspresowe;j,
o W pasie terenéw z potudnia na potnocny zachdd migdzy Maciotkami i obszarem zurbanizowanym
— tereny wzdluz istniejgcej drogi klasy ekspresowej oraz waskie pasy terenu obustronnie wzdtuz
projektowanej drogi klasy zbiorczej na gruntach rolnych i le$nych.

Zachowano powigzanie korytarz ekologiczny biegngcy w kierunku polmoc — potudnie w zachodniej
czgsci obszaru. Szeroko$¢ terendw przyrodniczych wzdluz ciggu zostala zawezona przez wprowadzenie
terenow nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej. Powigzanie to jest jednak de facto przerwane przez
lini¢ kolejowa oraz przez realizacj¢ drogi ekspresowej (dla migracji zwierzat stuzy przepust pod drogg dla
malej i $redniej zwierzyny, jednak rozwigzanie to jest znacznie rzadziej wykorzystywane przez zwierzyng
niz przejécia nad trasami). Z kolei zmiana terenéw rolnych na tereny zieleni nieurzadzonej wzdtuz tego
powiazania sprzyja migracji zwierzat poprzez mozliwo$¢ zwigkszenia zadrzewien i zakrzewien wzdtuz
ciggu.

Projekt studium przewiduje w powyzszych lokalizacjach takze zmian¢ funkcji cze$ci terendw z
zabudowy mieszkaniowej na zabudoweg mieszkaniowo-ustugows, jednakze ta zmiana nie spowoduje
nowych oddziatywan.

V.17. Transgraniczne oddzialywania na Srodowisko

Realizacja projektu studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

V.18. Ludzie
Zmiany studium majgce wplyw na oddziatywanie na ludzi:

o Zmiany o oddziatywaniu pozytywnym: zmiana terendw inwestycyjnych na tereny laséw i tereny
zieleni parkowej, powstania nowych terenéw inwestycyjnych - nowe tereny mieszkaniowe, nowe
tereny ustugowe,

o zmiany o potencjalnym oddzialywaniu negatywnym: nowe tereny przemystowo-ushugowe,
zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych — obstuga komunikacyjna nowych
inwestycji.

Pozostate zmiany nie wptywaja na oddziatywanie na ludzi.

Rozbudowa terenow mieszkaniowych i ustugowych wiaze si¢ z rozwojem infrastruktury komunikacyjne;j
i technicznej, wzrostem zanieczyszczen i iloscia odpadow. Jednak nowe tereny inwestycyjne sa
ograniczone a dzigki wysokim wskaznikom powierzchni biologicznie czynnej i zachowaniu terenow
otwartych zieleni wzrost intensywnosci zabudowy nie bedzie ucigzliwy dla mieszkancow.

Korzystnie oddziatywaé bedzie powstania nowych miejsc zamieszkania, a takze nowych miejsc pracy na
terenach mieszkaniowo-ustugowych i produkcyjnych.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bgdzie wprowadzi¢ istotnych zagrozen dla zdrowia ludzi na
terenie objetym projektem studium oraz na terenach pozostajacych w zasiegu oddzialywania
wynikajacego z realizacji ustalen zmiany studium.

V.19. Zabytki
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Realizacja studium nie spowoduje nowych oddziatywan.

VI OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PROJEKU STUDIUM

VI.1. Oddzialywanie bezpoS$rednie,
Srednioterminowe, dlugoterminowe, stale

posrednie, wtorne, chwilowe, krotkoterminowe,

Dla wigkszosci przedsigwzig¢ przewidywanych w projekcie studium bezposrednie oddzialywanie na
srodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sasiedztwa, a zatem przed okresleniem konkretnych
lokalizacji mozliwe jest jedynie wskazanie kluczowych czynnikow, ktore beda lub potencjalnie moga
wplywaé na zmiany stanu Srodowiska.

Ponizej przedstawiono te skutki realizacji ustalen projektu zmiany studium dla nowo projektowanych
terendow inwestycyjnych (nowe tereny produkcyjne i produkcyjno-ustugowe), ktore wedtug przewidywan
moga wywiera¢ najbardziej znaczace oddziatywanie na poszczegdlne komponenty $rodowiska wraz z

identyfikacjg oddziatywania.
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ETAPY BUDOWY NOWYCH OBIEKTOW
Wzrost emisji  hatasu i - - - - b,c,st - - - - b,c,st
wibracji
Wzrost emisji | b,c,k p,c,k w,c,k - b,c.k b,c.k - - - b,c.k
zanieczyszczen
Zmiana wartosci - - - - - - b.k,$,d - b,st | bk,$,d
krajobrazowych
Zaktécenie bytu fauny - - - - b,c.k w, k - b,k,$,d - -
Wytwarzanie odpadow b,c,d b,st - - - - b,c,d - - -
budowlanych
Sztuczne obnizenie - - - - - - - - - -
zwierciadta wod
gruntowych
Prace ziemne b,c | bk,s,d,;st | w,c,s - b,w,c,k,st | b,st | bk,$,d b,st b,st -
st
Zmiana warunkow - b, st p, st - - p - - - -
gruntowych
ETAP EKSPLPATACJI

Wzrost emisji  hatasu i - - - - b,c,st - - - - b,c,st
wibracji
Wzrost emisji | b,st w W W b,st b,st - - - b,st
zanieczyszczen
Zmiana wartosci - - - - - - b,st b,st b,st b st
krajobrazowych
Ograniczenie powierzchni | p,st b,st p,d,st | w,st w,d,st b,d,st b,st b,st b,st b,st
biologicznie czynnej
Zwigkszenie ilosci | w,d p,st p.d - - - p,st - - -
odpadow
Wzrost poboru wody - - b,d w,d - - - - - -
Zaktécenie bytu fauny - - - -- p.d p.d - - - -

Oddziatywania b — bezposrednie, p — posrednie, w — wtorne, ¢ — chwilowe, k — krotkoterminowe,

$§ — Srednioterminowe, d — dlugoterminowe, st — state.
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VI1.2. Oddzialywanie skumulowane i znaczace

Realizacja studium nie spowoduje wystgpienia dziatan znaczacych. Trudno jednak jednoznacznie
stwierdzi¢, czy wystapia oddziatywania skumulowane. Nie mozna wykluczy¢ ich wystapienia na styku
terenéw produkcyjnych i drog o duzym natezeniu ruchu pojazdéw. Oddzialywania te bgda dotyczyly
gtéwnie hatasu w mniejszym stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.
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VII. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

VIIL.1. Rozwigzania eliminujace negatywne oddzialywania

Dla wskazania cennych elementow Srodowiska oraz terenéw pelnigcych istotne funkcje ekologiczne (np.
korytarze ekologiczne) konieczne jest wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej (w szczegoélno$ci w
odniesieniu do fauny). Funkcje takiego rozpoznania terenu petni opracowanie ekofizjograficzne, bedace
jeden z podstawowych dokumentow dla opracowania studium.

Rozpoznanie terenu 1 uwzglednienie uwarunkowan ekofizjograficznych przy planowaniu
zagospodarowania terendw umozliwia rowniez zapobieganie i ograniczanie zagrozen dla zycia i zdrowia
ludzi przez zagrozenia naturalne takie jak np. powodzie, ruchy masowe, tgpnigcia. Rozpoznanie
umozliwia rowniez przeciwdzialanie zagrozeniom antropogenicznym takim jak powazne awarie np.
poprzez okreslenie zasad lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej czy zapobieganie mozliwos$ci powstania efektu domina.

Ograniczanie negatywnych oddzialywan powinno by¢ stosowane juz na etapie planowania i budowy, jak
rowniez na etapie uzytkowania kazdej inwestycji. Problemy ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
warunkoéw zycia ludzi powinny mie¢ najwicksza wage, rowniez z uwagi na mozliwe potencjalne
konflikty spoteczne.

Jako podstawowe dzialania ograniczajace negatywne oddzialywania nalezy przyjac:
e ograniczenie zaj¢cia terenu,
o prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwlaszcza w miejscach
styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkéw siedliskowych;
stosowania odpowiednich technologii, materialow i rozwiagzan konstrukcyjnych,
dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,
dostosowanie terminéw prac do cyklu wegetacyjnego roslin,
maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Proponowane rozwigzania zapobiegajace, ograniczajgce, kompensujgce dla poszczegdlnych elementow
srodowiska:

roznorodno$¢ biologiczna | e  zachowanie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie i ochrona terenow lesnych.
jakos¢ zycia ludzi e rozwoj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
o realizacja stref aktywnosci gospodarczej przyczyni si¢ do powstania
nowych miejsc pracy,
e zachowanie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej.
rosliny i zwierzgta e zachowanie i ochrona terendow lesnych;
wody powierzchniowe i e zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych i
podziemne znieksztalcania naturalnych form rzezby terenu,

e pelne zaopatrzenie w infrastrukture,

e zaleca si¢ wykonania dokumentacji hydrogeologicznej dla inwestycji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

e zaleca si¢ monitorowanie stanu wod powierzchniowych.

powietrze, klimat e wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
e zachowanie i ochrona terendéw lesnych.
powierzchnia ziemi 1 e ograniczenie zagospodarowania,
krajobraz e uporzadkowanie rodzajow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j i
aktywnosci gospodarcze;j.
zasoby materialne e objecie rekultywacja w planach miejscowych,

e nieskorzystanie z koncesji i pozostawienie z16z naturalnych w
migjscach ich wystepowania.

zabytki e brak

W przypadku zaistnienia oddziatywan niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia szczegodlnie
cennych elementéw przyrody, konieczne jest podjgcie zawczasu dziatan kompensacyjnych, takich jak

np.:
32




e odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastgpczych,
e sztuczne zasilanie ostabionych populacji,
e tworzenie alternatywnych potaczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji zwierzat.

VIL. 2. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan przedstawionych w projekcie studium

Przyjete w projekcie studium rozwigzania oraz zasiegi zasadniczych stref funkcjonalno-przestrzennych
uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze miasta.

W trakcie sporzadzania projektu Studium przeprowadzono analizy réznych wariantéw zagospodarowania
terenu objetego zmianami w Studium. Wyboru rozwigzan alternatywnych dokonano na etapie
projektowym. Nie stwierdza si¢ istotnych kolizji pomiedzy planowanym zagospodarowaniem terenu, a
walorami ekologicznymi, kulturowymi i krajobrazowymi miasta oraz uwarunkowaniami prawnymi —
dlatego tez nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w studium.

VIII. METODY ANALIZAY SKUTKOW REALIZACJI POSANOWIEN PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem (...) wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje Radzie Gminy (Miasta) wyniki analiz, o ktérych mowa
wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a
w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaly, Rada Gminy (Miasta) bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art.
15 oraz art. 16 ust. 1. Tak, wiec w przypadku studium istnieje okre$lona ustawowo procedura
pozwalajaca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Do analizy skutkéw wprowadzenia w zycie projektowanego studium stuzyé rowniez monitoring
srodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Informacje wytworzone w
ramach Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska wykorzystywane sa do monitorowania
skuteczno$ci dziatan i strategicznego planowania w zakresie ochrony $rodowiska i zréwnowazonego
rozwoju na wszystkich poziomach zarzadzania. Wyniki oceny stanu Srodowiska publikowane przez
WIOS (http://www.wios.warszawa.pl) shuizy¢ moga analizie skutkéw wdrozenia studium na stan wod,
powietrza, gleb, fauny, flory itp.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Potrzeba sporzadzenia opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka” wynika z art. 51. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.).

Opracowana prognoza ma na celu ustalenie jak warunki realizacji ustalen studium (zmiany w stosunku do
studium obowigzujacego) moga oddziatywa¢ na $rodowisko oraz czy przyjete w projekcie studium
rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen S$rodowiska, sa wystarczajace.
Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy jest sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostal we wlasciwy sposob interes srodowiska przyrodniczego i kulturowego nie zas
ocena przyjetych w dokumencie rozwigzan planistycznych.

Zakres prognozy obejmuje:
e analiz¢ Srodowiska,
e identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktow,
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e oceng projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,
e cwentualne formutowanie alternatywnych propozycji.

W stosunku do obowigzujgcego studium, w wyniku realizacji projektu studium, przewiduje si¢ niewielkie
zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego.

Realizacja projektu studium spowoduje takze niewielkie zwigkszenie zapotrzebowanie na media (w tym
scieki) oraz zwigkszenie ilo§ci wytwarzanych odpadow.

Na terenie objetym studium nie wystepuja obszary zagrozone uruchomieniem powierzchniowych ruchow
masowych.

Wzdluz potudniowej granicy miasta (w granicach gminy Zielonka) ptynie rzeka Diluga. W
udostepnionych w pazdzierniku 2020 r. mapach zagrozenia powodziowego pokazano zasi¢g zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 10% i 1%, ktory obejmuje pas gruntow wzdtuz
potudniowej granicy Kobytki. W projekcie studium nie wprowadzono w tych obszarach nowych terenow
zabudowy. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne.

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa - Prawo wodne

Na omawianym terenie nie bgda realizowane obiekty, w ktorych moga wystapi¢ nadzwyczajne
zagrozenia srodowiska.

Realizacja ustalen zmiany studium nie spowoduje istotnych trwatych przeksztalcen rzezby terenu,
wplywajacych na krajobraz miasta.

W wyniku planowanego zainwestowania nie przewiduje si¢ trwalego obnizenia poziomu wod
gruntowych. Realizacja ustalen zmiany studium nie stwarza zagrozenie pogorszenia si¢ jakosci
powierzchniowych i wod podziemnych.

Realizacja studium nie spowoduje istotnych zmian szaty roslinnej i zwierzat.
Realizacja studium nie spowoduje istotnych zmian klimatu lokalnego.
Realizacja zapiséw studium nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodno$¢ zapisdéw zmiany studium z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska oraz z dokumentami strategicznymi miasta.

Na etapie prognozy do zmiany studium trudno jednoznacznie stwierdzié, czy wystapig oddzialywania
skumulowane, nie mozna wykluczy¢ tego na styku terendw produkcyjnych i drég o duzym nat¢zeniu
ruchu pojazdéw. Oddziatywania te bedg dotyczyly glownie hatasu w mniejszym stopniu emisji
zanieczyszczen powietrza.

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska za najistotniejsze nalezy uzna¢ monitorowanie:

e zmian w strukturze uzytkowania gruntow (wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, wielkosci
powierzchni zainwestowanych - zabudowanych i1 utwardzonych oraz kubatury obiektow
budowlanych),

e zmian jakos$ci poszczegolnych komponentéw Srodowiska zar6wno na terenie objetym zmiang
studium jak i na terenach przyleglych. Ze szczegdlnym uwzglgdnieniem stanu higieny atmosfery,
klimatu akustycznego, stanu zdrowotnego szaty roslinnej,

e stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem urzgdzen do odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddziatywania na Srodowisko
do projektu zmiany STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOBYEKA

Bedac swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia, o§wiadczam, ze
spelniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz.U. 2021 poz. 247).
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