PODSUMOWANIE

do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. ks. gen. S. Brzoski w Kobylce

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania Rada Miasta Kobylka podjela
w dniu 28 listopada 2016 roku Uchwatg Nr XXVII/242/16 w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. ks. gen. S. Brzoski w Kobytce.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,25 ha, polozony w srodkowo-wschodniej czgsci

miasta.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU
DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z politykg przestrzenna Miasta wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka
przyjetym Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 20101,
zmienionego Uchwalg Nr XXX VII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r
oraz Uchwata Nr XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobyltka zdnia 10 pazdziernika 2016r.
Przedmiotowy teren w Studium zostat wskazany jako teren zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej.

Natomiast zgodnie z obowiazujacym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czedci osiedla ,,Piotrowek™ w Kobylce — uchwata Nr XXIX/2 12/01
Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 6 marca 2001 r., pétnocny fragment obszaru przeznaczono
pod zielen urzadzona. Pozostata cze$¢ zostata przeznaczona pod tereny zabudowy ustug
handlu, w tym ushug réznych. Ulicg Turka wskazano jako drogg publiczng klasy zbiorczej,
natomiast ul. ks. gen. Brzoski jako droge publiczna klasy lokalne;.

Sporzadzony plan miejscowy jest zwigzany Z realizacjg potrzeb inwestycyjnych
dysponentow obszaru opracowania. Umozliwia takze dostosowanie do aktualnej polityki
przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka.

7 uwagi na fakt, ze plan obejmuje niewielki teren, czesciowo juz zabudowany,
wariantowano jedynie funkcje poélnocnej czesci obszaru planu. Rozpatrywano kwesti¢
dopuszczenia lub nie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ostatecznie ze
wzgledu na rozmiar i ksztalt tego terenu oraz wynikajgce z nich mozliwosci
zagospodarowania, zdecydowano si¢ na przeznaczenie go pod funkcje uslugows.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO

Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla _Piotrowek” w Kobylce —
uchwata Nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r. Oddziatywanie
opisane w prognozie zostalo zatem przeanalizowane W stosunku do istniejgcego stanu




prawnego. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzéski w Kobylce, byto umozliwienie realizacji potrzeb
inwestycyjnych dysponentow obszaru opracowania, a takze dostosowanie przepisoOw
obowigzujgcego planu do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego 1 miedzynarodowego (w tym wspolnotowego) 1 nie wykazala
sprzeczno$ci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian
projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaly sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw
z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno — $ciekowej, ochrony powietrza, ochrony
przed hatasem i ochrony wéd podziemnych oraz ochrony przyrody (wody powierzchniowe,
zagrozenie powodziowe, strefy ochronne uj¢¢ oraz obszary ochronne rzek na tym terenie
i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja).

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego obszaru planu, nie wplynie
znaczaco na pogorszenie stanu §rodowiska — nie prognozuje si¢ przekroczen okreslonych
prawem standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddziatywan
ustalen planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sig, iz zaprojektowane w
planie funkcje bedg miaty w przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wpltyw staby lub
umiarkowany). Nie przewiduje sie¢ oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych
zasadniczg zmiane okre$lonych parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci
i bior6znorodnosei gatunkow, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszarow
przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000. Powyzsze
stwierdzenia s3 uwarunkowane wypelnieniem wszystkich nakazéw 1 zakazéw planu.
Efektywne i pelne wdrozenie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego powinno
stanowié¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysziymi’
zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewno$ci, ze projektowane
funkcje nie oddziatlujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

Podstawowymi $rodkami minimalizujagcymi negatywne oddziatywanie planu sa jego
ustalenia ochronne. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu
plan ustala:
= zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko i mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
= ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), Gléwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktoérych

potozony jest caly obszar planu, poprzez:

— Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

— zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

— $cisle okreslone zagospodarowanie $ciekow,
= obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu

zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj.:




— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢é zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

— ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

= ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacje obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

= ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH
Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pézn. zm.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Woltominie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie uzgodnili zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy, Burmistrz Miasta Kobylka skierowal wnioski do ww./
organéw o wydanie opinii w sprawie przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie w pi$mie z dnia 31.08.2017 r.
znak 7ZNS.470.151.37.2017; SW 2243/2017 zaopiniowal pozytywnie projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko bez uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dnia 19.09.2017 .
znak WOOS-II1.410.460.2017.JD zaopiniowat pozytywnie projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko z uwagg. Dotyczyla ona niespojnosci w zapisach projektu
planu, w zwigzku z brakiem odniesienia w ustaleniach ogélnych dotyczacych ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu (§ 9) do jednego z paragraféw w ustaleniach
szczegblowych (§ 18). Opinia zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobylka, a
zapisy planu odpowiednio przeredagowano.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnych
opinii ww. organéw zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 03.11.2017 r.
do 04.12.2017 r. W dniu 15 listopada 2017 r. zostala zorganizowana publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu nie zlozono zadnych uwag
do rozwigzan przyjetych w planie.




Ww. procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdzn. zm.). Zapewniono
mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie
i terminie okres§lonych ww. ustawa.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWOSCI
PRZPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Metody i czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowief
dokumentu zostaty okre§lone w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkéw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestrowanie wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane,
i gromadzenie materiatdéw z nimi zwigzanych;

e rejestrowanie wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne badz zmiany funkcji terenu;

e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;
e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

e oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian
struktury agrarnej, powierzchni urzadzonych terendéw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U.
22017, poz. 519, z p6zn. zm.) oraz w celu unikniecia powielania monitorowania w mysl
zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programow
na $rodowisko, wplyw ustalen projektu tego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegblnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywania standardéw jakosci
srodowiska, obszarow wystepowania przekroczen, wystegpowania zmian jakosci elementow
przyrodniczych i przyczyn tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Pafistwowego
Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie
w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogélnodostepnych publikacji.
Zrédtami danych w tym zakresie mogg by¢ réwniez: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona




przez Marszatka Wojewddztwa), zrdédta administracyjne wynikajace z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania
statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu
poszczegblnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sa: jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie
ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow tej dziedziny (np. IMGW, RZGW). Zaleca
sie, by monitorowanie skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach
badan nie objgtych monitoringiem WIOS) prowadzone byto przez wiadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
polegajace na:

e pomiarach pozioméw hatasu - 2 razy wroku w okresie najintensywniejszego

uzytkowania terenu,

e pomiarach emisji pytéw z sgsiadujacych drog,

e kontrolach stanu jakosci gleb w obrebie sgsiadujacych drog,

e monitoringu stanu powietrza w obrebie sasiadujacych drog.

Realizacja postanowien planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych
pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dzialek i standardow zabudowy, jakie
zostaly zapisane w planie miejscowym. Stan §rodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez
Miasto poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegélnych komponentéw
$rodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).




