BURMISTRZ
MIASTA KOBYLKA

PODSUMOWANIE

do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ul. Ceglanej w Kobylce

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobylka w dniu
9 lutego 2015 r. podjeta Uchwale Nr III/31/15 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglane;.

Plan obejmuje obszar w potudniowo-wschodniej czesci miasta Kobytka o powierzchni
okoto 8,7 ha.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z politykag przestrzenng miasta wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka
przyjetym Uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce Nr X1LIV/448/10 z dnia 25.05.2010 r. zmienionym
Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobyltka zdnia 03.02.2014r. oraz Uchwalg
Nr XXV1/224/16 z dnia 10.10.2016 r. Przedmiotowy teren w studium zostal wskazany pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MN). Wzdhiz
wschodniej granicy wskazano przebieg drogi klasy gldwnej (droga wojewodzka nr 634 —
ul. Nadarzynska) oraz w potudniowo-zachodniej czesci fragment zmienionego przebiegu
ul. Nadarzyn - drogi klasy zbiorczej. Pozostaly uklad komunikacyjny dla obstugi dziatek
budowlanych pozostaje w gestii plandéw miejscowych.

Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopelnienie polityki przestrzennej wyrazonej w studium
i okresla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcja przedmiotowego terenu okreslong w ww.
studium, a zarazem stanowi kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenu, dostosowujac
zasady jego zagospodarowania do nowych potrzeb inwestycyjnych zuwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw z dziedziny planowania przestrzennego.

Rozwigzania alternatywne dotyczyty uktadu komunikacyjny, w tym klasy drég i ich szerokosci
w liniach rozgraniczajacych.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH ’USTALEN ZAWARTYCH
W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Obszar czesciowo znajduje si¢ granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce — uchwata Nr X1LII1/312/02
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr 113, poz.
2477 z dnia 30.04.2002 r.. Oddzialywanie zatem zostalo w prognozie przeanalizowane w stosunku
do istniejacego stanu prawnego. Celem sporzagdzenia miejscowego planu -zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglanej w Kobylce, byta likwidacja projektowane;j
drogi w rejonie ulicy Ceglanej oraz poprawy warunkow zagospodarowania poszczegdlnych dziatek.
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Prognoza wykazata, ze w Planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata sprzecznosci wynikajacych
Z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu
uchwatly sg poprawne w odniesieniu do obowigzkoéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdéd powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym
terenie 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja).

Projektowany sposdb zagospodarowania przestrzennego poszczegdélnych obszaréw Planu nie
wplynie znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych
prawem standardéw jako$ci srodowiska. Nie stwierdza sie¢ tez transgranicznych oddziatywan
ustalen Planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, iz zaprojektowane w Planie
funkcje bedg mialy w przewadze wplyw neutralny (brak wpltywu, wplyw umiarkowany) lub
pozytywny. Nie przewiduje si¢ oddziatywan znaczgco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza
zmiane okreslonych parametréw jakosci Srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci 1 bioréznorodnosci
gatunkow, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszar6w przyrodniczo cennych, w tym
dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie
znajduje si¢ w obszarze Natura 2000. Powyzsze stwierdzenia sa uwarunkowane wypelnieniem
wszystkich nakazow 1izakazéw Planu. Efektywne 1 pelne wdrozenie ustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed
potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddzialujag negatywnie na srodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu.

W zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:
= ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caly obszar

planu, poprzez:

— Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

— zakaz wprowadzania sciekoéw bytowych i gospodarczych do gruntu,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych,

= obowigzek ochrony przed halasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— ustala sie ograniczenie ucigzliwos$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

— na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i MN/U-3, dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, realizowanej w pierwszej linii zabudowy na
danej dzialce budowlanej od strony drogi wojewddzkiej nr 634 oznaczonej symbolem
KDG-1, ustala si¢ obowigzek podjecia dziatan prowadzacych do ograniczenia poziomu
hatasu do wartosci dopuszczalnych dla planowanej funkcji poprzez:

a. wykonanie pomiaréw hatasu okreslajacych uwarunkowania zagospodarowania
dziatki budowlane;j,

b. realizacj¢ zieleni izolacyjnej,

c. racjonalne rozplanowanie zabudowy na dzialce budowlanej uwzgledniajace emisje

i strukture rozprzestrzeniania sie hatasu,
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= ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
w miejscach dostgpnych dla ludnosci,

— zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostgpnych dla ludnosci,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci
od obiektéw emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytdéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy
standard6w jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

= w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zachowanic istniejacych zadrzewien nie kolidujacych
z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem ewentualnej wymiany drzewostanu lub jego
uzupehnienie.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG I WNIOSKOW WYNIKAJACYCH
Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353, z pdzn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wolominie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnili zakres i
stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 Burmistrz Miasta Kobytka skierowal wnioski do ww. organéw
o wydanie opinii w sprawie przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolominie w pismie z dnia 08.02.2016 r. znak
7ZNS.470.13.1.2016 zaopiniowal pozytywnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko bez uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dnia 02.03.2016 r. znak
WO0O0S.1.410.59.2016.DC zaopiniowat projekt planu bez uwag.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnych opinii
ww. organéw zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od  18.11.2016 r.
do 16.12.2016 r. W dniu 7 grudnia 2016 r. zostata zorganizowana publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu zlozono jedng uwage
do rozwigzan przyjetych w planie.

W dniu 29 grudnia 2016 r. zlozono wniosek o zmian¢ projektu planu tak, aby droga nie
przebiegata wokot dziatki nr 73 potozonej przy ul. Ceglanej 20. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Przedmiotowy publiczny cigg pieszo-jezdny stanowi o prawidtowej obstudze komunikacyjnej
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obszaru objetego planem. Kwestionowany odcinek przebiega po dzialkach nr 121, 124 1 125, ktére
nalezg do Gminy Miasta Kobylka oraz Skarbu Panstwa. Po analizie innych rozwigzan stwierdzono,
ze przyjete rozwiagzanie jest optymalne pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu drogowego
i koniecznosci ingerencji w nieruchomosci prywatne. Podtrzymany wariant pozwala unikngé
rozwigzan opartych na drogach bez przejazdu, na ktoérych zakonczeniu wymagany jest plac
do zawracania, a tym samym znaczna ingerencja w nieruchomos¢ Wnioskodawcow.

Ww. procedura sporzgdzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54
iart. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 1., poz. 353, z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu
spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawa
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD I CZESTOTLIWQSCI PRZPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Metody i czestotliwos$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu zostaty okreslone w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pézn. zm.) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta (w tym skutkdéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkoéw realizacji postanowien Planu naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang¢ 1 gromadzenie
materiatow z nimi zwigzanych;

e rejestrowanie wnioskOw o zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne badz zmiany funkcji terenu;

e ocene zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;
ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

e oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian
struktury agrarnej, powierzchni urzadzonych terenéw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2016
poz. 672) oraz w celu unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE
w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programow na srodowisko wptyw ustalen projektu
tego Planu na s$rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementow
przyrodniczych, dotrzymywania standardow jakosci Srodowiska, obszaréw wystgpowania
przekroczen, wystgpowania zmian jakosci elementéw przyrodniczych iprzyczyn tych zmian
kontrolowany bedzie w ramach systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie srodowiska,
wydawanych w formie ogélnodostepnych publikacji. Zrédtami danych w tym zakresie moga by¢é
rowniez: Wojewodzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrodia
administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje,



zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego. Ponadto

w zakresie monitoringu poszczegolnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg: jednostki

1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy

wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewo6dzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow tej dziedziny (np. IMGW,

RZGW). Zaleca sig, by monitorowanie skutkéw wdrazania ifunkcjonowania ustalen Planu

(w zakresach badan nie objetych monitoringiem WIOS) prowadzone bylo przez wladze Miasta

Kobylka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajace

na:

» pomiarach pozioméw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtéwnie komunikacyjnych —
2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

= kontrole stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég,

* monitoring stanu powietrza w obrgbie drog i1 zespoléw zabudowy (w okresie sezonu
grzewczego).

Realizacja postanowien Planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach
na budowe¢ zasad zagospodarowania dzialek i standardéw zabudowy, jakie zostaly zapisane
w planie miejscowym. Stan Srodowiska przyrodniczego powinien by¢ przez Miasto poddany
monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentow srodowiska przyrodniczego)
realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).




