UCHWALA NR XXXI1/273/2020
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie wyrazZenia zgody na zbycie udzialéw Miasta Kobylka w spolce dzialajacej pod firma ,, KOBYLKA
DOM?” Spéika z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f i g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713 zpodzn.zm.), art. 11-16 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 735) wzwigzku zart. 12 ust. 213 ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 712 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobytka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na zbycie tacznie 24 (stownie: dwadziescia cztery) udziatow spotki dziatajacej pod firma
~KOBYLKA DOM” Spoétka zograniczong odpowiedzialnoscia zsiedzibg w Warszawie, KRS 0000603992,
NIP: 1251638586, ul. Wytworna 5, 02-654 Warszawa (zwanej dalej ,,Spotka”), stanowigcych na dzien podjgcia
niniejszej uchwaly 24% kapitalu zakladowego Spotki, na rzecz wspolnika Spotki dziatajacego pod firma
»lechnobeton” Spdtka zograniczona odpowiedzialnoscia zsiedziba w Lublinie, KRS 0000171904,
NIP 7122816367, za cen¢ odpowiadajacg wartoSci nominalnej zbywanych udziatéw, tj. 50,00 (stownie:
pigcdziesiat) zt za jeden udziat i taczng cene wszystkich udziatéw w kwocie 1.200,00 (jeden tysiac dwiescie) zt.

§ 2. Oferta nabycia udziatlow stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kobytka

Konrad Kostrzewa
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Zakacznik do uchwaty Nr XXXI11/273/2020

v Rady Miasta Kobytka6 listopada 2020 roku
A 7/,5‘9/ 2y z dnia 21 grudnia 2020 r.

L7
OFERTA NABYCIA UDZIALOW

OFERENT:

»Technobeton” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lublinie,
ul. Nateczowska 14, 20-701 Lublin, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

KRS 0000171904, NIP 7122816367, Regon 432666807
[

ADRESAT OFERTY:

Miasto Kobytka, z siedzibg Urzedu Miasta w Kobytce, przy ul. Wotominskiej 1 05-
230 Kobyika, NIP 125-13-32-390, REGON 013269663

PRZEDMIOT OFERTY | UZASADNIENIE CENY:

Przedmiotem niniejszej oferty jest nabycie przez Oferenta od Adresata Oferty, z
drodze umowy sprzedazy 24 udziatow (dalej jako ,Udziaty”) w kapitale zaktadowym
Spodtki ,Kobytka Dom” spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000603992 (dalej jako ,Spétka”) , o
warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy i tacznej wartosci nominalnej 1.200,00 zt, za cene
odpowiadajgcg wartosci nominalnej zbywanych udziatéw, tj. 50,00 zt za jeden udziat
i faczng cene wszystkich Udziatéw w kwocie 1.200,00 zt (dalej jako ,Transakcja”).

W oparciu o stan aktywéw Spotki, a takze istniejgce zagrozenia zwigzane z
prowadzonymi obecnie w stosunku do Spotki procesami, rzeczywista wartosé
udziatbw nie przekracza ich wartosci nominalnej. Co wiecej, zwazywszy nha
potencjalne rozstrzygniecia prowadzonych postepowan, Spédtka w najblizszym
okresie bedzie wymagata jej pilnego dokapitalizowania celem zabezpieczenia jej
ptynnosci finansowej.

SYTUACJA PRAWNO-EKONOMICZNA SPOLKI:
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1. Na podstawie umowy inwestycyjnej 269/U/2014 w przedmiocie realizacji
przedsiewziecia pn. ,Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobyice”
zawartej dnia 2 lipca 2014 roku, wraz z pézniejszymi aneksami (dalej jako
,Umowa”), Miasto Kobytka wraz z konsorcjum w sktadzie: Multibud Investment
W.Ciurzynski S.A., Uniedevelopment S.A. oraz Technobeton Sp. z 0.0. (dalej
jako ,Konsorcjum”) przystapili do realizacji w ramach zawigzanej spétki celowej
(Kobytka Dom Sp. z 0.0.) przedsiewziecie polegajgcego na budowie budynkoéw
mieszkaniowo — ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca wokét tych
budynkéw w Kobytce.

2. Realizacja pierwszego etapu powyzszego przedsiewziecia zostata zakoriczona
oraz rozliczona przez strony Umowy.

3. Dnia 4 czerwca 2018 roku Rada Miasta Kobytka podjeta uchwate nr
XLVIII/450/18 w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do realizacji |l etapu
budowy kompleksu mieszkaniowo — ustugowego w Kobyice, a Konsorcjum
potwierdzito gotowos¢ do realizacji Umowy zgodnie z jej pierwotnymi
zatozeniami.

4. Dnia 21 stycznia 2019 roku Rada Miasta Kobytka podjeta uchwate nr {V/40/2019
uchylajacg uchwate w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do realizaciji I
etapu budowy kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobyice.

5. Pismem z dnia 15.05.2019 roku Burmistrz Miasta Kobytka poinformowat Spétke o
odmowie realizacji || etapu budowy kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w
Kobytce.

6. W zwigzku z powyzszg uchwatg Rady Miasta Kobytka nr 1V/40/2019 z dnia 21
stycznia 2019 roku, z przyczyn niezaleznych od Konsorcjum powstaty
okolicznosci okre$lone w §20 ust. 1 pkt. 6 Umowy a takze ustawy z dnia 19
grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno — prywatnym, co stanowi podstawe
rozwigzania Umowy.

8. Przed Sgdem Okregowym w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy, pod sygn.
akt: XVI GC 997/18 toczy sie obecnie proces z powddztwa Eugeniusza
Topczewskiego, Teresy Topczewskiej i Dawida Topczewskiego, prowadzgcych
wspolnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spétki cywilnej:  Eugeniusz
Topczewski, Teresa Topczewska, Dawid Topczewski TOP JUR Topczewski s.c.
w Kobytce o zaptate kwoty 273.290,63 zt wraz z odsetkami za opdznienie od dnia
30 maja 2017 r. do dnia zaptaty, wynikajgcej z faktury VAT nr F /003/05/17 z dnia
15 maja 2017 r. z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci Spdtki, jako pozwanego
inwestora za zobowigzania wynikajgce z umowy o roboty budowlane na
podstawie art. 647'k.c. Celem unikniecia ustanowienia w okresie rozpoczecia
sprzedazy lokali na nieruchomosci Spétki hipoteki przymusowej (udziglone
zabezpieczenie w zwigzku z postanowieniem z dnia 20 grudnia 2018 roku),
Spotka wptacita na rachunek depozytowy Ministerstwa Finansow \sume
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zabezpieczenia w kwocie 297.75563 zt, w zwigzku z czym ustanowione
zabezpieczenie upadio. W przypadku uwzglednienia powédztwa wzgledem
Spotki, wptacona na rachunek depozytowy kwota zostanie przeznaczona na
zaspokojenie podwykonawcy, a Spétka — w ramach uzyskanego w ten sposéb
roszczenia regresowego wzgledem generalnego wykonawcy -— dokona
potrgcenia ww. kwoty z kwotg roszczenia generalnego wykonawcy o zwrot
wptaconej kaucji na zabezpieczenie roszczen Spétki na okres rekojmi i gwarancji.
W przypadku oddalenia powddztwa wzgledem Spétki, przelana na rachunek
depozytowy kwota, po jej zwrocie na rachunek Spoéitki, zostanie zwrécona
generalnemu wykonawcy po uplywie okresu rekojmi i gwarancji (o ile nie
zostanie wykorzystana na zaspokojenie innych roszczen Spotki z tytutu rekojmi i
gwarancji).

9. Przed Sgdem Rejonowym w Wotominie toczy sie obecnie osiemnascie proceséw
z powddztwa nabywcow lokali o zaptate kwoty po 5.000 zt tytutem kary umownej
za nieterminowe przeniesienie prawa wiasnosci lokalu (roszczenia z umowy
deweloperskiej). taczna warto$¢ przedmiotu sporu prowadzonych procesach
oscyluje w kwocie 95.000,00 ztotych powiekszona o koszty sgdowe, koszty
zastgpstwa sgdowego oraz odsetki, przy czym potencjalne roszczenia innych
nabywcéw, ktérzy do tej pory nie wystapili na droge sadowg, znacznie
przewyzszajg powyzszg kwote. Zgodnie z pierwszym nieprawomochym
rozstrzygnieciem, Sad | Instancji zasadzit od Spétki na rzecz nabywcy kwote
2.500,00 zt, miarkujgc kare umowng o 50%, przesgdzajac jednoczesnie, ze
Spotka ponosi odpowiedzialno$¢ za nieprzeniesienie w terminie wtasnosci lokalu.
Jako podstawe zmiarkowania kary umownej, Sad | Instancji przyjgt natomiast
fakt, ze w rzeczywistosci powdd nie ponidst szkody wynikajgce] z faktu
nienalezytego wykonania przez Spotke umowy deweloperskiej. Wydane
rozstrzygnigcie zapewne bedzie stanowito takze asumpt do wystagpienia na droge
sgdowg przez innych nabywcéw mieszkan, ktorzy do tej pory nie wystgpili z
pozwem przeciwko Spoétce. W konsekwencji powyzszego, majac na wzgledzie
przewidywane koszty, jakie Spotka bedzie musiata ponies¢ na zaspokojenie
roszczen kolejnych nabywcéw, obejmujacych nie tylko zasgdzane kary umownej,
ale rowniez odsetki oraz koszty zastepstwa procesowego, Spoétka w niediugim
okresie — celem zabezpieczenia jej ptynnosci finansowej — bedzie wymagata
pilnego dokapitalizowania (w drodze emisji nowych udziatéw lub podwyzszenia
ich dotychczasowej wartosci nominalnej), w ktérym powinni uczestniczyé
wszyscy jej wspolnicy. Pominiecie w tej procedurze Miasta Kobytka (jezeli w
dalszym ciggu bedzie wspdlnikiem Spoétki) bedzie skutkowato znacznym
rozwodnieniem udziatu Miasta Kobytka w kapitale zaktadowym Spotki, a w
konsekwencji utratg przez posiadane przez Miasto Kobytka udziaty, jakiejkolwiek
wymiernej wartosci.

10. Spotka obecnie nie prowadzi zadnej dziatalnosci operacyjnej (w tym dziatginosci
uzytecznos$ci publicznej), nie generuje zadnych przychodéw, ponoszac jeédynie
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koszty zwigzane z biezgca dziatalnosci, przy czym jej likwidacja przed uptywem
okresu rekojmi i gwarancji w zwigzku ze sprzedanymi mieszkaniami, nie jest
mozliwa.

UZASADNIENIE WYBORU OFERENTA JAKO NABYWCY AKCJI:

Oferent jest wiekszosciowym wspodlnikiem Spotki posiadajgcym 51% udziatdw w
kapitale zaktadowym Spoétki. Zaden z innych wspélnikéw Spoétki nie wyrazit woli
nabycia Udziatéw.

Ze wzgledu na aktualng sytuacje ekonomiczng Spoiki oraz odstgpienie od
planowanej realizacji kolejnych etapéw przedsiewziecia budowlanego opisanego w
Umowie, brak jest innych podmiotéw zainteresowanych nabyciem Udziatow, a same
Udziaty z punktu widzenia rynkowego, nie przedstawiajg zadnej miarodajnej wartosci.

WARUNKI REALIZACJI TRANSAKCJI:

1. Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikow Kobytka Dom Sp. z o.0.
w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz przez Miasto Kobytka na rzecz
Technobeton Sp. z 0.0. 24 udziatow w kapitale zaktadowym Kobytka Dom Sp.
Z0.0.

2. Rezygnacja pozostatych wspoinikow Spodtki z przystugujacego im prawa
pierwokupu nabycia udziatbw Miasta Kobytka zbywanych na rzecz
Technobeton Sp. z o.0.

3. Rozwigzanie umowy inwestycyjnej 269/U/2014 w przedmiocie realizacji
przedsiewziecia pn. ,Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w
Kobytce” zawartej dnia 2 lipca 2014 roku, wraz z p6zniejszymi aneksami.

4. Udziaty bedg przedmiotem niniejszej Oferty, na dzien dokonania Transakgji
nie bedg obciazone prawami lub roszczeniami na rzecz oséb trzecich, w tym
nie bedg przedmiotem zastawu oraz, ze sg wolne od wszelkich obcigzen na
rzecz osoéb trzecich i nie istniejg zadne ograniczenia swobody rozporzgdzania
nimi.

5. Zaptata ceny za Udziaty nastapi przelewem bankowym na wskazany w
umowie zbycia Udziatéw rachunek bankowy Miasta Kobytka, w terminie 7 dni
od daty zawarcia umowy.

6. Przejscie wtasnosci Udziatow na Oferenta nastgpi w dniu zawarcia umowy
zbycia Udziatdbw sporzadzonej na piSmie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Wraz z przejsciem na Oferenta wtasnosci Udziatéw, na
Oferenta przejdg wszelkie prawa oraz roszczenia przystugujace Adregatowi
Oferty jako wspéinikowi Spétki w zwigzku z posiadaniem Udziatéw w Sp ]{l
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7. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych oraz pozostate koszty i wydatki
powstate w zwiagzku z przejsciem na Oferenta wiasnosci Udziatdw uisci
Oferent, chyba ze obowigzujace na dzien ztozenia oswiadczenia o przyjeciu
niniejszej oferty przepisy prawa bedg stanowily inaczej.

UZASADNIENIE ODNOSZACE SIE DO SKUTKOW EKONOMICZNYCH | SPOLECZNYCH
ZBYCIA:

Intencjg wspoétpracy stron Umowy w ramach Spoétki jako spétki celowej powotanej do
realizacji wspolnego przedsigwziecia budowlanego, byta miedzy innymi realizacja
celow uzyteczno$ci publicznej w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla
spoteczno$ci lokalnej oraz lokalizacja w nabytym przez Miasto Kobytka (w ramach
rozliczenia udziatu w zysku Spotki) lokalu obiektu uzytecznosci publicznej w postaci
biblioteki publicznej.

Aktualnie Spdtka nie realizuje i nie bedzie realizowa¢ zadnych kolejnych dziatan
wpisujgcych sie w polityke samorzgdu gminnego. Spotka nie posiada réwniez
zadnych nieruchomos$ci, mogacych stuzy¢ realizacji inwestycji budowlanych w
dotychczasowym zakresie.

Z kolei obecna sytuacja ekonomiczna Spotki, w tym istniejgce ryzyka zwigzane z
prowadzonymi procesami sadowymi, w niediugiej perspektywie czasu, moze
wymagac jej dokapitalizowania, co przy braku wniesienia do Spoitki kapitatu przez
Miasto Kobytka, bedzie skutkowato rozwodnieniem posiadanego przez Miasto
Kobytka udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, a co za tym idzie spadkiem ich
wartosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE:

Niniejsza oferta wigze do uptywu jej waznosci tj. do dnia 31 stycznia 2021 roku.

Niniejsza oferta podiega prawu polskiemu i zgodnie z nim bedzie interpretowana.

Podpis Oferenta TECHNOBETON sp. z 0.0.
ul. Nalgczowska 14, 20-701 Lublin
NIP 712-281-63-67, Regon 432666807

BDO 000165128
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaty zwigzane jest ze zwrdceniem si¢ pismem z dnia 16 listopada 2020r (data
wpltywu 18 listopada 2020r.) przez ,Technobeton” spoétka zograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Lublinie, ul. Nateczowska 14, 20-701 Lublin, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000171904, NIP 7122816367 do Burmistrza Miasta Kobytka z ofertg zawarcia
umowy sprzedazy 24 udziatow (dalej jako ,,Udzialy”) w kapitale zaktadowym Spoéiki ,,Kobytka Dom” spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000603992 (dalej jako ,,Spétka”) , o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy
i tacznej wartos$ci nominalnej 1.200,00 zt, za ceng odpowiadajacg warto$ci nominalnej zbywanych udziatow, tj.
50,00 zt za jeden udziat i taczng cene wszystkich Udziatow w kwocie 1.200,00 zt (dalej jako ,,Transakcja™).

Zgodnie z art. 18 ust 2 pkt 9 fi g) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ktory ustala, ze
do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy m.in. tworzenie i przystepowanie do spotek i spotdzielni oraz
rozwigzywanie i wystepowanie z nich, okreslanie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udzialéw i akcji przez
wojta. Natomiast art. 12 ust. 3 z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej, stanowi, iz akcje
i udzialy w spotkach, o ktérych mowa w art. 9 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalne;j,
tj. spotkach komunalnych, zbywa przewodniczacy zarzadu jednostki samorzadu terytorialnego, a w przypadku
gminy wojt (burmistrz, prezydent miasta), przy czym zgodg¢ na zbycie akcji i udziatéw nalezacych do jednostki
samorzadu terytorialnego wyraza organ stanowiacy tej jednostki. Zgodnie za$ z ust. 2 powotanego artykulu do
zbycia akcji iudziatdw stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 11-16 z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym. Przepisy te, odpowiednio stosowane, wskazuja w szczego6lnosci na zakres
przedmiotowy wniosku o wyrazenie zgody na zbycie akcji lub udziatow (art. 12 ust. 1 ustawy o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym), a takze wymagaja, aby rada gminy wyrazajac zgode na zbycie udziatow
lub akcji, okreslita tryb ich zbycia (art. 12 ust. 3 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym).

W ztozonej ofercie wskazano, iz w oparciu o stan aktywow Spolki, a takze istniejace zagrozenia zwigzane
z prowadzonymi obecnie w stosunku do Spotki procesami, rzeczywista warto$¢ udziatdéw nie przekracza ich
wartosci nominalnej. Co wiecej, zwazywszy na potencjalne rozstrzygnigcia prowadzonych postepowan, Spotka
w najblizszym okresie bedzie wymagata jej pilnego dokapitalizowania celem zabezpieczenia jej ptynnosci
finansowe;j.

Oferent wskazal, ze na podstawie umowy inwestycyjnej 269/U/2014 w przedmiocie realizacji
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobytce” zawartej dnia 2 lipca
2014 roku, wraz z pozniejszymi aneksami (dalej jako ,,Umowa”), Miasto Kobylka wraz z konsorcjum
w sktadzie: Multibud Investment W.Ciurzynski S.A., Uniedevelopment S.A. oraz Technobeton Sp. z 0.0. (dalej
jako ,,Konsorcjum”) przystapili do realizacji w ramach zawigzanej spotki celowej (Kobytka Dom Sp. z 0.0.)
przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynkow mieszkaniowo — ustugowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca wokot tych budynkéw w Kobylce. Realizacja pierwszego etapu powyzszego przedsiewziccia
zostala zakonczona oraz rozliczona przez strony Umowy. Dnia 4 czerwca 2018 roku Rada Miasta Kobytka
podjeta uchwate nr XLVIII/450/18 w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do realizacji Il etapu budowy
kompleksu mieszkaniowo — ustugowego w Kobylce, a Konsorcjum potwierdzito gotowos¢ do realizacji
Umowy zgodnie z jej pierwotnymi zalozeniami. Dnia 21 stycznia 2019 roku Rada Miasta Kobytka podj¢ta
uchwate nr IV/40/2019 uchylajaca uchwate w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do realizacji II etapu
budowy kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobylce. Pismem z dnia 15.05.2019 roku Burmistrz Miasta
Kobytka poinformowat Spédtke o odmowie realizacji II etapu budowy kompleksu mieszkaniowo-ustugowego
w Kobylce. W zwigzku z powyzsza uchwatg Rady Miasta Kobytka nr IV/40/2019 z dnia 21 stycznia 2019 roku,
zdaniem Oferenta z przyczyn niezaleznych od Konsorcjum powstaty okolicznosci okreSlone w §20
ust. 1 pkt. 6 Umowy a takze ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno — prywatnym, co
stanowi podstawe rozwigzania Umowy.

Oferent podkreslit takze, ze przed Sadem Okregowym w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy, pod sygn.
akt: XVI GC 997/18 toczy si¢ obecnie proces z powodztwa Eugeniusza Topczewskiego, Teresy Topczewskiej
i Dawida Topczewskiego, prowadzacych wspdlnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej:
Eugeniusz Topczewski, Teresa Topczewska, Dawid Topczewski TOP JUR Topczewski s.c. w Kobylce o zaptate
kwoty 273.290,63 zt wraz z odsetkami za opdznienie od dnia 30 maja 2017 r. do dnia zaptlaty, wynikajacej
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z faktury VAT nr F /003/05/17 z dnia 15 maja 2017 r. z tytutu solidarnej odpowiedzialnosci Spoéiki, jako
pozwanego inwestora za zobowigzania wynikajgce z umowy o roboty budowlane na podstawie art. 647'k.c.
Celem uniknigcia ustanowienia w okresie rozpoczecia sprzedazy lokali na nieruchomosci Spoétki hipoteki
przymusowej (udzielone zabezpieczenie w zwigzku z postanowieniem z dnia 20 grudnia 2018 roku), Spoétka
wplacita na rachunek depozytowy Ministerstwva Finansé6w sume¢ zabezpieczenia w kwocie 297.755,63 zi,
w zwigzku z czym ustanowione zabezpieczenie upadto. W przypadku uwzglednienia powoddztwa wzgledem
Spoiki, wptacona na rachunek depozytowy kwota zostanie przeznaczona na zaspokojenie podwykonawcy,
a Spotka — w ramach uzyskanego w ten sposob roszczenia regresowego wzgledem generalnego wykonawcy —
dokona potrgcenia ww. kwoty zkwota roszczenia generalnego wykonawcy o zwrot wplaconej kaucji na
zabezpieczenie roszczen Spotki na okres rekojmi i gwarancji. W przypadku oddalenia powddztwa wzgledem
Spoiki, przelana na rachunek depozytowy kwota, po jej zwrocie na rachunek Spoétki, zostanie zwrdcona
generalnemu wykonawcy po uptywie okresu r¢kojmi igwarancji (o ile nie zostanie wykorzystana na
zaspokojenie innych roszczen Spotki z tytutu rekojmi i gwarancji).

Oferent zauwazyl réwniez, iz przed Sagdem Rejonowym w Wolominie toczy si¢ osiemnascie procesOw
z powodztwa nabywcéw lokali o zaptate kwoty po 5.000 zt tytulem kary umownej za nieterminowe
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu (roszczenia z umowy deweloperskiej). Laczna warto$¢ przedmiotu sporu
w prowadzonych procesach oscyluje w kwocie 95.000,00 ztotych, przy czym potencjalne roszczenia innych
nabywcow, ktorzy do tej pory nie wystapili na droge sadowa, znacznie przewyzszaja powyzsza kwote. Zgodnie
z pierwszym nieprawomocnym rozstrzygni¢ciem, Sad I Instancji zasadzit od Spotki na rzecz nabywcy kwotg
2.500,00 zt, miarkujac kare umowna o 50%, przesadzajac jednoczesnie, ze Spdtka ponosi odpowiedzialnos¢ za
nieprzeniesienie w terminie wtasnosci lokalu. Jako podstawe zmiarkowania kary umownej, Sad I Instancji
przyjal natomiast fakt, ze w rzeczywistosci powod nie ponidst szkody wynikajacej z faktu nienalezytego
wykonania przez Spétke umowy deweloperskiej. O ile z wydanego rozstrzygni¢cia mozna wnioskowac, iz
w kazdym z kolejnych postepowan, na Spotke bedzie naktadany obowigzek zaplaty kary umownej, o tyle
wysoko$¢ zasadzonej kary umownej bedzie wynikiem subiektywnej oceny kazdego z przypadkow. Mozna sig¢
tym samym spodziewaé, ze jezeli na skutek przesunigcia terminu przeniesienia na nabywce odrebnej whasnosci
lokalu, nabywca ten ponidst szkode w wymiarze finansowym, kara umowna bedzie zasagdzona w peinej
wysokosci, tj. 5.000,00 zt. Wydane rozstrzygniecie zapewne bedzie stanowito takze asumpt do wystgpienia na
droge sadowa przez innych nabywcoéw mieszkan, ktorzy do tej pory nie wystgpili z pozwem przeciwko Spotce.
W konsekwencji powyzszego, majac na wzgledzie przewidywane koszty, jakie Spotka bedzie musiata ponie$c
na zaspokojenie roszczen kolejnych nabywcow, obejmujacych nie tylko zasadzenie kary umowne;j, ale rowniez
odsetki oraz koszty zastepstwa procesowego, Spotka w niedtugim okresie — celem zabezpieczenia jej ptynnosci
finansowej — bedzie wymagata pilnego dokapitalizowania (w drodze emisji nowych udziatéw lub podwyzszenia
ich dotychczasowej wartosci nominalnej), w ktorym powinni uczestniczy¢ wszyscy jej wspolnicy. Pomini¢cie
w tej procedurze Miasta Kobytka (jezeli w dalszym ciggu bedzie wspolnikiem Spotki) bedzie skutkowato
znacznym rozwodnieniem udzialu Miasta Kobyltka w kapitale zaktadowym Spoétki, a w konsekwencji utrata
przez posiadane przez Miasto Kobylka udziaty, jakiejkolwiek wymiernej wartosci.

Spoétka obecnie nie prowadzi zadnej dzialalnos$ci operacyjnej (w tym dziatalnos$ci uzytecznosci publiczne;j),
nie generuje zadnych przychodéw, ponoszac jedynie koszty zwigzane z biezacg dziatalnoscia, przy czym jej
likwidacja przed uptywem okresu rgkojmi i gwarancji w zwiazku ze sprzedanymi mieszkaniami, nie jest
mozliwa.

Uzasadnienie wyboru oferenta:

Oferent jest wigkszosciowym wspolnikiem Spotki posiadajacym 51% udziatow w kapitale zaktadowym
Spotki. Zaden zinnych wspolnikéw Spotki nie wyrazil woli nabycia Udziatow. Ze wzgledu na aktualng
sytuacj¢ ekonomiczng Spotki oraz odstgpienie od planowanej realizacji kolejnych etapdéw przedsiewziccia
budowlanego opisanego w Umowie, brak jest innych podmiotéw zainteresowanych nabyciem Udziatéw, a same
Udziaty z punktu widzenia rynkowego, nie przedstawiajg zadnej miarodajnej wartosci.

Oferent wskazat, ze intencjg wspodlpracy stron Umowy w ramach Spotki jako spotki celowej powotanej do
realizacji wspolnego przedsigwzigcia budowlanego, byla miedzy innymi realizacja celéw uzytecznosci
publicznej w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla spotecznosci lokalnej oraz lokalizacja w nabytym

przez Miasto Kobytka (w ramach rozliczenia udzialu w zysku Spoétki) lokalu obiektu uzytecznosci publicznej
w postaci biblioteki publiczne;j.

Warunki realizacji transakcji:
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1.Uchwata Rady Miasta Kobytka o wyrazeniu zgody na sprzedaz przez Miasto Kobylka na rzecz
Technobeton Sp. z 0.0. 24 udzialow w kapitale zaktadowym Kobytka Dom Sp. z o.0.

2.Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Kobytka Dom Sp. z 0.0. w przedmiocie wyrazenia
zgody na sprzedaz przez Miasto Kobytka na rzecz Technobeton Sp. z 0.0. 24 udziatow w kapitale zaktadowym
Kobytka Dom Sp. z o.0.

3.Rezygnacja pozostatych wspodlnikéw Spoétki z przyshugujacego im prawa pierwokupu nabycia udziatow
Miasta Kobytka zbywanych na rzecz Technobeton Sp. z o.0.

4.Rozwigzanie umowy inwestycyjnej 269/U/2014 w przedmiocie realizacji przedsiewziecia pn. ,,Budowa
kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobytce” zawartej dnia 2 lipca 2014 roku, wraz z pdzniejszymi
aneksami.

5.Udzialy bedace przedmiotem Oferty, na dzien dokonania Transakcji nie b¢da obcigzone prawami lub
roszczeniami na rzecz osob trzecich, w tym nie bedg przedmiotem zastawu oraz, ze sg wolne od wszelkich
obcigzen na rzecz o0sob trzecich i nie istniejg zadne ograniczenia swobody rozporzadzania nimi.

6.Zaptata ceny za Udziaty nastgpi przelewem bankowym na wskazany w umowie zbycia Udziatéw rachunek
bankowy Miasta Kobytka, w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy.

7.Przejscie wiasnosci Udzialow na Oferenta nastgpi w dniu zawarcia umowy zbycia Udziatow sporzadzonej
na pi$mie z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Wraz z przejSciem na Oferenta wlasnosci Udzialow, na
Oferenta przejdg wszelkie prawa oraz roszczenia przystugujace Adresatowi Oferty jako wspdlnikowi Spoiki
w zwigzku z posiadaniem Udziatow w Spotce.

Podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz pozostate koszty i wydatki powstate w zwigzku z przej$ciem na
Oferenta wiasnosci Udziatow uisci Oferent, chyba ze obowiazujgce na dzien ztozenia o§wiadczenia o przyjgciu
niniejszej oferty przepisy prawa be¢da stanowity inaczej

Aktualnie Spoélka nie realizuje i nie bedzie realizowa¢ zadnych kolejnych dziatan wpisujacych si¢ w polityke
samorzadu gminnego. Spoétka nie posiada rowniez zadnych nieruchomosci, mogacych shuzy¢ realizacji
inwestycji budowlanych w dotychczasowym zakresie.

Z kolei obecna sytuacja ekonomiczna Spotki, w tym istniejgce ryzyka zwigzane z prowadzonymi procesami
sadowymi, w niedtugiej perspektywie czasu, moze wymagac jej dokapitalizowania, co przy braku wniesienia
do Spoétki kapitalu przez Miasto Kobylka, bedzie skutkowato rozwodnieniem posiadanego przez Miasto
Kobytka udziatu w kapitale zaktadowym Spoéiki, a co za tym idzie spadkiem ich wartosci.

W zwiazku z wplynigciem zataczonej Oferty Burmistrz przedktada projekt uchwaty o wyrazeniu zgody na
zbycie udziatéw, celem podjecia decyzji w tym przedmiocie przez Rade Miasta.
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