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’\% M 20@ M{l@ zdnia 12 listopada 2020 1.

Zatwierdzony przez .......c.ccocceeevinenn,

UCHWALA NR ....cocniciiiennen
RADY MIASTA KOBYLKA

zdnia .................... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713 zpodzn.zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293 z p6Zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Rady Miasta Kobytka Nr IX/70/2019
zdnia 20 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLI1V/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwala
Nr XXXVIIl/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwata Nr XXV1/224/16 Rady Miasta
Kobytka z dnia 10.10.2016 1., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Dworkowej w Kobylce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czgscia.

3. Dalszymi zalacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do ninicjszej uchwaty.

§ 2. 1 W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposob t termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisdw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
3) zielen izolacyjna — rejon projektowanych nasadzen;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
caly obszar planu;

6) wymiarowanie (m)

7) strefa ograniczen zabudowy wynikajacych z wymogow przepisow odrebnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
pomi¢dzy ktérymi a liniami rozgraniczajacymi terenu zakazuje sie lokalizacji budynkéw z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej; poza te lini¢ mogg wystawac nie wiecej niz 2 m elementy budynku, takie
jak schody, tarasy, okapy, dachy oraz balkony;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono odmienne
od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, oznaczony identyfikatorem literowym;

3) ustugach celu publicznego - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é ustlugowa stanowigca realizacje celow,
o ktoérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

2. Inne pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug celu publicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
2) teren drogi publicznej klasy gtownej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Terenami inwestycji celu publicznego s tereny drég publicznych KDG i KDD oraz teren ustug celu
publicznego UP.

3. Linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gléwnej KDG stanowig réwnoczesnie granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD oraz terenu ushug celu publicznego UP
stanowig rownoczesnie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Linie rozgraniczajgce terenu ustug celu publicznego UP stanowig rownoczesnie granice terendw stuzacych
organizacji imprez masowych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw emisyjnych, w tym
w zakresic halasu oraz takich, ktére mogg zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, zwylaczeniem tych, ktére stuzg obsludze mieszkanicow lub ochronie $rodowiska, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegoblnosci zakltadoéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrona Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Pulawy))
poprzez przestrzeganie ustalen § 10 pkt 3-5.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

1. Ustala sie ochrone fragmentu zabytku (stanowiska) archeologicznego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkéw pod numerem AZP 54-68/49 (slad osadnictwa z epoki brazu, datowany na XVII-XVIII w. p.n.e.)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej (caly obszar planu). Na obszarze ww. strefy obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

2. Nie wskazuje si¢ innych niz wymienione w ust.1 obiektow, w tym ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
(GEZ), débr kultury wspotczesnej ani miejsc pamigei narodowej podlegajacych ochronie, ze wzglgdu na brak ich
wystepowania w granicach planu.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Minimalna powierzchnia dziatek dla terenu UP — 3000 m?.

2. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatek dla terenu UP — 55 m.

3. Kat polozenia granic dziatek do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dzialek naroznych.

4. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisé6w odr¢bnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1. Dla powiazania z uktadem zewngtrznym ustala si¢ ul. Dworkowa (KDG);

2.Dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ ul. Dworkowa (KDG) iul
Ceramiczng (KDD).

§ 10. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (w czgsci poza obszarem
planu);
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2) dopuszcza sig¢ usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomiedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej; Zrodlem zasilania dla
obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej srednicy rur @ 32 mm,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji w uktadzie rozdzielczym; odbiornikiem sciekow
bytowych z obszaru planu jest istniejagcy i projektowany system kanalizacji migjskiej sanitarnej w uktadzie
rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm,

b) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan indywidualnych jak zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie $ciekow;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sig, z zastrzezeniem litery b, zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej poprzez infiltracje powierzchniowa (m.in. rowy i niecki chtonne) lub podziemng (m.in. studnie
chtonne, skrzynie ikomory rozsgczajgce), retencjg terenowa lub podziemng (m.in. zbiorniki retencyjne,
odprowadzenie bezposrednio do ziemi) oraz powtorne wykorzystanie wdéd do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd w sposéb okre$lony powyzej, np. zuwagi na
niekorzystne warunki gruntowo-wodne, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do systemu istniejacej
1 projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalne;j $rednicy rur @ 200 mm lub row6w odwadniajacych,

¢) wody opadowe iroztopowe zterenéw jezdni, miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk w jednym
kompleksie i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie przed odprowadzeniem do
ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ wykorzystanie jako Zrédta zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem,
energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystania energii stonecznej lub odnawialnych Zrédel energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru,

¢) zakazuje sig stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

7)w zakresie zaopatrzenmia w gaz: ustala si¢ zasilanie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu
o istniejacg lub projektowang sie¢ gazowa sredniego i niskiego cisnienia, przewodami o $rednicy min. @32
mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napigcia,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwosci dla
otoczenia,

c) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych,
d) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako odnawialnych
zrédet energii;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala si¢ budowe nowych linii telekomunikacyjnych jako kablowych,
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b) dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznoscei publicznej zlokalizowanych
wylacznie na dachach, maksymalna wysokos¢ obiektow 25 m;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnic ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow wskazanych w §13 pkt 2 lit,
oraz obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 12. Ustala sig, ze ustalenia ogolne i szczegdtowe obowiazujg tacznie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug celu publicznego — publiczne ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji, rozrywki,
kultury i wystawiennictwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujacy sposob:
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu od strony drogi publicznej,

b) przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich
obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do clewacji budynku o min.2 m; wysokos¢ tych
elementow nie wigcej niz 3 m od gory dachu,

c) ustala si¢ kolorystyke scian w odcieniach bezu, zo6lci, bieli iszarosci oraz dopuszczenic stosowania
naturalnych materialéw elewacyjnych, w szczegdlnosci kamienia, cegly, drewna,

d) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
= dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 42° lub ptaskie do 12 stopni,

-dla dachow o kacie nachylenia polaci powyzej 30 stopni ustala si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki
pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na dziatce budowalnej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji
czerwieni, bragzu lub grafitu,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,

f) wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 2,0,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: 14 m,
- dla obiektow matej architektury: 3 m;
h) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 3000 m2,
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej pod budynkami, boiskami, placami i terenami zieleni,

j)dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych powlok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy i1 wystawowych,
przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z realizacja imprez, o maksymalnej wysokosci do 14 m,

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdb zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastgpujacych warunkéw:
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- maksymalna wysokos¢ obiektéw — 4 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
- dachy plaskie;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie z uwzglgdnieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych, w tym szczegélnie dla
0s0b poruszajacych si¢ na wdzkach;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w potencjalnym zasiggu oddziatywania drogi klasy gtéwnej (25 m od granicy drogi ponadokalne;j) ustala sig
zasad¢ ograniczania skutkéw nadmiernej emisji hatasu oraz drgan od drogi KDG, poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej (rzad nasadzen zimozielong zielenia wysoka i niska) wzdiuz
potnocne;j i potudniowej granicy terenu dla ograniczenia skutkéw emisji hatasu na teren od drogi KDG oraz
z terenu na teren sgsiadujacej z obszarem zabudowy mieszkaniowej,

¢) w strefie ograniczeni zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych - w odlegtosci 12 m od granicy lasu,
obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia dla terenu UP minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej w wysokosci 30%, przy zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnych ustala si¢
wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejacego drzewostanu,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi,

c) dla terenu UP przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak "terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy";

6) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z drég publicznych KDG (ul. Dworkowa) i KDD (ul. Ceramiczna),
b) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane;,
c) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem lit. d:

- dla ustug o$wiaty: minimum 4 miejsca postojowe na 100 dzieci na zmiang dla samochodéw osobowych,
minimum 3 miejsca postojowe dla krétkotrwatego postoju samochodéw osobowych, minimum 20 miejsc
postojowych na 100 dzieci na zmiang dla roweréw, nalezy przewidzieé¢ 1 miejsce do parkowania dla
autokaru,

-dla pozostatych ustug: minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla
samochodéw osobowych, minimum 6 miejsc postojowych dla roweréw na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw,
zktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa, wiloéci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG (ul. Dworkowa), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtownej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym szczegdlnie dla
0s0b poruszajacych si¢ na wozkach;

4) zasady realizacji: szeroko$¢ drogi lub jej czgéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu
zmienna od 0 do 3,3 m z rozszerzeniem pod skrzyzowanie z drogg KDD — w obszarze planu znajduje si¢ czesé
drogi — ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca.
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§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD (ul. Ceramiczna), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie z uwzglgdnieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych, w tym szczegélnic dla
0s0b poruszajacych si¢ na wozkach;

4) zasady realizacji: szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
zmienna od 0,3 do 2,3 m — wobszarze planu znajduje si¢ czes¢ drogi — ustalona zachodnia linia
rozgraniczajaca.

Rozdzial 4.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu UP w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywic 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 19. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobylka.

SPRAWDZONO PODWZC EDEM
FORMALNO - PRAWN A
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zapewnienia
ochrony
naturalnego
$rodowiska
zZwierzat przez
ochrong terenow
zieleni —
inwestycja
zmniejszy
powierzchnie
zieleni na
dzialce,

- stwierdzenie:
"realizacja
inwestycji
bedzie
korzystnie
wplywala na
rosliny

1 zwierzeta", jest
sprzeczne

z czgscia
opisowa
prognozy

i abstrahuje od
faktu, ze
znaczna czgs$é
zieleni ulegnie
likwidacji (nie
okreslono liczby
drzew).

- ul. Dworkowa
jest
nieprawidtowo
oznaczona,
powinna ona
miec¢ kategori¢

znak WOOS-
[11.411.327.2019.JD

z dnia 14.12.2019r.)

1 Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego

w Wolominie (pismo
znak
ZNS.470.182.48.2019
SW 3383/2019 z dnia
27.11.20191.).

W pkt 4.6. omdéwiona
zostata charakterystyka
szaty roslinnej i $wiata
zwierzat, gdzie
stwierdzono m.in., ze

w obszarze wystepuja

., gatunki pospolite, mato
wartosciowe
przyrodniczo. Nie
stwierdzono obecnosci
drzew szczegdlnie
okazatych,
wyrozniajgcych sie bgd?
istotnych krajobrazowo.
Na calym terenie
opracowania

nie stwierdzono Zadnych
rzadkich lub chronionvch
gatunkow roslin”.
Szczegotowa
inwentaryzacja zieleni
Jjest elementem projektu
budowlanego.

Czes¢ zieleni ulegnie
likwidacji, ale dziatka
zostanie
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drogi gléwne;j
(G) lub gléwnej
ruchu
przyspieszonego
(GP),

zagospodarowana
gatunkami bardziej
warto§ciowymi.

W projekcie planu ustala
sig:

»hakaz zapewnienia dla
terenu UP minimalnego
udzialu procentowego
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce
budowlanej w wysokosci
30%, przy
zagospodarowaniu
powierzchni biologicznie
czynnych ustala sig
wvkorzystanie

w pierwszej kolejnosci
istniejgcego
drzewostanu”.
Prawidlowos$¢ przyjetych
rozwiazan potwierdza
uzyskanie pozytywnych
uzgodnien i opinii od
wskazanych w uopizp;
m.in. w ramach SOOS do
projektu planu wptyneta
pozytywna opinia
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska

w Warszawie z dn.31
lipca 2020 r. (znak pisma
WOOS-
111.410.400.2020.JD).

- Klasa ul. Dworkowe;j
jest zgodna ze Studium
1 jest to klasa drogi
gtéwnej (G).
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2. Projekt zostat
oparty na
nieprawidiowej i
nickompletnej
prognozie
oddziatywania
na $rodowisko.
Plan miejscowy
nie powinien
przewidywac dla
terenu
potozonego przy
ul. Dworkowej
funkcji terenu
0znaczonego
jako UP — ustugi
oswiaty, z uwagi
na to, ze teren
przylega do
bardzo ruchliwej
ul. Dworkowej,
ktéra od
kwietnia 2021 r.
bedzie stanowita
gléwny ciag
komunikacyjny
Z trasy
szybkiego ruchu
do Kobyiki i
Marek

2. Kwestig
prawidlowosci prognozy
oddzialywania na
srodowisko okreslono w
pkt 1.

Prawidlowos¢ rozwigzan
przyjetych w planie
miejscowym, w tym
przyjetej funkcji terenu
oznaczonego jako UP,
tzn. ustalenie m.in.
przeznaczenia pod ustugi
oswiaty, potwierdza
uzyskanie pozytywnych
uzgodnien i opinii od
wskazanych w uopizp.
M.in. w ramach SOOS$
do projektu planu
wptyneta pozytywna
opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitamego w
Wolominie (pismo znak
ZNS.470.115.21.2020
SW 2165/2020 z dnia 6
lipca 2020 r.).
Uciazliwosci dla
uzytkownikow od
sgsiadujacej drogi moga
zosta¢ ograniczone m.in.
poprzez odpowiednie
uksztaltowanie
zabudowy czy
zastosowanie wlasciwych
rozwigzan technicznych
(np. rodzaju przegréd,
uksztaltowania
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3.
Nieprzekraczaln
¢ linie zabudowy
od strony
potudniowe;j
powinny by¢
oddalone min.
10 m od granicy
dziatki.
Projektowana
inwestycja bez
oddalenia od
granicy dziatki
bedzie
negatywnie
oddziatywata na
warunki zycia
mieszkancéw
domow
jednorodzinnych
przy ul.
Poziomkowej.

otworowania, itp.).

3. Kwestie dotyczace
wptywu przedmiotowej
Inwestycji na warunki
bytowe i stan techniczny
nieruchomosci sgsiednich
(m.in. wptywu odleglosci
zabudowy od granicy
dziatki na zacienianie i
przeslanianie), beda
rozpatrywane na etapie
postepowania o
pozwolenie na budowe —
s elementem projektu
budowlanego obiektu i
projektu
zagospodarowania
terenu.

Odpowiednio
zaprojektowany szpaler
drzew (i krzewdw) ma
pehnié rolg izolacji
akustyczne;. L
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4. §13 pkt 1
nalezy zmieni¢
na
»przeznaczenie
terenu: teren
ustug celu
publicznego —
publiczne ustugi
sportu 1
rekreacji,
rozrywki,
kultury i
wystawiennictw
a”,

Na terenie UP
nie powinny by¢
przewidziane
ustugi o$wiaty
poniewaz:

- teren bedzie od
kwietnia 2021
przylegat do
ruchliwej drogi.
-nie ma
mozliwosci
zapewnienia
miejsc
postojowych dla
rodzicow
uczniow szkoty,
co spowoduje
wzmozony ruch
na sasiednich
ulicach, w tym
naul.
Poziomkowe;j.
Ulica ta ma

4. Prawidiowos¢
rozwiazan przyjetych w
planie miejscowym, w
tym przyjetej funkcji
terenu oznaczonego jako
UP, tzn. ustalenie m.in.
przeznaczenia pod ustugi
o$wiaty, potwierdza
uzyskanie pozytywnych
uzgodnien i opinii od
wskazanych w uopizp.
M.in. w ramach SOOS
do projektu planu
wplyneta pozytywna
opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w
Wolominie (pismo znak
ZNS.470.115.21.2020
SW 2165/2020 z dnia 6
lipca 2020 r.).
Uciazliwosci dla
uzytkownikow od
sgsiadujacej drogi mogg
zostaé ograniczone m.in.
poprzez odpowiednie
uksztaltowanie
zabudowy czy
zastosowanie wlasciwych
rozwiazan technicznych
(np. rodzaju przegréd,
uksztattowania
otworowania, itp.).
Obstuga komunikacyjna
szkoty planowana jest od
strony ul. Dworkowe;j i
od strony ul.
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nieutwardzong
nawierzchni¢ i
zwigkszenie na
niej ruchu
spowoduje
dewastacje
nawierzchni,
powstanie
kolein, kurz, pyt
i zwigkszenie
zanieczyszczen
szkodliwych dla
mieszkancow
budynkow
polozonych przy
tej ulicy.
-lokalizacja
szkoty
drastycznie
pogorszy
warunki zycia
mieszkancow
domow
jednorodzinnych
przy ul.
Poziomkowej.

Ceramicznej. Ewentualne
uciazliwosci okreslone
zostang na etapie
projektu budowlanego -
moga zosta¢ ograniczone
poprzez odpowiednie
uksztattowanie projektu
zagospodarowania
terenu, np. poprzez
lokalizacje wejs¢ na teren
szkoty.

Dla terenu szkoty istotne
Jjest zapewnienie
odpowiedniego
uksztattowania
zagospodarowania
dziatki, tak aby
umozliwi¢ szybkie i
bezpieczne podwozenie
dzieci, bo to ruch
zwigzany z dowozeniem
dzieci przez rodzicow
powoduje ucigzliwosci.
Po docelowej realizacji
ul. Dworkowej problem
rozwigza¢ moze
czgsciowo uruchomienie
komunikacji publicznej.

5. W §13 pkt 2
pkt g nalezy
ograniczy¢
wysoko$é do 10
m, wWyzszy
budynek bedzie
ograniczat
doswietlenie
domow

5. Kwestie dotyczace
wplywu przedmiotowe;j
inwestycji na warunki
bytowe i stan techniczny
nieruchomosci sasiednich
(m.in. wplywu wysokosci
zabudowy od granicy
dziatki na zacienianie i
przestanianie), beda
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jednorodzinnych rozpatrywane na etapie
przy ul. postgpowania o
Poziomkowe;j. pozwolenie na budowe —
s elementem projektu
budowlanego obiektu i

projektu
zagospodarowania
terenu.
6. W §14 pkt 1 _ _ 6. Uwaga bezzasadna.
ul. Dworkowa Ul. Dworkowa w
powinna mie¢ projekcie planu ma klase
wyzsze drogi gtownej (G).
oznaczenie jako
teren drogi
gléwnej, gdyz
od kwietnia

2021 r. bedzie to
bardzo ruchliwa
droga,
stanowigca
gléwny ciag
komunikacyjny
Z trasy
szybkiego ruchu
do Kobyiki i
Marek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..........c.........
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wlasne Miasta Kobytka.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda inwestycje zwigzane z:

-realizacja budynku szkoty na ok. 600 uczniéw wraz z sala gimnastyczng na terenie UP,
- realizacja fragmentu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD (ul. Ceramiczna).

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Kobytka odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miasta Kobylka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Kobytka, wynikajacych z planu przebiegad
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow oraz
w sposob umozliwiajgcy terminowg realizacje zadania.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....covvvviinivinvrinnnnnns Rady Miasta Kobylka z dnia .......ccocvviiiniiinininn,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworkowej
w Kobylce sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miasta Kobytka Nr IX/70/2019 z dnia
20 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie obszaru
na teren ustug o$wiaty, z przeznaczeniem pod szkote, a takze uporzagdkowanie obstugi komunikacyjnej
terenu oraz potrzebe dostosowania ustalen planu do wymogdw aktualnego stanu prawnego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje
nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Kobytka (zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobyltce z dnia 25.05.2010 r,,
zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwata
Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r.). Obszar objgty sporzadzanym planem
potozony jest w studium w obszarze struktury funkcjonalnej U (ustugi celu publicznego). Od péinocy
przez obszar przebiega droga klasy gltowne;j.

Obszar objety planem jest w czesci zainwestowany — znajduje si¢ tu plac zabaw dla dzieci.

Obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Maciotki
w Kobylce (Uchwata Nr XXI1V/238/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 listopada 2004 r.), w ktorym
przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, teren lasu
oraz pod drogg publiczng klasy gléwnej.

Obecny plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan migjscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w majace
wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b) sporzadzony plan miejscowy nie okresla wymagan wynikajacych z ksztattowania obszaréw
przestrzeni publicznej ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania
problemoéw zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie sciekéw, gospodarka
odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnoéci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

¢) na obszarze planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody w zwiazku z tym odstapiono od ustalania
nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow wynikajacych z przepisow
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odre¢bnych,

d) na obszarze planu nie wystgpuja rowniez tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstapiono od ustalania ich granic
i sposobdw zagospodarowania,

¢) na obszarze planu nie wystgpujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
L lesnych i w zwigzku z tym nie bylo konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w obszarze (caly obszar planu) znajduje si¢ zabytek archeologiczny ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw numerem AZP 54-68/49 (slad osadnictwa z epoki brazu, datowany na XVII-XVIII w. p.n.e.).
W projekcie planu ustalono jego ochrong w formie strefy ochrony konserwatorskiej na warunkach
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych,

a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ réwniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi;

6) z uwzglgdnieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i z uwzglednieniem prawa wiasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny pod uklad
komunikacyjny potozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntéw komunalnych;

7) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan migjscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
drog oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna bylo skladaé do dnia 8 lipca 2019 r. Wnioski
mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Wnioski zostaty
rozpatrzone na etapie projektu planu,

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostata zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnoscei planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wpltynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy wilascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektowanie terenu pod lokalizacj¢ nowej zabudowy ustugowej uwzgledniato wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
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poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej
w granicach miasta w sgsiedztwie innych terenow zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan
przestrzennych utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa, sporzadzono prognoze
oddzialywania na §rodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja planu nie b¢dzie miata znaczacego wpltywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Nadrzgdnym celem, przy sporzadzaniu planu byto wprowadzenie ustaleri pozwalajgcych na rozwéj
tego obszaru miasta, bez zwigkszania ucigzliwosci dla terendw sasiednich oraz przy spelnieniu
wymogoéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu istotnych walordw srodowiska oraz formutowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami
w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planow
miejscowych, burmistrz miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pdzn. zm. z pdzn. zm.) Rada Miasta Kobytka, w wyniku
przeprowadzonej analizy obowiazujacych dokumentéw planistycznych, podj¢ta uchwate nr LII/481/18
z dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta Kobylka.

W § 2 ww. uchwaty Rada Miasta Kobyika stwierdza o aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka pod wzgl¢dem wymagan przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie § 3 ww.
uchwaty wskazuje na koniecznosé¢ aktualizacji czg$ci obowiazujacych planéw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce
nie narusza ustalen aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobyika.

Uchwalenie planu wywoluje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, tj. drég publicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow uzytecznosci publicznej
(teren ustug celu publicznego), ktdérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie
z przeprowadzong prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce, uchwalenie tego planu wygeneruje
dla budzetu gminy koszty, uzasadnione jednak realizacjg inwestycji celu publicznego. Teren posiada
dostep do pelnej infrastruktury technicznej. Wydatki gminy zwiazane beda z realizacja drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oraz obicktow na terenie ustug celu publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej
w Kobylce wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgiadu
w dniach od 18 wrzeénia 2020 r. do 9 pazdziernika 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zgltaszania
uwag do 23 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminic sktadania uwag wptyneta 1 uwaga
(sktadajaca si¢ z kilku punktéw) podpisana przez 10 osob fizycznych. Uwaga ta nie zostata
uwzgledniona.
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Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu oraz rozpatrzenia uwag bylo wprowadzenie ustalen planu
pozwalajacych na rozw6j tego obszaru miasta, tzn. ustug o$wiaty potrzebnych dla istniejgcej i nowej
zabudowy mieszkaniowej w tym rejonic miasta przy spelnieniu wymogoéw aktualnego stanu prawnego
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu istotnych waloréw
$rodowiska oraz formutowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami w Studium.
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