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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../20
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci
Miasta Kobylka — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pdzn. zm.), w zwigzku z
Uchwata Nr XLIX/459/18 Rady Miasta Kobylka z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci Miasta Kobyltka zmienionej Uchwatg Nr XV1/136/2019 z dnia 18 listopada
2019 r., stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
Miasta Kobytka — obszar A, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwalg Nr XLI1V/447/10
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14
Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r., Uchwatg Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z
dnia 10.10.2016 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 5
pazdziernika 2017 w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, Rada Miasta
Kobytka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci
Miasta Kobytka — obszar A, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci Miasta Kobytka —
obszar A, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej
uchwaty oraz zatgcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce

zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr
3.
§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wymiary w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjne;j
1 systemu parkowania;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)
3)

4)

)]

2)

3)

5. Na obszarze obje¢tym planem z uwagi na brak okoliczno$ci uzasadniajacych nie ustala sig:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenoOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych a nie begdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: schody zewngetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie
wiecej niz o 2 m oraz podjazdy i pochylnie;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowym symbolem terenu;



4)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz

ksztaltowania krajobrazu:

)]

2)

1)

2)

3)
4)

5)

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na
obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m
lub na masztach antenowych o wysokosci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza
si¢ liczbe masztow do jednego na jednej dziatce budowlanej;

na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen, o ile konieczno$¢ ich
realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalno$ci, na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysoko$ci do 5 m lub na masztach antenowych
o wysokosci do 35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza si¢ liczbe masztow do
jednego na jednej dziatce budowlanej;

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

b) zabudowy przemystowej, magazynowej 1 uslugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektow, instalacji i urzadzen produkcyjnych i ustugowych
dopuszczonych niniejszym planem,

c) garazy, parkingdbw samochodowych oraz zespoldw parkingdbw na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladoéw, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczego6lnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;
zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ przetwarzania odpadow;

ochrong wod powierzchniowych i1 podziemnych, w szczegolnosci Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), Gltéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktorych
polozony jest caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekéw na zasadach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych, komunalnych i
gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,



— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 9;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki 1 spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°.
2. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie¢
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomo$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej potozonej poza granicami
planu wzdluz jego poludniowo-wschodniej granicy lub drogami wewnetrznymi o
minimalnej szerokos$ci 8 m;

2) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdéw w sposob nastepujacy:

a) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko
naprawcze,



b) dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

¢) dla hurtowni i magazynéw minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 5 miejsc,

d) dla zaktadow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

e) dla pozostatych ustug 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca,

f) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z indywidualnych ujeé
wod, przy czym nie mogag one stanowic¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do ziemi,
zbiornikéw retencyjnych, dotéw chlonnych, w granicach wtasnej dziatki, lub do
kanatow krytych, rowdw otwartych, lub do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku niewystarczajacej chtonnosci terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki
budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien;

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejgcych i1 projektowanych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii o mocy do 100
kW z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:



7)

1)

2)

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci 1 przylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 3;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacie¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 5 pkt 1.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace

zbieranie odpadow;

zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania miasta, z wylagczeniem  obiektow 1 sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociagoéw, itp., pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych
nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) kolorystyka $cian — biale lub w odcieniach: szarego, zottego, bezowego.

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

za wyjatkiem:

1)
2)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

)]

2)

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy
ustugowe;;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynkéw produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych,



b)

c)
d)

e)

)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, budynki magazynowe, obiekty produkcyjne, obiekty sktadowe
- 14 m,

- pozostale obiekty — 7 m,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich

jak: kominy, silosy, o maksymalnej wysoko$ci 25 m od poziomu terenu,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtoéwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy
ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

— pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ kolorystyke $cian w kolorze biatym lub w odcieniach: szarego, zottego lub
bezowego, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw na niewielkich
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 9;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j

Urzedu Miasta Kobyika.

UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci

Miasta Kobylka - obszar A

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 22020 ., poz. 293, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow



oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 25
czerwca 2018 r. podjeta Uchwate Nr XLIX/459/18 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Miasta Kobytka, a
nastepnie Uchwalg Nr XVI/136/2019 z dnia 18 listopada 2019 r. granice opracowania
podzielono na obszar A i B.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8 Nr XIV/129/15 Rady
Miasta Kobytka z dnia 23 listopada 2015 r. Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 739 z
dnia 22 stycznia 2016 r. Zgodnie z ww. planem obszar jest przeznaczony pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa. Ponadto poludniowo-wschodnia
czg$¢ obszaru zgodnie z ustaleniami ww. planu to teren gorniczy o kierunku rekultywacji pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowg ustugowa.

Wedle przeprowadzonej ,,Analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium dla projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu zachodniej
cze$ci Miasta Kobyltka”, sporzadzenie ww. planu wynika z konieczno$ci dostosowania
rozwigzan planistycznych do polityki przestrzennej Miasta otwarcia nowych mozliwosci
inwestycyjnych na terenach przylegtych do trasy S-8.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
(Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce zdnia 25.05.2010 r., zmieniona
Uchwalag Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka zdnia 03.02.2014 r., Uchwata Nr
XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r. obszar opracowania znajduje si¢ w
na terenach przemystowych, rzemiosta i drobnej wytwoérczosci oraz zespotow zabudowy
uslugowej oznaczonych symbolem UP.

Ponadto Starosta Wolominski w decyzji nr 468/18 z dnia 17.04.2018 r. stwierdzit
wygasnigcie koncesji na eksploatacj¢ kopaliny — surowca ilastego ze zloza ,,Kobytka Kolonia
Chor 5”7 oraz ustalil obowigzki dotyczace likwidacji zaktadu gorniczego oraz ochrony
srodowiska. Panstwowy Instytut Geologiczny w pismie z dnia 15.05.2018 r. znak GZG-53-
1604/2012-639/2018/4 zawiadomil o wykre§leniu z rejestru obszardw gorniczych i
zamknigtych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla obszaru gorniczego o nazwie Kobytka
Kolonia Choér 5A (Pole I, Pole II) na podstawie ww. decyzji Starosty Wotominskiego.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium oraz aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowiazujacej zmiany studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Przedmiotem wustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3
nastepujace elementy:



1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Na obszarze objetym planem z uwagi na brak okoliczno$ci uzasadniajacych nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.
Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Kobytka wazyt interes publiczny i prywatny,
w tym zglaszane wnioski 1uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskOw 1 uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalacznikach do uchwaty. Plan
uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu planu, w ktdrej przeanalizowano sposob uwzglednienia
wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i
mienia 1 zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z
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oceng ich wplywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni
1 stanu wilasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z
p6zn. zm.) procedurg formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z p6zn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegélnych etapéw procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobyltka udostepniony byt do
opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od................. do............ r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................ odbyla sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ............ uwag,
ktoére przez Burmistrza Miasta Kobyltka zostaty .....................

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z pdzn.zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobytka podjeta w dniu 8 pazdziernika 2018 roku Uchwate Nr LII/481/18
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyika.
Zgodnie z ,,Analizg aktualno$ci studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014-2018” stanowiagcg zatacznik do ww. uchwaty,
obowigzujacy plan miejscowe uznano za aktualny.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest neutralna dla Miasta Kobyika.

Majac na wzgledzie powyzsze uznano, ze uchwalenie przedmiotowego planu jest zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy, okre$lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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