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UCHWALA NR s
RADY MIASTA KOBYLKA

zdnia ...ooocoeveennnn., 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona
w Kobylce — obszar ,,B”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestizennym (Dz. U. z2020r., poz. 293 zpdzn. zm.), w zwigzku zuchwalami Rady Miasta Kobylka Nr
XXXVII/329/17 zdnia 26 czerwea 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce i Nr 1X/69/2019 z dnia
20 maja 2019 r. zmieniajacej uchwale Nr XXXVII/329/17 Rady Miasta Kobytka zdnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

przy ul. Napoleona w Kobylce oraz stwierdzajgc, Ze ninicjsza uchwala nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwaly Nr XLIV/447/10 Rady

Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwaly Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia

03.02.2014 r. oraz Uchwalg Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobylka zdnia 10.10.2016 r., uchwala sig, co

nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego przy ul. Napoleona

w Kobylce — obszar ,,B”, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,

stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czegseig.
3. Do uchwaty dotacza sig:

I) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejsze)
uchwaly;

2) rozstrzygnigcic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1 W planie ustala sie:

I) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

Rowierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania,
ADA MIASTA KOBYLKA
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wtym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem:;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
I'1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

[2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie
mas  ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
§ 3. I. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tozsame
z granicg obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowiazujace;
5) wymiarowanie (m).
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
I) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych i innych obicktow budowlanych nie bedacych liniami przesytlowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza sig przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia, jednak nie wigeej niz o 2 m;

3) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdluz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw na zasadach okreslonych w planie,
z mozliwoscig wycofania do 30% dlugosci elewacji i bez uwzglednienia wystajgcych poza obrys budynku
nie wigcej niz 2 m elementéw takich jak: schody zewnetizne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, wykusze
stanowigce maksimum 30% powierzchni elewacji;

1d: 5D4808C5-F48C-49BA-9C40-79D6SECTS6D 1. Projekt Strona 2



4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktorego w planie ustalono odmienne
od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajgeg, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem:;

5) uslugach - nalezy przez to rozumicé dzialalnos¢ shuzgeq zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, ktorych ewentualna ucigzliwosé, zgodnie
z przepisami  odrgbnymi, nie wykracza poza dzialke inie przekracza standardow Jjakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska - m.in. poprzez emisj¢ halasu,
substancji lub energii;

6) uslugach nieucigiliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktore nie zaliczajg sig do przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§5. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu MW(U): zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna oraz
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
tozsame z granicg obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci  zabudowy oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego na dzialce budowlanej:

) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujgcy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcq terenu od strony drogi publiczne;,

¢) dopuszeza sig realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nast¢pujgcych warunkow:

- maksymalna wysoko$é obiektow — 4 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

= dachy plaskie;

2) uslugi nieucigzliwe wylgcznie wbudowane w partery budynkow, dla budynkéw potozonych wzdluz ul.
Napoleona ustala si¢ obowigzek realizacji ushug;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 50%;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,2,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m, wtym: dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
wysokos¢ glownej kalenicy aw przypadku dachoéw plaskich najwyzszej krawedzi dachu do 12m (3
kondygnacje nadziemne), przy czym dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci do I5m (4 kondygnacje
nadziemne) na nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku;

7) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci do 3 m;
8) ustala si¢ zasady ksztattowania dachdw:
a) dachy o kacie nachylenia polaci dachowej od 30 do 42° [ub plaskie,

b) ustala si¢ utrzymanic jednakowej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na dziatce
budowalnej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu; ustalenie nie dotyczy dachéw
plaskich,
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¢) przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich
obudowy nalezy elementy te wycofa¢ wstosunku do elewacji budynku o min.2 m; wysoko$§¢ tych
elementow nie wigeej niz 3 m od gory dachu;

9) dopuszcza sig jedng kondygnacj¢ podziemng budynku;

10) ustala si¢ kolorystyke Scian w odcieniach bezu, brazu, zolei, bieli i szarosci oraz dopuszezenie stosowania
naturalnych materialow elewacyjnych, w szczegdlnosci kamienia, cegly, drewna.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
I) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%:
2) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi:

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jako "tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej";

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiagzujacych standardow emisyjnych, w tym
w zakresie halasu oraz takich, ktore mogg zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore sluzg obstludze mieszkancow lub ochronie $rodowiska, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenic wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosei zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) ochrona Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Pulawy))
poprzez przestrzeganie ustalen § 11 pkt 3-5.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze caly obszar planu lezy w obszarze przestrzeni publicznej;

2) przestrzefi pomigdzy linig rozgraniczajaca od strony ulicy Napoleona (poza obszarem planu) a elewacjg
budynku usytuowanego najblizej tej granicy nalezy pozostawié¢ jako ogoélnodostgpng;

3) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym szczegolnie dla
0s0b poruszajgcych si¢ na wozkach;

4) nakazuje si¢ wzbogacenie przestrzeni zielenig urzadzona, staranne opracowanie posadzek, obicktow malej
architektury i elewacji budynkéw oraz zastosowanie w obrebie parterow budynkéw od strony ul. Napoleona
(poza obszarem planu) detali z materialow szlachetnych, trwalych i o wysokiej jakosci, jak na przyktad kamien
naturalny, drewno, tynk mineralny.

§9. 1. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
[) minimalna powierzchnia dzialek: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek: 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dzialek naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna od ul. Napoleona (poza obszarem planu) i od drogi wewngtrznej (poza obszarem
planu);

2) dopuszcza sig realizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci min.6 m.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej;

2) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem pkt.3-5:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny
0 powierzchni uzytkowej do 60 m? i minimum 2 migjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m2,
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b) dla obiektéw administracji i ustug biurowych - 25 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania /100 migjsc konsumpeyjnych,
d) dla bankow - 4 miejsca do parkowania /100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) i pozostalych ustug - 30 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na | obiekt;

3) migjsca do parkowania dla ustug nalezy realizowac jako ogélnodostepne;

4) na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw,
z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa, w iloci zgodnej z przepisami
odregbnymi

5)dla ustug nalezy zapewni¢ 10 miejsc do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

§ 11. Zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

[) dostep do systemoéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych poza obszarem
planu (ul. Napoleona);

2) dopuszcza sig usytuowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcy terenu;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej; zrodlem zasilania dla
obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm,

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekéw do systemu kanalizacji w ukladzie rozdzielczym; odbiornikiem $cickow
bytowych z obszaru planu jest istniejgey i projektowany system kanalizacji miejskiej sanitarnej w ukladzie
rozdzielezym o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm,

b) zakaz budowy zbiornikéw bezodplywowych i przydomowych oczyszezalni sciekow:
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek, z zastrzezeniem litery b, zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlanej poprzez infiltracje powierzchniowg (m.in. rowy i niecki chlonne) lub podziemng (m.in.
studnie chlonne, skrzynie ikomory rozsgczajace), retencj¢ terenowg lub podziemna (m.in. zbiorniki
retencyjne a takze odprowadzenie bezposrednio do ziemi) oraz powtérne wykorzystanie wod do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w sposob okreslony powyzej, np. zuwagi na
niekorzystne warunki gruntowo-wodne, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do systemu istniejgcej
i projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm lub rowéw odwadniajacych,

¢) wody opadowe iroztopowe zterendéw jezdni, migjsc postojowych powyzej 10 stanowisk w Jednym
kompleksie i terenow o innym uzytkowaniu powodujgcym ich zanieczyszczenie przed odprowadzeniem do
ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie jako zrodla zaopatrzenia w cieplo sieci cieplowniczej, z indywidualnych zrodel ciepta
zasilanych gazem, energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych,

b) dopuszczenie wykorzystania energii slonecznej lub odnawialnych zrodel energii zgodnie Z przepisami
odrgbnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

¢) zakaz stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowang sie¢ gazowg $redniego i niskiego cisnienia, przewodami o $rednicy min.32 mm;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacg lub projektowang
sie¢ energetyczng Sredniego i niskiego napigcia oraz budowg nowych stacji transformatorowych,

b) zachowanie istniejacych linii turzgdzen elektroenergetycznych z dopuszezeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgeych zwigkszenia ucigzliwosei dla
otoczenia,

¢) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,
e) dopuszcza sig sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW Jjako odnawialnych
zrodel energii;
9) w zakresie systemu telekomuni kacyjnego:

a) dopuszcezenie przylaczania nowych abonentéw do  sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istnicjace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) nakaz budowy nowych linii telekomunikacyjnych jako kablowych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zlokalizowanych
wylgcznie na dachach, maksymalna wysokosé obiektow wedtug § 6 pkt. 61 Sc;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzgdkowymi,

b) dopuszcza sig¢ wylgeznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje sig, z zastrzezeniem zapisow szczegotowych dla terendw, lokalizowania obiektow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

Rozdzial 3.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 13. Ustala  si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobylka.

[
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Kobylka
zdnia.....cooooo 2020 r.

W sprawie rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,B”,

I. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.) Burmistrz Miasta Kobylka oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszezenie na tablicy
ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. | pkt I 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2020r. poz. 283 ze zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kobylka
o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce.

2. Dokumenty byly udostgpnione do publicznego wgladu w terminie od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada
2018 r. W dniu 15 pazdziernika 2018 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21 listopada 2018 r.,
w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nic posiadajgce osobowosci prawnej, mogly
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobylce nie zlozono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kobylka
zdnia.....cco..., 2020 1.
Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. I. Inwestycje sluzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowiag — zgodnie
z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym - zadania wlasne Miasta Kobyltka.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedy inwestycje zwigzane z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Kobylka odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
¢) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Kobylka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Miasta Kobylka, wynikajgcych z planu przebiega¢
bgdzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow oraz

w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadania.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr...cocovvvvnennnns srenneeenne Rady Miasta Kobylka z dnia ....cooeuvnnnenn. =

Micjscowy  plan  zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona
w Kobylce — obszar ,,B” sporzgdzony zostal na podstawie uchwal Rady Miasta Kobytka Nr XXXVI11/329/17
zdnia 26 czerwca 2017 . w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce i Nr [X/69/2019 z dnia 20 maja 2019 r.
zmieniajacej uchwale Nr XXXVII/329/17 Rady Miasta Kobytka zdnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Napoleona w Kobylce.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajgcych na przeznaczenie obszaru na
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej a takze uporzgdkowanie obshugi komunikacyjnej terenu oraz potrzebe
dostosowania ustalen planu  do wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22020 ., poz.293 z pézn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkeje nie naruszajg ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka (zatwierdzonego Uchwalg Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskicj w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14
Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwalg ~ Nr XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia
10.10.2016 1.). Obszar objgty sporzadzanym planem polozony jest wstudium w obszarze struktury
funkcjonalnej MWS5 (mieszkaniowy wielorodzinny z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych).

Obszar objety planem jest niezainwestowany.

Obszar objgty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci miasta
Kobylka (Uchwala Nr XVI/172/04 Rady Miejskicj w Kobylce zdnia 15 stycznia 2004 r.), w ktorym
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz pod droge
wewngtrzng.

Obecny plan zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajgcych z art. | ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.293 z poézn. zm.),
a w szczegolnosci z:

I)wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzadzony plan migjscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw majace wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b)sporzgdzony plan miejscowy okresla wymagania wynikajace z ksztaltowania obszarbw przestrzeni
publicznej;

2)uwzglgdnieniem walordw architektonicznych i krajobrazowych — sporzagdzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:

a)sporzgdzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania
probleméw zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekow, gospodarka odpadami
oraz poprzez okreSlenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b)w zwigzku zart. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji zakladow
stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnoscei zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii,

c)na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
nakazow, zakazow, dopuszczen iograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

d)na obszarze planu nie wystgpuja réwniez tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
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i obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku ztym odstgpiono od ustalania ich granic isposobow
zagospodarowania,

e)na obszarze planu nie wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych iw zwiazku ztym nie bylo konieczne wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej — ze wzglgdu
na brak wystepowania obiektow i terendw, dla ktorych plan ustalalby konieczno$¢ ochrony, sporzadzony plan
miejscowy nie okresla ustalen w tym zakresie;

S)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — sporzgdzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczgce
ochrony $rodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6)z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni iz uwzglgdnieniem prawa wlasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie migjscowym nie wyznaczono terenow pod ukiad
komunikacyjny;

7)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8)z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa infrastruktury
technicznej;

9)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnoscei sieci szerokopasmowych
— sporzgdzony plan migjscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10)zapewnicniem udzialu spoleczeistwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, ktére mozna bylo sktada¢ do dnia 6 pazdziernika 2018 r. Wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Wnioski zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

I 1)zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez kolejnos¢
przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego
byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej,
obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnoscei planistycznych byly publikowane w prasie miejscowey,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta;

12)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny iinteresy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem migjscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne.

Projektowanie terenow pod lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej uwzgledniato wymagania
ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
poprzez planowanic nowej zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej
w granicach miasta w sasiedztwie innych terenéw zabudowanych oraz poprzez zapewnienic rozwigzan
przestrzennych ulatwiajgcych przemieszcezanie sig pieszych i rowerzystow.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j.
Dz.U. 2020 poz. 283 z pozn. zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognozg oddzialywania na
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srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bgdzie miala znaczgcego wplywu na przyrodnicze elementy
srodowiska oraz na warunki Zycia na tym obszarze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona
w Kobylce wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wglgdu w okresie
od 5 pazdziernika 2018 1. do 6 listopada 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 21 listopada
2018 r. W wyznaczonym terminie nie wplynela Zadna uwaga.

Z uwagi na stanowisko Rady Miasta Kobylka, obszar planu zostal podzielony uchwalg Nr [X/69/2019 z dnia
20 maja 2019 r. na dwa obszary A i B. Kazdy z nich zostal oddzielnie procedowany.

W obszarze ,,B” nie wprowadzono zmian w stosunku do projektu z etapu wylozenia do publicznego wgladu
1w zwigzku z tym nie zaszta koniecznos¢ jego ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

Nadrzgdnym celem, przy sporzadzaniu planu bylo wprowadzenie ustalen pozwalajacych na rozwdj tego
obszaru miasta, bez zwigkszania ucigzliwoci dla terendw sgsiednich oraz przy spelnieniu WYINogow
aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu
istotnych waloréw $rodowiska oraz formulowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami w Studium,

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnicje okreslona ustawowo procedura
pozwalajgca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planow miejscowych,
burmistrz miasta, zgodnie zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie
kadencji Rady.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobylka, w wyniku przeprowadzongj
analizy obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, podjgla uchwale nr LIIV481/18 z dnia 8 pazdziernika
2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta Kobytka.

W § 2ww. uchwaly Rada Miasta Kobytka stwierdza o aktualnosci Studium uwarunkowan
i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka pod wzgledem wymagan przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie niniejsza uchwala
wskazuje na aktualizacjg czgsci obowigzujgeych planéw miejscowych.

Zgodnie z ww. analizg teren objety ww. planem miejscowym wskazany jest jako obszar priorytetowy do
aktualizacji planu miejscowego.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylece —
obszar ,B” nie narusza ustalen aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka.

Uchwalenie planu wywoluje skutki finansowe dla budzetu gminy. Plan nie powoduje kosztow zwigzanych
z realizacjy zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy.
Zgodnie z przeprowadzong prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,B”, uchwalenie tego planu przelozy
si¢ na dochody budZetu gminy pochodzace gléwnie z podatku od nieruchomosci. Teren posiada dostgp do
pelnej infrastruktury technicznej.

Obszar jest niezagospodarowany, ale z wydziclonymi dziatkami budowlanymi. Nie przewiduje si¢ istotnych
wplywow z oplat adiacecnkich od podziatu nieruchomosci w obszarze.

Id: 5D4808CS5-F48C-49BA-9C40-79D68ECTS6D 1. Projekt Strona 3



1 ruong

———————

= S
- HOANFAONIOMINIIIZONNIZONVND | [ o T ]| | .. 704 0B U emzpomalons °f) 20
M 91 o
IrOYINYOANI Y2044 Moiog ‘Yore 7w i
LN Zsmiy ‘nuEid JUBaloId Aumopy

000 L L YIWMS

fwanmowvimm | [ Taef ] NNYId ¥INNSAY
Fokrnzvimone amoanave Inm | a_A_A_d
IVIIINITHATIN Avoanavzamn | DA A D TUAGOY mse Apiy mobTIUDOMOZIY
IMAMIMZYIINTIN INvDMISA 2
" ol 3 8., 4v2800 -
FINNIZOOHOTIM FIMOINYHZOTIN AMOBNAYE NTHTL oopiuay I o R Fd SO e
MON3Y3IL 3INIZOYNZIZNd O93INNIZHLSIZHd
YINYMOYYOOdSOVZ NNYId OS3IMOISIIIN
YINSONYOOSTO0E MOYOVYZ KOMNZON |
ANT NINIZSYNZITNA WANZCH O ANTHIL ADYFYZIINYNOTON TN
amesds m
WINYTA ODTLIFA0 AHYTSRD YOINVND | @ eam emm |l st BlUp
O} BISBIN Ap!
30YYZOINYNOZON JINN 1 30INVYD g0y me sz Kemen op
NNYTd VINTTVLSA LN ANZIIZ
YaN3Io3T

000G ' | eexs
YMIABOM VLISVIN 093NNIZHLSIZHd VINVMO¥YQ0dS09VvZ
MOMYNNYIIN | NYMOMNNNYMN WNINLS 37 SAYAM

000 L:L BIBYS NNYId YINNSAY

32thqoy m euoajodeN |n Azid obauozojod nuaiay
O93INN3Z¥L1S3IZYd VINVMOYVYAO0dS09YZ NV1d AMODISIrIIN




