UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...coveiiviiiniiiniecnionnne Rady Miasta Kobylka z dnia .........ccoceviniieniennnns

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworkowej
w Kobylce sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miasta Kobytka Nr 1X/70/2019 z dnia 20
maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie obszaru
na teren ushug o$wiaty, z przeznaczeniem pod szkoteg, a takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej
terenu oraz potrzebe dostosowania ustalen planu do wymogdéw aktualnego stanu prawnego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Kobytka (zatwierdzonego Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r.,
zmienionego Uchwala Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwala
Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobyltka z dnia 10.10.2016 r.). Obszar obj¢ty sporzadzanym planem
potozony jest w studium w obszarze struktury funkcjonalnej U (ustugi celu publicznego). Od potnocy
przez obszar przebiega droga klasy gtowne;j.

Obszar objety planem jest w czesci zainwestowany — znajduje si¢ tu plac zabaw dla dzieci.

Obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Maciotki w Kobytce (Uchwata Nr XXIV/238/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 listopada 2004
r.), w ktorym przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych, teren lasu oraz pod drogg publiczng klasy gtownej.

Obecny plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6ézn. zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
oraz okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wplyw na ksztalttowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b) sporzadzony plan miejscowy nie okre$la wymagan wynikajacych z ksztalttowania obszarow
przestrzeni publicznej ze wzglgdu na brak ich wystepowania w granicach planu;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

¢) na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) na obszarze planu nie wystepuja roOwniez tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
ich granic 1 sposobow zagospodarowania,



¢) na obszarze planu nie wystgpuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych i w zwigzku z tym nie bylo konieczne wystapienie z wnioskiem o
uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

obszarze (caly obszar planu) znajduje si¢ zabytek archeologiczny ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow numerem AZP 54-68/49 ($lad osadnictwa z epoki brazu, datowany na XVII-
XVIII w. p.ne.). W projekcie planu ustalono jego ochrong w formie strefy ochrony
konserwatorskiej na warunkach przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i z uwzglednieniem prawa wlasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny
pod uklad komunikacyjny polozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow
komunalnych;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy
nie narusza obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i1 zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drog oraz lokalizacja urzgdzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 8 lipca 2019 r.
Whioski mogly by¢ sktadane roéwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Wnioski
zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta;

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy wtlascicieli

nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Projektowanie terenu pod lokalizacje nowej zabudowy ustugowej uwzglednialo wymagania

tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej w granicach miasta w sgsiedztwie innych terenow zabudowanych oraz poprzez
zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu



informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2020 poz. 283 z p6ézn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zZycia na tym obszarze.

Nadrzgdnym celem, przy sporzadzaniu planu bylo wprowadzenie ustalen pozwalajacych na

rozwoj tego obszaru miasta, bez zwigkszania ucigzliwosci dla terenéw sasiednich oraz przy spetnieniu
wymogow aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu istotnych waloréw $rodowiska oraz formutowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami
w Studium.
W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre$lona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planow
miejscowych, burmistrz miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) Rada Miasta Kobytka, w wyniku
przeprowadzonej analizy obowigzujacych dokumentow planistycznych, podjeta uchwate nr LI1/481/18 z
dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta Kobytka.

W § 2 ww. uchwaly Rada Miasta Kobytka stwierdza o aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka pod wzglgdem wymagan przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczes$nie § 3 ww.
uchwata wskazuje na koniecznos$¢ aktualizacji czgsci obowigzujacych planéw miejscowych.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Dworkowej w
Kobylce nie narusza ustalen aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka.

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacja zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, tj. drog publicznych, infrastruktury technicznej oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej
(teren ustug celu publicznego), ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy. Zgodnie z
przeprowadzong prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobylce, uchwalenie tego planu wygeneruje
dla budzetu gminy koszty, uzasadnione jednak realizacja inwestycji celu publicznego. Teren posiada
dostep do pelnej infrastruktury technicznej. Wydatki gminy zwigzane bgda z realizacjg drogi publiczne;j
klasy drogi dojazdowej oraz obiektow na terenie ustug celu publicznego.



