Projekt

z dnia 20 kwietnia 2020 r.
ZatwierdZony PrZez . aminves

UCHWAEA NRB ..counvviiig
RADY MIASTA KOBYLKA
AT |11 7 LR 2020r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgceyceh w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobylka

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Miasta Kobylka, w tym:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem:
a) lokali zawierany na czas nieoznaczony;
b) socjalny lokali;
6) sposob poddania kontroli spolecznej spraw, o ktérych mowa w pkt 5;
7) zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu:
a) Opuszczonym przez najemce;
b) w ktorego najem nie wstapili po $mierci najemcy;

8) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglgdnieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

9) zasady przeznaczania lokali mieszkalnych na lokale wspomagane i mieszkania chronione.,

2. Na zasadach okreslonych w uchwale zawierane s3 umowy najmu z osobami, dla ktérych Miasto Kobylka
bylo miejscem stalego nieprzerwanego zamieszkania w okresie co najmniej trzech lat bezposrednio
przed ztozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, az do dnia jej zawarcia.

3. Wymogu stalego zamieszkania, o ktérym mowa w ust 2. nie stosuje si¢ wobec:
je sig

1) os6b bezdomnych, dla ktérych miasto Kobylka bylo ostatnim miejscem stalego zamieszkania
przed znalezieniem si¢ w sytuacji bezdomnosci,

2) osob, ktore po osiggnieciu pelnoletniosci opuscily dom dziecka, jezeli Miasto Kobytka bylo dla nich ostatnim
miejscem stalego zamieszkania przed przyjeciem do domu dziecka.
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§ 2. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony, jezeli w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
on 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym lub najem socjalny lokalu, jezeli éredni miesieczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego
w okresie ftrzech miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysoko$¢ dochodu, o ktdérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zgodnie z przepisami art. 21b ust. 1 - 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611); zwang dalej ,,ustawa”.

3. Wysokos¢ dochodu w trakcie weryfikacji uaktualniajacej warunki uprawniajgce wnioskodawce do zawarcia
umowy najmu lokalu inajmu socjalnego lokalu ustala si¢ zgodnie z przepisami art. 21b ust. | - 4 ustawy,
z tym ze wymienione w nich deklaracja i oswiadczenia dotycza okresu 3 miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia
wnioskodawcy propozycji najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

§ 3. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce:
1) bardzo trudne warunki mieszkaniowe;
2) nieposiadanie tytulu prawnego do lokalu polozonego w Miescie Kobylka lub pobliskiej miejscowosci;
3) nieposiadanie prawa wlasnoéci nieruchomosei lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu;
4) dochdd nieprzekraczajacy wysokosci, o ktorej mowa w § 2 ust. I;
5) nieprzerwane state zamieszkiwanie na terenie Miasta Kobylka w okresie co najmniej trzech lat bezposrednio
przed zlozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, az do chwili jej zawarcia.
2. Wymogi do poprawy warunkéw zamieszkiwania, okre$lone w ust.1, muszg by¢ spelnione lgcznie.
3. Wymogi, oktorych mowa wust.] pkt2i3, konieczne sa rowniez do spelnienia przez malzonka
wnioskodawcy.

4. Przez bardzo trudne warunki mieszkaniowe, kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uznaje
si¢ sytuacje, w ktorej gospodarstwo domowe zamieszkuje w lokalu, ktorego powierzchnia mieszkalna wynosi
nie wigcej niz 7 m? w przypadku zamieszkiwania w tym lokalu 1 osoby, powigkszone o dodatkowe 6 m? na kazda
kolejng zamieszkujaca w tym lokalu osobe, z zastrzezeniem, ze warunek ten nie dotyczy w szczeg6lnosci osob:

1) zamieszkujacych w lokalach i pomieszczeniach nienadajgcych sig na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego lub,

2) ktore w zamian za najem lokalu Miasta Kobylka, zbedg na rzecz Miasta Kobytka w drodze umowy darowizny
nieruchomos¢ lokalowa, polozong na terenie Miasta nie obcigzong ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 4. I. Kryterium wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, stanowia:

1) bardzo trudne warunki mieszkaniowe, w szczegélno$ci zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajgcych
si¢ na staly pobyt ludzi;

2) utrata dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku klgski zywiolowej lub przestgpezego dzialania
0s0b trzecich.

2. Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
stanowig:

1) utrata dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej lub przestepczego dzialania
0s6b trzecich;

2) bezdomnosé;
3) prawomocne orzeczenie sgdu o uprawnieniu do socjalnego najmu lokalu.

§ 5. 1. Na podstawie ustalen migdzy zainteresowanymi, lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy mogg by¢ przedmiotem zamiany miedzy:

1) najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu;
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2) najemcy lokalu nalezgcego do tego zasobu a gming, z zastrzezeniem § 6 ust. 1;
3) najemcy lokalu nalezgcego do tego zasobu a osobg zajmujgca lokal w innych zasobach.

2. Najemca lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy obowigzany jest uzyska¢ zgode
Burmistrza Miasta Kobytka, poprzedzong opinig Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, na zamiang tego lokalu.

3. 7 mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany na lokale pozostajace w innych zasobach,
jezeli zainteresowani zamiang posiadajg tytul prawny do zajmowanych lokali nie obcigzonych ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

4. Niedopuszczalna jest zamiana lokali objetych najmem socjalnym lokali.

§ 6. 1. W przypadku, o ktorym mowa w § 5 ust.1 pkt 2, gdy przedmiotem zamiany jest wolny lokal wchodzacy
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oddany do uzytkowania po dniu 31 grudnia 2019 r., gmina moze dokonac
zamiany, jezeli spelnione sg {acznie nastepujgce warunki:

1) najemca korzysta nieprzerwanie od co najmniej 3 lat zlokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieoznaczony;

2) najemca nie dopuscil sie zwloki w zaplacie czynszu najmu za czas dluzszy niz | miesigc w okresie 3 lat przed
dniem ztozenia wniosku o zamiang;

3) zostala przeprowadzona pozytywna weryfikacja uaktualniajgca, o ktorej mowa w § 2 ust. 3.

2. Osoba zainteresowana zamiang lokalu sklada do Burmistrza Miasta Kobylka pisemny wniosek z podaniem
swoich danych osobowych oraz uzasadnieniem. Wniosek podlega zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniows.

3. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny wniosku o zamiang lokalu na podstawie uzasadnienia
wniosku oraz dokumentéw dotyczgcych dotychczasowego najmu, zgromadzonych przez wynajmujgcego. W razie
potrzeby Komisja moze wezwaé wnioskodawcee lub wiasciwg komoérke organizacyjng Urzedu Miasta Kobytka
do dostarczenia innych dokumentéw lub zlozenia wyjasnien.

4. Oceniajagc wniosek pod katem wielkosci lokalu, ktéry wnioskodawca ma uzyska¢ w wyniku zamiany,
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa uwzglednia liczbe osob dotychczas stale zamieszkujgeych z wnioskodawcey
oraz wielko$¢ dotychczasowego lokalu.

5. W opinii o wniosku Spoteczna Komisja Mieszkaniowa uwzglednia réwniez nastepujgce okolicznosci:
1) czy dochdd na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawey zapewnia biezgcg zaplate czynszu najmu;

2) wielkos¢ powierzchni  uzytkowej przypadajacej na osobg wlokalu dotychczas zajmowanym
przez wnioskodawce;

3) czy wnioskodawca wywigzuje si¢ ze zobowigzain wobec Miasta;

4) czy wnioskodawca nie narusza zasad wspolzycia spolecznego, w szczegdlnosci przez niszczenie mienia
komunalnego albo zaktdocanie porzadku publicznego lub w miejscu zamieszkania;

5) czynniki majgce wplyw na aktualng sytuacj¢ socjalno-bytowa wnioskodawcy, w szczegdlnosci chorobe,
niepelnosprawnos¢ lub cigzg.

6. Komisja opiniuje w formie pisemnej wnioski o zamiane lokali.

7. Spoleczna  Komisja Mieszkaniowa niezwlocznie przekazuje opini¢ o wniosku o zamiang lokalu
Burmistrzowi Miasta Kobylka, ktéry decyduje o dokonaniu zamiany. -

8. Termin skladania wnioskéw o zamiang lokali, o ktéorym mowa wust. 2, jest podawany do publicznej
wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

§ 7. 1. Sprawy rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali, zwanych dalej ,,wnioskami”, poddane sg kontroli spolecznej za posrednictwem Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Komisjg”, a takze w sposéb okreslony w § 10 oraz § [1 ust. 1,4, 61 7.

2. Czlonkéw Komisji powoluje i odwoluje Burmistrz Miasta Kobytka Zarzadzeniem, przy czym:

1) liczba czlonkéw Komisji nie powinna by¢ wigksza niz 10;
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2)w sklad Komisji wchodzi: Kierownik Osrodka Pomocy Spolecznej lub osoba przez niego wyznaczona,
minimum trzech radnych, ktorych wyznacza Rada Miasta, oraz wskazany przez Burmistrza Miasta Kobylka
pracownik Urzedu Miasta Kobylka.

3. Czlonkowie Komisji:

1) przed przystapieniem do wykonywania mandatu skladajg pisemne zobowigzanie do nie ujawniania osobom
nieuprawnionym danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych informacji dotyczgcych
0s6b, z ktérymi zapoznali si¢ w zwigzku z pracqg w Komisji;

2) pelnig swoje funkcje spolecznie bez wynagrodzenia.
§ 8. 1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow.
2. Z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokoél, w kiérym zapisywane sa podjete przez Komisjg decyzje.
3. Pozytywna opinia Komisji jest warunkiem umieszczenia wnioskodawey na liScie zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, chyba ze:

1) wnioskodawca wstgpil w stosunek najmu na podstawie arl. 691 Kodeksu cywilnego albo na podstawie
art. 30 ust. 1 lub art. 31 ustawy;

2) wnioskodawcy przysluguje prawo nawigzania stosunku najmu lub podnajmu w zwiazku z konieczno$cig
zapewnienia lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu:

a) w sytuacjach okre§lonych w przepisach prawa,
b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 9. 1. Do wniosku, wnioskodawca dolgcza pisemng zgode na przeprowadzenie przez Komisje kontroli jego
warunkéw zamieszkiwania.

2. Whnioski, po wstgpnym przeanalizowaniu i weryfikacji, przedstawia Komisji do zaopiniowania pracownik
Urzedu Miasta Kobylka, do ktorego obowigzkdw nalezg sprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Wnioski zlozone w okresie od | stycznia do 30 czerwca Komisja, po zaopiniowaniu, przekazuje zbiorowo
Burmistrzowi Miasta Kobylka w terminie do 31 grudnia tego samego roku, a wnioski zlozone w okresie od 1 lipca
do 31 grudnia — w terminie do 30 czerwca roku nastgpnego.

4. Wnioski zlozone w danym terminie, ktorych nie mozna rozpatrzy¢ z przyczyn zaleznych od wnioskodawcy,
pozostawia sie bez rozpatrzenia .

§ 10. Wnioski zaopiniowane przez Komisj¢ rozpatruje Burmistrz Miasta Kobylka, ktory rozstrzyga
o umieszczeniu na liscie zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu, zwanej dalej ,,lista”. Burmistrz Miasta Kobytka podaje liste do publicznej wiadomosci w sposéb
okreslony w § 11 ust. I.

§ 11. 1. Lista, obejmujgca nazwiska iimiona oséb, a takze adnotacje o wydaniu prawomocnego orzeczenia

sgdu o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu albo lokalu zamiennego, przekazywana jest Komisji
oraz podawana do publicznej wiadomosci dla wnioskéw sktadanych:

1) od dnia | stycznia do dnia 30 czerwca poprzedniego roku - do dnia 31 stycznia roku nastgpnego;
2) od dnia | lipca do dnia 3 lgrudnia poprzedniego roku - do dnia 31 lipca nastgpnego roku

- poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Kobylka oraz umieszczenie na stronie
internetowej tego Urzedu (w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka) wraz z informacja
o miejscu i l4-dniowym terminie skiadania zastrzezen i uwag.

2. Burmistrz Miasta Kobytka, po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag do listy, przekazuje ja pracownikowi Urzedu
Miasta Kobytka, do ktorego obowigzkéw naleza sprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
do realizacji.

3. Przydzial lokalu nastepuje zgodnie zdecyzjg Komisji w zaleznodci od sytuacji zyciowej mieszkanca
starajgcego sie o przydzial mieszkania.

4. Celem zapewnienia kontroli spofecznej, liste przekazang do realizacji wywiesza sig na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Kobyltka oraz umieszcza na stronie internetowej tego Urzedu do czasu podania do publicznej
wiadomosci kolejnej zaktualizowanej listy.
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5. Lista, oile niezostala zrealizowana, jest uzupelniona o nazwiska nast¢pnych osob zakwalifikowanych
do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zzachowaniem kolejnoséci ustalonej
poprzednio.

6. Zmiany na liscie, w szczegolnoéci z powodu zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu albo skreslenia wskutek zmiany sytuacji mieszkaniowej czy materialnej wnioskodawcy, ujawnia
si¢ umieszczajgc odpowiednie adnotacje na liscie.

7. W terminie do 31 marca kazdego roku, osoba znajdujgca si¢ na liscie sklada w Urzedzie Miasta Kobylka
wypelnione oswiadczenie, potwierdzajace, ze dalej ubiega si¢ o zawarcie umowy. Niezlozenie o$wiadczenia
powoduje skreslenie z listy, oczym osoba zostaje niezwlocznie zawiadomiona pouczajgc jg jednoczesnie
o uprawnieniu wynikajgcym z ust. 8.

8. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z listy w trybie okreslonym w ust. 7,
osoba skre$lona moze zlozy¢ pisemny wniosek do Rady Miasta Kobytka o anulowanie skreslenia z listy.

9. Rada Miasta Kobylka, po otrzymaniu wniosku wymienionego w ust. 8, moze anulowac skre$lenie z listy,
jezeli niezlozenie w terminie o$wiadczenia, oktérym mowa wust. 7, bylo skutkiem cigzkiej choroby
lub szczegodlnie trudnej sytuacji rodzinnej osoby skreslonej z listy.

10. Rygor okreslony w ust. 7 nie dotyczy osob, wobec ktérych sad orzekt o uprawnieniu do najmu socjalnego
lokalu.

§ 12. 1. Realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy oferty najmu na czas nieoznaczony lokalu
odpowiedniego dla struktury rodziny wnioskodawcy, lub ofert najmu socjalnego lokalu.

2. W przypadku nie przyjecia przez wnioskodawce dwach réznych ofert najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu, wnioskodawca zostaje przeniesiony na koniec listy oczekujacych.

§ 13. 1. O skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
postanawia Burmistrz Miasta Kobyltka, w formie pisemnej, z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste
uplynglo wigcej niz 12 miesigcy, konieczna jest uprzednia weryfikacja uaktualniajgca warunki uprawniajgce
wnioskodawcg do zawarcia umowy. Nie spelnienie warunkéw okreslonych w § 3 powoduje skreslenie z listy,
to jednak nie dotyczy osob, wobec ktérych sad orzekl o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu.

2. Skierowanie, o ktérym mowa w ust. I, Burmistrz Miasta Kobytka przekazuje do wiadomosci Komisji.

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, wzywa sig do opréznienia lokalu
i uiszczenia odszkodowania za caly okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego w wysokoséci okreslonej
w art. 18 ust. 2 ustawy.

2. Jezeli wezwanie, oktérym mowa wust. [, nie odnosi skutku, wystepuje si¢ do sagdu z powddztwem
o nakazanie opréznienia lokalu.

§ 15. Do os6b, ktére pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, zapisy § 14 stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 16. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, w szczegolnosci powinny byé wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody,
porgcze, podejicia lub podjazdy.

§ 17. 1. Jezeli w zasobie mieszkaniowym Miasta Kobyltka wydzielono lokale przeznaczone do wynajmowania
na mieszkania wspomagane i mieszkania chronione, udostgpnia sig je osobom, ktore zlozyly o$wiadczenie woli
o zamiarze najmu tych lokali na czas okres$lony.

2. Mozliwos¢ zamieszkania w mieszkaniu wspomaganym lub mieszkaniu chronionym dotyczy o0séb
zagrozonych ubostwem, marginalizacja i wykluczeniem spolecznym, wymagajacych czasowego lub stalego
wsparcia, a nie bedgcych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wiasnych uprawnien,
zarobkéw i mozliwosci.

3. Na mieszkania wspomagane imieszkania chronione przeznacza sig¢ lokale wskazane w Rozporzadzeniu
Ministra Rodziny, Pracy iPolityki Spolecznej zdnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 822).
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4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Miasta Kobylka mieszkan wspomaganych i mieszkan chronionych,
atakze uchylenie ich statusu nastgpuje w formie Zarzadzenia Burmistrza Miasta Kobylka po uzyskaniu
wcezesniejszej opinii Komisji.

5. Osoba, zakwalifikowana do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania wspomaganego
lub mieszkania chronionego, na czas zamieszkiwania w takim mieszkaniu podpisuje kontrakt okreslajacy zasady
wsparcia, dostosowane do indywidualnych potrzeb tej osoby.

6. Mieszkanie wspomagane lub mieszkania chronione wynajmuje si¢ na czas okreslony za odplatnoscig
zmienng w okresie obowigzywania kontraktu, jednak na poziomie nie wyzszym niz ustalony dla lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Kobylka.

§ 18. Zachowuje wazno$¢ i moze by¢ uzupelniona lista zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, sporzadzona na podstawie przepisoéw uchwaly, o ktérej mowa
w § 19. Lista, oktérej mowa w zdaniu pierwszym bedzie uzupelniana na zasadach okre$lonych w niniejszej

uchwale.

§ 19. Traci moc uchwala Nr IV/43/11 Rady Miasta Kobylka z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 286,
poz. 10821).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

;PRAWDZONO POD WZGLEDL
FORMALNO - PRAWNYM
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miasta Kobylka z dnia ... w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kobylka

Opracowanie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Kobylka jest realizacjg obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy iozmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r. poz. 611).

Popizednia uchwala podjgta byta w 2011 r. przez Radg¢ Miejskg w Kobylce. Propozycja podijecia
nowej uchwaly w gléwnej mierze wynika z koniecznosci dostosowania prawa miejscowego do zmian
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie f)raw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego, jakie weszly w zycie w dniu 21 kwietnia 2019 roku.

Uchwata okresla procedurg i terminy skladania wnioskow; kryterium wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu; sposéb rozpatrywania wnioskow; procedure zamiany
mieszkan; sposob podawania do publicznej wiadomoscei listy 0s6b oczekujgcych na najem mieszkania;
wprowadzono najem socjalny lokali. Zrezygnowano =z obowigzku tworzenia osobnych kryteriow
wynajmowania lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej. Okreslono jakie
warunki powinien spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych. Zgodnie z nowg Uchwala
osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego lub najem socjalny lokalu zostang
zobowigzane do zlozenia deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego. Gmina jest
uprawniona do weryfikacji dochodéw nie czgsciej niz co 2,5 roku. Wprowadzone zmiany dotyczyé beda

nowych umoéw najmu lokali komunalnych oraz najmu socjalnego lokali.
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