Projekt

z dnia 15 stycznia 2020 r.

Zatwierdzony przez .....c.ocecevvreniens
UCHWALA NR ..ociniiiinninens
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia ..o, 2020 r

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2019r.,
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. | i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce, w granicach okre$lonych w zalgczniku
graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte ze $rodkoéw zarezerwowanych w budzecie Miasta Kobylka,
przeznaczonych na dzialalno§¢ w przedmiocie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - Dz. 710, rozdz. 71004, § 4300.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XXIV/218/16 Rady Miasta Kobylka zdnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terenu polozonego
przy ul. Kraszewskiej w Kobylce.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 5. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Teren wnioskowany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Jerzego Turka, Kraszewskiej i Natolifiskiej w Kobylce to obszar o pow. ok. 44 ha. Jest on objety micjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego z2001r Plan wykonano wskali 1: 2000 na podstawie
nieaktualnych juz przepisow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

Sporzadzenie nowego planu pozwoli na doprecyzowanie przebiegu drég - na zalgezniku graficznym do planu
w skali I : 1000 oraz uszczegdlowienie parametréw projektowanych inwestycji a takze dostosowanie ustalen
planu do obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych jak i planistycznych.

Zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka, na wnioskowanym terenie przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, ozn. na rysunku studium symbolem MN. Zgodnie z tym
studium dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych przewiduje
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna, we wszystkich formach.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

—maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe, max.12 m do gléwnej
kalenicy dla dachow spadzistych, dopuszcza sig dachy plaskie — 3 kondygnacje nadziemne, max.12 m do gormej
najwyzszej krawedzi dachu,

—minimalna powierzchnia nowotworzonej dzialki - 300 m® dla dzialek wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenic w wodg i odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz 500 m? dla dzialek niewyposazonych
w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciek6w komunalnych.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszace ustugi wbudowane lub wolnostojgce - uslugi
w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, owiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa,
finanséw, tacznodci itp. ushugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

W obszarze dopuszcza sig realizacjg obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkéw mieszkalnych
w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

Powyzsze wskazniki okreslone w studium stanowig wytyczne do opracowania planéw miejscowych.

Przewidywane rozwigzania wnioskowanego planu miejscowego, uwzgledniajgce planowany sposéb
wykorzystania terenu, nie bedq narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka.

Majgc na uwadze powyzsze wnioskuj¢ o podjgcie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Jerzego Turka,
Kraszewskiej i Natolinskiej w Kobylce.
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m===awswa granice terenu objetego projektem planu miejscowego
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