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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r., poz. 2081 ze zm.) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktorej glownym dokumentem jest prognoza oddziatlywania na
srodowisko. Zakres prognozy oddziatywania na §rodowisko okresla art. 51 ust. 2 w/w ustawy, ktory ma swoje
odzwierciedlenie w poszczegdlnych rozdziatach niniejszego opracowania.

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana w procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Ketlinga w Kobylce. Podstawa przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego byta Uchwata Nr XLI1/382/17 Rady Miasta Kobyltka z dnia 20 grudnia 2017
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Ketlinga w Kobytce.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Ketlinga w Kobylce znajduje si¢ w zachodniej czgsci miasta, w rejonie ulic: Ketlinga, Mareckiej i Gospodarcze;.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 42 ha.

Obecnie jest to teren w przewazajacej czeSci niezabudowany. Jedynie w jego potudniowej czgsci
zlokalizowanych jest kilka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z towarzyszaca im zabudowa gospodarcza.
W strukturze uzytkowania gruntow dominuja trwale uzytki rolne, tj. taki i pastwiska poprzecinane ptatami
kompleksow lesnych i zadrzewien §rodpolnych. Centralnie przez omawiany obszar, z potudniowego-wschodu ma
ponocny-zachod, przebiega row melioracyjny stanowigcy wazny element systemu odwadniajacego zachodnia
czes$¢ miasta Kobyltka. Jedyng istniejgca tu droga jest ulica Ketlinga, bedaca droga gruntowa. Stanowi ona dojazd
do istniejacej tu zabudowy oraz gruntdw rolnych i le§nych. W drodze tej zlokalizowana jest podziemna linia
elektroenergetyczna oraz, do wysokosci zabudowan, sie¢ gazowa i wodociagowa.

W bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania réwniez wystepuja glownie uzytki rolne oraz zwarte
kompleksy lesne. Zwarta zabudowa miejska rozciaga si¢ nieco dalej, na wschod i na potudnie od obszaru
opracowania.

Dla omawianego obszaru brak jest obecnie przepisow lokalnych w postaci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu, zgodnie z politykg przestrzenna wyrazong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka, tereny zlokalizowane po obu stronach istniejacej
ulicy Ketlinga przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych (MN). Ich lgczna powierzchnia wynosi nieco ponad 11 ha, co stanowi okoto 26% powierzchni
terenu objetego planem. Pozostate tereny zachowano jako grunty rolne (R), a istniejace lasy jako grunty les$ne
(ZL). Symbolem W oznaczono teren istniejagcego rowu. Z mapy zasadniczej wynika, ze przebieg tego rowu ulegt
zmianie w stosunku do pierwotnego przebiegu. Dawniej przebiegat on w sposob naturalny. Z czasem, na pewnych
odcinkach zostal skanalizowany. Wzdluz dawnego jego $ladu zachowaty si¢ pojedyncze lecz okazate olchy, ktore
wyrosty na obu jego brzegach.

Wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru omawianego projektu planu wskazany jest przebieg
planowanej drogi publicznej klasy gtownej (KDG). Droga ta na zachodnim swoim odcinku skrgca w kierunku
poocnym i przebiega skajem obszaru opracowania, a nastgpnie wzdluz jego poéinocno-zachodniej granicy.
Podstawowy uklad komunikacyjny w obszarze opracowania bedzie stanowita jednak ulica Ketlinga,
zaprojektowana jako droga publiczna klasy lokalnej (KDL), wiaczajaca si¢ w czesci pdtnocno-zachodniej terenu
do projektowanej drogi publicznej klasy gtownej. Droga ta obecnie posiada potaczenie z ulica Marecka bedaca
droga publiczng klasy zbiorczej (KDZ) oraz w przyszlosci bedzie miala dodatkowe potaczenia poprzez
projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (KDL), z wyzej wspomniang droga gltéwna. Do obshugi
komunikacyjnej czgsci istniejacej zabudowy wskazano ciag pieszo-jezdny (KPJ).

Ponadto, na rysunku planu, dla obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach: 5 m od linii rozgraniczajacej z drogami publicznymi klasy
lokalnej oraz od ciagu pieszo-jezdnego, 8 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy gtéwnej, 5 m od linii
rozgraniczajacej z terenami rolnymi (R), 7 m od linii rozgraniczajacej z terenami rowow (W) oraz 12 m od linii
rozgraniczajacej z terenami lasow (ZL). Liniami zabudowy wytaczono z zabudowy pas terenu o szerokosci 38 m,
przez ktory przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. Pas ten oznaczono dodatkowo na rysunku
planu jako strefe techniczng wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Na rysunku planu jako informacj¢ wskazano jedynie przebiegi drég poza obszarem planu oraz granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Tekst uchwaly sklada si¢ z przepiséw ogodlnych, szczegdétowych oraz postanowien koncowych. W przepisach

ogo6lnych zawarto ustalenia dotyczace catego obszaru planu, w przepisach szczegdtowych zawarte sg wszystkie
warunki zabudowy oraz warunki zagospodarowania poszczeg6élnych terenow.
W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ustalono ochrong wdod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czg¢$¢ centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktorych znajduje si¢ caty obszar objety niniejszym planem, poprzez
nakaz odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej (dopuszczono
stosowanie rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikow bezodptywowych), a woéd opadowych i
roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z terendow utwardzonych placow
postojowych dla powyzej 4 samochoddw do sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikdéw retencyjnych, studni
chlonnych, do ziemi po uprzednim podczyszczeniu, za$ z pozostatych terenéw poprzez infiltracj¢ do gruntu
oraz poprzez zakaz sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;

Nakazano przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw halasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony $rodowiska - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom halasu musi byé zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

Zakazano eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza oraz emisj¢
hatasu, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny;

Dopuszczono lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji;

Zakazano lokalizowania w obszarze planu, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $§rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem;

Zakazano lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu
ochrony §rodowiska;

Nakazano zachowanie bezpiecznej odleglosci migdzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie dla Zzycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych
przepisow odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych zlokalizowanymi w
obszarze planu;

Wskazano, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i ustalono, ze w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody i
przedmiotowego obszaru objetego ochrong oraz zakazano dziatan, ktéore mogtyby przyczynic¢ si¢ do obnizenia
zwierciadta wod gruntowych oraz nakazano utrzymanie i ochron¢ zadrzewien, krzewdéw, oczek wodnych i
bagien towarzyszacych ekosystemom lgkowym, a wprowadzanie innej niz rolnicza formy uzytkowania
wymaga podporzadkowania jej funkcji przyrodniczej i krajobrazowej danego obszaru.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nakazano lokalizowanie nowych budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

Dla istniejgcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszczono jedynie remonty i przebudowy, oraz
zmian¢ sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu. Inne roboty budowlane moga by¢
wykonywane pod warunkiem zachowania parametrow technicznych istniejacych budynkéw lub
przystosowania ich do parametrow technicznych i form zabudowy ustalonych planem;

Dla pozostatych istniejacych budynkoéw (czyli budynkéw spekniajacych ustalenia planu) dopuszczono
remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na warunkach okreslonych niniejszym planem miejscowym;
W granicach dzialek budowlanych dopuszczono kazdorazowo realizacje: niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow,
parkingdw wewngtrznych, miejsc gromadzenia odpadoéw, niekubaturowych obiektow sportowych i
rekreacyjnych, w tym: placow zabaw dla dzieci, basenow, obiektow matej architektury;

W zakresie (wykanczania) elewacji budynkow nakazano stosowanie tynkow w kolorze biatym lub odcieniach:
szarego, zottego, bezowego, oraz dopuszczono: szkto (za wyjatkiem refleksyjnego), metal, drewno (na wigcej
niz na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku), cegly ozdobne, kamien naturalny i sztuczny oraz
tworzywa sztuczne (za wyjatkiem sidingu);

W zakresie dachow dopuszczono stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach:
ceglastego, brazu, szarego oraz z wykorzystaniem szkta i metalu w kolorach naturalnych.

Strona 4



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ustalono zasady postepowania w przypadku procedury scalania i podziatu dziatek.

Ustalono szczegélne warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy dla strefy technicznej wzdhuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV, polegajace na zakazie :

= Lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi;

= Lokalizowania naziemnej infrastruktury technicznej mogacej zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu linii
elektroenergetycznej;

= Nasadzen roslinno$ci o naturalnej wysokosci powyzej 5 m, w sposob mogacy zagrozi¢ trwalosci i
funkcjonowaniu linii.

W _zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych ustalono, ze: powiazania
ponadlokalne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewni droga publiczna klasy gtowne;j

oraz droga publiczna klasy zbiorczej, za$ lokalne powiazania komunikacyjne oraz obstuge poszczegdlnych
terendw zapewnig drogi publiczne klasy lokalnej oraz ciag pieszo-jezdny.

W zakresie warunkow parkingowych ustalono wymogi co do minimalne;j ilo§ci miejsc postojowych w liczbie
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i 3 miejsca do
parkowania na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego. Miejsca postojowe muszg by¢
realizowane na dziatce budowlanej, na ktorej jest realizowana obstugiwana przez nie inwestycja, a ilo$¢ miejsc
parkingowych dla réznego rodzaju przeznaczenia musi by¢ bilansowana. Ponadto, ustalono realizacj¢ miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

= Dopuszczono zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

= Ustalono, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
ciggu pieszo-jezdnego, a w przypadku braku takich mozliwosci dopuszczono ich realizacj¢ na innych terenach,
za wyjatkiem terenéw lasow, gdzie zachowano jedynie istniejace linie elektroenergetyczne;

= Ustalono zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, przy czym dopuszczono dalsze
wykorzystywanie lokalnych indywidualnych uje¢ wod dla istniejacej zabudowy;

= Ustalono odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, przy czym
dopuszczono do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych, zakazujac jednoczesnie realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

= Ustalono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych drog do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej, z placow postojowych dla do powyzej 4 samochodow do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j
lub zbiornikoéw retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi po uprzednim podczyszczeniu, a dla pozostatych
terendow poprzez infiltracje do gruntu lub do indywidualnych zbiornikéw retencyjnych w granicach
poszczego6lnych dziatek budowlanych;

= Dopuszczono zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

= Ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta zasilanych: gazem, olejem
opatowym, energia elektryczna, z odnawialnych zrodet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach
niskoemisyjnych oraz dopuszczono instalacje solarne;

= Ustalono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub alternatywnych zroédet pradu,
za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sile¢ wiatru lub biogazowni, oraz dopuszczono przebudowe i
rozbudowg istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, a takze prowadzenie nowych po
$ladzie istniejacych;

= Ustalono obstuge telekomunikacyjna z sieci istniejacych i projektowanych, przy czym nowe sieci
telekomunikacyjne mogg by¢ realizowane wylacznie jako podziemne, a istniejace musza by¢ skablowane z
chwilg przebudowy;

= Dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej, jako infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

= Ustalono gospodarowanie odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddw.

W obszarze planu zakazano tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
zgodnego z dotychczasowym sposobem zagospodarowania, oraz zakazano realizacji zabudowy tymczasowej, za
wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektow budowlanych.

Dla terenow MN ustalono przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana jako
budynki mieszkalne wolnostojace z dopuszczeniem lokali ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego. Wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ustalono na poziomie — 20%, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na poziomie — 70%, wiz — minimalny 0.1, maksymalny 0.4,
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maksymalng wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych na poziomie 10 m, budynkéw garazowych i gospodarczych na
poziomie 6 m (jedna kondygnacja), infrastruktury technicznej na poziomie 15 m, napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV — 35 m. Ustalono, ze budynki muszg posiada¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu od 25° do 40°.

Minimalng powierzchni¢ dziatek tworzonych w procedurze scalania i podziatu oraz nowo wydzielanych
dziatek budowlanych ustalono na poziomie 1200 m?. Wzdhz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem MN-1 nakazano zachowanie nieogrodzonego pasa ochronnego o szerokosci 2 metrow od
zewngetrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje i eksploatacje.

Dla terendéw MN/U ustalono przeznaczeniec — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa
realizowana jako budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe wolnostojace, z dopuszczeniem
budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustalono na poziomie — 20%, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie — 70%, wiz — minimalny 0.1, maksymalny 0.4, maksymalng wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych na poziomie 10 m, budynkéw garazowych i gospodarczych na poziomie 6 m (jedna
kondygnacja), infrastruktury technicznej na poziomie 15 m, napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
— 35 m. Ustalono, ze budynki muszg posiada¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachu od 25° do 40°.

Minimalng powierzchni¢ dziatek tworzonych w procedurze scalania i podziatu oraz nowo wydzielanych
dziatek budowlanych ustalono na poziomie 1200 m?.

Dla terenéw R ustalono przeznaczenie — tereny rolne, z dopuszczeniem zalesiania terenéw rolnych oraz
lokalizowania infrastruktury technicznej, w tym zbiornikow retencyjnych i rowéw odwadniajacych. Zakazano
natomiast realizacji zabudowy (budynkow) oraz lokalizowania ferm hodowlanych. Ustalono minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na poziomie — 90%, a maksymalng wysoko$¢ infrastruktury
technicznej na poziomie 35 m.

Dla terendw W ustalono przeznaczenie — rowy. Dopuszczono realizacj¢ mostow, ktadek, przepustow przez
tereny rowow, a zwlaszcza w celach komunikacyjnych oraz dopuszczono umacnianie brzegéw. Zakazano
natomiast wprowadzania wszelkich budowli oraz zagospodarowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu.

Dla terenéw ZL ustalono przeznaczenie — lasy i nakazano zagospodarowanie zgodne z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi w zakresie lasow.

Dla terenéw komunikacji ustalono klasy techniczne drog, ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
niezbedne wyposazenie pasa drogowego tj.: oprocz jezdni obowiazkowy chodnik dla drég publicznych klasy
lokalnej 1 dojazdowe;.

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest przede wszystkim dostosowanie go do zamierzen
inwestycyjnych wilascicieli terenu, umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz ochrona gruntow lesnych, a takze istniejacego rowu.

3. INFORMACJE O POWIAZANIACH PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI
DOKUMENTAMI

W mysl przepisow prawa, projekt planu musi by¢ zgodny z obowigzujacymi dokumentami sporzadzanymi na
poziomie lokalnym (gminnym) jak i ponadlokalnym (wojewodzkim, krajowym).

Jak juz wspomniano powyzej, przedmiotowy projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni okoto 42 ha. Jego
lokalizacja ma znaczenie wylacznie dla miasta Kobytka. W zwigzku z powyzszym najistotniejsze bedg tu
powigzania z dokumentami obowigzujacymi na poziomie gminnym.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta uchwala projekt planu stwierdzajac jednoczesnie o tym, iz nie narusza
on ustalen studium.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobylka zatwierdzonym Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku,
zmienionym Uchwala Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwala
Nr XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 10 pazdziernika 2016 roku wskazano konkretne kierunki
przeksztatcania przestrzeni dla poszczegdlnych obszarow.

Analizujac rysunek Studium, dla terenu obje¢tego projektem planu, dokument ten przewiduje czgSciowe
zachowanie dotychczasowej funkcji — rolnych i lesnych oraz czgsciowe przeksztalcenie obecnych terenéw rolnych
polozonych wzdluz ulicy Ketlinga na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Skrajem potudniowo-
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zachodniej i pélnocno-zachodniej granicy obszaru planu w Studium wyznaczono projektowang droge gtéwna, za$

istniejacy ulicg Marecka wskazano jako droge publiczng klasy zbiorczej.

Rys. nr 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka

a y ’ﬁg\l’ o S8

Zgodnie z obowigzujacym Studium, w obszarze objetym sporzadzeniem omawianego projektu planu

wyznaczono:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MN) — dla ktorych
przyjeto nastgpujace wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalng wysokosé
budynkéw 12 m, w tym 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe dla dachow spadzistych i 3
kondygnacje nadziemne dla dachow ptaskich; minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek budowlanych potozonych w WOCHK — 70%; minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziatki
budowlanej dla dzialek polozonych w obszarze WOCHK — 1200 m* Przeznaczeniem dopuszczalnym na
terenach MN sa: ustugi nieuciazliwe wbudowane lub wolnostojace, przy czym ustugi moga by¢ realizowane
bez obowiazku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz infrastruktura techniczna.

tereny laséw i zadrzewien (ZL) — o funkcjach ochronnych, ekologicznych, gospodarczych, krajobrazowych,
lokalnie rekreacyjnych. Lasy gminy Kobytka w powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemow lasow
gmin sasiednich zachowujg uklad ciaglo$ci przestrzennej systemu przyrodniczego. Podstawowe warunki
zagospodarowania lasow to ochrona ich walorow przyrodniczych i uzytkowych, utrzymanie ciaglosci
przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy, powiatu, wojewddztwa oraz
racjonalne wykorzystanie do potrzeb gospodarczych i rekreacyjno-wypoczynkowych. Ponadto w Studium
nakazano zachowanie lasow jako elementu naturalnego krajobrazu; prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z
planami urzadzania laséw; udostgpnianie i czgsciowe przystosowanie niektorych komplekséw lesnych do
potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych; ograniczenie lub zakazywanie w planach miejscowych: przeznaczania
gruntdow lesnych na cele nielesne, lokalizowania zabudowy niezwiazanej z gospodarka lesna, lokalizowania
infrastruktury liniowej wymagajacej znacznej przecinki drzew, naruszania naturalnej rzezby terenu oraz
lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych

tereny rolne (R) — dla ktdrych zakazano lokalizowania zabudowy: mieszkaniowej (za wyjatkiem siedlisk),
ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60DJP. Dopuszczono natomiast
zalesianie gruntdw rolnych. Ponadto, w Studium dla terendéw rolnych dopuszczono lokalizowanie budynkow i
urzadzen shuzacych wylacznie rolnictwu; nakazano ochrone zadrzewiefn i zakrzewien $rddpolnych oraz
wykonywanie nowych; zakazano wykonywania prac ziemnych naruszajacych rzezb¢ terenu oraz uklad
stosunkow wodnych; zakazano realizowania zbiornikow i rurociaggdéw do transportu i magazynowania olejow
i smarow; zakazano budowy stacji paliw; zakazano lokalizowania wysypisk odpadow statych i ptynnych oraz
nakazano ochrong obszarow zmeliorowanych i zdrenowanych.

tereny wod powierzchniowych (W) — dla ktérych obowigzuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem
i likwidacja oraz ochrona uktadu hydrograficznego rzeki i rowdéw melioracyjnych. Dopuszczono zmiang
przebiegu rowow melioracyjnych i ich skanalizowanie.
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Ponadto:

= powigzania przyrodnicze przez tereny lasow, rolne, tgkowe i wzdhuz ciekéw wodnych i rzeki, jako trzon
systemu przyrodniczego w skali gminy powinny by¢ chronione przed przerywaniem ich ciaglosci lub
ostabianiem struktur biologicznie czynnych w ich obrgbie;

= wymagane jest uwzglednianie w sporzadzanych planach miejscowych zasad ochrony obszaréw i obiektow
chronionych zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska i aktami prawnymi dotyczacymi utworzenia tych
obszaroéw i obiektow (w tym przypadku dotyczy to Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu);

* na terenie lasow ochronnych obowiazujg odpowiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia
gospodarki lesnej okreslone w przepisach odrgbnych;

= obowigzuje ochrona uktadu hydrograficznego — w szczegdlnosci poprzez dopuszczenie lokalizowania

ogrodzen obustronnie w odlegtosci 1,5 — 5 m od gornej krawedzi skarpy, utrzymanie przepustowosci, ochrona

przed likwidacja; dopuszczono zmiang przebiegu rowow melioracyjnych i ich skanalizowanie;

obowiazuje zachowanie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;

obowiazuje ochrona waloréw krajobrazowych: lasow, tak, krajobrazu rolniczego;

obowiazuje ochrona naturalnej rzezby terenu;

obowiazuje unikanie lokalizowania przedsiewzig¢ generujacych ponadnormatywne emisje zanieczyszczen

powietrza, odpadow, Sciekéw oraz obiektow wodochtonnych;

* wymagane jest sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy oraz stworzenie warunkow do
segregacji $mieci;

= wymagane jest podiaczenie wszystkich realizowanych obiektow do sieci inzynieryjne;j;

* wody opadowe i roztopowe z terendéw komunikacyjnych powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem
do odbiornikow;

* wymagane jest okreslenie w planach miejscowych przynaleznosci terenéw do kategorii ochrony przed
halasem;

= obowigzuje zakaz przeznaczania terenéw w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV
wynoszacych po 19 m od osi linii, na cele zabudowy zwiazanej z pobytem ludzi,

= preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne zrodta energii.

W zakresie uktadu komunikacyjnego w rejonie objetym omawianym projektem planu wskazano droge
publiczng klasy gtdéwnej o wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m, za$ istniejaca ulice Marecka
wskazano jako drogg publiczng klasy zbiorczej o wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m, dla
drog lokalnych ustalono wymagana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na poziomie 12 m. W zakresie potrzeb
parkingowych ustalono minimalng liczb¢ miejsc postojowych w ilosci w 2 miejsc parkingowych na jeden dom lub
segment w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla handlu i punktéw ustugowych w ilosci 30 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

W zakresie kierunkow i zasad ochrony i ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przyjeto, ze
grunty rolne potozone w zachodniej czesci miasta powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, a ze wzgledu na
ochrong $rodowiska niewskazane jest lokalizowanie ucigzliwych obiektow inwentarskich z bezscidtkows
technologia oraz obiektéw szklarniowo-foliowych ogrzewanych weglem. Ograniczeniu przeznaczenia na cele
niele$ne podlegaja grunty lesne, zwlaszcza lasy znajdujacych si¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Projekt planu w pelni respektuje postanowienia dokumentu kierunkowego jakim jest Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac plan
miejscowy bierze si¢ pod uwage ustalenia zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przypadku w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzonym
uchwala nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 7 lipca 2014 r. W przywotanym dokumencie
teren objety planem nie jest przeznaczony na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym bedacymi zadaniami
rzadowymi lub samorzadowymi. W strukturze przestrzennej wojewddztwa miasto Kobylka zostato zaliczone do
aglomeracji warszawskiej i Obszaru Metropolitalnego Warszawy w strefie najwigkszych jej wpltywow, jednak ze
wzgledu na wielko$¢ miasta nie zostato wyr6znione w planie wojewddztwa. Nalezy wiec zatozy¢, ze bedzie ono
nadal petito dotychczasowa funkcje wspomagajaca osadnictwo w aglomeracji warszawskiej. Zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z realizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
beda glownie zwigzane z budowa drogi krajowej S8 Via Baltica (odcinek na terenie gminy Kobytka obecnie jest
juz oddany do uzytkowania).

W zakresie infrastruktury technicznej, jednym z podstawowych celow, ktoére moga dotyczy¢ obszaru objetego
opracowaniem jest wspieranie rozwoju sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej. Wyposazenie w sieci kanalizacji
deszczowej terendw zurbanizowanych, gtownie tras komunikacyjnych.
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W zakresie ochrony przyrody i srodowiska, plan wojewddztwa ustala: utrzymanie potencjatu przyrodniczego
obszarow objetych ochrong prawna, dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powiagzanej z terenami
otwartymi w ich otoczeniu i ograniczenie presji urbanistycznej na tereny podmiejskie, ochron¢ gruntéw lesnych
przed zmiana na cele nielesne, realizacje¢ Programu Zwigkszania Lesistosci Wojewoddztwa Mazowieckiego, ochrone
zadrzewien 1 zakrzaczen $rodpolnych, nadwodnych, ochrone korzystnych warunkéw aerosanitranych,
racjonalizacj¢ gospodarki wodnej, ochrong¢ gleb, porzadkowanie gospodarki odpadami, poprzez nastgpujace
dziatania:

—  ograniczenie emisji pylow i gazéw do atmosfery z istniejagcych zrodet — instalacja urzadzen redukcyjnych

oraz modernizacja technologii,

—  wprowadzenie technologii zmierzajacych do wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii,

—  stosowanie proekologicznych inwestycji w miejskich systemach transportowych,

—  ograniczenie emisji zanieczyszczen poprzez rozwoj zbiorczej sieci cieptowniczej,

—  dazenie do zmiany paliw stalych na paliwa gazowe i olejowe;

—  zwigkszenie retencji wodnej oraz ograniczenie sptywu powierzchniowego i unikania przesuszania
terendw;

—  rozdzielenie kanalizacji og6lnosptawnej na kanalizacj¢ sanitarng i kanalizacj¢ deszczowa;

—  ochron¢ ukladow odwadniania przez rowy melioracyjne oraz konieczno$¢ przebudowy systemow
melioracyjnych, dziatajacych dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku przeksztalcenia tych terenow
W obszary zurbanizowane,

—  ograniczenie emisji $ciekow komunalnych oraz splywoéw powierzchniowych zanieczyszczen z terendw
zurbanizowanych i rolnych, w celu zachowania wod dobrej jakos$ci 1 zatrzymania procesu eutrofizacji
zbiornikéw wodnych,

—  ochrone gléwnych zbiornikéw wod podziemnych,

—  maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi, a minimalizowanie ich odprowadzania do
kanalizacji,

—  zachowanie naturalnych form rzezby terenu.

W zakresie gospodarki odpadami, w planie ustalono: uporzadkowanie i stworzenie spdjnego systemu
gospodarki odpadami na terenie wojewodztwa; prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow.
W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego nie przewiduje si¢ na tym terenie
utworzenia zadnych nowych form ochrony przyrody, ani ochrony srodowiska kulturowego.
Reasumujac projekt planu respektuje polityke gospodarki przestrzennej zapisang na poziomie regionalnym.

W zakresie ochrony $§rodowiska podstawowymi dokumentami, z ktéorymi plan miejscowy jest powigzany sg:
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, gminny program ochrony $rodowiska, gminny plan gospodarowania
odpadami.

Najistotniejszym opracowaniem bedzie tu opracowanie ekofizjograficzne, gdyz skupia ono wytyczne planow
i programéw w zakresie ochrony $rodowiska.

Dla przedmiotowego terenu wykonano Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla calego obszaru
miasta (w skali 1:5000). W podsumowaniu do opracowania ekofizjograficznego wskazano w 45 punktach
zalecenia majace na celu ochrong¢ przyrody, Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi. W odniesieniu do obszaru
opracowania na uwagg zastuguja:
= nakaz uzbrajania w sieci wodociggowe i kanalizacyjne obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,

* dazenie do eliminowania zbiornikow bezodptywowych, ktérych monitoring jest kosztowny, a ktore sa
podstawowym zrédtem zanieczyszczen wod i gleby,

» nakaz ujmowania i oczyszczania wod opadowych z terendw drog oraz parkingéw wielostanowiskowych,

= dopuszczenie odprowadzania wod opadowych z pozostatych terendw do gruntu w granicach dziatek,

= nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych w zagospodarowaniu dziatek,

= ograniczenie realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod,

= nakaz utrzymania i poprawy jakosci wdod powierzchniowych poprzez ich oczyszczanie iochrong przed
zanieczyszczeniem,

= melioracje wodne na terenie miasta winny obejmowac utrzymanie rowoéw melioracyjnych oraz ich adaptacje
dla przyjecia i bezkolizyjnego odprowadzania wod,

* nalezy zaniecha¢ obudowywania i wygradzania rowow melioracyjnych,

» nalezy dazy¢ do takiego projektowania terenéw zabudowy, aby zachowa¢ kliny nawietrzajace — kliny te
najczesciej pokrywajg sie z ciggami ekologicznymi,

= nakaz stosowania w indywidualnych Zrédtach ciepta rozwiazan proekologicznych,

= nakaz realizacji wzdluz ciagdw komunikacyjnych szpalerow drzew i krzewdéw zlozonych z gatunkow
odpornych na zasolenie,

= nakaz rozbudowy uktadu $ciezek rowerowych,

= nakaz dazenia do osiagnigcia przez drogi publiczne wlasciwej przepustowosci,
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= nakaz separacji obiektow ucigzliwych od terené6w mieszkaniowych,

= w celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem linie energetyczne, stacje nadawcze, stacje
bazowe telefonii komodrkowej, wymagajace wysokich konstrukcji wsporczych nalezy realizowaé poza
miejscami obje¢tymi szczeg6lng ochrong i w taki sposdb, aby ich wptyw na krajobraz byl jak najmniejszy

= zakaz realizacji zabudowy przeznczonej na pobyt ludzi pod liniami wysokiego napigcia oraz w zasiegu ich
pola elektromagnetycznego,

= nakaz kablowania linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz realizacji nowych jako linii
podziemnych,

= nakaz ochrony obszarow chronionych przed niewlasciwym zainwestowaniem,

= nakaz zachowania obszarow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

= nakaz utrzymania istniejacych korytarzy ekologicznych,

= nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych na poziomie minimum 30-

40%,
= poniewaz gospodarka rolna na terenie miasta stata si¢ nieoptacalna, obszary rolne nalezy przeznaczy¢ pod

zabudowe o malej koncentracji, najlepiej na duzych dziatkach lub pod zalesienia,
= nakaz selektywnej zbiorki odpadow,
= nakaz ustalenia ujednoliconych wytycznych architektonicznych dla zabudowy.

Ponadto, zgodnie z opracowaniem ekofizjografocznym, przez omawiany teren przebiega lokalny ciag
ekologiczny taczacy obszary otwarte na terenie miasta z terenami lesnymi znajdujacymi si¢ na zachod od Kobyiki.

Generalnie tereny oceniono jako przydatne do zabudowy.

W projekcie planu, wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaly w wigkszosci
uwzglednione. Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe nalezatoby rozwazy¢ dopuszczenie lokalizowania
urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Reasumujac, planowane przeznaczenie terenu w obszarze opracowania planu miejscowego jest zgodne z
polityka przestrzenng miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
odpowiada wytycznym Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze uwzglednia wymogi
lokalnych plandéw i programoéw w zakresie ochrony przyrody i §rodowiska naturalnego, ochrony zdrowia i zycia
ludzi zebrane w opracowaniu ekofizjograficznym.

4. METODOLOGIA

Niniejsza prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Ketlinga w Kobylce opracowano w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

W pracach nad prognoza wykorzystano dane i wnioski pochodzace z nastgpujacych opracowan
i dokumentow:

1. Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka (2010 rok z p6zn.zm.);

2. Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla gminy miejskiej Kobytka (2006 rok);

3. Aktualizacje Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa
na lata 2014-2017 uchwalonego uchwata Nr 11/16/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2010 roku;

4. Gminnego Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-

2017 uchwalonego uchwalg nr XLIV/438/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 24 maja 2010 roku;

Planu gospodarki niskoemisyjnej miasta Kobytka do roku 2020 (2015 rok),

6. Strategii Miasta Kobytka na lata 2012-2024 uchwalonego uchwata nr XV1/173/12 Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 26 kwietnia 2012 roku;

7. Uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym zakresu i stopnia szczegélowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Dane o istniejacym zagospodarowaniu terenu objetego opracowaniem uzyskano w wyniku prac terenowych
na etapie przystapienia do opracowywania projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko (w lipcu 2018
roku).

Dane dotyczace stanu istniejacego i funkcjonowania $rodowiska naturalnego zaczerpnigto glownie z
opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Kobytka.

Nastepnie przeanalizowano wplyw ustalen planu na poszczegoélne komponenty srodowiska, zdrowie i zycie
ludzi, biorac za punkt odniesienia stan istniejacy okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w trakcie
inwentaryzacji terenu i wizji w terenie .

Dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych w planie miejscowym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu oceniono rodzaje oddzialywan, a nastepnie zbilansowano te oddziatywania, w wyniku czego
powstat obraz oddziatywania niekorzystnego, zrownowazonego, korzystnego.

(9,
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W dalszej czeSci prognozy przeanalizowano zabiegi lagodzace negatywne oddziatywanie wywolane
realizacja ustalen planu.

5. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

W przypadku przedmiotowego projektu planu wskazania co do zagospodarowania terenu sg stosunkowo
jednoznaczne. W zasadzie do przewidzenia jest ostateczny obraz tego terenu, przy zatozeniu, ze ustalenia zawarte
w planie zostang zgodnie z nim zrealizowane w catosci. Istota rzeczy jest w jakim terminie poszczegolne ustalenia
planu beda realizowane i w jakiej kolejnosci, oraz jakie beda skutki dla srodowiska fazy przejsciowej od stanu
istniejacego do stanu projektowanego.

Na te pytania powinien odpowiedzie¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien planu po jego wejsciu w
zycie.

Badajac wptyw skutkéw realizacji postanowien planu na $rodowisko nalezy analizowa¢ wplyw
poszczegdlnych ustalen na poszczegélne komponenty S$rodowiska przy jednoczesnym odniesieniu do
poszczegdlnych obszardw oraz przy uwzglednieniu ich fizjonomii. Nalezy bowiem zatozy¢, ze te same
postanowienia planu moga w réznym stopniu wptywac na poszczegolne komponenty srodowiska w odniesieniu
do roznych fizjonomicznie terendw, i r6zne moze by¢ znaczenie tych samych skutkow dla roznych obszarow, w
zaleznos$ci od ich wartosci przyrodnicze;j.

POSZCZEGOLNE
USTALENIA PLANU

POSZCZEGOLNE
OBSZARY

Rys. nr 2. Zaleznosci migdzy poszczegdlnymi ustaleniami planu a Srodowiskiem.

Jesli chodzi o postanowienia planu, schemat badan moze przyja¢ form¢ od ogoétu do szczegdhu. Nie mniej
wszelkie badania i analizy nalezaloby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé¢ przestrzennych:

— ktore tereny i w jakiej iloSci (procent powierzchni, powierzchnia) przeznaczono pod zabudowe ki tereny
i w jakiej ilosci pozostawiono jako przestrzenie otwarte; czy przyjete struktury prawidlowo funkcjonuja?

— struktura funkcjonalno - przestrzenna terendw przeznaczonych pod zabudowe

& r6znorodnosé i spojnosé terendéw otwartych — réwniez czy struktury przestrzenne prawidtowo funkcjonujg?

— dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu w tym intensywno$¢ zabudowy na terenach
zurbanizowanych 4 ochrona integralnosci i warto$ci przyrodniczych zachowanych terenow otwartych — czy
przyjete zagospodarowanie terenu w wystarczajacy sposob chroni elementy przyrodnicze i umozliwia
integralno$¢ terendw otwartych w strukturach wewngtrznych i zewngtrznych?

— dopuszczone formy zabudowy {mciazliwosci i zagrozenia dla zdrowia ludzi i Srodowiska naturalnego — czy
dopuszczone formy zagospodarowania terenu maja wplyw na zdrowie i zycie ludzi oraz srodowisko naturalne
ijakie?

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwola na symulacj¢ skutkdw realizacji ustalen tego
dokumentu na srodowisko pod katem:

— zmniejszenia/zwigkszenia/zachowania powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych,

— pogorszenia/polepszenia/zachowania integralnosci terenéw otwartych w strukturach wewnetrznych terenu, a
takze w relacjach zewngtrznych,

— pogorszenie/polepszenie/zachowanie warunkoéw przebywania ludzi w réznych terenach obszaru objetego
planem.

Symulacja ta bedzie odznaczata si¢ duzym stopniem wiarygodnosci przy zalozeniu, ze przeznaczenie terenu
zostanie skonsumowane.

Kolejnym elementem analiz wplywu skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko, winny by¢
rozstrzygnigcia dotyczace ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci:

— rozstrzygnigcia dotyczace zaopatrzenia w wode,

— rozstrzygnigcia dotyczace odprowadzania wdd opadowych i roztopowych oraz $ciekéw bytowych iich
utylizacji,
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— rozstrzygnigcia dotyczace zaopatrzenia w ciepto,

— rozstrzygnigcia dotyczace gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadow,

— rozstrzygnigcia dotyczace lokalizacji urzadzen i sieci nadawczych i1 przesylowych emitujacych pola
elektromagnetyczne. Poniewaz to wilasnie uzbrojenie terenu ma decydujacy wplyw na jako$¢ srodowiska
naturalnego w obszarach zurbanizowanych. Omawiany obszar jest tylko cze§ciowo wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej. Znaczenie dla ochrony §rodowiska beda miaty ustalenia regulujace zasady rozwoju
poszczegolnych sieci oraz podiaczania si¢ nowej zabudowy do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, a w
szczegblnosci nakazy podiaczania obiektow budowlanych do tych sieci.

Monitorowaniu powinna podlega¢ réwniez ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu wynikajaca z
potozenia terenu w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Badanie skutkow realizacji postanowien planu winno dotyczy¢ takich sktadowych s$rodowiska jak:
roznorodnos$¢ biologiczna, ludzie, zwierzgta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Skutki dla $rodowiska, ktéore moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane sg
zwlaszcza: wprowadzaniem pytow i gazow do atmosfery, wytwarzaniem odpadéw, wprowadzaniem $ciekow do
wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobow s$rodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, niekorzystnym
przeksztalceniem uksztattowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pol elektromagnetycznych, ryzykiem
powaznych awarii przemystowych oraz zagrozeniem powodziowym.

Proponuje si¢ nastgpujacy schemat analiz skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko i ich czgstotliwosci

za pomocg dostgpnych narz¢dzi prawnych:
Rys. nr 3. Schemat analiz skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko

USTALENIA PLANU - ANALIZY

Analiza tempa i skali
przyrostu
terenéw zurbanizowanych

Analiza tempa i skali
przyrostu
uzbrojenia terenéw
zurbanizowanych w

Analiza przyrostu, skali i
czestotliwosci
wystgpowania

punktowych i liniowych

Analiza fragmentaryzacji
przestrzennej obszarow
otwartych

-

L -

infrastrukturg techniczna zagrozen Srodowiskowych

BADANIA W ZAKRESIE

i gazéw do atmosfery

Ryzyko powaznych

Wprowadzania pytow
Wprowadzania
sciekow do wod i do
Wytwarzania
Wykorzystania
zasobow Srodowiska
Zanieczyszczenia
gleby lub ziemi
Przeksztalcenia
uksztaltowania terenu
Emisji hatasu
elektromagnetycznych
awarii

Emisji p6l

NARZEDZIA ANALIZ SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU:

Raz na
cztery lata

Raport o
stanie
srodowiska
raz na dwa

lata
OBOWIAZKOWO

Raz na cztery
lata

OBOWIAZKOWO
OBOWIAZKOWO

Gminny plan gospodarki

odpadami
przestrzennym gminy

Gminny program
ochrony $rodowiska
Analizy zmian w
zagospodarowaniu
Powiatowy program
ochrony przed hatasem

Oceny istniejacego stanu S$rodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego
podstawowego sporzadzonego dla obszaru miasta Kobytka, wizji w terenie, a takze na podstawie obowigzujacych
planoéw i programoéw w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody. Oceny istniejacego stanu srodowiska
dokonano w aspekcie poszczegodlnych jego komponentdw, ktore zgodnie z rozdzialem 5, podlegaja badaniom
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skutkow realizacji ustalen planu na $rodowisko. Niniejszy rozdzial stanowi wigc prog wyjsciowy do oceny
skutkow realizacji ustalen planu na §rodowisko, przy zatozeniu jego catkowitego wdrozenia.
1) Réznorodnos¢ biologiczna:

2)

3)

stan istniejacy — Roznorodnos¢ biologiczna w przypadku stanu istniejacego srodowiska naturalnego nalezy
ocenia¢ pod wzgledem dwoch zasadniczych aspektdéw, tzn.: pod wzgledem réznorodnosci ekosystemdéw oraz
pod wzgledem rdéznorodnosci wystgpowania gatunkdéw, a w szczegoélno$ci wystepowania gatunkoéw
chronionych. Bioréznorodno$¢ ma podstawowe znaczenie dla ewolucji oraz trwatosci podtrzymywania zycia
w biosferze. W celu ochrony bioréznorodnosci konieczne jest przewidywanie, zapobieganie oraz zwalczanie
przyczyn zmniejszania si¢ jej. Ubozenie biordznorodnosci wyraza si¢ poprzez utratg siedlisk, wymieranie
gatunkow, zmniejszanie zroznicowania genowego w populacjach.

Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego oraz wizji w terenie, $rodowisko przyrodnicze jest tu
stosunkowo warto$ciowe jak na warunki miejskie. Przewazajaca cze$¢ obszaru, bo blisko 75%, to tereny
otwarte: lak, pastwisk, czgsciowo nieuzytkow porolnych, poprzecinane licznymi kompleksami lesnymi.
Strukture przyrodnicza obszaru uzupelniaja zadrzewienia i zakrzaczenia §rodpolne i nadwodne. Przez srodek
terenu przebiega row melioracyjny. W bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania rowniez wystepuja duze
powierzchnie rolne i lesne. Tereny zurbanizowane leza w pewnej odlegtosci od omawianego terenu. Obszar
objety sporzadzeniem planu miejscowego posiada dos¢ dobre powigzania z innymi terenami otwartymi miasta
Kobytka, zwlaszcza w kierunku potudniowym na osiedlach Maciotki i Serwituty. Do niedawna waznym
kierunkiem zasilania biologicznego omawianego terenu byly lasy potozone na terenie gminy Marki, lecz po
wybudowaniu drogi ekspresowej nr 8, zasilanie to w zasadniczy sposob zostalo ograniczone. W szczegolnosci
utrudnione jest teraz przemieszczanie si¢ wigkszych ssakow, ktore do tej pory mogly swobodnie migrowaé
wzdtuz lokalnego ciagu ekologicznego. Nie mniej réznorodnos¢ biologiczng w obszarze opracowania, jak na
warunki miejskie, mozna oceni¢ na poziomie dobrym.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen planu
biordznorodno$¢ w omawianym obszarze moze ulec zmianie w dwoch zupelie roznych wariantach w
zaleznosci od scenariusza wydarzen. Po pierwsze, jesli zabudowa w tym obszarze nie bedzie si¢ rozwijala,
wowczas bioréznorodno$¢ pozostanie na dotychczasowym poziomie, a w przypadku zaniechania uzytkowania
lak i pastwisk, dojdzie do rozwoju naturalnej sukcesji i z czasem wyksztalcg si¢ zwarte struktury lesne, rownie
warto$ciowe pod wzgledem réznorodno$ci przyrodniczej. Jesli natomiast dojdzie do czg$ciowo tylko
kontrolowanego rozwoju zabudowy (na mocy decyzji o warunkach zabudowy), wigkszo$¢ obszarow, za
wyjatkiem lasow, moze zosta¢ zabudowana i powygradzana, a wowczas réznorodno$¢ biologiczna ulegnie
zasadniczemu obnizeniu.

Ludzie:

stan istniejacy — Czlowiek jest sktadowa $srodowiska, powodujaca najwigksze negatywne skutki dla niego.
Ocena stanu istniejacego Srodowiska pod katem ludzi, to ocena wszystkich elementéw $rodowiska, ktdre
sktadaja si¢ i decyduja o jakosci przestrzeni zyciowe;.

Oceniany obszar stanowi obecnie przestrzen zyciowa dla bardzo ograniczonej liczby ludzi. Nie jest to roOwniez
teren uzytkowany jako przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa. Nie mniej dla waskiej grupy zamieszkujacej tu
ludnosci warunki bytowania sg dobre. Duzy udziat terenow otwartych, w tym terenow lesnych, brak istotnych
zroédet hatasu i innych ucigzliwo$ci cywilizacyjnych, stwarzaja dogodne warunki dla mieszkancow.
Jednoczes$nie teren potozony jest w miescie, posiada dogodne warunki komunikacyjne, do§¢ dobry dostep do
ustug publicznych. Jedynym mankamentem moze by¢ tu brak sieci kanalizacyjne;j.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen planu, jak juz
wyzej wspomniano, zmiany moga przyja¢ dwa scenariusze. Zachowawczy, kiedy zagospodarowanie terenu
si¢ nie zmieni i warunki bytowania tej waskiej grupy ludzi rowniez pozostana niezmienione lub rozwojowy,
kiedy to postgpujaca na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, urbanizacja spowoduje diugotrwate
ucigzliwos$ci na etapie realizacyjnym i pewien chaos przestrzenny w ostateczno$ci. Wowczas warunki
bytowania mieszkancow znacznie si¢ pogorsza.

Zwierzeta:

stan istniejacy — Ocena istniejacego stanu srodowiska pod katem zwierzat, to rowniez ocena jakosci ich
przestrzeni zyciowej. Jak juz powyzej wspomniano warunki sSrodowiskowe, stan zagospodarowania przestrzeni
sprzyjaja bytowaniu tu zwierzat. Szczegdélowe badania nad fauna obszaru nie byly prowadzone, ale na
podstawie wizji w terenie mozna stwierdzi¢, ze Swiat zwierzat jest do$¢ zréznicowany. Dominujaca grupa sa
tu bezkregowce, gtownie owady. W okolicach rowu melioracyjnego i na przylegtych lakach i pastwiskach
przebywaja pojedyncze plazy, gtéwnie zaby, czasami ropuchy. Réwniez ptaki maja tu bardzo dobre warunki
do gniazdowania i zerowania. Wystepuja tu zar6wno ptaki zwigzane z ekosystemami lesnymi, takowymi jak i
przedstawiciele gatunkow synantropijnych. Jesli chodzi o ssaki to dominujaca grupa sa gryzonie, ale zachodza
tu rowniez wigksze zwierzgta, jak: sarny, lisy, dziki. Obecnie migracja zwierzat jest utrudniona w wyniku
wybudowania drogi ekspresowej na granicy miasta Kobytka, dlatego liczebnos¢ migrujacych duzych i srednich
ssakow znacznie spadia.
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4

3)

6)

Generalnie jednak warunki bytowania zwierzat sg tu stosunkowo dobre. Wptywaja na to: duze przestrzenie
otwarte o zr6znicowanej formie uzytkowania, liczne zadrzewienia i zakrzaczenia §rodpolne, obecnos¢ wod
powierzchniowych w postaci rowu melioracyjnego, staba penetracja terenu przez ludzi i zwierzgta domowe,
brak wigkszych ciggéw komunikacyjnych przecinajacych ten teren, brak istotnych zrddetl hatasu.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — ponownie moga przebiec w dwodch réznych
wariantach. W przypadku zachowania stanu istniejacego lub w przypadku rozwoju naturalnej sukcesji dazacej
do wytworzenia struktur lesnych warunki bytowania zwierzat nie ulegna istotnym zmianom. Wymianie moze
ulec jedynie struktura gatunkowa fauny, jesli w wyniku naturalnej sukcesji obszary tak i pastwisk pokryja
lasy. Wowczas gatunki zwigzane z ekosystemami otwartych tak i pastwisk zostang wyparte. Natomiast jesli
dojdzie do intensywnego i niekontrolowanego rozwoju zabudowy, wowczas warunki bytowania zwierzat, a co
za tym idzie struktura ilosciowa i gatunkowa, ulegng znacznemu pogorszeniu.

Rosliny:

stan istniejacy — Ocena stanu srodowiska pod katem szaty roslinnej, to przede wszystkim ocena zachowania
naturalno$ci ekosystemow i ich zdolno$¢ do samoregeneracji.

W obszarze objetym opracowaniem szata roslinna zostata do§¢ intensywnie przeksztatcona, gtownie w wyniku
wieloletnich upraw rolniczych. Naturalne zbiorowiska roslinne w ogoéle tu nie wystepuja. Zarowno fitocenozy
lesne jak i Iakowe to twory sztuczne. Wystepujace tu lasy to zbiorowiska monokultur bliskich zbiorowiskom
borowym, z przewaga sosny pospolitej oraz gatunkow lisciastych, gtownie brzozy i dgbu z runem
krzewinkowym. Na terenach Iak i pastwisk wystepuje roslinno$¢ zbiorowisk trawiastych oraz roslinno$é
wydepczynowa z pojedynczymi podrostami drzew i krzewow, gldwnie sosny pospolitej, brzozy brodawkowatej
i degbu, ktore wkraczaja tu w skutek sukcesji naturalnej. W rejonie istniejacej zabudowy wytworzyly si¢
struktury roslinnosci ozdobnej i uzytkowej. Natomiast w rejonie dziatek nr ew. 58/8 i 59 doszto do niemal
catkowitego usunigcia pokrywy roslinnej. Zachowat si¢ jedynie rzad olch, ktore rosna wzdtuz $ladu dawnego
przebiegu rowu melioracyjnego.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — moga przyjac te same scenariusze, o ktérych mowa
powyzej, tj., scenariusz zachowawczy, gdzie struktura roslinna i warunki zyciowe nie ulegng zmianie, albo w
petni rozwinie si¢ naturalna sukcesja spowodowana zaniechaniem uzytkowania tak i pastwisk. Lub scenariusz
intensywnej, stabo kontrolowanej urbanizacji, gdzie struktury roslinne tak i pastwisk ulegna stopniowej
likwidacji i zostang czg$ciowo zastgpione roslinnoscig ozdobna i uzytkows, a sukcesja naturalna zostanie
catkowicie zahamowana. W tym drugim scenariuszu szanse na obron¢ maja jedynie struktury lesne.

Wody:

stan istniejacy — wody dziela si¢ na powierzchniowe i podziemne. Wody powierzchniowe w obszarze
opracowania sg reprezentowane jedynie przez row melioracyjny. Wody podziemne sa tu reprezentowane w
postaci Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna) oraz nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty. Poziom wod podziemnych ulega statem
obnizeniu si¢ na terenie catej aglomeracji warszawskiej. Jednakze wody te sa do§¢ dobrej jakosci i sa dobrze
izolowane. W omawianym obszarze nie ma istotnych zrédel zanieczyszczania wod powierzchniowych lub
podziemnych. Nie ma tu znaczacych drég publicznych prowadzacych ruch samochodowy o duzym natezeniu
i generujacych emisj¢ substancji ropopochodnych, metali cigzkich oraz powodujacych stosowanie soli,
substancji rozmrazajacych. Najwickszy ruch odbywa si¢ w ciggu ulicy Mareckiej (poludniowym skrajem
obszaru opracowania), ale i tu jest on umiarkowany. Zrédtem zanieczyszczen wéd podziemnych mogg by¢
nieszczelne szamba, ale takiej sytuacji tu nie stwierdzono. Produkcja rolnicza w omawianym obszarze
praktycznie ustata, w zwiazku z czym zaprzestano stosowania srodkéw ochrony roslin i nawozenia gruntow
rolnych. Generalnie stan wod mozna oceni¢ na poziomie dobrym.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w sytuacji scenariusza zachowawczego jakos¢ wod
pozostanie na dotychczasowym poziomie. Jesli jednak dojdzie do intensywnej i stabo kontrolowanej
urbanizacji terenu, zwtaszcza bez uprzedniego rozwoju zbiorczych sieci kanalizacyjnych i wodociagowych,
stan wod powierzchniowych i podziemnych moze ulec istotnym zmianom. Row melioracyjny moze zostaé
zasypany, przez co dojdzie do zachwiania stosunkéw wodnych. Moga powsta¢ indywidualne ujecia wod, ktore
beda czerpaly wody podziemne w sposob niekontrolowany, wreszcie istnieje zagrozenie przedostawania si¢
nieoczyszczonych $ciekéw pochodzacych z nieszczelnych szamb do wdod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze:

stan istniejacy — powietrze jest jednym z najwrazliwszych komponentow srodowiska, ktory jednoczesnie
decyduje o jakosci zycia ludzi, zwierzat i roslin. Zanieczyszczenia maja charakter biologiczny lub chemiczny
i moga by¢ zanieczyszczeniami pierwotnymi czyli bezposrednio wprowadzanymi do atmosfery lub wtornymi
powstajacymi w wyniku reakcji chemicznych zachodzacych po wprowadzeniu substancji do atmosfery.
Zanieczyszczenia maja forme: gazu, pyhu, hatasu lub promieniowania elektromagnetycznego.

Stan powietrza na terenie miasta Kobyltka jest dobry. W ostatnich latach nie zaobserwowano przekroczenia
stezen dwutlenku siarki ani dwutlenku azotu. Natomiast obserwuje si¢ stale utrzymujace si¢ wysokie st¢zenie
pytow zawieszonych. W rejonie opracowania stezenie pytlu moze by¢ nieco nizsze z uwagi duzy udziat
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obszarow lesnych i bardzo matly udzial obszaréw zabudowanych, bedacych glownym zrédlem tzw. niskiej
emisji. Jednak mozna si¢ tego jedynie domysla¢, gdyz badania zanieczyszczenia powietrza sg prowadzone na
obszarze Kobylki w uktadzie powiatowym. W obszarze opracowania nie wystepujg roéwniez istotne zrodia
hatasu, a wigc poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych norm. Lokalnym zrodiem hatasu (szumoéw), a
przede wszystkim promieniowania elektromagnetycznego jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.
Jej oddziatywanie ogranicza si¢ do pasa terenu o szeroko$ci okoto 38 m.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku, zachowania istniejacego stanu
zagospodarowania, jako$¢ powietrza atmosferycznego lokalnie nie ulegnie zmianie i nadal bedzie dobra. Jesli
jednak dojdzie do intensywnej i stabo kontrolowanej urbanizacji terenu wowczas pojawia si¢ zrodla emitujace
zanieczyszczenia do powietrza. Na etapie budowy beda to: hatas, pyly i spaliny z pracujacych maszyn i
transportu, a na etapie po realizacyjnym, hatas komunikacyjny, komunalny, niska emisja z indywidualnych
zrodet ciepta jesli zostang zastosowane paliwa state. Poziom promieniowania elektromagnetycznego nie
ulegnie zmianie.

Powierzchnia ziemi:

stan istniejagcy — Ocena jako$ci stanu ziemi to przed wszystkim ocena stanu zachowania naturalnego
uksztaltowania terenu oraz stanu zanieczyszczenia gleb. W granicach obszaru opracowania teren w zasadzie
jest plaski. Jedyng antropogeniczng forma rdéznicujaca rzezbe terenu jest tu row melioracyjny. Naturalna rzezba
terenu nie ulegla istotnym zmianom.

Zmiany powierzchni ziemi obejmuja rowniez zmiany w profilu glebowym. Profil ten w obszarze planu w
zasadzie nie zostal zmieniony. Jedynie w rejonie istniejacej zabudowy oraz ulicy Ketlinga i ulicy Mareckie;j
mogto doj$¢ do niewielkich zaburzen. Pewna ingerencj¢ w wierzchnig warstwe¢ ziemi obserwuje si¢ rowniez
w obrebie dziatek nr ew. 58/8 1 59, gdzie doszto do zdjgcia warstwy prochniczej gleby. Oprocz zmian budowy
profilu glebowego, istotnymi zmianami sa zmiany chemiczne sktadu gleb, w wyniku przenikajacych do niej
zanieczyszczen. Podobnie jak w przypadku ptlytkich woéd gruntowych, zanieczyszczenia gleb dotycza
zanieczyszczen chemicznych i biologicznych. Gloéwnym czynnikiem generujacym zanieczyszczenia gleb jest
komunikacja (zanieczyszczenia metalami cigzkimi, substancjami ropopochodnymi, sola, S$rodkami
rozmrazajacymi). Poniewaz w obszarze planu nie ma istotnych szlakéw komunikacyjnych, nie dochodzi tu do
zauwazalnego zanieczyszczenia gleby substancjami ropopochodnymi, metalami ci¢zkimi, solg lub
substancjami rozmrazajacymi. Jedynie w rejonie ulicy Mareckiej, lokalnie substancje te moga pojawiac si¢ w
glebie.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w sytuacji scenariusza zachowawczego jako$¢
powierzchni ziemi pozostanie na dotychczasowym poziomie. Gdyby doszto do wytworzenia laséw (w wyniku
naturalnej sukcesji) na gruntach trwatych uzytkow rolnych i nieuzytkow, gwarancja zachowania naturalnej
rzezby terenu oraz czystosci gleb bylaby jeszcze wigksza. Jesli jednak dojdzie do intensywnej i slabo
kontrolowanej urbanizacji terenu, zwlaszcza bez uprzedniego rozwoju zbiorczych sieci kanalizacyjnych i
wodociagowych, stan rzezby terenu i gleb moze ulec istotnym zmianom. W wyniku rob6t budowlanych moga
powstac lokalne nasypy i wykopy, za$ profil glebowy ulegnie catkowitej degradacji. Na znacznych obszarach
zniszczona zostanie warstwa prochnicza ziemi. W wyniku braku wiasciwego uzbrojenia terenu moze
dochodzi¢ do przenikania $ciekdw bytowych i komunalnych do gruntu. Przyrost ruchu samochodowego, i na
etapie realizacyjnym i na etapie po realizacyjnym, spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen chemicznych.
Krajobraz:

stan istniejacy — jakos$¢ zagospodarowania terenu wptywa bezposrednio na jako$¢ krajobrazu miasta. W
przedmiotowym przypadku, teren niemalze w cato$ci stanowi przestrzen otwartg z dominujacym udziatem
trwatych uzytkow zielonych i lasow. Sa to krajobrazy warto§ciowe, wspierajace przestrzenie zurbanizowane.
Istniejgca zabudowa nie ma wigkszego wptywu na jako$¢ krajobrazu miejskiego, jednak wymaga pewnego
uporzadkowania, zwlaszcza w zakresie zabudowy garazowej i gospodarczej. Elementem dysharmonijnym w
lokalnym krajobrazie jest istniejaca linia wysokiego napigcia.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku zachowania dotychczasowego stanu
zagospodarowania terenu lub wytworzenia struktur lesnych w wyniku naturalnej sukcesji, jakos¢ lokalnego
krajobrazu nie ulegnie pogorszeniu. Inaczej w przypadku intensywnej i stabo kontrolowanej urbanizacji. W tej
sytuacji wartosciowe krajobrazy mozaiki lak, pastwisk i lasow ulegna zniszczeniu, a w ich miejsce moze
powsta¢ nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowa bez wiasciwych uktadow drogowych porzadkujacych
przestrzen.

Klimat:

stan istniejacy - klimat to zespol zjawisk pogodowych na danym obszarze w ujeciu wieloletnim. Na
ksztattowanie klimatu wplywaja czynniki naturalne, a przede wszystkim polozenie geograficzne,
uksztaltowanie terenu, wody, szata roslinna, jak rowniez czynniki antropogeniczne, przeksztalcenie
srodowiska naturalnego, osuszanie terenéw, zabudowa, emisja zanieczyszczen do atmosfery. Poniewaz teren
opracowania jest stosunkowo niewielki, klimat nalezy rozpatrywa¢ w szerszym odniesieniu. Wystepujacy tu
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klimat posiada cechy klimatu umiarkowanego kontynentalnego. Szczegdlny wptyw na ksztattowanie klimatu
ma aglomeracja warszawska. Dla omawianego terenu dodatkowo jest to topoklimat terenéw otwartych.
Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — niezaleznie od scenariusza wydarzen, czy teren
ostatecznie pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu, czy tez zmieni si¢ jego zagospodarowanie, wptyw na
szeroko rozumiane warunki klimatyczne begdzie niezauwazalny. Natomiast w przypadku intensywnej
urbanizacji, warunki lokalnego topoklimatu zmienig si¢. Przede wszystkim, w wyniku zabudowywania
terenow otwartych podniesie si¢ nieco temperatura powietrza i obnizy si¢ jego wilgotnos¢. Lokalnej zmianie
moga ulec sita i kierunki wiania wiatrow.

Zasoby naturalne:

stan istniejacy — zasoby naturalne sa to elementy przyrody majace znaczenie dla bytowania i gospodarki
cztowieka. W szczegolnosci sa to gleby, surowce mineralne, lasy, wody. Poniewaz w niniejszym rozdziale
omoéwiono juz stan istniejacy srodowiska w odniesieniu do gleb, wody, zwierzat i szaty roslinnej, w niniejszym
punkcie oceniono wylacznie ich stan jako zasobow. Zasoby dzielg si¢ na odnawialne i nieodnawialne.
Do zasobow odnawialnych zalicza si¢ bez watpienia woda, ktora krazy w cyklu hydrologicznym. W przypadku
omawianego terenu najistotniejsze sa tu wody glebinowe Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Kolejnym
zasobem odnawialnym jest gleba, ktdra zachowala swoja przydatno$¢ rolnicza. Zasoby naturalne w postaci
lasow sa niewielkie i nie maja istotnego znaczenia gospodarczego, natomiast zasoby naturalne w postaci
surowcow mineralnych, w ogdle tu nie wystepuja.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — najistotniejszym dobrem naturalnym w ramach
przedmiotowego terenu s3 wody podziemne Jednakze na ich jako$¢ istotny wplyw ma oddziatywanie calej
aglomeracji warszawskiej. Tak nieznaczny obszar, bez wzglgdu na scenariusz jego dalszego
zagospodarowania, nie wptynie istotnie na Zbiornik Wod Podziemnych. Nie mniej bedzie sktadowa szerokiej
skali oddzialywania, a w przypadku intensywnej urbanizacji niepoprzedzonej uzbrojeniem terenu w zbiorcze
sieci wodociggowe i kanalizacyjne, moze zlozy¢ si¢ na presj¢ wywierang na wody podziemne. Pozostate dobra
naturalne w obszarze planu nie maja wickszego znaczenia, jednak w przypadku scenariusza zachowawczego
istniejacy stan zasobow naturalnych pozostanie bez zmian, a w przypadku scenariusza rozwojowego wszystkie
elementy srodowiska w r6znym stopniu ucierpig.

Zabytki — w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary zabytkowe lub o wartosciach
kulturowych.

Dobra materialne:

stan istniejacy — ocena stanu istniejacego srodowiska pod katem dobr materialnych to przede wszystkim ocena
zagrozen dla tych dobr ze strony czynnikow przyrodniczych. W tej ocenie najwazniejszymi zagrozeniami sa:
gwattowne czynniki pogodowe, powodzie, susze, osuwanie si¢ mas ziemnych. Zjawiska powodzie i osuwania
si¢ mas ziemnych nie wyst¢puja na omawianym terenie. Gwaltowne zjawiska pogodowe: jak burze, huragany,
traby powietrzne, dlugotrwate opady lub susze, dtugotrwale upaly lub mrozy zagrazaja w takim samym stopniu
jak w innych cze¢sciach regionu.

Zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — bez wzgledu na scenariusz zmian, stan dobr
materialnych w obszarze planu nie ulegnie zmianom.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy stan srodowiska naturalnego na terenie opracowania jest doby

i generalnie utrzymuje si¢ na statym poziomie.
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Rys. nr 4. Ocena istniejacego stanu $rodowiska.

Reasumujac, z uwagi na fakt, iz omawiany obszar w wigkszos$ci nie jest zagospodarowany i brak jest dla
niego przepisoOw lokalnych w postaci planu miejscowego, scenariusz jego zagospodarowania moze przyja¢ dwa
roézne warianty. Po pierwsze, utrzyma si¢ stan istniejacy lub z tendencja do naturalnej sukcesji, wowczas jako$¢
srodowiska pozostanie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie si¢ poprawi. Natomiast w przypadku
wprowadzania zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy moze doj$¢ do znacznego pogorszenia
jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska naturalnego, zwlaszcza jesli zabudowa nie bedzie wyprzedzajaco
lub rownolegle podiaczana do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej. Poniewaz przysztos¢ terenu jest
niepewna, najwlasciwszym dziataniem jest sporzadzenie planu miejscowego, ktory bedzie regulowal warunki
zabudowy i relacje pomiedzy terenami otwartymi i przeznczonymi pod zabudowe.

7. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
PLANU

Obiekty mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zostaly skatalogowane w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Obickty te dzicla si¢ na: mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dla drugiej grupy stopien oddzialywania na
srodowisko jest okreslany na podstawie oceny oddziatywania na $rodowisko, wykonywanej dla konkretnej
inwestycji, w momencie kiedy znane sa juz jej parametry i rodzaj, czyli na etapie projektowania tejze inwestycji.
Na etapie planu miejscowego istnieje jeszcze zbyt duza ogdlno$¢ by mozna byto precyzyjnie okresli¢ czy dany
obiekt bedzie oddziatywatl na srodowisko, czy nie.

Jesli chodzi o obiekty mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w projekcie planu dopuszczono
wylacznie obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogi. Czytajac przepisy ww. Rozporzadzenia i tekst uchwaty,
mozna stwierdzié, ze obiekty z zakresu mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko tu nie zaistnieja.

Natomiast istnieje pewne prawdopodobienstwo powstania obiektow z katalogu mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, takich jak:
= obiekty radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze emitujace pola elektromagnetyczne o

czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz. Ich ucigzliwos¢ bedzie polegata na emisji promieniowania
elektromagnetycznego w $rodowisku,
= sieci kanalizacyjne o dlugosci powyzej 1 km.

Omawiany obszar w przewazajacej czg¢sci nie jest jeszcze uzbrojony i w przypadku wprowadzenia nowych
terendow budowlanych, bedzie wymagal realizacji zbiorczych sieci infrastruktury technicznej (zgodnie z
ustaleniami planu). Dokumenty planistyczne i strategiczne lokalne i regionalne nie zakladaja tu budowy
jakichkolwiek nowych sieci przesylowych, natomiast w projekcie planu dopuszczono mozliwos¢ budowy nowej
linii 110 kV w miejscu istniejacej. Lokalna infrastruktura techniczna, z wyjatkiem moze sieci kanalizacyjnych i
nowej sieci elektroenergetycznej 110 kV, nie bedzie stanowila przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

W przypadku realizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych, zaliczonych ewentualnie do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ucigzliwo$¢ bedzie zwigzana gtownie z etapem
realizacji, kiedy to wymieszaniu ulegnie profil glebowy, zniszczona zostanie cz¢$¢ szaty roslinnej, okresowo
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emitowany bedzie hatas. Natomiast korzysci dla ochrony $rodowiska wynikajace z realizacji tych sieci beda
znacznie wigksze.

W projekcie planu z inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko dopuszczono rowniez drogi.
Jedynym takim obiektem, mogacym kwalifikowac si¢ jako przedsigwzigcie potencjalnie znaczaco oddziatujace na
srodowisko jest droga publiczna klasy glownej (KDG). Droga ta w wigkszosci zlokalizowana jest poza
omawianym obszarem, ale jej oddzialywanie nalezy rozpatrywac catoSciowo. Na etapie realizacyjnym zniszczona
zostanie szata roslinna w pasie drogowym budowanej drogi, profil glebowy zostanie wymieszany, moga powstaé
wykopy 1 nasypy. W czasie budowy maszyny budowlane b¢da emitowaty hatas oraz spaliny. Natomiast na etapie
uzytkowania zrealizowanej drogi, bedzie ona zrodtem hatasu komunikacyjnego jak rowniez gazowych i pytlowych
zanieczyszczen powietrza. Mozna zatozy¢, ze nie bedzie dochodzito do zanieczyszczania gleb i wod podziemnych,
gdyz w projekcie planu nakazano odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drog publicznych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Obecnie, w obszarze planu istnieje tylko jedno przedsigwzigcie zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko. Jest to napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu znamionowym 110 kV. W
projekcie planu linia ta jest utrzymana i wskazana do dalszego uzytkowania. Jej obecne oddziatywanie pozostanie
na dotychczasowym poziomie. W przypadku realizacji nowej linii elektroenergetycznej 110 kV w miejscu
istniejacej, oddzialywanie tej inwestycji na $rodowisko nie powinno ulec zmianie w stosunku do stanu
istniejacego.

Reasumujac, obszary objete przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na Srodowisko, to: pas techniczny
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, pas drogowy planowanej drogi publicznej klasy
gtownej (KDG) i ewentualnie pas drogowy ulicy Ketlinga, gdzie zostanie zrealizowana sie¢ kanalizacyjna. Jak juz
wyzej opisano, oddzialywanie tych inwestycji bedzie miato jedynie zasi¢g lokalny.

8. OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU PLANU W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYTCH

Caly obszar objety projektem planu polozony jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Jak juz wyzej wspomniano, wystepuja tu gldwnie ekosystemy lesne i trwalych uzytkéw zielonych,
ktére w projekcie planu w wigkszo$ci pozostawiono w dotychczasowym sposobie zagospodarowania. Tylko
nieznaczny fragment terenu przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalajagc wysoki
wskaznik udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (minimum 70%) oraz dopuszczajac podziaty
na duze powierzchniowo dziatki (1200 m?). Tym samym realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w istotny
sposob na przedmiot ochrony w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Dodatkowo w projekcie planu dla
terendw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nakazano przestrzegania
nakazow, zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych tegoz obszaru chronionego.

Swego rodzaju problemem z punktu widzenia ochrony krajobrazu w tym miejscu jest istniejagca napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV, ktéra negatywnie wptywa na odbidr wizualny przestrzeni, ale ze wzgledu na
fakt, iz jest to obiekt istniejacy, a wzgledy ekonomiczne na to nie pozwalaja, sie¢ ta pozostaje w dotychczasowe;j
formie.

Inne formy ochrony przyrody w obszarze opracowania nie wystepujg. Natomiast zar6wno w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym, jaki i w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka wskazano tu lokalny ciag ekologiczny. Co prawda ciagi
ekologiczne nie sg prawng forma ochrony przyrody, ale maja istotne znaczenie dla funkcjonowania $rodowiska
naturalnego, zwlaszcza dla bioréznorodnosci, Bowiem to wilasnie dzigki ciggom ekologicznym zachodzi stata
wymiana materii i energii w przyrodzie. Zachowanie lokalnych ciagow ekologicznych na terenie miast jest o tyle
istotne, ze wymiana ta na terenach zurbanizowanych zachodzi duzo trudniej. Tym bardziej nalezy docenic¢
zachowanie w projekcie planu znacznych terenow otwartych tak, pastwisk i lasow i ich ochron¢ przed zmiana
zagospodarowania.

Inne prawne formy ochrony, w tym ochrony przyrody, w obszarze planu nie wystepuja.

Najblizej granic omawianego terenu potozony jest rezerwat przyrody Horowe Bagno. Znajduje si¢ on na
terenie gminy Marki, w odlegtoéci okolo 700 m na zachod od obszaru opracowania. Obecnie istotng bariera
przestrzenng pomiedzy omawianym obszarem, a przedmiotowym rezerwatem jest droga ekspresowa nr 8. Ze
wzgledu na rozwigzania przyjete w projekcie planu, w tym formy zagospodarowania terendw, obszar rezerwatu
Horowe Bagno nie bedzie narazony na zmienione oddziatywania z obszaru objetego projektem planu. Nie mnigj
nalezy pamigtac, ze istotne dla funkcjonowania przedmiotowego rezerwatu, oddzialtywanie w postaci stalego
obnizania si¢ poziomu wod gruntowych, nadal bedzie wystgpowato. Jest ono spowodowane oddzialywaniem catej
aglomeracji warszawskiej. W omawianym dokumencie przyj¢to wszelkie mozliwe rozwigzania techniczne stuzace
ochronie przyrody, jakie stosuje si¢ na terenach silnie zurbanizowanych i pozostawiono znaczne tereny otwarte.

Inne formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci wigkszej niz 4 km od
granic omawianego obszaru.
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Caty obszar planu znajduje si¢ natomiast w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna) oraz nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty.
Co prawda nie s3 one formalnie obj¢te ochrong i dotychczas nie wyznaczono w ich obrebie stref ochrony, nie
mniej, ze wzgledu na swoje znaczenie, jako zrédlo zaopatrzenia w wode, zasluguja na podejmowanie pewnych
dziatan ochronnych. Zbiorniki te rozciagaja si¢ na bardzo duzym obszarze, takze dzialania podjete w granicach
opracowania, beda stanowily niewielki udzial w ogélnym oddzialywaniu. Bowiem najwigksza presja na
przedmiotowe Zbiorniki Wod Podziemnych ma miejsce w granicach duzych miast, jak choc¢by pobliska
Warszawa.

W projekcie planu przyjeto szereg rozwigzan majacych znaczenie dla jakosci wod podziemnych. W
szczegolnosci zachowano wszystkie istniejace tereny lesne i znaczng czg$¢ terenow trwalych uzytkow zielonych
w dotychczasowym zagospodarowaniu, co gwarantuje wilasciwe zasilanie warstw wodonosnych. Ponadto,
przyjeto rozwigzania infrastrukturalne w zakresie obshugi terenéw przeznczonych do zabudowy, rowniez majace
istotny wplyw na czysto§¢ wod podziemnych i prawidlowe zasilanie. W szczeg6élno$ci ustalono zaopatrzenie w
wode wszystkich budynkow ze zbiorczej sieci wodociagowej i odprowadzanie $ciekéw komunalnych i bytowych
do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono co prawda mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw bytowych i
komunalnych do zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, co rodzi pewne
zagrozenia Srodowiskowe, ale przy wilasciwym monitoringu tych zbiornikéw nie powinno dochodzi¢ do
wydostawania si¢ sciekow do wod i do ziemi. Dla powierzchni utwardzonych drog nakazano odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a dla placow parkingowych dla powyzej 4
samochodow albo do sieci kanalizacji deszczowej albo do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, albo do
ziemi, po uprzednim podczyszczeniu. Dla pozostatych terenéw nakazano zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych poprzez infiltracj¢ do gruntu. Dopuszczono
jedynie mozliwo$¢ retencjonowania nadmiaru tych wod w indywidualnych zbiornikach retencyjnych.

Reasumujac, nalezy ocenic, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu wypeltniaja postanowienia dokumentu
powolujacego Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i gwarantujg wtasciwg ochrone lokalnych waloréow
przyrodniczych i krajobrazowych, oraz ochron¢ zasobéw wodnych.

9. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU PLANU ORAZ STOPIEN ICH UWZGLEDNIENIA

W projektach planow miejscowych nalezy uwzgledni¢ priorytety w zakresie ochrony srodowiska wynikajace
z dokumentow przyjetych na szczeblu krajowym i samorzadowym oraz porozumien mi¢dzynarodowych, a takze
dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dla przedmiotowego terenu najwazniejsze umowy mig¢dzynarodowe, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy
sporzadzaniu dokumentéw to:
= Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimat sporzadzona w Nowym Jorku dnia 9

maja 1992 roku — w ktorej Polska zobowigzuje si¢ do podjecia dziatan zmierzajacych do ograniczenia emisji

antropogenicznych gazow cieplarnianych;
= Protokot z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktérym Polska zobowiazuje si¢

podja¢ dzialania zmierzajace do ograniczenia i redukcji emisji gazéw cieplarnianych, obejmujace w

szczegolnosci: energi¢ (spalanie paliw, emisje lotne z paliw), procesy przemystowe, zuzycie rozpuszczalnikow

i innych produktoéw, rolnictwo, odpady;
= Konwencja o roznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio do Janeiro dnia 5 czerwca 1992 roku;
= Konwencja Bernenska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz siedlisk przyrodniczych z

1979 roku (ratyfikowana przez Polske w1982roku);

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska dotyczy okoto 79 dyrektyw. Dziatania
Wspolnoty w zakresie ochrony §rodowiska dotycza zapobiegania, likwidacji szkod, w szczegdlnosci u zrodta,
pokrywania kosztow przez sprawce. Najwazniejsze dyrektywy UE to:
= Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakow:
= Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony naturalnych siedlisk oraz dzikiej fauny

i flory;
= Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzes$nia 1997 roku w sprawie oceny i zarzadzania jako$cia otaczajacego

powietrza;
= Z zakresu ochrony wod obowiazuje wiele dyrektyw z ktorych najwazniejsza to Dyrektywa Rady 76/464/WEG

z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie zanieczyszczenia spowodowanego przez niektdre substancje niebezpieczne

odprowadzane do $rodowiska wodnego Wspdlnoty:
= Ogoblne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaty ujete w Dyrektywie Rady 75/442/EWG w sprawie

odpadéw zmienionej Dyrektywa Rady 91/156/EWG:
= Dyrektywy 96/61/WE z 24 wrze$nia 1996r. w sprawie zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i
kontroli, zwana popularnie [PCC;
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Dyrektywa Rady 2000/14/WE z 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu.

Dokumenty i dyrektywy Wspolnotowe maja swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym sg $ciSle powigzane z celami Unijnymi i maja swoje
odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i programach w szczegdlnoSci:
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2018 poz. 799 ze zm.),

Ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 poz. 1566 ze zm.);

Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2018 poz. 992 ze zm.);

Ustawie z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 poz. 61);

Ustawie z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2017 poz. 788 ze zm.);

Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142 ze zm.);

Polityce Ekologicznej Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016;

Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 20011 — 2014 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2018 przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwala nr
104/12 z dnia 13 kwietnia 2012;

Programie Ochrony Powietrza dla aglomeracji warszawskiej z 8 grudnia 2003 roku;

Aktualizacja Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa
na lata 2014-2017 ;

Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobylka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017;
Planie gospodarki niskoemisyjnej miasta Kobytka do roku 2020.

Cele ochrony srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy dziatan:
dziatania zapobiegawcze;
dziatania naprawcze,
dziatania odszkodowawcze i kompensacyjne.

~ OCHRONA
SRODOWISKA

DZIALANIA
ZAPOBIEGAWCZE

DZIALANIA
NAPRWCZE

ODSZKODOWANIA
KOMPENSACJA

Rysunek 5. Cele ochrony $rodowiska.

Cele ochrony $rodowiska dotycza poszczegbélnych jego komponentow. W przedmiotowym projekcie planu
podjeto szereg dziatan i wprowadzono wiele ustalen, ktore w konsekwencji beda zapobiegaly negatywnemu
oddziatywaniu na $rodowisko lub tagodzity skutki interakcji na poziomie dziatalno$¢ cztowiek-§rodowisko
naturalne.

W_zakresie ochrony przyrody i ochrony bioréznorodnosci — Jak juz powyzej wspomniano, obszar objety

opracowaniem oraz tereny do niego przylegajace to gtdéwnie mozaika Iak, pastwisk i lasow, co powoduje, ze
srodowisko przyrodnicze jest tu stosunkowo wartosciowe jak na warunki miejskie. Co prawda jedyng wystepujaca
forma ochrony przyrody jest tu Warszawki Obszar Chronionego Krajobrazu, ale przebiega tu rowniez lokalny ciag
ekologiczny majacy istotny wplyw dla biordéznorodnosci. W zwiazku z powyzszym ochrona przyrody, a
szczegolnie ochrona biordznorodnosci ma dos$¢ duze znaczenie. Najwazniejsze, z punktu widzenia ochrony
bioréznorodnosci, zapisy projektu planu dotycza przeznaczenia tylko czeSci terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wigkszos¢ terenow pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu, a zwlaszcza
zachowano tereny lesne i czg$¢ trwatych uzytkow zielonych. Nakazano rowniez utrzymanie i ochrong zadrzewien,
krzewow, oczek wodnych 1 bagien towarzyszacych ekosystemom Igkowym, co bardzo wspomaga
bioréznorodnos¢. Dzigki powyzszym ustaleniom bedzie mogt dalej prawidtowo funkcjonowac lokalny ciag
ekologiczny zapewniajacy wymian¢ materii i energii oraz zasilanie przyrodnicze na terenie miasta Kobylka.

W zakresie ochrony rowu melioracyjnego oraz wod powierzchniowych poza obszarem planu i wod podziemnych

- w zakresie ochrony czystosci wod zar6wno powierzchniowych jak i podziemnych, najwickszy wpltyw bedzie
miata gospodarka wodno-$ciekowa w obszarze planu. Obecnie teren nie posiada uzbrojenie w zakresie kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, a wodociag doprowadzony jest tylko do wysokoSci istniejacej zabudowy. W projekcie
planu, jednakze nakazuje si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej, ktora bedzie zbierala zanieczyszczone wody
deszczowe i roztopowe z wszystkich drog publicznych i terendow placéw postojowych dla powyzej 4 samochodow,
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a takze realizacj¢ kanalizacji sanitarnej, ktora bedzie odprowadzata $cieki bytowe i komunalne z istniejacej i
projektowanej zabudowy do oczyszczalni $ciekow.

Realizacja pelnego uzbrojenia terenu w zakresie zbiorczych sieci kanalizacyjnych w sposob istotny ograniczy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen biologicznych i chemicznych do wéd powierzchniowych i wod podziemnych.

W projekcie planu dopuszczono, co prawda, mozliwo$¢ odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych do
zbiornikdw bezodptywowych, poki nie zostanie wybudowana sie¢ kanalizacyjna, co moze rodzi¢ pewne
zagrozenia dla czysto$ci wod, jednakze przy wlasciwym monitoringu tych urzadzen nie powinno dochodzi¢ do
przedostawania si¢ scieckow do warstw wodono$nych.

Ze wzgledu na fakt, iz caty obszar objety projektem planu jest potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, nakazano podczyszczanie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem do odbiornikdw.

Na stan wod podziemnych korzystnie tez wplynie zakaz realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, a jedynie utrzymanie istniejacych na potrzeby istniejacej zabudowy. W znacznym stopniu ograniczy
to niekontrolowany pobdr wod gruntowych oraz ,, dzika” likwidacje studni, w przypadku ktérej ujecia moga by¢
zasypywane $mieciami, co powoduje przedostawanie si¢ substancji zanieczyszczajacych do wod podziemnych.

Dla wdd istotne znaczenie ma rowniez prawidtowe zasilanie warstw wodonosnych. Zachowanie znacznych
obszaréw otwartych w dotychczasowym uzytkowaniu, nakaz utrzymania duzych powierzchni biologicznie
czynnych na dziatkach budowlanych, oraz nakaz zagospodarowania wigkszosci wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, poprzez infiltracj¢ do gruntu, ztozy si¢ na wlasciwy stopnien zasilania warstw
wodono$nych.

Nalezatoby natomiast rozwazyé mozliwo$¢ przywrdcenia poprzedniego przebiegu istniejagcego rowu
melioracyjnego. Jak wynika z analizy mapy zasadniczej, row ten posiadat dawniej stosunkowo naturalny przebieg,
co moze $wiadczy¢ o tym, ze zostal on wybudowany w miejscu naturalnego, lokalnego cieku wodnego.
Renaturyzacja skanalizowanych ciekéw wodnych przynosi zawsze duze korzysci srodowisku naturalnemu i
reguluje stosunki wodne. Przy obecnie przyjetym przebiegu rowu melioracyjnego (z licznymi ztomami), naturalny
sptyw wod moze by¢ utrudniony i urzadzenie moze przesta¢ petni¢ swoja role, zwlaszcza ze w jego sasiedztwie
bedzie rozwiala si¢ zabudowa, ktdra przyspieszy powierzchniowy sptyw wod.

W zakresie ochrony powietrza — obecng jako$¢ powietrza okreslono na poziomie dobrym. W projekcie planu
zatozono szereg ustalen majacych na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych. W tym zakresie
szczegolne znaczenie bgda miaty ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo istniejacej 1 projektowanej tu
zabudowy.

W szczegolnosci, w tekscie uchwaty zatozono dalszy rozwdj sieci gazowych doprowadzajacych gaz ziemny,
ktory jest paliwem czystym ekologicznie i bardzo popularnym. Ponadto, nakazano w zbiorowych lub
indywidualnych zrodtach ciepta stosowanie: gazu, energii elektrycznej, oleju opalowego, paliw statych spalanych
w piecach niskoemisyjnych, lub odnawialnych zrédet energii.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakazano eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza oraz emisji halasu, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie rozprzestrzeniania si¢ halasu ustalono nakazy zachowania poziomoéw hataséw wiasciwych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, dopuszczono lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych jedynie o nieznacznym oddziatywaniu. Jednoczes$nie utrzymano istniejaca napowietrzna lini¢
elektroenergetyczna 110 kV oraz dopuszczono jej wymiang.

Na jakos¢ powietrza wptynie rowniez zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu duzej cz¢sci lasow oraz
trwatych uzytkow zielonych. Potozone w lokalnym ciagu ekologicznym tereny otwarte stanowia bardzo wazny
dla miasta klin nawietrzajacy, sprowadzajacy powietrze z terenéw lesnych do centrum Kobylki.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi — poniewaz teren objety planem to gldwnie rolnicza i lesna przestrzen
produkcyjna, powierzchnia ziemi i gleby nie ulegly daleko idacej degradacji.

Zachowanie przewazajacej czesci terenu w dotychczasowym uzytkowaniu bedzie miato korzystny wptyw na
powierzchni¢ ziemi. Takze rozwigzania dotyczace wyposazenia terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci
infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci ustalone warunki zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow i
wod opadowych lub roztopowych, wptyna na zachowanie dobrej jakosci gleb i wilasciwych procesow
glebotworczych. Korzysci i ewentualne zagrozenia dla srodowiska begda jak w przypadku wod podziemnych.

W zakresie ochrony krajobrazu — w projekcie planu wprowadzono przede wszystkim wyrazng segregacje terenOw
przeznczonych do urbanizacji od terenéw otwartych i ustalono wytyczne dotyczace warunkow realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania terendw przeznczonych pod zabudowe, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektow. Szczegdtowe zapisy w planie dotyczace architektury budynkéw, w tym geometrii i pokry¢ dachowych,
elewacji zewnetrznych pozwolg na stworzenie harmonii w krajobrazie.
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Nakazy realizacji linii telekomunikacyjnych jako podziemnych rowniez begdzie mial korzystny wpltyw na
odbior wizualny krajobrazu. Jako napowietrzng utrzymano istniejaca lini¢ elektroenergetyczng 110 kV, gdyz jej
skablowanie jest niemozliwe ze wzgledow ekonomicznych.

Dla terendow otwartych nakazano zachowanie najcenniejszych elementow tych przestrzeni, tj.: zadrzewien,
krzewdw, oczek wodnych i bagien towarzyszacych ekosystemom takowym oraz laséw.

Nalezatoby natomiast rozwazy¢ rezygnacj¢ z dopuszczania lokalizowania urzadzen radiolokacyjnych,
radionawigacyjnych i radionadawczych, gdyz sa one niezwykle agresywne w krajobrazie przestrzeni otwartych.

W zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi — Nalezy uznaé, ze wszystkie dziatania wptywajace na poszczegdlne
sktadowe srodowiska maja wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Za dodatkowe korzystne aspekty nalezy uzna¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, poza infrastruktura techniczna, a
takze zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowiazujacych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz nakaz zachowania bezpiecznej odlegto$ci miedzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, a terenami osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze planu.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz wymagania ochrony srodowiska ustanowione obowigzujacymi przepisami
prawa wypelniono w stopniu odpowiednim dla dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a przyjgte rozwiazania przestrzenne i warunki zagospodarowania terenu nie koliduja z celami
ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

10. OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W PRZYPADKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Analiza przewidywanego oddziatywania na $rodowisko w przypadku realizacji ustalen planu obejmuje
poszczegolne elementy srodowiska: bioréznorodnos¢, ludzi, Swiat zwierzat, §wiat roslin, wody powierzchniowe i
podziemne, glebe, powietrze, klimat, dobra naturalne i materialne. Ze wzgledu na brak obiektow i obszarow
zabytkowych i cennych kulturowo, w analizie pominigto wptyw realizacji ustalen planu na te elementy.

Ponizej wskazano przewidywane rodzaje oddziatywan, z uwzglednieniem oddzialywan: negatywnych,
pozytywnych, krotkoterminowego, S$rednioterminowego, dlugoterminowego, bezposredniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, stalego, chwilowego w odniesieniu do poszczegodlnych komponentow srodowiska dla
poszczegodlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami od MN-1 do MN-3 oraz
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolami od MN/U-1 do MN/U-
3:

Poniewaz tereny przeznczone w projekcie planu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obecnie w
przewazajacej czgsci nie s zabudowane, najsilniejsze oddziatywania skumulowane wystapig na etapie realizacji
tejze zabudowy. Przede wszystkim w znacznej cze$ci likwidacji ulegnie istniejagca pokrywa roslinna, a tym samym
przestrzen zyciowa zwierzat znaczaco si¢ skurczy. W wyniku robot ziemnych profil glebowy w czesci obszaru
ulegnie wymieszaniu, moga pojawi¢ si¢ sztuczne wykopy i nasypy, co pogorszy warunki bytowania roslin.
Dodatkowo hatas towarzyszacy procesowi budowlanemu bedzie ptoszyt zwierzeta. Wszystkie te czynniki tacznie
wplyna niekorzystnie na bioréznorodnosé. Oddziatywania fazy realizacyjnej zabudowy na §wiat zwierzat, roslin i
na bioréznorodno$¢ bgda miaty charakter negatywny, ale krotkoterminowy, bezposredni. W wigkszosci beda to
oddziatywania o charakterze stalym, poza emisja hatasu, ktora bedzie oddzialywania chwilowym.

Na etapie realizacji ustalen planu, czyli realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, oddziatywanie na ludzi
bedzie niewielkie, gdyz w omawianym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie istnieja tylko pojedyncze
zabudowania. Uciazliwosci dla obecnych tu mieszkancow beda wynikaly z emisji hatasu, spalin oraz pytow do
powietrza. Bedg to oddzialywania o charakterze negatywnym, ale krotkotrwatym, bezposrednim i chwilowym.

Faza realizacji zabudowy bedzie miata rowniez skumulowany wplyw na wody i na glebe. Poniewaz profil
glebowy zostanie naruszony w wyniku robot ziemnych zwigzanych z wykonaniem podziemnego uzbrojenia
terendow oraz fundamentéw budynkéw, gleby naturalne ulegna przeksztatceniu w antropoziemy, a na cze¢sci
obszaru ograniczone zostang procesy glebotworcze. Ponadto, w wyniku: skladowania materiatéw budowanych i
odpadow budowlanych, wyciekdw substancji ropopochodnych z pracujgcych maszyn i §rodkow transportu, moze
dochodzi¢ do miejscowego zanieczyszczania wod i gruntu. Beda to oddziatywania negatywne, bezposrednie o
charakterze dlugo Iub $rednioterminowym, chwilowy.

Oddziatywania na powietrze atmosferyczne beda si¢ ograniczaty do emisji hatasu pracujacych maszyn i ludzi
oraz srodkow transportu, a takze emisji spalin 1 pytow. Beda miaty one charakter skumulowany, negatywny, ale
krotkoterminowy, bezposredni i chwilowy.

Jak wynika z powyzszej analizy, wigkszo$¢ oddziatywan na $rodowisko fazy realizacyjnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustanie po zakonczeniu budowy i zagospodarowania terendw. W fazie po
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realizacyjnej wystapia inne rodzaje oddzialywan, o znacznie mniejszym natezeniu. Pojawig si¢ réwniez
oddzialywania pozytywne, rekompensujace wezesniejsze wplywy negatywne.

Przede wszystkim, ustalenia projektu planu nakazuja zachowanie przewazajacej czgsci powierzchni
poszczegodlnych dziatek budowlanych, bo az minimum 70%, jako terendw biologicznie czynnych, ktére zapewne
zostang urzadzone jako ogrody przydomowe. Tym samym odtworzona zostanie szata roslinna, chociaz juz jako
struktury sztuczne, z licznymi gatunkami ozdobnymi i uzytkowymi. W $lad za nowopowstata szatg roslinng
pojawia si¢ ponownie zwierzeta, cho¢ i w tym przypadku sktad gatunkowy ulegnie czgéciowej zmianie. Warunki
bytowania roélin i zwierzat ulegng poprawie, ale warunki réznorodnosci biologicznej nie polepsza si¢ znaczaco.
Nalezy bowiem pamigta¢, ze sztuczne struktury roslinne bgda niezgodne z siedliskiem i nie bgdg miaty szans na
dazenie do naturalizacji. Struktura gatunkowa i ilo§ciowa zwierzat rowniez bedzie odbiegala od naturalne;.
Dodatkowo, oslabieniu ulegnie zasilanie biologiczne, bowiem wygrodzone posesje, hatas komunikacyjny i
komunalny utrudnig migracje¢ zwierzat, zwtaszcza tych wigkszych. Na liczebno$¢ zwierzat moze wplynaé takze
ich ktusowanie przez zwierzeta domowe.

Reasumujac, w fazie po realizacyjnej na trenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oddziatywania
na ro$liny, zwierzg¢ta i generalnie bioréznorodno$¢, beda mialy charakter skumulowany, zaro6wno pozytywny jak
i negatywny, dtugoterminowy, bezposredni (w przypadku bior6znorodnosci posredni), a przede wszystkim staty.

Jesli chodzi o oddziatywania na ludzi, to nie przewiduje si¢ tu wplywdw negatywnych. Poniewaz w projekcie
planu dopuszczono realizacje zabudowy na duzych dziatkach (minimum 1200 m?), powstanie tu raczej zabudowa
ekstensywna, nie generujagca nadmiaru ruchu samochodowego, ani nadmiaru mieszkancow. Ponad to,
dopuszczono wylacznie ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wykluczajac jednoczesnie
inwestycje mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, co rowniez jest gwarantem, ze nie powstang tu obiekty
majace negatywny wpltyw na zycie i zdrowie ludzi. Liniami zabudowy wykluczono mozliwo$¢ lokalizowania
budynkow w strefie oddziatywania istniejacej linii wysokiego napigcia. Wszystkie te czynniki beda miaty
charakter oddziatywan pozytywnych, dtugotrwatych, statych i bezposrednich lub posrednich.

Rowniez oddzialywania fazy po realizacyjnej na wody i gleby beda zdecydowanie pozytywne, glownie za
sprawa ustalen w zakresie uzbrojenia terendow w infrastruktur¢ techniczng. W projekcie planu nakazano
zaopatrzenie wszystkich budynkow w wode ze zbiorczej sieci wodociaggowej, nie dopuszczajac mozliwos$ci
realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, co gwarantuje kontrolowany pobor wod. Jednoczesnie
nakazano odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, umozliwiajac
rozwigzania tymczasowe, w postaci odprowadzania Sciekow do zbiornikow bezodplywowych (wylacznie do czasy
wybudowania sieci kanalizacyjnej). Ustalenia te gwarantuja, ze nowa zabudowa bedzie mogla powsta¢ dopiero po
uzbrojeniu terenu w sie¢ wodociagowa. Zaklada si¢ rowniez realizacj¢ sieci kanalizacyjnej. Zas wiasciwy
monitoring szamb zagwarantuje ochron¢ przed przedostawaniem si¢ $ciekow do wod i do ziemi. Dodatkowo
nakazano odprowadzanie wod opadowych z placow postojowych dla powyzej 4 samochodow do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska, co chroni wody i glebe
przed ewentualnym wplukiwaniem zanieczyszczen komunikacyjnych, a jednoczesnie dla pozostatych terenow
(czyli gléwnie terenéw biologicznie czynnych) ustalono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wlasnej dziatki budowlanej, co gwarantuje wlasciwe zasilanie
warstw wodonos$nych i prawidlowe procesy chemiczne zachodzace w glebie. Na powyzsze korzystnie wplywaja
réwniez ustalenia z zakresu utrzymania wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych.

Nalezy wigc uznaé, ze oddzialywania na wody i gleby bgda mialy charakter skumulowany, dlugotrwaty/
(Srednioterminowy w przypadku stosowania szamb), generalnie bezposredni i staty.

Jesli chodzi o wplyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego, ustalenia projektu planu ograniczaja
oddziatywania negatywne. W zasadzie wptyw negatywny powinien dotyczy¢ jedynie nieznacznie zwigkszonej, w
stosunku do stanu istniejacego, emisji hatasu komunikacyjnego i komunalnego, raczej o charakterze chwilowym,
epizodycznym oraz nieznacznie zwigkszonej emisji spali pochodzacych z lokalnego ruchu samochodowego.
Natomiast ustalenia planu z zakresu zaopatrzenia przysztej zabudowy w ciepto bgda miaty pozytywny wptyw na
ograniczenia tzw. niskiej emisji. Ustalono bowiem, ze zrddta ciepla moga by¢ zasilane wylacznie: gazem, olejem
opatowym, energig elektryczna, z odnawialnych zrodet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach
niskoemisyjnych oraz dopuszczono wytwarzanie ciepta w urzadzeniach solarnych. Beda to wiec oddzialywania
dlugoterminowe, bezposrednie i state.

W zakresie oddzialywania na jako$¢ krajobrazu, nie przewiduje si¢ wptywoéw negatywnych w fazie po
realizacyjnej. Wszystkie ustalenia projektu planu w zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,
wytyczne architektoniczne realizacji budynkéw gwarantuja powstanie harmonijnej zabudowy i wlasciwe
ksztattowanie fadu przestrzennego.

Ustalenia planu nie b¢da miaty wigkszego przetozenia na klimat i dobra materialne, za$ oddziatywanie na
dobra naturalne beda identyczne jak opisano powyzej odnos$nie: wdd, gleby, szaty roslinnej i §wiata zwierzat.

Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami od R-1 do R-7, terenéw rowow oznaczonych symbolem W-1 i
W-2 oraz dla terenow lasow oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-9 oddzialywanie wynikajace z ustalen
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projektu planu nie zmieni si¢ w stosunku do stanu istniejacego, gdyz w omawianym dokumencie tereny te
zachowano w dotychczasowym uzytkowaniu, a takze nie przewidziano w sasiedztwie realizacji jakichkolwiek
inwestycji mogacych w istotny sposob przektadac si¢ na ich funkcjonowanie.

Dla terenéw drég publicznych oznaczanych symbolami: KDG, KDZ, KDL oraz ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ:

Drogi sa obiektami budowlanymi dos$¢ intensywnie oddziatujacymi na poszczegoélne elementy srodowiska
naturalnego. Stopien intensyfikacji oddzialywania jest $cisle zwiazany z klasg techniczng drogi. Im droga wyzszej
klasy technicznej, tym negatywny wplyw na srodowisko jest wigkszy. Rowniez w przypadku przedmiotowego
projektu planu, najwickszy wptyw na otoczenie begdzie miata droga publiczna klasy gtownej, chociaz tylko
nieznaczny jej odcinek potozony jest w obszarze opracowania.

Rowniez w przypadku drég publicznych, inne oddzialywania b¢da mialy miejsce w fazie realizacyjnej
poszczegbdlnych drog i inne w fazie ich uzytkowania.

Na etapie budowy drég oraz podziemnej infrastruktury technicznej (ktdra zgodnie z ustaleniami planu ma
by¢ prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég) wystapia liczne skumulowane oddzialywania negatywne.
Przede wszystkim zniszczeniu ulegnie istniejaca szata ro$linna i przestrzen zyciowa zwierzat. Dodatkowo
zwierzeta beda przeplaszane przez hatas wynikajacy z prowadzonych prac budowlanych. W wyniku istotnych
zmian w $rodowisku zyciowym roslin i zwierzat, rowniez stan biordéznorodno$ci znacznie si¢ pogorszy. Beda to
oddziatywania krotkoterminowe, bezposrednie, chwilowe.

Negatywne oddziatywanie na powietrze atmosferyczne, a co za tym idzie i na ludzi, w okresie realizacji drog

i infrastruktury technicznej bedzie si¢ wigzalo gtownie z emisja hatasu, spalin i pylow. Bedzie to oddziatywanie
skumulowane, bezposrednie, krétkoterminowe i chwilowe.
Oddziatywanie na wody i na powierzchni¢ ziemi to gldwnie: istotne naruszenie profilu glebowego w skutek robot
ziemnych, tworzenie sztucznych wykopow i nasypow, szczelne utwardzenie znacznych powierzchni powodujace
sptyw powierzchniowy i hamujace zasilanie warstw wodono$nych, wplukiwanie do gleby i do wod:
zanieczyszczen ropopochodnych z pracujacych maszyn i srodkoéw transportu, zanieczyszczen pochodzacych ze
sktadowanych materialdéw budowlanych i odpadéw budowlanych. Beda to oddzialywania negatywne,
bezposrednie o charakterze dtugo lub $rednioterminowym, chwilowy.

W okresie realizacji drog negatywnym oddzialywaniom skumulowanym, krétkoterminowym, bezposrednim
i statym ulegnie krajobraz.

W okresie po realizacyjnym wptyw drog na srodowisko naturalne ulegnie zmianie. Nadal przewazac beda

oddzialywania negatywne. Szata roslinna bgdzie mogta odtworzy¢ si¢ tylko w niewielkim stopniu i raczej
bedzie ubogo reprezentowana. Znacznie skurczy si¢ przestrzen zyciowa zwierzat. Oba te czynniki wplyna
niekorzystnie na bior6znorodnos$¢. Dodatkowo drogi, w tym przypadku zwlaszcza droga glowna, bedag stanowié
istotne bariery w migracji zwierzat, powodujac ich ptoszenie lub zwigckszong $miertelnos¢ w wyniku kolizji
drogowych, co pogorszy =zasilanie biologiczne. Zanieczyszczenie gruntu wzdluz droég substancjami
ropopochodnymi, metalami cigzkimi oraz solg i substancjami rozmrazajacymi bedzie niekorzystnie wptywato na
kondycje¢ zdrowotng roslin. Bedzie to oddziatywanie skumulowane, dtugotrwate, bezposrednie i stale.

W okresie uzytkowania drég emitowany bedzie hatas komunikacyjny, a takze spaliny oraz pyty, ktore
lokalnie pogorsza jako$¢ powietrza, co przetozy si¢ negatywnym oddziatywaniem posrednim na ludzi.

Utwardzenie znacznych powierzchni ograniczy zasilanie warstw wodono$nych i zachodzenie wlasciwych
procesow fizyczno-chemicznych w glebie. Ponad to, jako$¢ gleb i wod gruntowych ulegnie pogorszeniu w wyniku
wplukiwania substancji ropopochodnych, soli, substancji rozmrazajacych i metali cigzkich. Beda to oddzialywania
negatywne, dlugoterminowe, skumulowane, bezposrednie i stale. Zabezpieczeniem przed nadmiernym
zanieczyszczaniem gleby i wod jest nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej. Bedzie to oddzialywanie pozytywne, dlugotrwate,
state i bezposrednie.

Realizacja drég nie bedzie miata istotnego wptywu na lokalny klimat ani dobra materialne, za§ oddziatywanie
na dobra naturalne beda identyczne jak opisano powyzej odnosnie: wod, gleby, szaty roslinnej i §wiata zwierzat.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Jak juz wczes$niej wspomniano, obszar objety opracowaniem jest stabo zurbanizowany. Dominujg tu
przestrzenie otwarte tak, pastwisk i nieuzytkow porolnych oraz lasow.

W projekcie planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyltka, wigkszo$¢ terenu pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu. Tylko niewielki obszar przeznaczono na cele stosunkowo ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania wytacznie ustug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j.
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W projekcie planu przyjeto szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, ktére moga zachodzi¢ przy realizacji ustalen planu, a w szczegdlnosci przy realizacji
nowej zabudowy. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajace negatywne oddzialywanie na srodowisko zwigzane
sa glownie z ustaleniami w zakresie infrastruktury technicznej, a takze z przyjetym przeznaczeniem terenow.

Najwazniejszym ustaleniem wydaje si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem jedynie obiektow infrastruktury technicznej, a takze zakaz lokalizacji zakltadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

W planie zabezpieczono wody 1 ziemi¢ przed zanieczyszczeniami wprowadzajac nakaz podiaczenie
wszystkich terenow komunikacji do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe, a budynkow docelowo do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej i do zbiorczej sieci wodociggowej. Pewne zagrozenie dla srodowiska naturalnego, a w
szczegdlnosci wod 1 ziemi, niosg rozwigzania tymczasowe w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i
komunalnych. W projekcie planu dopuszczono, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie tych
Sciekow do zbiornikéw bezodplywowych. Jednakze wlasciwie prowadzony monitoring tych urzadzen pozwoli
zapobiega¢ ewentualnym lokalnym wyciekom $ciekow z szamb.

Odpady wytwarzane w ramach planowanego zagospodarowania terenu musza by¢ zagospodarowywane i
utylizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem, w planie nakazano utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw halasu w
srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nakazano roéwniez ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci do granic dzialki, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja.

W zakresie ochrony przed emisja zanieczyszczen do atmosfery najwazniejsze ustalenie dotyczy nakazu
stosowania do celow grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczen spalanych w piecach niskoemisyjnych.

Dla elementéw biotycznych, a takze stworzenia korzystnych warunkéw zycia ludzi najwazniejsze sa
ustalenia z zakresu: zachowania znacznych terendw otwartych w tym le$nych, szczegélnie w ramach lokalnego
ciggu ekologicznego, wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnych w ramach dziatek budowlanych,
ochrony zadrzewien, krzewdw, oczek wodnych i bagien towarzyszacych ekosystemom takowym.

Poniewaz obszar objety opracowaniem w wigkszo$ci pozostawiono w dotychczasowym sposobie
uzytkowania, a dopuszczone formy zainwestowania nie bedg istotnie wplywac¢ na $rodowisko naturalne, nie
zachodzi potrzeba zastosowania dodatkowych ustalen majacych na celu ograniczenie lub zapobieganie
negatywnym oddziatywaniami na srodowisko w wyniku realizacji ustalen planu.

Z uwagi na brak siedlisk chronionych oraz stanowisk gatunkow chronionych, nie zachodzi rowniez potrzeba
zastosowania kompensacji przyrodniczej.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE PLANU
Omawiany obszar w przewadze stanowig tereny otwarte. W projekcie planu utrzymano istniejgce
zagospodarowanie, wprowadzajac jedynie niewielkie przestrzenie przeznczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynikajace z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.
Poniewaz istniejace i planowane przeznaczenie terenu nie generuje ponadnormatywnej ucigzliwosci dla
srodowiska, nie ma potrzeby poszukiwania rozwigzan alternatywnych.

13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na nieduzy zasigg przewidywanych oddziatywan wynikajacych z realizacji projektu planu, w
przypadku omawianego projektu planu nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o udostegpnianiu informacji o srodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), w procedurze sporzadzania
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obowigzkowo przeprowadza si¢ procedure
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, ktéra ma wykaza¢ miedzy innymi, jaki bedzie wptyw ustalen
planu (w przypadku ich realizacji) na srodowisko naturalne, zdrowie i zycie ludzi, oraz jakie zastosowano zabiegi
lagodzace, zapobiegajace, ograniczajace lub kompensacyjne w przypadku wykazanego negatywnego
oddziatywania.

Opracowanie dotyczy terenu o powierzchni okoto 42 ha, potozonego w zachodniej cz¢$ci miasta Kobytka w
rejonie ulic: Ketlinga, Mareckiej i Gospodarczej, ktory obecnie w przewazajacej czgsci stanowig taki, pastwiska,
nieuzytki porolne oraz lasy. Dla przedmiotowego obszaru brak jest przepisow lokalnych w postaci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W obecnie sporzadzanym projekcie planu w przewazajacej czgsci utrzymano istniejgce zagospodarowanie
terenu. Tylko wzdluz jego poludniowej granicy wprowadzono pas terenu z przeznaczeniem na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami obstugi komunikacyjnej. W tekscie uchwaty wprowadzono szereg
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ustalen majacych na celu ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego, ochrong¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
a takze warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, warunki obstugi komunikacyjnej w tym
parkingowej oraz warunki wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

Projekt planu miejscowego jest dokumentem powigzanym z innymi dokumentami, w tym w szczegdlnosci
z: planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, ktéry to z kolei
dokument musi uwzglednia¢ postulaty dokumentoéw specjalistycznych z zakresu ochrony $rodowiska, jak np.:
program ochrony $rodowiska, plan gospodarowania odpadami, program ochrony powietrza i tym podobne.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeanalizowano w szczegdlnosci, czy wypetnia on postulaty
zawarte w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, w
obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka oraz w
Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Kobyltka, Strategii Rozwoju Miasta Kobylka do roku
2025. Szczegbdtowa analiza wykazala, ze postulaty zawarte w wymienionych wyzej dokumentach w przewazajacej
czgs$ci zostaty wypelnione.

Po wejsciu w zycie dokumentu jakim jest plan miejscowy wskazane jest przeprowadzanie stalego
monitoringu zmian zachodzacych w $rodowisku naturalnym, ktore sa efektem realizacji postanowien planu.
Obserwacje i monitorowanie S$rodowiska naturalnego powinno dotyczy¢ zmian w nim zachodzacych,
spowodowanych w szczegolnosci: wprowadzaniem pylow 1 gazéow do atmosfery, wytwarzaniem odpadow,
wprowadzaniem s$ciekow do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobow §rodowiska, zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi, niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu, emitowaniem halasu, emitowaniem pol
elektromagnetycznych, oraz ryzykiem powaznych awarii. Zmiany w $rodowisku naturalnym wywotane realizacja
ustalen planu mogg by¢ monitorowane poprzez nast¢pujace dokumenty, sporzadzane obowigzkowo na podstawie
przepisow prawa: gminny program ochrony $rodowiska, gminny plan gospodarowania odpadami, analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, powiatowy program ochrony przed halasem.

Na potrzeby niniejszej prognozy przeprowadzono ocen¢ stanu istniejacego srodowiska naturalnego, biorac
pod uwage takie jego elementy jak: bior6znorodnos¢, ludzie, zwierzeta, rosliny, wody, powietrze, powierzchnie
ziemi, klimat, krajobraz, zasoby naturalne i materialne. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze
stan $rodowiska przyrodniczego mozna oceni¢ na poziomie dobrym. Brak realizacji ustalen planu moze
spowodowa¢ zmiany w $rodowisku naturalnym, ktore przebiegna wedtug dwoch scenariuszy. Zachowawczego,
w ktorym zagospodarowanie terenéw si¢ nie zmieni lub zmieni si¢ jedynie w wyniku naturalnej sukcesji w
kierunku wypetniania si¢ struktur lesnych. Lub wedlug scenariusza, w ktérym zabudowa i zagospodarowanie
terenu beda postgpowaé w sposob tylko czesciowo kontrolowany, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Woweczas zmiany dla srodowiska naturalnego moga by¢ bardzo niekorzystne.

Jak wynika z ustalen planu miejscowego, na terenie obj¢tym opracowaniem nie zaistnieja zadne obiekty
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko. Za to moga tu zaistnie¢ niektdre sposrdd obiektow
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko. Sa to w szczegdlnosci niektore instalacje i
urzadzenia infrastruktury technicznej, jak dopuszczone planem: urzadzenia radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i
radionadawcze, sie¢ kanalizacyjna, linia elektroenergetyczna 110 kV czy drogi.

Caly obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna) oraz nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty. Wszystkie te obszary s wiasciwie
chronione ustaleniami planu.

Plan miejscowy musi uwzglednia¢, migdzy innymi, wszelkie obowiazujace przepisy prawa w zakresie
ochrony przyrody i srodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu. Z
przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu wynika, Ze zastosowano szereg zapisOw majacych na celu
ochrong: bioréznorodnosci, wod, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu, zdrowia i zycia ludzi oraz
zapobiegajacych degradacji srodowiska w warunkach miejskich. Wykazano, ze zastosowane zapisy sa wlasciwe
z punktu widzenia ochrony przyrody, $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, ale zaproponowano rozwazenie
mozliwo§¢ przywrocenia poprzedniego przebiegu istniejacego rowu melioracyjnego oraz rezygnacji z
dopuszczania lokalizowania urzadzen radiolokacyjnych, radionawigacyjnych i radionadawczych, gdyz sa one
niezwykle agresywne w krajobrazie przestrzeni otwartych.

W rozdziale 10 prognozy przeanalizowano i oceniono rodzaje odziatywan na $rodowisko w przypadku
realizacji ustalen planu. Wskazano przewidywane rodzaje oddziatywan, zuwzglednieniem oddziatywan:
negatywnych, pozytywnych, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dlugoterminowego, bezposredniego,
posredniego, wtornego, skumulowanego, statego, chwilowego w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow
srodowiska na poszczegodlnych terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi symbolem
terenu. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wystapia oddziatywania zarowno negatywne jak i pozytywne, co
jest nie do uniknigcia w przypadku terendw przewidzianych do urbanizacji. Natomiast na terenach
pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu nie prognozuje si¢ zmian.
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W Prognozie oddziatywania na §rodowisko wykazano, ze w projekcie planu zastosowano szereg ustalen
majacych na celu ochrong, ograniczenie lub zapobieganie w przypadku wystapienia negatywnego oddziatywania
na §rodowisko, zdrowie i zycie ludzi, w zakresie jaki jest mozliwy dla terenéw zurbanizowanych w granicach
miast, oraz ze w przypadku przedmiotowego obszaru istotne negatywne oddziatywanie na $rodowisko nie
zachodzi i nie bedzie zachodzito w wyniku realizacji ustalen planu.

Poniewaz przyj¢te rozwigzania w projekcie planu nie wykazaty znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko, poszukiwanie dodatkowych rozwigzan alternatywnych nie bylo w tym wypadku konieczne. Nie
wykazano rowniez oddzialywan transgranicznych.
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