UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035,35
polozonej przy ul. Warszawskiej Kobytce

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035,35
potozonej przy ul. Warszawskiej Kobylce sporzadzony zostat w nastgpstwie podjgcia Uchwaly
nr XLI/366/17 z dnia Rady Miasta Kobytka z dnia 13 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej Kobyice.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945). W szczegolnosci projekt planu miejscowego posiada wszystkie niezbgdne, wymagane
prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
odbyto sie w dniach od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kobylka.
W dniu 15 pazdziernika 2018 roku odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia
21 listopada 2018 r. W wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej Kobylce nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka (uchwalenie: Uchwata Nr XLIV/447/10
Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 25 maja 2010 r.; zmiany: Uchwata Nr XXXVII1/384/14 Rady Miasta
Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r. oraz Uchwala Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia
10 pazdziernika 2010 r.).

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Prognoza
dotyczy obszaru objetego planem oraz jego bezpos$redniego otoczenia bedgcego w zasiggu
potencjalnych, wzajemnych wplywow. Opracowanie prognozy stanowi realizacjg¢ obowigzku
okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo WOOS-
11.411.60.DC z dnia 10 kwietnia 2018 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym

w Wolominie — pismo nr ZNS.470.41.10.2018 SW 785/2018 z dnia 19 marca 2018 r.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obregb
0035,35 polozonej przy ul. Warszawskiej Kobylce opracowano zgodnie z zatozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka oraz w odpowiedzi na
wniosek wlascicieli dziatek objetych planem. Z uwagi na fakt, ze ustalenia i rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie nharuszajg w sposob istotny waloréw $rodowiska przyrodniczego, a planowane
zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie przyrody w miescie, zwlaszcza, ze teren
sgsiedni jest juz intensywnie zurbanizowany, rozwigzania alternatywne nie byly rozpatrywane.



INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLE,DNIONYCH'USTALEN ZAWARTYCH W PROGNOZIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Obszar objety planem miejscowym to teren o powierzchni ponad 1500 m?, polozony w granicach
administracyjnych Kobyiki. Teren znajduje sie w czesci wschodniej miasta Kobytka. Dziatka polozona
jest wzdluz ulicy Warszawskiej, ktora z kolei biegnie po poludniowej stronie torow kolejowych. Teren
kolejowy to dwie linie kolejowe — lokalna nr 21 {gczaca Warszawe z Wolominem oraz linia nr 6,
stanowigca fragment linii miedzynarodowej nr E75 taczgcej Warszawe z Helsinkami, a na obszarze
Polski Warszawe z Kuznica Biatostockg. Dzialka ew. nr 173 znajduje sie w rejonie zurbanizowanym,
gdzie przewazajacy funkcjg w zabudowie stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalno-
ustugowe. Dzialka jest obecnie niezabudowana, zadrzewiona. Dominujg gatunki rodzime drzew: brzozy,
akacje, swierki. Drzewa majg 20-30 lat.
W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg przestrzenne lub punktowe formy
ochrony przyrody ani formy ochrony konserwatorskiej.
Ustalone w planie przeznaczenie poszczegodlnych terendw jest zgodne z politykg przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka,
a ponadto uwzglednia interes publiczny w obszarze planu oraz interes wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych z obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, majgc na uwadze aspekly
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania zapewnig
mozliwos¢ dalszego, sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu
przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni.
W uchwale przyjeto rozwigzania majgce na celu zapobieganie oraz ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, ktére bedg zwigzane z realizacjg ustalen planu. Dla przedmiotowego terenu
plan miejscowy wprowadza =zapisy ustalajace zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska
przyrodniczego w postaci nakazow i zakazdw ograniczajgcych negatywne oddzialywanie
na srodowisko, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju. Najistotniejsze rozwigzania zapobiegajgce
i ograniczajgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko zwigzane sg przede wszystkim
z wprowadzeniem nastepujacych zapisow:
e Calkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem obiektow
i instalacji infrastruktury technicznej,

o Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

e Zakaz skltadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

o Nakaz odprowadzenia sciekoéw bytowych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow

w Wolominie,

o Nakaz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych placow

do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu,

o Ustalenie (docelowo) koniecznosé zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

o Ustalenie, ze zrdédla ciepla bedg zasilane: gazem, olejem opalowym, energig elektryczng,

z odnawialnych Zrodet energii lub opalami stalymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych,

o Ustalenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035,35 polozonej przy ul. Warszawskiej Kobylce uznano,
ze projektowane zrédla zagrozenia w obszarze planu, beda mialy zasieg miejscowy i nie wplyng
W znaczacy sposodb na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO W WOLOMINIE ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU
SPOLECZENSTWA

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945) byt udostepniony do
opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom. Ponadto procedura formalno-prawna zostala
przeprowadzona z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat pozytywnie projekt planu wraz
prognozg oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wolominie pismem z dnia 8 sierpnia 2018 r. (znak ZNS.470.140.36.2018 SW 2422/2018) réwniez
pozytywnie zaopiniowat projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Procedura sporzgdzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skiadania uwag i wnioskéw
w formie i terminie okreslonymi przepisami.

Na etapie ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035,35 polozonej przy
ul. Warszawskiej Kobylce do Burmistrza Miasta Kobylka wplyngt jeden wniosek dotyczacy
przedmiotowego planu, ztozony przez wiasciciela nieruchomosci objetej planem.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnych opinii
i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu. Do wytozonego projektu planu do publicznego
wglgdu nie wplynely zadne uwagi.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddzialywan wynikajacych z realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ew. nr 173 obreb 0035,35 potozonej przy ul.
Warszawskiej Kobylce, w przypadku omawianego dokumentu nie wystapi transgraniczne oddzialywanie
na $rodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU
Ze wzgledu na charakter i skalg zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznoéci dokonywania szczegolnej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddzialywanie na $rodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno zmieni¢ sie
na tyle silnie by konieczne bylo wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji
Srodowiska.

Podczas realizacji zapisow projektu Planu kontroli powinny podlega¢ przede wszystkim zasieg
przestrzenny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wplyw prac budowlanych na
srodowisko. Dla wiasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzieé wskazany bytby monitoring
obejmujgcy, m.in.: systeméw unieszkodliwiania $ciekow, skutecznosci gospodarki odpadami (sposoby
gromadzenia, segregaciji i wywozu), kontrolne pomiary, jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego w granicy terenu objetego projektem Planu. Czeé¢ z tych analiz mozna przeprowadzi¢
na podstawie corocznych danych o stanie i jakosci $rodowiska przyrodniczego uzyskanych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zrédlem danych moga byé takze materialy zbierane w trakcie
opracowywania gminnego programu ochrony $rodowiska oraz wyniki oceny jego realizacji. Ponadto
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Biorgc pod uwage brak potencjalnych
zagrozen dla srodowiska wynikajgcych z przyjetych ustalen Planu, ustawowy obowigzek
przeprowadzenia ww. analizy raz w trakcie kadencji nalezy uznaé za wystarczajacy.




