Miasta Kobytka UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce
przyjetego uchwalg Nr 1V/36/2019 Rady Miasta Kobytka z dnia 21.01.2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobylce sporzgdzony zostatl w nastepstwie podjecia Uchwaly nr XLII/383/17 z dnia
Rady Miasta Kobylka z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 1945). W szczegolnosci projekt planu miejscowego posiada wszystkie niezbedne,
wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Whytozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
odbyto sie w dniach od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kobytka.
W dniu 15 pazdziernika 2018 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21
listopada 2018 r. W wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobylce nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka (uchwalenie: Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 r.; zmiany: Uchwata Nr XXXVI11/384/14 Rady Miasta Kobyika
z dnia 3 lutego 2014 r. oraz Uchwala Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobyika z dnia 10 pazdziernika
2016 r.).

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddzialywania na srodowisko. Prognoza

dotyczy obszaru objetego planem oraz jego bezposredniego otoczenia bedgcego w zasiegu
potencjalnych, wzajemnych wplywoéw. Opracowanie prognozy stanowi realizacje obowigzku
okres$lonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2281 ze zm.).
Zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo
WOOS.111.411.67.2018.DC z dnia 10 kwietnia 2018 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Woltominie (nr ZNS.470.209.39.8.2018 SW 790/2018 z dnia 19 marca 2018 r.)

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce opracowano zgodnie z zalozeniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka oraz w odpowiedzi na wnioski wiascicieli dziatek
objetych planem oraz mieszkancow Kobylki. Z uwagi na fakt, ze ustalenia i rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg w sposob istotny waloréw $rodowiska przyrodniczego, a planowane
zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na funkcjonowanie przyrody w mieécie, zwlaszcza, Ze teren
jest juz intensywnie zurbanizowany, rozwiazania alternatywne nie byly rozpatrywane.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROGNOZIE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Obszar objety planem miejscowym obejmuje teren o powierzchni ponad 1,9 ha i polozony jest w
granicach administracyjnych Kobyiki, w cze$ci wschodniej miasta na osiedlu Piotréwek, w kwartale ulic
Dojazdowej, Parkowej i Krotkiej.



Obszar objety opracowaniem jest terenem w wigkszo$ci zainwestowanym. Kwartat péinocny
pomigdzy ulicami Dojazdowg i Krotkg zabudowy jest zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ponizej
teren nalezgcy do miasta Kobyltka obecnie niezabudowany, wykorzystywany jest, jako teren rekreacii i
wypoczynku, zlokalizowano tutaj nawet plac zabaw dla dzieci. Kwartat pomiedzy ulicami Dojazdowa,
Czarnej Kawki, ciggiem pieszym i Parkowg jest zabudowany obiektami ustugowymi i budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Dzialka narozna o nr ew. 281 jest niezainwestowania, poroénieta w
wigkszosci drzewami iglastymi. W otoczeniu obszaru objetego planem znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub mieszkalno-ustugowa. Teren ten jest fragmentem obszaru, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poélnocnej cze$ci miasta Kobylka
zatwierdzony Uchwalg Nr XV1/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg przestrzenne lub punktowe formy
ochrony przyrody ani formy ochrony konserwatorskiej.

Ustalone w planie przeznaczenie poszczegdlnych terendw jest zgodne z politykg przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyika,
a ponadto uwzglednia interes publiczny w obszarze planu oraz interes wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych z obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, majagc na uwadze aspekty
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania zapewnig
mozliwo$¢ dalszego, sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami ladu
przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni.

W uchwale przyjeto rozwigzania majace na celu zapobieganie oraz ograniczenie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, ktére bedg zwigzane z realizacjg ustaler planu. Dla przedmiotowego terenu
plan miejscowy wprowadza zapisy ustalajgce zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego w postaci nakazéw i zakazéw ograniczajacych negatywne oddzialywanie
na srodowisko, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Najistotniejsze rozwigzania zapobiegajgce
i ograniczajgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko zwigzane sg przede wszystkim z
wprowadzeniem nastepujacych zapisow:

o Calkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac

na $rodowisko lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem obiektow
i instalacji infrastruktury technicznej oraz parkingow,

o Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

o Zakaz sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

o Nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych miejska siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach
publicznych do oczyszczalni sciekéw w Wolominie,

o Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,

o Nakaz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych placow
do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu w zbiornikach
retencyjnych,

o Ustalenie (docelowo) konieczno$¢ zaopatrzenia w wode wszystkich obiektéw budowlanych
z miejskiej sieci wodociggowej,

o Ustalenie, ze zrodla ciepla bgdg zasilane: gazem, olejem opalowym, energig elektryczng,
z odnawialnych Zrédet energii lub opatami stalymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych,

e Ustalenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej dla wszystkich
terenéw budowlanych,

o Nakaz zachowania warto$ciowych drzew (debéw) wskazanych na rysunku planu.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poltozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce uznano, ze projektowane
Zrédla zagrozenia w obszarze planu, bedq mialy zasigg miejscowy i nie wplyng w znaczacy sposob na
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA
SANITARNEGO W WOLOMINIE ORAZ UWAG | )NNIOSK(')W WYNIKAJACYCH Z UDZIALU
SPOLECZENSTWA

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945) byt udostepniony do
opiniowania i uzgodnier wlasciwym organom i instytucjom. Ponadto procedura formalno-prawna zostata
przeprowadzona z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowal pozytywnie projekt planu wraz
prognozg oddzialywania na $rodowisko na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pismem z dnia 18 wrze$nia 2018 r. (znak: WOOS-
I1.410.558.2018.JD). Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie pismem z dnia 8 sierpnia
2018 . (znak ZNS.470.139.35.2018 SW2417/2018) réwniez pozytywnie zaopiniowat projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Procedura sporzgdzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz skiadania uwag
i wnioskéw w formie i terminie okreslonymi przepisami.

Na etapie ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce do
Burmistrza Miasta Kobylka wplyneto 67 wnioskéw dotyczacych przedmiotowego planu.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnych opinii
i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu. Do wylozonego projektu planu do publicznego
wgladu wplynely 2 uwagi, ktére zostaly uwzglednione w czesci.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Ze wzgledu na nieduzy zasigg przewidywanych oddzialywarn wynikajgcych z realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobytce, w
przypadku omawianego dokumentu nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU
Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegoéinej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddzialywanie na $rodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapisow planu, nie powinno zmieni¢ sie
na tyle silnie by konieczne bylo wprowadzenie zupeinie nowych narzedzi i metod obserwacii
Srodowiska.

Podczas realizacji zapisow projektu Planu kontroli powinny podlega¢ przede wszystkim zasieg
przestrzenny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wplyw prac budowlanych na
srodowisko. Dla wilasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzie¢ wskazany bylby monitoring
obejmujgcy, m.in.: systeméw unieszkodliwiania $ciekéw, skutecznosci gospodarki odpadami (sposoby
gromadzenia, segregaciji i wywozu), kontrolne pomiary, jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego w granicy terenu objetego projektem Planu. Cze$¢ z tych analiz mozna przeprowadzié
na podstawie corocznych danych o stanie i jako$ci $rodowiska przyrodniczego uzyskanych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zrédlem danych moga byé takze materialy zbierane w trakcie
opracowywania gminnego programu ochrony $rodowiska oraz wyniki oceny jego realizacji. Ponadto
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Biorgc pod uwage brak potencjalnych
zagrozefi dla sSrodowiska wynikajgcych z przyjetych ustalen Planu, ustawowy obowigzek
przeprowadzenia ww. analizy raz w trakcie kadenciji nalezy uzna¢ za wystarczajgcy.

~

KIREZFOWNTK

Wydzial ~:-{:='=(‘ -L’LE_"-"':—‘:,w;:emu:-;
Tererpiprer '\,‘-;..;,,%\-i—-,



