BURMISTRZ
MIASTA KOBYLKA
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust.3
oraz UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. 2018 r., poz. 2081 z pdézn. zm.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Nadarzyiiskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce zostal sporzadzony na podstawie uchwaly
Nr XIX/180/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej,
Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce oraz z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pozn. zm.).

Wigkszo$¢ obszaru objgtego planem posiada miejscowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobylce (Uchwala Nr XLIII/312/02 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 26 marca 2002 r.). Obowigzujgcym planem nie sg objgte tereny polozone
wzdluz ul. Nadarzynskiej, pomigdzy ulicami Asnyka i Zielona.

Na podstawie wymienionej uchwaly Rady Miasta w Kobylce w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono projekt planu
migjscowego. Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z ustalefn obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobylka
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXXVI11/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwala Nr XXVI1/224/16
Rady Miasta Kobyltka z dnia 10.10.2016 r.

Zgodnie z art. 46 pkt. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U z 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.) dla w/w projektu planu miejscowego zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko (SO0S).

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce wplynglo 10 wnioskoéw formalnych do planu,
ktore zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu. Wnioski zostaly uwzglgdnione w zapisach planu
w zakresie mozliwym do ujgcia w mpzp.

Dla projektu planu wykonana zostala prognoza oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 51,
52, 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. 2018
poz. 2081 z pdzn. zm.). Zakres prognozy zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-II1411.1452017JD z dnia 20.04.2017 r.)
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie (pismo znak ZNS.470.52.18.2017
z dnia 27.03.2017 ).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko przedstawia uwarunkowania srodowiskowe obszaru
objetego planem oraz zawiera analize potencjalnych zmian w $rodowisku w przypadku braku realizacji
projektowanego zagospodarowania. Oceng przewidywanych skutkow dla $rodowiska, ktére mogg
wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono
do istniejgcego stanu s$rodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych
w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.

Nie przewiduje sig¢ realizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco negatywnie oddzialywac na
$rodowisko, w tym na obszary Natura 2000, réwniez ze wzgledu na znaczna odleglos¢ omawianego
terenu od tych obszardw. Nie stwierdzono, by realizacja ustalen planu mogla skutkowa¢ oddzialywaniem
transgranicznym.



W zwigzku z powyzszym projekt planu nie wymagal okreslenia dodatkowych rozwigzan ograniczajgcych
oddzialywanie. ani rozwigzan alternatywnych. Jako  kompensacj¢ przyrodniczag negatywnych
oddzialywain na srodowisko (wynikajacych przede wszystkim ze zmniejszenia obecnej powierzchni
biologicznie czynnej) wskazano: ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnig biologicznie czynng
a takze kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej, w tym kanalizacji deszczowe;j.

W ramach SOOS$ do projektu planu wplynely pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dn. 24 pazdziernika 2017r. (znak pisma WOOS-
111.410.536.2017.DC) oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie (pismo
znak ZNS.470.184.44.2017 SW2660/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017 r.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r.
z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 21 listopada 2018 r. W wyznaczonym terminie
skladania uwag nie wplynely uwagi. Po wylozeniu, na skutek stanowiska Rady Miasta Kobyltka, w
projekcie planu zmieniono warunki zabudowy na terenach MN, MN/U i UMN, dopuszczajac wylgcznie
budynki wolnostojace.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 24 czerwca 2019 r. do 22 lipca 2019r.
z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 6 sierpnia 2019 r. W wyznaczonym terminie
skladania uwag nie wplynely uwagi.

Nadrzgdnym celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajgcych na
przeznaczenie czgsci obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej
oraz uporzadkowanie obslugi komunikacyjnej terenu oraz potrzebg dostosowania ustalen planu do
wymogow aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkdw realizacji uchwaly. W celu oceny aktualnosci planow
miejscowych, burmistrz miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
co najmniej raz w czasie kadencji Rady. /
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