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Whiosek
Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22019 r., poz. 506)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka
i Sienkiewicza w Kobylce

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XIX/180/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce.

Z uwagi na stanowisko Rady Miasta Kobytka zmieniono warunki zabudowy na terenach
MN, MN/U i U/MN dopuszczajac wylgcznie budynki wolnostojagce. W zwiazku z czym
konieczne byto ponowienie procedury planistycznej polegajace na powtdrnym wytozeniu do
wgladu publicznego projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen pozwalajacych na
przeznaczenie czgsci obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej a takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej terenu oraz potrzebe dostosowania
ustalen planu do wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz.1945 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje
nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Kobylka (zatwierdzonego Uchwata Nr XL.IV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
25.05.2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia
03.02.2014 r. oraz Uchwalg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 10.10.2016 r.).
Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w studium w obszarach struktury
funkcjonalnej MN (mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych) i UP
(ustugowo-produkcyjne).

Obszar objety planem jest w wiekszosci zainwestowany.

Wigkszo$¢ obszaru objetego planem objgta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce
(Uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 26 marca 2002 r.).
Obowiazujagcym planem nie sa objete tereny polozone pomiedzy ul. Kasprowicza,
Sienkiewicza, Nadarzynska i czgsciowo ul. Zielong i ul. Asnyka.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektowanie terendw pod lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;
uwzgledniato wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach miasta w sasiedztwie innych
terenéw zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miasta
Kobytka, w wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujacych dokumentéw planistycznych,
podjeta uchwate nr LII/481/18 z dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta Kobylka.

W § 2 ww. uchwaty Rada Miasta Kobytka stwierdza o aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka pod wzgledem wymagan
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie niniejsza uchwala wskazuje na aktualizacje czesci obowiazujacych plandéw
miejscowych.
Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z ww. uchwata w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka. Obowigzujacy dla wigkszosci
obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka
i Grabicz w Kobylce zaliczono do ,,planow miejscowych procedowanych wg trybu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym” i uznano, w $wietle ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1587), za
zdezaktualizowany.

Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz.U. 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajacg z powyzszych przepiséw prawa, sporzadzono
prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza, Ze realizacja planu nie bedzie miata
znaczgcego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia na tym
obszarze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r. oraz ponownie w dniach od 24 czerwca do
22 lipca 2019 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 6 sierpnia 2019 r.
W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga. .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce spelnia wymogi
obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Kobytka do uchwalenia.
Po uchwaleniu ww. plan miejscowy bedzie stanowil podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budoweg i innych decyzji administracyjnych. :



Projekt

z dnia 19 sierpnia 2019 r.

Zatwierdzony przez ............ccceceveennen.
UCHWALA NR . .....ccoveuneenenene
RADY MIASTA KOBYLKA
Zodnial, oo st 2019~

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 zpodzn. zm.) oraz art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz.1945 zpézn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr XIX/180/16 Rady Miasta
Kobylka zdnia 25kwietnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzyfskiej, Asnyka i Sienkiewicza
w Kobylce oraz stwierdzajac, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobylce zdnia 25.05.2010r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia
03.02.2014 r. oraz Uchwata Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka zdnia 10.10.2016 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobytce, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2.Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czg$cig.

3. Do uchwaty dotacza si¢:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sie, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie (m).

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych, nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, ogrodzeniami, no$nikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz kubaturowymi obicktami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 2 m przez takie
elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupehienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w sprzecznosci, zajmujgce nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, aw przypadku
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia budynkow i terenoéw, jedyne
lub dominujace na danym terenie, to jest zajmujace minimum 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na
kazdej dzialce budowlanej aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym minimum 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktérego w planie ustalono odmienne
od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;
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6) uslugach - nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) teren zabudowy ushugowo-mieszkaniowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;
4) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/P;

6) teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS-Sp;,

7) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) teren drog publicznych klasy gléwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okre$lone w ust. 1.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych KDG, KDL i KDD.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gtownej KDG jako granice terenu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy lokalnej od 1KDL do 3KDL oraz
dojazdowej od 1KDD do 7KDD jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujacy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ remont, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu od strony drogi publicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terendw;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi iprzy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastgpujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

¢) dachy ptaskie;
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4)na terenach U, U/P iKS-Sp dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow technologicznych,
inzynieryjnych (w szczegélnosci masztow) o wysokosci do 30 m od poziomu terenu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejagcych masztow antenowych, zuwzglgdnieniem ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lno$ci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zachowanie odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich obudowy
nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min.2 m;

7) dopuszcza sie jedna kondygnacje¢ podziemna budynku, z uwzglednieniem istniejacych warunkow gruntowo-
wodnych;

8) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych (bezow,
zieleni, brazéw, zo6lci) idopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyki wynikajacej z uzytych naturalnych
materialéw elewacyjnych, w szczego6lnosci cegly, drewna,

9) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu; ustalenie nie dotyczy
dachow ptaskich.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

3) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowiazujacych standardéw emisyjnych, w tym
w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem tych,
ktore shuza obstudze mieszkancow lub ochronie $rodowiska, wtym: inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awaril przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) nakaz najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (nr 222 Dolina $rodkowej Wisty
(Warszawa — Pulawy) poprzez przestrzeganie ustalen § 11 pkt 3-5,

7) na terenach MN, MN/U i UMN dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

§ 8. 1. Ustala sie nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow MN — 500 m?,

b) dla terenéw MN/U —500 m?,

c) dla terenu U/MN — 500 m?,

d) dla terenu U — 1000 m?,

e) dla terenu U/P — 1000 m?,

f) dla terenu KS-Sp — 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
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a) dla terenébw MN — 16 m,
b) dla terenow MN/U — 16 m,
¢) dla terenu U/MN — 16 m,
d) dla terenu U — 20 m,

e) dla terenu U/P —20 m,

f) dla terenu KS-Sp — 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drég — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoéw szczegolnych.

§9. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego za wyjatkiem terenu 1KS-Sp.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) przyjmuje si¢ hierarchig funkcjonalng drég, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokos$ci drog
w ich liniach rozgraniczajgcych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) dla powigzania z ukladem zewnetrznym ustala si¢ drogi: 1aKDG i 1bKDG (ul. Nadarzynska), 2KDL (ul. H.
Sienkiewicza) 3KDL (ul. Zielona);

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi IKDL i 1IKDD do 7KDD;

4)z drogi KDG (ul. Nadarzyfiska) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek przylegtych do niej oraz
stosowanie rozwiazan tymczasowych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci min.6 m.
2. Ustala sie nastgpujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;

2) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw administracji i ustug biurowych - 25 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 miejsc do parkowania / 1000 m? uzytkowej, jednak nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na 1 obiekt,

d) dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania dla zatrudnionych na jednej zmianie + 15 miejsc do parkowania dla
klientow/1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla szkot ponadpodstawowych - 30 miejsc do parkowania /100 zatrudnionych,

f) dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 miejsca do parkowania / 1 gabinet,

h) dla hoteli minimum 35 miejsc do parkowania /100 t6zek i 1 miejsce do parkowania dla autokaru / 100 t6zek,
i) dla klubéw i doméw kultury - 20 miejsc do parkowania /100 uzytkownikéw jednoczesnie,

j) dla stacji obstugi samochodéw - 4 miejsca do parkowania / 1 stanowisko naprawcze,

k) dla stacji paliw — 1,5 miejsca do parkowania / 1 dystrybutor,

1) dla bankéw - 40 miejsc do parkowania /1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) dla pozostatych ustug - 20 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej,

n) dla zaktadéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych;
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3) na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i garazy dla samochodéw powyzej 3,5 tony z wylaczeniem terenow
U, U/P 1 KS-Sp.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych;

2) dopuszcza sie usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomig¢dzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o rozbudowg lokalnej sieci wodociggowej; zrodlem zasilania dla
obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm,

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie budowy publicznych ujg¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych;
4) w zakresie odprowadzania $ciek6w bytowch:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji w uktadzie rozdzielczym; odbiornikiem $ciekow
bytowych zobszaru planu jest istniejacy iprojektowany system kanalizacji sanitarnej w ukladzie
rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm,

b) zakaz, z zastrzezeniem lit.c, budowy zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow,

c) dla dziatek obstugiwanych infrastrukturg tylko od strony ul. Nadarzynskiej dopuszcza sig, do czasu realizacji
kanalizacji, budowe szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod gruntowych oraz ziemi;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazek zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej;
dopuszczenie stosowania infiltracji powierzchniowej (m.in. rowy iniecki chionne) i podziemnej (m.in.
studnie chionne, skrzynie ikomory rozsaczajace), retencji terenowej (m.in. zbiorniki retencyjne,
odprowadzenie bezposrednio do ziemi) ipodziemnej oraz powtornego wykorzystania wod do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

b) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych do systemu istniejacej
i projektowanej kanalizacji deszczowej; odbiornikiem $ciekéw deszczowych jest istniejaca lub projektowana
kanalizacja deszczowa o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm,

¢) wody opadowe iroztopowe zterenéw jezdni, miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk w jednym
kompleksie i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie przed odprowadzeniem do
ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczy$ci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie jako zrodia zaopatrzenia w cieplo sieci cieptowniczej, zindywidualnych zrédet ciepta
zasilanych gazem, energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych,

b) dopuszczenie wykorzystania energii stonecznej lub odnawialnych Zrédet energii zgodnie zZ przepisami
odrgbnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

¢) zakaz stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: gazyfikacje zgodnie z przepisami odrebnymi, przewodami o $rednicy min.32
mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub projektowang
sie¢ energetyczng éredniego iniskiego napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych, w tym
z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami
planu,

b) zachowanie istniejacych linii 1iurzadzefi elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania,
przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwiekszenia ucigzliwosci dla
otoczenia,

¢) zakaz budowy nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako odnawialnych
zrodet energii;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszczenie przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakaz budowy nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego zzakresu facznoéci publicznej, maksymalna
wysokos$¢ obiektow wedhug § 6 pkt 4;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje sie, z zastrzezeniem zapisow szczeg6towych dla terenow, lokalizowania obiektow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania obiektow niezgodnych z ustaleniami
planu pod wzgledem funkcji, usytuowania wzgledem linii zabudowy lub parametrow.

§ 13. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegbtowych tacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN i 3MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: budynki gospodarcze, garazowe imiejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

-dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ kalenicy do 12m (3 kondygnacje nadziemne, wtym
poddasze uzytkowe),
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 42° lub plaskie;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacjg terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

4) obstuga komunikacyjna:

a) teren 1MN: z drég 1KDL (ul. A. Asnyka) i 3bKDD (ul. S. Szpotanskiego) oraz z drég wewnetrznych 1IKDW
i 2KDW,

b) teren 2MN: z drég 1KDL (ul. A. Asnyka), 2KDL (ul. H. Sienkiewicza), 3bKDD (ul. S. Szpotanskiego)
1 4KDD (ul. S. Nasfetera),

¢) teren 3MN: z drég 2KDL (ul. H. Sienkiewicza), 3KDL (ul. Zielona), 3bKDD (ul. S. Szpotanskiego), 4KDD
(ul. S. Nasfetera) oraz ul. Zielona (poza obszarem planu).

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 7MN/U i SMN/U,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa nieucigzliwa, realizowane
oddzielnie lub lacznie, z zastrzezeniem pkt. 2 lit.b,

b) dopuszczalne: budynki gospodarcze, garazowe i miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,

b) dla terenu 2MN/U, dla budynkéw polozonych w pierwszej linii zabudowy od drogi 1KDG, ustala si¢ zasade
ograniczania emisji hatasu oraz drgaf, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych oraz odpowiedniego
rozplanowania pomieszczen w budynkach, zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze eliminujacych wptyw drgan na budynki i ludzi w nich przebywajacych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

-dla  budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych  wysokos¢ kalenicy
do 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych 5 m,
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° lub ptaskie;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako ,.tereny
mieszkaniowo-ustugowe”;

4) obstuga komunikacyjna:
a) teren IMN/U: z ul. Zielonej (poza obszarem planu) i z drogi 3bKDD (ul. S. Szpotanskiego),
b) teren 2MN/U:

-z drogi 1aKDG o0 1bKDG (ul. Nadarzyfiska) poprzez zjazdy istniejace i projektowane,
zgodnie z §10 ust.1 pkt 4,

-z drég 1KDL (ul. A. Asnyka), 2KDL (ul. H. Sienkiewicza) i IKDD (ul. J. Kasprowicza),

¢) teren SMN/U: z drog 2KDL (ul. H. Sienkiewicza), 1KDD (ul. J. Kasprowicza), 2KDD (ul. W. Orkana)
i 3aKDD (ul. S. Szpotanskiego),

d) teren 7MN/U: z drog 2KDL (ul. H. Sienkiewicza) i ul. Wisniowej (poza obszarem planu),
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¢) teren SMN/U: z drég 2KDL (ul. H. Sienkiewicza), SKDD (ul. Ogrodowa) i 6KDD (ul. Topolowa).

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U i 12MN/U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, budynki gospodarcze, garazowe imiejsca do parkowania, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,

b) dla dziatek obstugiwanych komunikacyjnie wylacznie z drogi 2KDD wyklucza si¢ zabudowg wymagajaca
doprowadzenia drég pozarowych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

-dla budynkéw mieszkalnych wysoko$¢ kalenicy do 12m (3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° lub ptaskie;

3) przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

4) obstuga komunikacyjna:
a) teren 3MN/U: z drég 1KDL (ul. A. Asnyka), 1IKDD (ul. J. Kasprowicza) i 2KDD (ul. W. Orkana),
b) teren 4MN/U: z drég 1KDL (ul. A. Asnyka), 2KDD (ul. W. Orkana) i 3aKDD (ul. S. Szpotafiskiego),
¢) teren 6MN/U: z drég 1KDL (ul. A. Asnyka), 2KDL (ul. H. Sienkiewicza), 3aKDD (ul. S. Szpotanskiego),
d) teren 9MN/U: z drog 5KDD (ul. Ogrodowa) i 6KDD (ul. Topolowa),

e) teren 10MN/U: zdrég SKDD (ul. Ogrodowa) i 6KDD (ul. Topolowa), 7KDD ul. Wisniowa oraz ul.
Wisniowa (poza obszarem planu) i ul. Zwirki i Wigury (poza obszarem planu),

f) teren 1 1MN/U: z drogi 2KDL (ul. H. Sienkiewicza),

g) teren 12MN/U: z drogi 2KDL (ul. H. Sienkiewicza).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa nieucigzliwa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowane
oddzielnie lub tgcznie,

b) dopuszczalne: budynki gospodarcze, garazowe imiejsca do parkowania, zielefi urzadzona, infrastruktura
techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

-dla  budynkéw mieszkalnych, —mieszkalno-ustugowych  iustugowych — wysoko$¢  kalenicy
a wprzypadku dachéw plaskich - do gomej najwyzszej krawedzi dachu do 12m
(3 kondygnacje nadziemne),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° lub ptaskie;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”;

4) obstuga komunikacyjna: z drog 2KDL (ul. H. Sienkiewicza) i 6KDD (ul. Topolowa).
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, z wylaczeniem ustug z zakresu zdrowia, opieki spotecznej
i o$wiaty,
b) dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na
dzialce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° lub ptaskie;
3) obstuga komunikacyjna:

a)z drogi 1aKDG (ul. Nadarzynska) poprzez zjazdy istniejace i projektowane, zgodnie z§10
ust.1 pkt 4,

b) z ul. Zielonej (poza obszarem planu).
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe, obiekty produkcyjne, magazyny i sktady,
z zastrzezeniem lit.c i d,

b) dopuszczalne: miejsca do parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

c) zakazuje sig lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drogi 1aKDG ustug z zakresu zdrowia, opieki
spotecznej i o$wiaty,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, zaliczonych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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d) wzdtuz granicy z terenem 1MN nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej w postaci pasa nasadzefi z drzew
i krzewow zimozielonych o szeroko$ci min. 3 m,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° lub ptaskie;

3) obstuga komunikacyjna:

a)z drogi 1aKDG (ul. Nadarzyfiska) poprzez zjazdy istniejace iprojektowane, zgodnie z§10
ust.1 pkt 4,

b) z drogi IKDL (ul. A. Asnyka).

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS-Sp, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: stacja paliw, myjnia samochodowa,

b) dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii stuzace funkcji podstawowej, miejsca do parkowania, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dziatce budowlane;j:

a) budynki wolnostojace,

b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkéw 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

f) dachy ptaskie;

3) obstuga komunikacyjna: z drogi 1aKDG (ul. Nadarzynska) poprzez zjazdy istniejace i projektowane, zgodnie
z §10 ust.1 pkt 4.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1aKDG i 1bKDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: drogi publiczne klasy glownej, z dopuszczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ przystosowanie do komunikacji autobusowe;j;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym szczegdlnie dla osob poruszajacych si¢
na wozkach;

4) zasady realizacji:

INFORMACIJE:
USTALENIA:
Lp. symbol szeroko$¢ drogi lub jej czesci nazwa ulicy
terenu klasa w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu

1. 1aKDG gtowna zmienna od 0 do 30 m Nadarzynska
(droga wojewodzka nr 634)

2. 1bKDG glowna zmienna od 1,9 do 2,2 m w granicach planu; Nadarzynska
teren wyznaczony w planie stanowi czg$¢ drogi (droga wojewddzka nr 634)

- ustalona potudniowo-wschodnia linia
rozgraniczajaca

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: drogi publiczne klasy lokalnej, z dopuszczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;
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2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w tym szczeg6lnie dla 0sob poruszajacych sig

na wozkach;
3) zasady realizacji:
INFORMACIJE:
USTALENIA:
Lp. symbol szeroko$¢ drogi lub jej czgsci nazwa ulicy
terenu klasa w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu
1. 1KDL lokalna zmienna od 9,7 do 14,3 m A. Asnyka
2. 2KDL lokalna zmienna od 6 do 22,2 m w granicach planu; H. Sienkiewicza
w czesci wschodniej teren wyznaczony w planie
stanowi cze$¢ drogi - ustalona potudniowa linia
rozgraniczajaca
3. 3KDL lokalna zmienna od 0,9 do 2 m w granicach planu; Zielona
teren wyznaczony w planie stanowi cz¢$¢ drogi -
ustalona potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3aKDD, 3bKDD, 4KDK,
S5KDD, 6KDD i 7KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: drogi publiczne klasy dojazdowej, z dopuszczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w tym szczegélnie dla 0sob poruszajacych si¢
na wozkach;

3) zasady realizacji:

INFORMACIE:
USTALENIA:
Lp. symbol szeroko$¢ drogi lub jej czesci nazwa ulicy
terenu klasa w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu
1. 1KDD dojazdowa zmienna od 8,1 do 8,2 m J. Kasprowicza
2KDD dojazdowa 9 m z rozszerzeniem W. Orkana
na plac do zawracania
3. 3aKDD dojazdowa zmienna od 8,4 do 9,1 m S. Szpotanskiego
4. 3bKDD dojazdowa zmienna od 10,7 do10,8 m S. Szpotanskiego
4KDD dojazdowa zmienna od 9,2 10,7 m S. Nasfetera
5. 5KDD dojazdowa zmienna od 7,8 do 8,7 m w granicach planu; Ogrodowa
teren wyznaczony w planie stanowi czg$¢ drogi - ustalona
zachodnia linia rozgraniczajaca
6. 6KDD dojazdowa zmienna od 9,5 do 10 m Topolowa
7. 7KDD dojazdowa | zmienna od 0 do 5 m; teren wyznaczony w planie stanowi Wisniowa
cze$é drogi — trojkat widocznosci
Rozdziat 4.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 24. Ustala sic stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow MN, MN/U, U/MN, U, U/P i KS-Sp w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koby#ka.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobyika.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kobytka

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka
i Sienkiewicza w Kobylce.

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 z pozn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen, atakze zgodnie zart. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Kobylka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce.

2. Dokumenty byly wylozone do publicznego wgladu w terminie od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada
2018 . Wdniu 15 pazdziernika 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. W ogtoszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia 21 listopada 2018 r.,
w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, mogly
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce nie ztozono zadnych uwag.

§2. 1. Po wylozeniu, z uwagi na stanowisko Rady Miasta Kobytka, w projekcie planu zmieniono warunki
zabudowy na terenach MN, MN/U i U/MN, dopuszczajac wytacznie budynki wolnostojace. W zwigzku
z czym projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 24 czerwca do 22 lipca 2019 r. W dniu 8 lipca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia
6 sierpnia 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

2.Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce nie ztozono
zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kobytka

Sposéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce.

§ 1. 1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow stanowig — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wtasne Miasta KobyZka.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaficéw zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda inwestycje zwigzane z realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Kobyltka odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Miasta Kobylka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Kobytka, wynikajacych z planu przebiegac
bedzie w oparciu o okre$lenie terminu przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow oraz
w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly NI:.c.cssvavmnmnnssssnns Rady Miasta Kobylka z dnia....................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XIX/180/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobyice.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na przeznaczenie
cze$ci obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej terenu oraz potrzebg dostosowania ustalen planu do
wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 1., poz.1945 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje
nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Kobytka (zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
25.05.2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia
03.02.2014 r. oraz Uchwata Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r.). Obszar
objety sporzadzanym planem potozony jest w studium w obszarach struktury funkcjonalnej MN
(mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych) 1 UP (ustugowo-
produkcyjne).

Obszar objety planem jest w wigkszo$ci zainwestowany.
Wiekszo$¢  wnioskowanego obszaru objeta jest ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobytce (Uchwata
Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r.). Obowigzujacym planem
nie s objete tereny polozone wzdhuz ul. Nadarzynskiej, pomigdzy ulicami Asnyka i Zielona.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r., poz.1945 z pézn. zm.), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw majace wplyw na ksztattowanie fadu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobylki nie wskazuje na obszarze objgtym planem obszaréw przestrzeni
publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych
przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktorego jest sporzadzanys;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna,
odprowadzanie $ciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

¢) naobszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w zwigzku z tym odstgpiono
od ustalania nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczei w zagospodarowaniu
terenéw wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) na obszarze planu nie wystepuja rowniez tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwiazku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych i w zwiazku z tym nie bylo konieczne wystapienie z
wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i terenow, dla ktorych plan
ustalalby konieczno$¢ ochrony, sporzadzony plan miejscowy nie okresla ustalen w tym
zakresie;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania

z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnosza sig¢ rowniez do

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i z uwzglgdnieniem prawa

wlasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym

wyznaczajac tereny pod ukiad komunikacyjny potozono nacisk na maksymalne
wykorzystanie gruntéw komunalnych;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan

miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza

potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego

takich jak budowa drég oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury
techniczne;j;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci

szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej,

w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta zawiadomiono

o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

ktére mozna byto sktada¢ do dnia 17 pazdziernika 2016 r. Wnioski mogly by¢ sktadane

réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Wnioski zostaty rozpatrzone na
etapie projektu planu;

zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana

poprzez kolejno$¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapéw procedury. Na kazdym

etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sig

z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace

poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,

w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;



12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne
wlascicieli nieruchomodci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Projektowanie terenéw pod lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe]j i1 ustugowej
uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach miasta w sgsiedztwie innych terendw
zabudowanych oraz poprzez zapewnienie r0zZwigzan przestrzennych  ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miasta Kobytka,
w wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujacych dokumentow planistycznych, podjeta
uchwate nr LII/481/18 z dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta Kobytka.

W § 2 ww. uchwaty Rada Miasta Kobylka stwierdzita o aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka pod wzgledem wymagan
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie niniejsza uchwata wskazuje na aktualizacje czesci obowigzujacych planow
miejscowych.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z ww. uchwata w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka. Obowiazujacy dla wigkszosci obszaru
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz
w Kobylce zaliczono do ,,planéw miejscowych procedowanych wg trybu ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym” i uznano, w $wietle ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1587), za zdezaktualizowany.

Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2018 poz. 2081
z p6zn. zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzgdzono prognozg
oddziatywania na srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja planu nie bgdzie miata znaczacego
wplywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobylce wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 5 pazdziernika 2018 r. do
6 listopada 2018 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 21 listopada 2018 r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie wplynety uwagi.

Zgodnie ze stanowiskiem Rady Miasta Kobylka zmieniono warunki zabudowy na
terenach MN, MN/U i U/MN dopuszczajac wytacznie budynki wolnostojace. W zwigzku z czym
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do



wgladu publicznego w dniach od 24 czerwca do 22 lipca 2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢
w dniu 8 lipca 2019 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 6 sierpnia 2019 .
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. .

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu oraz rozpatrzeniu uwag byto wprowadzenie
ustalen planu pozwalajacych na rozwdj tego obszaru miasta, bez zwigkszania ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich oraz przy spelnieniu wymogoéw aktualnego stanu prawnego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu istotnych walorow
érodowiska oraz formutowania zasad jego ochrony zgodnie z zapisami w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona
ustawowo procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkéw realizacji uchwaty. W celu oceny
aktualno$ci planéw miejscowych, burmistrz miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego, ktérych wykonanie nalezy do zadan wiasnych gminy. Na obszarze
objetym planem brak jest terenéw przeznaczonych pod kubaturowe obiekty uzytecznosci
publicznej. Teren posiada dostep do pelnej infrastruktury technicznej, a wydatki gminy zwigzane
beda gtéwnie z realizacja drog publicznych klasy dojazdowej, lokalnej.



