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Czerwiec 2019 r.

Uchwala Nr ...................
Rady Miasta w Kobylce
zdnia .............. 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 1.
poz. 506) oraz art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r., poz.1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatami Rady Miasta Kobytka
Nr XXXVII/329/17 z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w
Kobytce 1 Nr 1X/69/2019 z dnia 20 maja 2019 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVI1/329/17 Rady Miasta
Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobytce oraz stwierdzajac,
ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Kobyltka zatwierdzonego Uchwatg Nr XL.LIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z
dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwata Nr XXXVI11/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014
r. oraz Uchwalg Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial I
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona
w Kobylce — obszar ,,A”, zwany dalej w treSci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedgcym jej integralng czesScia.

3. Do uchwaty dotacza sig:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;



13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
16) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez

masowych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1)

2)

3)

§3.1.
1)

2)
3)
4)
5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego ustaleniami:
granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
wymiarowanie (m);
izochrona 25-letniego doptywu wod do ujecia.

2. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajagce z wymogoéw
przepiséw odrebnych: granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od terenu zamknigtego kolejowego
(granica terenu kolejowego tozsama jest z potudniowo-wschodnig granicg planu).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.1.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie S$cian budynkoéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych
nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, $mietnikami oraz kubaturowymi
obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2
m;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktéorego w planie
ustalono odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i
numerem;

4) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktorych ewentualna
ucigzliwo$¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie wykracza poza dziatk¢ i nie przekracza
standardow jakosci srodowiska, okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska - m.in. poprzez emisj¢ hatasu, substancji lub energii;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§5.1.
1)

Rozdzial I1
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony
na rysunku planu symbolem UMN;



2)
3)
4)
5)

teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug sportu i rekreacji lub ustug oswiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem US/UQO;
teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust.1.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drogi publicznej KDL oraz teren sportu i rekreacji lub
oswiaty 1US/UO.
4. Linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz terenu ustug sportu i rekreacji

lub ushug o$wiaty 1US/UO stanowia réwnoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Linie rozgraniczajgce terenu ushug sportu i rekreacji lub oswiaty 1US/UO stanowig réwnocze$nie granice
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy - nakaz sytuowania zabudowy w nastepujacy sposob:

2)

3)

4)
5)

6)

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu od strony drogi publiczne;j;

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na kazdym terenie w

sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu dla obiektow

kubaturowych nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy plaskie;

przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub

ich obudowy nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min.2 m; wysokos¢

tych elementow nie wigcej niz 3 m od gory dachu;

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng budynku;

ustala si¢ kolorystyke $cian w odcieniach bezu, brazu, zokci, bieli i szarosci oraz dopuszczenie

stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, w szczego6lno$ci kamienia, cegly, drewna;

ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) kat nachyleniu potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dziatce budowalnej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu; ustalenie
nie dotyczy dachéw plaskich.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na

dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;

zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych do wdd gruntowych i do ziemi;

kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z

przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow

emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktdore mogg zawsze znaczaco i potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow lub

ochronie Srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa —

Putawy)) poprzez przestrzeganie ustalen § 13 pkt 3-5;

ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych bedacych w zasiegu izochrony 25-letniego doptywu wod do

ujgcia, poprzez zakaz:

a) wprowadzania do ziemi lub wdd $ciekow stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,

b) sktadowania i magazynowania odpadow stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,

c) prowadzenia robot, mogacych mie¢ wplyw na zmiang¢ istniejacych warunkow
hydrogeologicznych.



§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wustala si¢ ze caly obszar planu lezy w obszarze przestrzeni publicznej;

2) dla terenu U przestrzen pomig¢dzy linig rozgraniczajaca od strony ulicy Napoleona a elewacja
budynku usytuowanego najblizej tej granicy nalezy pozostawic jako ogolnodostepna;

3) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w tym
szczegblnie dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach;

4) nakazuje si¢ wzbogacenie przestrzeni zielenig urzadzong, staranne opracowanie posadzek, obicktow
malej architektury i elewacji budynkoéw oraz zastosowanie w obrebie parterow budynkow od strony
ul. Napoleona detali z materialow szlachetnych, trwatych 1 o wysokiej jakos$ci, jak na przyktad
kamien naturalny, drewno, tynk mineralny.

§ 9.1. Szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) dla terenu UMN — 600 m?,
b) dlaterenu U — 1000 m?,
¢) dlaterenu US/UO —2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dlaterenu UMN — 16 m,
b) dlaterenu U —20 m,
c) dlaterenu US/UO —40 m,
3) kat potozenia granic dzialek do pasa drogowego — od 75°do 105°, zwylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem ust. 4, maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ linie zabudowy dla nowej zabudowy wedlug rysunku planu i zgodnie z zapisami planu.

3. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomie¢dzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy a
liniami rozgraniczajagcymi terenu dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe i remont.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury o wysokos$ci do 3 m.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ strefe ograniczen zainwestowania od terenu kolejowego (10 m od granicy terendw
kolejowych), w ktorej obowigzuje zagospodarowanie na warunkach przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym zakaz lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego obiektow i
urzadzen mogacych w jakikolwiek sposdb zagrazac¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

2) lokalizacja budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej oraz
wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) na terenie potozonym w potencjalnym zasi¢gu oddziatywania komunikacji kolejowej ustalonym na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ zasadg ograniczania emisji hatasu oraz drgan, poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z
przepisami odrebnymi a takze eliminujgcych negatywny wptyw drgan generowanych przejazdami
pociagdw, zarowno na konstrukcje budynkow jak i na ludzi przebywajacych w pomieszczeniach
usytuowanych w budynkach zlokalizowanych w zasiggu oddzialywania linii kolejowej, a takze
racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegrod zewngetrznych.

§ 12.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) przyjmuje si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drég, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drdég oraz ustala
szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;



2)
3)
4)

dla powigzania z uktadem zewngtrznym ustala si¢ ul. Napoleona (poza obszarem planu);

dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1IKDL i IKDW;
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci min.6
m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt.3-5:

3)
4)

5)

6)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow administracji i ushug biurowych - 25 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) dla restauracji i kawiarni - 35 miejsc do parkowania /100 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla klubéw i domow kultury - 20 miejsc do parkowania /100 uzytkownikow jednoczes$nie,

e) dla bankow - 4 miejsca do parkowania /100 m* powierzchni uzytkowe;j,

f) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) i pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 1 obiekt,

g) dla obiektow sportu i rekreacji — 25 /100 uzytkownikdéw réwnoczesnie

h) dla obicktow zamieszkania zbiorowego (jak akademik, internat) - 2 miejsca do parkowania /10
16zek, dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania dla autobusu dla
obiektu;

miejsca do parkowania dla ustug nalezy realizowac¢ jako ogdlnodostgpne;

na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla

samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, w

ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi

dla terenu 1US/UO dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania potozonych w liniach

rozgraniczajacych przylegtych do terenu drog publicznych;

dla ushug nalezy zapewni¢ 10 miejsc do parkowania roweréw na 100 m?> powierzchni uzytkowej

lokalu uzytkowego.

§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

S)

lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych i

wewngtrznych;

dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, pomi¢dzy

linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o rozbudowg miejskiej sieci wodociggowej; zrodiem
zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy
rur @ 32 mm,

b) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania §ciekdw komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji w uktadzie rozdzielczym; odbiornikiem
sciekdw bytowych z obszaru planu jest istniejacy i projektowany system kanalizacji miejskiej
sanitarnej w uktadzie rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm,

b) zakaz budowy zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekow;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek, z zastrzezeniem litery b, zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracj¢ powierzchniowa (m.in. rowy i niecki chtonne)
lub podziemng (m.in. studnie chtonne, skrzynie i komory rozsaczajace), retencj¢ terenowa lub
podziemng (m.in. zbiorniki retencyjne a dla terenu UMN takze odprowadzenie bezposrednio do
ziemi) oraz powtorne wykorzystanie wod do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w sposob okreslony powyzej, np. z
uwagi na niekorzystne warunki gruntowo-wodne, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do systemu
istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur @ 200 mm lub
rowow odwadniajacych,

c) wody opadowe i roztopowe z terenéow jezdni, miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk w
jednym kompleksie iterenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie przed
odprowadzeniem do ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczy$ci¢ zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;



6)

7)

8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie jako zrodla zaopatrzenia w cieplo sieci cieptowniczej, z indywidualnych zrodet
ciepla zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w
piecach niskoemisyjnych,

b) dopuszczenie wykorzystania energii stonecznej lub odnawialnych Zrédet energii zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

¢) zakaz stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie w gaz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w oparciu o

istniejaca lub projektowang sie¢ gazowg $redniego i niskiego ci$nienia, przewodami o $rednicy

min.32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz budowg nowych stacji
transformatorowych,

b) zachowanie istniejagcych linii i1 urzadzen -elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

¢) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych Zrodet energii;

w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszczenie przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) nakaz budowy nowych linii telekomunikacyjnych jako kablowych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
zlokalizowanych wytacznie na dachach, maksymalna wysokos¢ obiektow wedtug § 6 pkt 3;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 14.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢, z zastrzezeniem zapisOw szczegotowych dla terendéw, lokalizowania obiektow
tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robot budowlanych.

§ 15. Ustala sig, ze ustalenia ogdlne i szczegétowe obowiazuja tacznie.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN, ustala sig¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego na dzialce budowlane;j:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 600 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow: 12 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 42° lub ptaskie;

obstuga komunikacyjna: z drog 1IKDW i ul Napoleona (poza obszarem planu).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dziatce budowlane;:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 1000 m?,



3)
4)

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy: 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow: 12 m,

dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 42° lub ptaskie;

obstuga komunikacyjna: z drog 1IKDW i ul Napoleona (poza obszarem planu).

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/UQ, ustala sig:

3)

4)

5)

6)

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji lub ustugi oswiaty,

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, takie jak: ustugi gastronomii, rozrywki, kultury i
wystawiennictwa, mieszkalnictwo zbiorowe,

3) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci min. 6 m,

4) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej pod budynkami, boiskami, placami i
terenami zieleni,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych powtok pneumatycznych, pawilonow sprzedazy i
wystawowych, przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z realizacjg imprez masowych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego na dzialce budowlane;j:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 2000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej poza terenami boisk: 20%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 2,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow:

- 16 m dla budynkow stadionu i hali sportowej,
- 12 m dla pozostatych budynkow,

f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°lub ptaskie,

g) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym szczegdlnie dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z §11;

przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — jak

"terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy" oraz ,,terenami

rekreacyjno-wypoczynkowymi’”;

obstuga komunikacyjna: 1KDL, ul. Napoleona (poza obszarem planu).

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna z dopuszczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej, zielni;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10 do 23,8 m,

b) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych, w tym szczeg6lnie dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy lokalnej, z dopuszczeniem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni;

nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych, w tym szczegélnie dla osdb
poruszajacych si¢ na wozkach;

zasady realizacji: szeroko$¢ drogi lub jej czeSci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu zmienna od 12 do 18 m.



Rozdzial IV
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy dla terenow UMN 1 U w wysokosci 30%.
Rozdzial V
Postanowienia koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka.

Przewodniczgca Rady Miasta Kobyltka
Edyta Walczuk



