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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobylce, wykonanego przez
Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.1945 z pdzn. zm.).

1.2. Celi zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A”. Realizacja
prognozy jest jednym z etapow postgpowania administracyjnego w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko odnoszacej si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejgcych warunkoéw srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym niniejszym
Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powigzania,

¢ identyfikacja potencjalnego wplywu na §rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania terenow,
ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania Srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujgcych wptyw na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos¢ tych elementéw oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem w
kierunku utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Prognoze wykonano z uwzglednieniem zakresow okre§lonych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-111.411.382.2017.JD z dnia 14.11.2017 1.)
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.211.50.2017 z
dnia 25.10.2017 r.).

1.3. Materialy wyj$ciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nast¢pujace materialy
zrodlowe:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona
w Kobylce — obszar ,,A”, KAD Architekci sp. z 0.0., Warszawa.

2. Uchwala Nr XXXVII/329/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Napoleona w Kobytce.

3. Uchwata Nr 1X/69/2019 Rady Miasta Kobyltka z dnia 20 maja 2019 r. zmieniajaca uchwate Nr
XXXVII/329/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Napoleona w Kobyice.

4. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka (Uchwala
Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwala Nr
XXXVII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXV1/224/16 Rady



Miasta Kobyltka z dnia 10.10.2016 1.).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci miasta Kobylka (Uchwata
Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15.01.2004 1.).

6. Opracowanie ekofizjgraficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobyltka, Pracowania Urbanistyczna
s.c., Warszawa 2006.

7. Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010 — 2013 z perspektywa
na lata 2014 — 2017 (Uchwaly Rady Miejskiej w Kobyltce nr 11/16/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.).

8. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wolominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku.

9. Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.

10. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.

11. http://kobylka.e-mapa.net/

12. Obowiazujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:
analogii,

cksperckiej,

3. macierzy.

N —

2. Polozenie
2.1. Polozenie administracyjne analizowanego terenu

Teren opracowania znajduje si¢ w srodkowej czgsci miasta Kobytka. Jego granice — okreslone sa jako
obszar ,,A” w zalgczniku do Uchwaly Nr 1X/69/2019 Rady Miasta Kobylka z dnia 20 maja 2019 r.
zmieniajacej uchwate Nr XXXVII/329/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Napoleona w Kobylce. Analizowany teren, tzn. OBSZAR ,,A”, ma powierzchni¢ 0k.8,20 ha.

Zatgczniku do Uchwaly Nr 1X/69/2019 Rady Miasta Kobytka z
dnia 20 maja 2019 r. zmieniajqcej uchwate Nr XXXVII/329/17
Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzqdzenia miejscowego  planu
<ty i zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.

IRRRERN granice projektu planu
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2.2. Polozenie przyrodnicze

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznym J. Kondrackiego obszar Kobylki potozony jest w
granicach Réwniny Wotomifiskiej stanowigcej czgs$¢ Niziny Srodkowomazowieckiej, lezacej w podprowincji
Nizina Srodkowopolska bedacej fragmentem Nizu Srodkowopolskiego.

Miasto Kobytka polozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym.

Pod wzgledem podziatlu na krajobrazy roslinne, miasto Kobylka lezy na pograniczu krajobrazu
srodladowych boréw sosnowych i mieszanych oraz krajobrazu gradow w odmianie typowej. W obu
krajobrazach wystepuje podwariant krajobrazéw z duzym udziatem t¢goéw jesionowo-olszowych 1 olsow.

Pod wzgledem podzialu geobotanicznego (wg Jana M. Matuszkiewicza) Kobytka lezy w Prowincji
Srodkowoeuropejskiej, w Dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale Mazowieckim, w Krainie Potudniowo
mazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie Potudniowomazowieckiej, w Okregu Rowniny Wolominskie;j.

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-lesnego, Kobyltka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Roéwnina Wotominsko-
Garwolinska.

3. Charakterystyka gléwnych celow MPZP terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce —
obszar ,,A”.

3.1. Opis gltéwnych celow projektowanego MPZP terenu potozonego przy ul. Napoleona w
Kobylce — obszar ,,A”.

Zakres 1 uktad tresci Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dostosowane sg wprost
do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2018 1. poz.1945 z pdézn. zm.) oraz zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobyika.

Gloéwny cel projektowanego dokumentu to przeznaczenia obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej, uporzagdkowanie procesow urbanistycznych w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentu, w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;



16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez

masowych.

W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.2. Opis dzialan sluzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléownych celéow MPZP

terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A”.

W celu realizacji osiggnig¢cia standardow ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalnego

zagospodarowania przestrzeni w projekcie planu znalazly si¢ nastepujace zapisy:

1)
2)

nakaz zapewnienia wiasciwych udziatdw powierzchni biologicznie czynnych na dzialkach
budowlanych na poziomie minimum 20-40%, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu;

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrgbne, w tym dotyczace
ochrony $rodowiska.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochron¢ terendéw

zieleni.

W odniesieniu do_stosunkow wodnych:

1)
2)

nakaz docelowego podiaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow, w ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z dachéw budynkoéw i z terendow utwardzonych drog
publicznych oraz zasady retencji wod opadowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej; zrédtem zasilania
dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy rur @ 32 mm,
nakaz zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych:

nakaz odprowadzenia S$cickow do systemu miejskiej kanalizacji w uktadzie rozdzielczym;
odbiornikiem $ciekow bytowych z obszaru planu jest istniejacy i projektowany system kanalizacji
sanitarnej w uktadzie rozdzielczym o minimalnej $rednicy rur @ 40 mm,

zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni §ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

obowigzek, z zastrzezeniem litery b, zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje powierzchniowa (m.in. rowy i niecki chtonne) lub
podziemng (m.in. studnie chtonne, skrzynie i komory rozsaczajace), retencje terenowa Iub
podziemng (m.in. zbiorniki retencyjne a dla terenu UMN takze odprowadzenie bezposrednio do
ziemi) oraz powtorne wykorzystanie wod do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania woéd w sposdb okreslony powyzej, np. z uwagi
na niekorzystne warunki gruntowo-wodne, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do systemu istniejgcej
i projektowanej kanalizacji deszczowej o minimalnej S$rednicy rur @ 200 mm lub rowow
odwadniajacych,

wody opadowe i roztopowe z terendow jezdni, miejsc postojowych o ilosci powyzel 10 w kompleksie
1 terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie przed odprowadzeniem do
ziemi lub kanalizacji deszczowej nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:

1) okreslenie zasad prowadzenia gospodarki cieplnej: ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem jako
zrodla zaopatrzenia w cieplo sieci cieptowniczej, z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych gazem,
energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych;

2) dopuszczenie wykorzystania energii stonecznej Ilub odnawialnych zrodet energii zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) zakaz stosowania do celow grzewczych miatlu, koksu oraz olei cigzkich i1 przepracowanych;

4) kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejgcg lub
projektowang sie¢ energetyczng S$redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym 2z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) zachowanie istniejagcych linii 1 urzadzen -elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

¢) zakaz budowy nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych do 100 kW jako
odnawialnych zrodet energii.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: gazyfikacje zgodnie z przepisami odrebnymi, przewodami o $rednicy
min.32 mm.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny
komunikacji,

2) ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywnosé¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy;

3) ustalenie mozliwosci sytuowania stacji bazowych 1 masztow telefonii cyfrowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami.

Najistotniejszym dokumentem, do ktoérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A” jest Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $rodowiska dokumentami w stosunku, do ktorych znalazty sig
powigzania planu miejscowego sg takze:

1) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

2) Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,

3) Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku,

4) Aktualizacja programu ochrony $rodowiska dla miasta Kobylka na lata 2010 — 2013 z perspektywa

na lata 2014 — 2017 (Uchwaly Rady Miejskiej w Kobyltce nr 11/16/10 z dnia 28 grudnia 2010 1.).

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

4.1. Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby

Obszar objety opracowaniem lezy (wg J. Kondrackiego) w obrgbie Rowniny Wotominskiej
stanowiacej czg$¢ Niziny Srodkowomazowieckiej lezacej w podprowincji Nizina Srodkowopolska bedacej
fragmentem Nizu Srodkowopolskiego. Sa to wysoczyzny staroglacjalne bezjezierne. Nizina
Srodkowomazowiecka jest najnizej polozona czescia Nizin Mazowiecko-podlaskich. Formy terenu powstaty
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gtéwnie w wyniku proceséw fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych.

Obszar miasta znajduje si¢ w zasiggu jednostki geologicznej zwanej Kotling Warszawska. Zostata ona
wyksztalcong pod wplywem procesow geomorfologicznych dziatajacych w czwartorzedzie. Podtoze
krystaliczne wystepuje tutaj na glebokosci okoto 4 080,0 m i jest reprezentowane przez gnejsy i pegmatyty.
W granicach planu nie wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcoOw naturalnych.

Obszar opracowania nalezy uzna¢ za teren ptaski o malo urozmaiconej rzezbie, w duzej mierze
przeksztatlconej przez cziowieka. Spadki nie wykazuja zdecydowanego ukierunkowania i1 sg raczej
wyksztatcone lokalnymi roznokierunkowymi nierdwnosciami.

Przecigtne rzgdne wysoko$ci powierzchni terenu wynosza ok. 93,0 m n.p.m (nie uwzgledniajac rzednych
drog), z obnizeniem w poludniowym krancu obszaru (boisko) do poziomu ok. 91,0 m n.p.m. Czgs¢
niezagospodarowana obszaru charakteryzuje si¢ nieregularnymi nieréwnosciami terenu, ktore nie sg
widoczne pod szatg roslinng i nie wplywaja znacznie na uksztattowanie powierzchni.

Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Ocena stanu 1 funkcjonowania

Wystepuja tu obszary silnie przeksztalcone przez czilowieka. Nie powodujg one istotnych zmian w
wygladzie, strukturze 1 funkcjonowaniu pozostalych komponentow $rodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzone inwestycje liniowe (drogi) sg niezbedne dla cztowieka i dla prawidlowego funkcjonowania
okolicy, nalezy przyjaé, ze ich eksploatacja w dtuzszym okresie czasu przyniosta na tyle duze korzysci, ze z
pewnoscia rekompensowane sg wywolane dotychczas straty o charakterze lokalnym.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapisoOw planu w zycie nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w
rzezbie. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym i ustugowym
w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujagcego MPZP potnocnej czgsci miasta Kobytka. Zmiany
rzezby wywotane pracami budowlanymi sg niewielkie 1 krotkotrwate poniewaz po zakonczeniu budowy
teren jest przywracany do pierwotnego stanu. Rzezba terenu — na obszarze objetym opracowaniem - nie
stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie wplywa na przyje¢cie w planie rozwigzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Wedtlug opracowania ekofizjograficznego na obszarze wystepuja przede wszystkim ity, mulki i
piaski zastoiskowe. Sg to grunty spoiste, o korzystnych cechach fizyczno-mechanicznych dla posadowienia
budynkow, przepuszczalne. Poziom wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia.

Dla budynkow niskich (do 12 m), jakie przewidywane na wigkszosci obszaru zgodnie ze Studium,
szczegdtowe badania geotechniczne nie s wymagane i mozna fundamentowaé je przez analogi¢ do juz
istniejacych. Stwierdzenie to nie jest rOwnoznaczne jednak z zaniechaniem bezposredniej oceny warunkow
budowlanych i decyzj¢ nalezy pozostawi¢ zespotowi projektowemu.

Przy rozpatrywaniu warunkéw budowlanych oprocz parametrow fizycznych samego gruntu
uwzgledni¢ nalezy gleboko$¢ wystepowania wody gruntowej, a takze wielkosci budynkow. Przy
fundamentowaniu budynkoéw uwzgledni¢ trzeba takze glgboko$¢ przemarzania gruntoéw, ktora wg wartosci
normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Ocena stanu 1 funkcjonowania

Wszystkie wymienione naturalne utwory sg ze sobg genetycznie powigzane, tzn. sg to osady
zwigzane z rozwojem ladolodu. Nalezy przyjac, ze utwory zalegajace glebiej, nie bedace pod bezposrednim
wplywem uwarunkowan zewngtrznych, lezace poza tzw. strefg hipergenezy pozostaja w prawie
niezmiennym ukladzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli
(w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nie wptywu. Niewielkie zaburzenia w prawidtowym ukladzie
warstw oraz warunkow fizyko-chemicznym powstaja w wyniku, prowadzenia prac geologicznych badz przy
dzikiej eksploatacji piasku. Prace te jednak nalezy uzna¢ za konieczne, a ich oddziatywanie za znikome.



Wigkszym wptywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej. Na analizowanym
obszarze znajduja si¢ lokalnie grunty pochodzenia antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaty si¢ na ww.
terenach dotycza wiasciwosci fizycznych i chemicznych gruntow, ze wzgledu na brak badan na ten temat
trudno jednak okresli¢ jest ich jakosc.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustaleh planu

W zwigzku z dotychczasowymi formami wykorzystania przestrzeni nie przewiduje si¢ zadnych
zmian w odniesieniu do glebszych utworéw geologicznych. Przypowierzchniowe utwory bgda natomiast pod
coraz wigkszym wplywem dziatalnosci cztowieka, tj. bedg nasilaty si¢ typowo miejskie, urbanistyczne
procesy antropogeniczne, tj. gldwnie wzbogacanie w metale cigzkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacje
(budownictwo). Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym,
produkcyjnym i ustugowym w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujacego MPZP poinocnej
czes$ci miasta Kobylka.

4.3. Warunki hydrogeologiczne.

Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych

Wg Atlasu zasobow zwyktych wod podziemnych, Kobytka lezy w Prowincji A — Podinocnej
(Kenozoiczna), w regionie hydrogeologicznym II — czyli w regionie niecki mazowieckiej. Generalnie cecha
tego $rednio zasobnego zbiornika wod podziemnych jest wyrazna dominacja poziomow czwartorzedowych,
stanowigcych 91% zasobow. Warstwa wodono$ng sa tu zwykle piaski, piaski ze zwirem zalegajace na
glebokosci kilku — kilkunastu metrow. Migzszo$¢ ich waha si¢ od 20 do 60 m, a wydajnos¢ studni wynosi
§rednio 70 — 120 m?/godz. Obszar charakteryzuje si¢ brakiem izolacji czwartorzedowego poziomu
wodonos$nego; plytsze poziomy wodonosne sg hydraulicznie powigzane z poziomami glebszymi — istnieje
wigc zagrozenie zanieczyszczenia wod w przypadku nieprawidlowej gospodarki przestrzenia miasta,
zwlaszcza w zakresie wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej. Jakos¢ wod podziemnych
poziomu czwartorzedowego jest generalnie zta poniewaz sg silnie zanieczyszczone zwiagzkami zelaza
i nadajg si¢ do spozycia tylko po uzdatnieniu.
Studnie w Kobylce czerpiag wode z utwordw czwartorzedowych; strop osadéw wodonosnych zalega na
glebokosci od okoto 5 m (lub ptycej) do 15 m. Na terenie miasta, na potrzeby zaopatrzenia w wodg (poprzez
wodociag miejski) wykonano dwie studnie czwartorzgdowe zlokalizowane przy ulicy Wygonowej, jednakze
w chwili obecnej stanowig one zrodto rezerwowe, sie¢ miejska zaopatrywana jest z wodociaggu w
Wotominie.

Przypowierzchniowe wody gruntowe na terenie Kobyltki wystepujg na zréoznicowanym poziomie, od
0-2,5 m p.p.t. W obszarze planu zwierciadlo przypowierzchniowej warstwy wystepuje na rdéznych
glebokosciach 1 ma na og6t charakter swobodny.

Ocena stanu i funkcjonowania
Mieszkancy korzystaja z wodociggu miejskiego. Zuzycie wody przez indywidualne gospodarstwa w
skali globalnej jest sladowe.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu gtownych zbiornikdéw wod podziemnych — czwartorzedowy GZWP
Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Pulawy) oraz trzeciorzgdowego GZWP Nr 215 Subniecka
warszawska. Uwzgledniajac wystgpowanie na obszarze gruntow przepuszczalnych nalezy dazy¢ do
wyeliminowania przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod gruntowych. Priorytet powinno
stanowi¢ przylaczenie wszystkich obiektow do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Potnocny fragment obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu izochrony 25-letniego doptywu wod do
ujecia.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwigzku z rozwojem urbanistycznym 1 gospodarczym w oparciu o dotychczasowe
zagospodarowanie terenu nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu zuzycia wody z wilasnych uje¢. W miarg
realizacji inwestycji mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, jednak w zwigzku z tendencja
do wprowadzania $ciekdw deszczowych do gruntu nie powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone
warunki odnowy wod podziemnych. Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem




mieszkaniowym, produkcyjnym i uslugowym w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujacego
MPZP pdéinocnej czgsci miasta Kobylka.

4.4. Wody powierzchniowe.

Obszar miasta Kobylka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Baltyckiego. Sie¢ hydrograficzna
Kobylki jest stabo rozwinigta. Glownymi ciekami odwadniajgcymi teren miasta sg rzeki Czarna i Dluga. Sg
to niewielkie rzeki ptynace ze wschodu na zachodu w uktadzie réwnoleznikowym i zasilajace wody Narwi
poprzez Kanal Zeranski.

W obszarze planu nie wystgpujag wody powierzchniowe. W bezposrednim sasiedztwie planu, na
potudnie od obszaru, zlokalizowany jest zbiornik wodny petiacy funkcje zbiornika retencyjnego dla
sasiednich terenow.

Caty obszar planu lezy poza terenem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

4.5. Gleby.
Charakterystyka gleb

W strefie powierzchniowej terenu objetego planem zdecydowanie dominujg grunty antropogeniczne
(zmienione dziatalnos$cig czlowieka). Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, Zze na terenie miasta
Kobylka dominujg gleby mineralne stabe. Najwigksze przestrzenie zajmujg gleby bielicowe i
pseudoblielicowe.

Na terenie miasta, w obre¢bie terendOw zurbanizowanych (a wigc na przewazajacej czesSci obszaru
planu) gleby ulegly antropogenizacji w wyniku zabudowy. Przemiany gleb antropogenicznych sg zwigzane
nie tylko z przemieszaniem profilu glebowego, ale rowniez ze zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie,
zakwaszenie, alkalizacja czy nagromadzenie metali cigzkich, szczegdlnie w sgsiedztwie terenow drog.

Na omawianym obszarze nie wystepuja grunty objete ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesSnych — grunty rolne i lesne.

Ocena stanu i funkcjonowania

Na terenach zainwestowanych odkryte powierzchnie wykorzystywane sa pod zielen towarzyszaca
zabudowie ustugowej. Wolne powierzchnie obsadzane sg roslinnosci ozdobng w otoczeniu nawierzchni
trawiastych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Analizowany teren potozony jest na obszarach w znacznym stopniu zainwestowanych. Teren ulegnie
procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym 1 uslugowym w zakresie
umozliwionym przez ustalenia obowigzujacego MPZP poinocnej czgsci miasta Kobytka. Mozna zaktadac, ze
rozwoj paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak rowniez paliw alternatywnych doprowadzi do
zmnigjszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdluz drog, a tym samym ulegng poprawie
jakosciowej gleby wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

4.6. Szata roS$linna i Swiat zwierzat

Charakterystyka szaty roslinnej i §wiata zwierzat

Szata roslinna

Sposob uzytkowania catego obszaru planu cechuje zroznicowanie. Wystgpujgca na analizowanym
terenie forma ros$linnos$ci ma Scisty zwigzek ze sposobem uzytkowania terenu. Przeprowadzona wizja w
listopadzie 2017 r. na terenic opracowania dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk. Na skutek
urbanizacji nastgpila zmiana gatunkowa roslinnosci. Na terenach mieszkaniowych, tam gdzie wlasciciele
posesji dbaja o zielen pojawity si¢ gatunki ozdobne, natomiast na terenach nieuzytkowanych przewazaja
procesy sukcesyjne w kierunku spontanicznych zbiorowisk antropogenicznych. W aspekcie florystycznym
na omawianym terenie nie wystepuja rzadkie gatunki i zbiorowiska ro$linne.
Stan i zréznicowanie pokrycia ro$linno$cia obszaru opracowania wynika z réznego stopnia przeksztalcenia
antropogenicznego. Typy zbiorowisk flory sg potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin na terenie
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opracowania. W wigkszo$ci sg to gatunki pospolite, malo wartoSciowe przyrodniczo. Nie stwierdzono
obecnosci drzew szczegdlnie okazatych, wyrdzniajagcych sie, badz istotnych krajobrazowo. Ponizej
przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Zbiorowiska ro$linne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Zbiorowisko wystepuje w potnocnej czgsci obszaru. Charakteryzuje si¢ duzym udziatem roslin o charakterze
ozdobnym. Spos$rdd drzew zauwazy¢é mozna przede wszystkim drzewa i krzewy iglaste: $wierk pospolity
(Picea abies), $wierk khujacy (Picea pungens), modrzew europejski (Larix europaea), jatowiec (Juniperus
sp.), zywotnik (Thuja sp.), cis (Taxus sp.). Wystepuja tu takze drzewa liSciaste: klon pospolity (Acer
platanoides), klon jesionolistny (Acer negundo), brzoza brodawkowata (Betula pendula), dab szypultkowy
(Quercus robur) 1 krzewy lisciaste (berberys Thunberga (Berberis Thunbergii), bukszpan wieczniezielony
(Buxus serpervirens). Oprocz gatunkow ozdobnych wystepuja drzewa i krzewy sadownicze. W
prezentowanych zbiorowiskach mato jest nawierzchni utwardzonych. Charakteryzujg si¢ one niskimi
walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowo-przyrodnicze uzna¢ mozna za $rednie. Na terenach
mieszkaniowych roslinno$¢ ogrodow przydomowych pehli funkcjg izolacyjng (od ruchu ulicznego) oraz
wypoczynkowa.

Zbiorowiska ro$linne towarzyszace zabudowie uslugowej. Zbiorowisko wystepuje na terenie Miejskiego
Klubu Sportowego Wicher przy ul. Napoleona — w potudniowej czgséci obszaru. Wigkszo$¢ obszaru zajmuja
albo boiska trawiaste albo utwardzenia. Ze wzgledu na intensywne zagospodarowanie bardzo maly
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej miejsca wystgpowania roslinnosci ograniczajg si¢
zasadniczo do obrzezy terenu. Zauwazy¢ mozna tu poddawane okresowym zabiegom pielggnacyjnym,
trawniki, nasadzenia niskich krzewow — zywotniki (Thuja sp.), berberysy (Berberis sp.) oraz pojedyncze
brzozy brodawkowate (Betula pendula). Warto$¢ przyrodnicza oraz krajobrazowa takich zbiorowisk jest
najnizsza.

Zbiorowiska roélinne towarzyszace zabudowie przemyslowej. Zbiorowisko wystepuje w centralnej czgsci
obszaru, jest ono w trakcie przeksztalcen — realizowana jest tu zabudowa ustugowa — obiekt handlowy typu
market. W zbiorowisku wystepuja drzewa lisciaste: klon pospolity (Acer platanoides), klon jesionolistny
(Acer negundo), brzoza brodawkowata (Betula pendula), dab szyputkowy (Quercus robur) i krzewy lisciaste
(berberys Thunberga (Berberis Thunbergii), bukszpan wieczniezielony (Buxus serpervirens) oraz duze
powierzchnie trawnikow. Zbiorowisko charakteryzujg si¢ niskimi walorami przyrodniczymi, jednak walory
krajobrazowo-przyrodnicze uzna¢ mozna za srednie.

Zbiorowiska roélinne towarzyszace drogom.

Zbiorowiska takie charakteryzujg si¢ przewazajacym, procentowym udzialem nawierzchni utwardzonej.
Wzdhiz drog zauwazy¢ mozna, poddawane okresowym zabiegom pielegnacyjnym, trawniki a takze drzewa
(lipa drobnolistna - Tilia cordata Mill., klon — Acer sp.). Warto$¢ przyrodnicza takich zbiorowisk jest niska,
warto$¢ krajobrazowa rowniez okresli¢ mozna jako niska.

Na catlym terenie opracowania nie stwierdzono zadnych rzadkich, lub chronionych gatunkéw ro$lin. Nie
napotkano takze szczegdélnie waznych pod wzgledem przyrodniczym zbiorowisk ro$linnych, ktore
wymagatyby specjalnych zabiegdw ochronnych przy realizacji planéw zagospodarowania terenu.

Szanse na rozwdj nowych nasadzen przyulicznych istnieja w miejscach gdzie jest zachowana odpowiednia
ilos¢ wolnej przestrzeni, na wigkszosci terenu opracowania antropopresja nie jest duza. Ruch pojazdow,
z wylaczeniem drég ponadlokalnych jest niewielki, wigkszo$¢ ulic stuzy jedynie jako dojazdowe do posesji,
dodatkowo samochody parkowane sg przede wszystkim na dziatkach wtasnych.

7

Swiat zwierzat
W czasie wizji terenowe] stwierdzono jedynie ptaki charakterystyczne dla terenéw miejskich.

Urbanizacja wraz z istniejacg trasg komunikacyjng doprowadzita do znacznego ograniczenia na tym terenie
wystepowania ssakow, szczegoOlnie $rednich i duzych. Na obszarze wystepuja zwierzeta mniejsze tj.
stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono wystgpowania zwierzat wigkszych (nie mozna wykluczy¢ ich
wedrowek), nie ma takze gatunkéw zagrozonych. Z uwagi na termin przeprowadzania inwentaryzacji
(listopad 2017 1) rozpoznanie czesci gatunkow bylo utrudnione, oparto si¢ na opracowaniu
ckofizjograficznym miasta Kobylka.
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Na faung obszaru objg¢tego planem skladajg si¢ gatunki zwierzat charakterystyczne dla terendéw
miejskich. Oprocz zwierzat domowych: psow, kotow wystepujg przede wszystkim gatunki synantropijne,
ktore przystosowaty si¢ do osiedlowych zadrzewien, zywoptotow, drzew rosnacych wsérdd szlakow
komunikacyjnych. Wystepuja tu zwierzgta wykorzystujace bliskos¢ siedlisk ludzkich z korzyscig dla siebie,
jak np. gotab miejski, czy gryzonie, glownie norniki. Mozna przypuszczaé, ze sporadycznie teren
opracowania moze by¢ miejscem pojawienia si¢ wigkszych ssakoéw takich jak: lisy, jeze, a takze gatunki
ptakow, takie jak sroki, gawrony, wrony, sojki oraz wréble i szpaki.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono stanowisk lub rejonéw legowych ptakow, dla ktorych
wymagane jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego przebywania.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja w listopadzie 2017 r. dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk. Na skutek
urbanizacji nastgpita zmiana gatunkowa roslinno$ci. W aspekcie botanicznym na omawianym terenie
wystepuje mato rzadkich gatunkow i zbiorowisk roslinnych.

Urbanizacja wraz z istniejagcymi trasami komunikacyjnymi doprowadzity do znacznego ograniczenia
na tym terenie wystgpowania ssakow, szczegdlnie srednich i duzych. Wystepuja zwierzgta mniejsze tj.
stawonogi oraz ptaki.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Teren ulegnie procesom inwestycyjnym zwigzanym z budownictwem mieszkaniowym,
produkcyjnym i ustugowym w zakresie umozliwionym przez ustalenia obowigzujacego MPZP poinocnej
czesci miasta Kobytka. W zwigzku z budowa nowych obiektéw ustugowych i mieszkaniowych dojdzie do
ograniczenia iloSciowego 1 jakosciowego ro$lin uzytkowych na rzecz ro$lin ozdobnych. Bedzie si¢
zwickszata takze powierzchnia pielegnowanych trawnikow i zielencow.

4.7. Warunki klimatyczne

O warunkach klimatycznych Kobyiki decyduje potozenie w granicach mazowiecko-podlaskiego
regionu klimatycznego.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych

Region charakteryzuje przewaga wptywow kontynentalnych. Warunki klimatyczne ksztaltuja si¢
zasadniczo pod wptywem zachodniej cyrkulacji atmosferycznej i dominujacych w ciggu roku mas powietrza
polarnego. Region ten posiada dos¢ jednolita hipsometri¢ i jest stosunkowo mato zréznicowany pod
wzgledem klimatycznym.. Srednia roczna suma opadéw na przewazajacym obszarze jest nizsza od $redniej
dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje si¢ w czerwcu (powyzej 120 mm).
Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym sumaryczne opady nieznacznie przekraczaja 20 mm.
Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5 - 8°C.
Na przewazajacym obszarze $rednia temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C),
a w najcieplejszym - lipcu (+200C). Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroZnych 40.
Okres wegetacyjny (temperatura powietrza powyzej SOC) trwa ok. 210-212 dni, a okres bez przymrozkow
ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wicksze niz dla Warszawy. Roczna liczba
dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie.
Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze si¢ ze zdecydowang przewaga cyrkulacji powietrza
polarnego znad Atlantyku. Najwigksze predkosci wiatrow wystepuja przewaznie zimg (3,0 — 4,5 m/s),
najmniejsza za$ w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - raport za rok 2015
miasto Kobytka zostato zaliczone pod katem ochrony zdrowia do obszarow przekroczen normatywnych
stezen zanieczyszczen (poziomow dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10 (24h), PM2,5 (rok), B(a)P oraz
03. Dla pozostatych badanych zanieczyszczen [SO2, NO2, CO, C6H6, Pb, As, Cd, Ni] nie odnotowano
przekroczen pozioméw dopuszczalnych i docelowych.

Ocena stanu i funkcjonowania
O stanie czystoSci powietrza decydujg przede wszystkim zanieczyszczenia komunikacyjne
generowane ruchem samochodowym, zwlaszcza glownych ulic (droga powiatowa). Z kolei wsrod zrodet
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wewnetrznych nalezy wymieni¢ lokalne paleniska domowe oraz procesy technologiczne w zakltadach
produkcyjnych i ustugowych. W miar¢ powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny
powodujac podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwarte] przy jednoczesnym obnizeniu
wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sity wiatrow, a
przez to wymiang powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na nat¢zenie promieniowania stonecznego,
przezroczysto$¢ atmosfery, a przez to bezposrednio na temperaturg i jego wilgotnosc.

Ciagi komunikacyjne

Ciagi komunikacyjne naleza do liniowych obiektow zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne,
co zwigzane jest z emisja spalin przez przejezdzajace samochody.

Najwieksze zanieczyszczenia powietrza poszczegolnymi zwigzkami chemicznymi i metalami
cigzkimi w pyle zawieszonym wystepuja wzdtuz glownego ciggu komunikacyjnego - drogi powiatowej — ul.
Napoleona, przylegajacej bezposrednio od strony zachodniej do obszaru planu.

Z literatury wiadomo, ze ruch samochodoéw ciagnie za sobg turbulentng smuge zanieczyszczonego
powietrza. Stgzenie zanieczyszczen, glownie tlenkow azotu spada gwattownie w odleglosci ok. 25 m od

jezdni. Usytuowanie zabudowy produkcyjnej i ustugowej wzdluz drogi ponadlokalnej ogranicza t¢
ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowej, jednak tylko w potnocnej czeséci obszaru.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustaleh planu

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu liczby
samochodow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj paliw konwencjonalnych
nowej generacji jak rowniez paliw alternatywnych. Rowniez zmniejszenie ruchu samochodéw po realizacji
przejazdu bezkolizyjnego (tunelu) pod torami kolejowymi i zamknigcie przejazdu w ciggu ul. Napoleona
przyczynig si¢ do zmniejszenia pochodzacych od nich zanieczyszczen.

Podobnie przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu
ilosci ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj
ekologicznych technik grzewczych a takze poprzez stopniowa likwidacj¢ istniejacych szklarniowych
gospodarstw ogrodniczych. Przedmiotowy teren bedzie podlegal globalnym i regionalnym przeobrazeniom
klimatycznym w tym m.in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

4.8. Formy ochrony przyrody.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.).

Na analizowanym nie wystepuja takze drzewa spelniajgce kryteria gabarytowe lub gatunkowe do
objecia ochrona.

5. Problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

5.1. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb.

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigzg si¢ z realizacja nowych inwestycji. W
przedmiotowym projekcie caly obszar zajmuje teren mieszkaniowy, ustugowy i teren komunikacji. Nalezy
liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwalymi zmianami w ukladzie rzezby, w zwigzku z niwelacjg terenu pod
przyszta uzupelniajacg zabudoweg i towarzyszaca jej infrastrukture. Zagrozenia te bedg wystepowaly na
etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylgczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje sig, ze
zmiana uzytkowania terenu moze pociaggna¢ za sobg zmiany w dominujagcym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdhuz drogi wojewodzkiej. Sa to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich -
tzw. urbanoziemow.

Istotnym potencjalnym problemem moze by¢ zanieczyszczenie gruntow w przypadku braku
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kanalizacji bytowej, jednak zapisy planu nakazujg docelowe podlgczanie nowopowstajacych obiektow do
systemu kanalizacji bytowe;.

5.2. Problemy dotyczace wod powierzchniowych i podziemnych.

Realne zagrozenia dotyczace wod beda zwigzane z fazag budowy nowych obiektow. W trakcie
budowy, podczas realizacji wykopow moze dojs¢ do odstoniecia przypowierzchniowej warstwy wodonosnej
1jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci kanalizacji bytowej i do kanalizacji
deszczowej. Nowe inwestycje powoduja ograniczenie powierzchni infiltracyjnie czynnych moze nastgpic
wzrost ilosci Sciekdw deszczowych. Zagrozenie to nalezy rozwigzaé przed ukonczeniem inwestycji
konstruujgc odpowiedni program gospodarki $cickami deszczowymi.

Ustalenia planu definiujg zasady rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji bytowej oraz malej retencji
dla wod opadowych i roztopowych co powinno skutecznie chronié¢ przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod mogg by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace si¢ do osrodka
wodnego z terenow ustug, drég i innych na ktérych mogg wystepowac substancje szczegélnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowych ,,przektada si¢” na zanik wod powierzchniowych, a
takze na mineralizacje wystepujacych utworow organicznych.

Poza obszarem planu znajduja si¢ tereny produkcji, przylegajace do obszaru od strony wschodniej.

Na analizowanym terenie brak jest ustug ucigzliwych takich jak stacja paliw czy stacja kontroli
samochoddéw. Od potudnia do obszaru przylega teren parkingu. Potencjalnymi obicktami emitujgcymi
zanieczyszczenia do wod podziemnych moga by takze zaktady produkcyjne i ustugowe zlokalizowane na
terenach sasiadujacych z obszarem, przede wszystkim zaklady na terenie ktéorych wystepuja substancje
szczegdlnie niebezpieczne dla srodowiska wodnego (zaktady produkcyjne, bazy sktadowe, stacje naprawy
samochodow).

Osobny problem stanowig S$cieki opadowe, ktére powstaja w nastgpstwie wystgpienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnig ziemi ulegaja zanieczyszczeniu, a nastgpnie infiltruja
w glagb ziemi do wdd podziemnych lub sptywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzajg warunki matlej retencji i infiltracji do gruntu wod opadowych,
okreslajac rownoczesnie koniecznosci ich podczyszczania.

5.3. Problemy dotyczace roSlin i zwierzat.

Nie przewiduje si¢ zwigkszenia zagrozen w stosunku do roslinnosci i zwierzat. Ograniczenia
powierzchni terenow zieleni regulowane bgdg poprzez okreslenie w planie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z zagrozeniami
dotyczacymi roslin. Istotnym jest tu zagadnienie budowy odpowiednich ogrodzen, ktéore powinny
umozliwia¢ migracj¢ matej fauny.

5.4. Problemy dotyczace halasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Halas

Wzdhuz wschodniej granicy obszaru znajduje si¢ zaktad przemystowy, bedacy potencjalnie zrodiem
halas. Na obszarze wystepuja halas kolejowy i drogowy, nie wystepuje za$ halas tramwajowy i lotniczy.
Najistotniejszym zroédlem hatasu jest ruch samochodowy na ul. Napoleona (droga powiatowa klasy
zbiorczej) oraz bliskie sgsiedztwo linii kolejowej. Pozostale zrddia hatasu wynikajace z funkcjonowania
czlowieka oraz prowadzonej dziatalnosci ustugowej oddziatujg na $rodowisko w znikomym stopniu, w
porownaniu do hatasu drogowego. Stanowig one, w zdecydowanej wigkszosci przypadkow, tlo akustyczne
dla hatasu drogowego i1 kolejowego, ktory w gltownej mierze decyduje o akustycznym klimacie na
analizowanych terenach. Na obszarze nie wystepuja potencjalnie ucigzliwe ustugi z zakresu obstugi
komunikacji (stacja benzynowa czy stacja kontroli pojazdow).

Zabudowa zlokalizowana wzdtuz ul. Napoleona i wzdluz linii kolejowej jest narazona na
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu. W odniesieniu do ul. Napoleona sytuacja ulegnie poprawie
po realizacji przejazdu bezkolizyjnego (tunel) pod linig kolejowa w ciagu ulic Projektowanej i ks. Jozefa
Poniatowskiego. Po jego realizacji przejazd w stron¢ ul. Napoleona zostanie zamkniety a klasa drogi
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obnizona. Zmniejszy si¢ znacznie ilo$¢ przejezdzajgcych pojazdow a co za tym idzie ucigzliwosci. Rowniez
trwajgca modernizacja linii kolejowej przyczyni si¢ do zmniejszenia ucigzliwosci dla terendw przylegtych.

W projekcie planu wprowadzono ograniczenia dla sytuowania zabudowy chronionej w strefie
potencjalnej ucigzliwosci akustycznej wzdtuz linii kolejowej (50 m). W strefie tej nakazuje si¢ zapewnienie
wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen poprzez stosowanie rozwigzan projektowych
i technicznych, takich jak: odpowiednie uksztaltowanie elewacji, §ciany kurtynowe, stolarkg o podwyzszonej
izolacyjnosci lub poprzez odpowiednie rozplanowanie funkcji pomieszczen.

W Projekcie MPZP nie wyznaczono nowych, w stosunku do planu obowigzujgcego, funkcji
drogowych

Zagrozenia mogg wystgpowaé takze z powodu dopuszczenia dziatalnosci ustugowej. Mozna
spodziewa¢ si¢ podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jakosci powietrza, w tym wywotanych
zwigkszonym ruchem samochodowym. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w ujgciu
regionalnym. W ujeciu lokalnym nalezy zagwarantowac niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych dla klientow
tak aby redukowac ucigzliwosci dla terenow sasiadujacych.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zagrozenia dotyczace Srodowiska zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystepowanie wynika z egzystencji cztowieka w Srodowisku 1 w
zwigzku z tym s3 one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrodet naturalnych oraz zrédel o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych w 2011 roku prowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejace poziomy pél elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomoéw dopuszczalnych.

W rejonie obszaru, na terenach produkcyjnych potozonych na wschod i na potudnie od niego,
znajduja si¢ maszty przekaznikowe telefonii cyfrowej.

5.5. Problematyka ochrony $rodowiska na etapie realizacji projektu MPZP.

W chwili obecnej do najwickszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru
projektu planu nalezy przyjac:
e zwigkszanie powierzchni i intensywnosci zabudowy;
e zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej;
e realizacj¢ drog.

Na etapie realizacji projektu MPZP zespot przygotowujacy niniejsza prognoze nie zglaszal sugestii
do autoréw wstepnego projektu planu.

6. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na wyzszym szczeblu i sposoby ich uwzglednienia
w projektowanym dokumencie.

W odniesieniu do obszaru planu wigzacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu
a odnoszacymi si¢ do ochrony srodowiska sa:

1) Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

2) Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,

3) Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku,

4) Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010 — 2013 z perspektywa
na lata 2014 — 2017 (Uchwaly Rady Miejskiej w Kobyltce nr 11/16/10 z dnia 28 grudnia 2010 1.).

Na etapie sporzgdzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na §rodowisko.

Projektowanego przeznaczenia terenow powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcjg
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uzupelniajgcg w stosunku do innych funkc;ji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastgpujacych ocen oddziatywan. W rozdziatach 7.1. — 7.10. oceniono szczegoétowo oddziatywanie
projektu planu.

7.1. Oddzialywanie na ré6znorodnos$¢ biologiczna

Realizacja zapisOw projektu planu bedzie wpltywala zard6wno na zmniejszenie jak i zwigkszenie
roznorodno$ci biologicznej obszaru planu. Potencjalne ograniczenie roznorodnosci biologicznej bedzie
zwigzane z kazda nowg inwestycja, ktora bedzie pociggata za sobg ingerencj¢ w rzezbe terenu, w istniejaca
ros$linno$¢, poniewaz bedzie to prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng analizowanego terenu w szerszej perspektywie
czasowe] bedzie minimalizowane poprzez ustalenie zapisOw utrzymania minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie dziatek na poziomie 20-40%, w zalezno$ci od przeznaczenia terenu.

7.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planu bedzie pozytywnie oddzialywata na ludzi. Projekt zabezpieczaé bedzie
ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych przedsigwzig¢ w ten sposob, ze
dopuszczono wylacznie ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w zycie zapisow planu nalezy dodac¢, ze wzrost
halasu i zanieczyszczen powietrza bedzie nastgpstwem rozwoju komunikacyjnego, co w ograniczonym
stopniu, niekorzystnie wplynie na ludzi. Do pewnego stopnia ochron¢ przed dziataniem hatasu
komunikacyjnego stanowi ustalone w MPZP przeznaczenie terendéw — wzdluz glownego ciagu
komunikacyjnego zaprojektowano tereny ustugowe a dla zabudowy mieszkaniowej partery ustugowe
Ustalono ograniczenia w lokalizacji zabudowy chronionej w zasiggu ucigzliwosci linii kolejowe;j.

7.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Rozwo6j urbanizacyjny bedzie powodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
Realizacja kazdej nowej inwestycji to potencjalne miejsca zagrazajace zyciu zwierzat.

Jednoczesénie nalezy zaznaczy¢, ze realizacja zapisoOw projektu planu bedzie korzystnie wptywata na
rosliny 1 zwierzeta np. przez ochrong istniejgcej roslinno$ci oraz ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach.

7.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwigksza si¢ ilos¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i hatasu.

W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono ograniczenia zrodel niskiej emisji poprzez rozbudowe
systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych) zrodet ciepta.

7.5. Oddzialywanie na wode

W projekcie planu znalazty si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Kazde nowe
przedsiewzigcie moze negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko wodne gdy nie przestrzega si¢ przepisow
ochrony srodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bedzie najwigksze w przypadku
realizacji funkcji produkcyjnych i ushlugowych, na ktorych mogg wystapi¢ substancje szczegodlnie
niebezpieczne dla srodowiska wodnego.

W projekcie znajduja si¢ zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych nalezg méwigce o
koniecznos$ci podiaczania nowopowstajgcych obiektow do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, co z
pewnosciag wptynie korzystnie zaré6wno na zasoby jak i jako$¢ wod podziemnych. Pozytywne efekty
przyniosg takze zapisy mowigce o koniecznosci zagospodarowania wod opadowych z terendw zabudowy
mieszkaniowej na terenach wiasnych dziatek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasoboéw wod podziemnych,
oraz oczyszczanie $ciekow opadowych z terenow komunikacyjnych, produkcyjnych i ustugowych przed ich
odprowadzeniem do wody i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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W projekcie planu znajduja si¢ zapisy stuzace ochronie izochrony 25-letniego doptywu wod do
ujecia.

7.6. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztalceniem krajobrazu.
Projekt planu zawiera korzystne zapisy wprowadzajace ochrong uksztattowania terenu oraz nakaz stworzenia
warunkow do przechwycenia 1 czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych w  celu
niedopuszczenia do ich sptywu na dziatki sgsiednie, w tym drogi publiczne.

Wprowadza si¢ rowniez zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, ktora nie powinna
przekraczac, w zaleznosci od przeznaczenia terenu i jego polozenia na obszarze:
e dla terenu zabudowy ustugowej - do 12 m,
e dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - do 12 m,
e dla terenu ustugi sportu i rekreacji lub ushugi o$wiaty:
- 16 m dla budynkow stadionu i hali sportowej,
- 12 m dla pozostatych budynkow,
e obiekty matej architektury 5 m.

Pozytywnie beda oddzialtywaly zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, ksztattu dachu, sytuowania
zabudowy.

7.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja zapisOw projektu planu poprzez ustalenie nowych miejsc zabudowy mieszkaniowej i
ushlugowej zwigkszy powierzchnie, na ktorej ksztattuje si¢ topoklimat miejskiej zabudowy mieszkaniowe;.
Gloéwne parametry, ktore ulegng zmianie to: predko$¢ wiatru, wzrost $redniej temperatury, wzrost
zachmurzenia, wzrost opadow atmosferycznych, straty promieniowania atmosferycznego, jaki
promieniowania ultrafioletowego. Ponadto wzrost powierzchni terenéw zabudowy moze wplyngc¢ na zmiang
takich wlasciwosci klimatu jak: zmiana charakterystyki termicznej podioza, obnizenie intensywnosci
parowania powierzchni czynnej (deficyt w bilansie wilgoci), zmian¢ natezenia przeplywu powietrzai
zwigzang z tym dyfuzje ciepla i pary wodnej (co spowoduj¢ utrudnienia wymiany powietrza pomiedzy
terenami zabudowanymi a terenami otwartymi), emisj¢ ciepta antropogenicznego, zanieczyszczenia pytlowe
(szczegolnie jesienig i zima) 1 gazowe atmosfery. Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sg nieuniknione przy tego
typu przeksztalceniach urbanistycznych oraz niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielko$¢
inwestycji.

7.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania aktualnie nie wydobywa si¢, a takze brak jest udokumentowanych
naturalnych zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie beda
oddzialywaly na te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobéw wod podziemnych
wskazujgc na konieczno$¢ zaopatrzenia z wod¢ w miejskiej sieci.

7.9. Oddzialywanie na zabytki

W obszarze opracowania nie wystepuja:

e obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,
e obiekty ani obszary ujete w Gminnej ewidencji zabytkow,
e obszary archeologiczne,

e dobra kultury wspolczesne;.

e miejsca pami¢ci narodowe;.

Na terenie planu brak jest obiektow kultu religijnego takich jak kapliczki, krzyze.

7.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisow projektu planu poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu i zwigkszenie
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parametréw zagospodarowania terenu przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dziatek.

7.11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Potozenie obszaru Miasta Kobylki w centralnej Polsce eliminuje mozliwos¢ wystgpowania

transgranicznego oddzialywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje¢ przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na $rodowisko

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

8.1. Rozwiazania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddzialywan

Zapisy dotyczace ograniczeniom negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:
wskazanie terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, zabudowy ushug
sportu i rekreacji lub ustugi o$wiaty oraz terendw komunikacji; ustalenia zwigzane z minimalng
powierzchnig catkowitg dziatek a takze ich minimalng powierzchnig biologicznie czynng;
kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$cickowej, w tym zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych;

ustalenie zasad wysokosci budynkow, ksztattu dachow, kolorystyki elewacji;

ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, w
tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom

Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

zakaz lokalizacji obiektow 1 wurzadzen, ktéore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wytgczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie Srodowiska,

w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

obowigzek ochrony przed hatasem poprzez przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

8.2. Rozwiazania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omoéwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pelni

wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z tematyka
ochrony $rodowiska byly konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie tworzenia
projektu planu.

9. Propozycje dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu

W celu oceny skutkoéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjacé

metode porownawcza nastgpujacych wskaznikow:

1.

PN R WD

Powierzchnia terenow ustugowych [%],

Powierzchnia teren6w mieszkaniowych [%],

Gestos¢ sieci wodociggowej [km/km?],

Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],

Liczba domostw ze zbiornikami na nieczysto$ci (szambami) [szt.],

Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m*/dobe],

Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m?/dobe],

Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m?/dobe],

Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ poréwnane z

zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwagg przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych opracowan
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studialnych dotyczgcych uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze sobg dla spdjnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikow z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespdt roboczy
powotany przez Burmistrza miasta Kobylka.

10. Whnioski

Nalezy stwierdzi¢, ze przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A” opiniuje si¢ pozytywnie umozliwia
rozwoj spoteczno-ekonomiczny obszaru poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j, ktore
sg niezbedne dla rozwoju kazdej miejscowosci.

Projektowane funkcje terenéw wywotuja procesy, ktéore oddziatuja na $rodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy Projekt z pewnoscig bedzie przekladal si¢ pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajac ww. wplyw
trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze kazdy rodzaj dzialalnosci czlowieka w roéznym stopniu i ze zmienng
intensywnoscig wplywa na srodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje niosg za soba niskie ryzyko pogorszenia si¢ stanu Srodowiska, a
w wybranych przypadkach wrecz wplyng pozytywnie na jako$¢ srodowiska przyrodniczego. Nalezy tutaj
podkresli¢, ze Projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spotecznego, dajac gwarancje prawidtowego
dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i terenéw sgsiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A” opiniuje sie
pozytywnie w pelni uwzglednia interesy ochrony S$rodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania
mieszkancow co do dalszego rozwoju tego rejonu miasta.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Miasto Kobytka podjeto decyzje o sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobylce — obszar ,,A” w
celu przeznaczenia obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, w kontekscie
sgsiedztwa tras komunikacyjnych.

Obszar objety planem miejscowym to obszar lezacy w srodkowej czgsci miasta Kobyltka.

Przedmiotowy obszar jest w wigkszo$ci zurbanizowany, w zwigzku z tym srodowisko przyrodnicze
jest przeksztatcone i podlega zagrozeniom tylko w ograniczonym stopniu. Nie zachowaly si¢ cenne formy
rzezby.

Na analizowanym obszarze nie wyst¢puja pomniki przyrody ani drzewa spelniajgce kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do objecia ochrona.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1614 z p6zn. zm.).

Element oddzialujacy na obszar planu to ponadlokalna trasa komunikacyjna — ul. Napoleona. Jest
ona zrodtem hatasu i zanieczyszczen powietrza. Podobnie zroédlem hatasu jest przebiegajaca na potudnie od
obszaru linia kolejowa.

Obiektami, ktore mogg by¢ zagrozeniem dla srodowiska sg: ucigzliwe ushugi oraz kazda inwestycja
realizowana niezgodnie ze sztuka budowlang i prawem ochrony §rodowiska.

Analizujac zapisy - w planie znalazly si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupelniajgcg (tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej). Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu
znalazly si¢ szczegodlowe zapisy dbajace o interesy srodowiska, ktore ewentualny niekorzystny wpltyw na
srodowisko bgda minimalizowaty.

Podsumowujac: przedtozony Projekt MPZP terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce
— obszar ,,A” opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Prognozy Oddzialywania na Srodowisko
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Napoleona w Kobylce

Bedac $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia, o§wiadczam ze
spelniam wymagania art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.).
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