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Kobytka, dnia 18 kwietnia 2019 r.
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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22019 r. poz. 506),
whnioskuje
o podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do realizacji Il etapu
budowy kompleksu mieszkaniowo — ustugowego w Kobylce.
Uzasadnienie:

Przedsigwziecie polegajace na budowie kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobylce,
realizowane przez spoétke ,,Kobytka Dom” Sp. z 0.0., w ktorej Miasto Kobylka jest wspolnikiem,
zgodnie z zalozeniami jest etapowane. W ramach I etapu, przy ul. Lesnej 8 w Kobylce, zostat
wybudowany 5-kondygnacyjny budynek z 84 mieszkaniami oraz powierzchniami ustugowymi w
parterze (ok. 1000 m?), przewidzianymi zgodnie z potrzebami samorzadowego partnera spétki, tj.
Miasta Kobylka, na cele publiczne. W dniu 9 stycznia 2019 r. spolka uzyskata zgode na
uzytkowanie czesci mieszkalnej w opisanym budynku. Jak dotad spotka zrealizowata w
oczekiwanym zakresie wigkszo$¢ zamierzen inwestycyjnych I etapu przedsiewzigcia. Nalezy
zauwazy¢, ze odbylo si¢ to bez koniecznosci siegania po $rodki finansowe z kredytow bankowych.

W ramach II etapu planowana jest budowa kolejnych czterech budynkéw wielorodzinnych z
132 lokalami mieszkalnymi oraz powierzchniami ustugowymi w parterze, usytuowanych na dzialce
nr ewid. 48/4 w obrebie 35, wzdtuz ulicy Reczajskiej. Koncepcja architektoniczna i budowlana dla
IT etapu zostala przygotowana przez podmiot wyloniony w postepowaniu konkursowym,
zorganizowanym przez spotke i jest spojna z wizerunkiem I etapu inwestycji. Po zrealizowaniu 11
etapu przedsigwzigcia spelnione zostang wszystkie zalozenia przyjete na etapie wyboru w trybie
konkursowym partnera prywatnego do spotki. Miasto Kobylka osiagnie tym samym cele zapisane
w umowie inwestycyjnej i umowie spolki. Realizacja kolejnego etapu inwestycji da mozliwo$é
pozyskania przez Miasto lokalu uzytkowego nr B o powierzchni 277 m? w juz istniejagcym budynku

przy ul. Lesnej 8. Miasto Kobytka jako udziatowiec bedzie miato mozliwo$¢ nabycia tego
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pomieszczenia po cenie 4 200,00 zt./m? netto, ktora zawiera w sobie developerski stan wykoriczenia

pomieszczen. Powyzsze pomieszczenie Miasto Kobytka planuje przeznaczy¢ pod ztobek publiczny,
ktory biorgc pod uwage metraz pomiescitby okoto 25 dzieci w komfortowych warunkach. Po
rozmowach z Wojewoda Mazowieckim, ktory zapewnil, ze wzorem roku ubieglego jednostki
samorzadu terytorialnego beda mogly ubiega¢ si¢ do dofinansowanie z Resortowego programu
rozwoju instytucji opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 ,,Maluch+”, Kobylka w tym wtasnie
programie upatruje szans¢ na realizacj¢ tego potrzebnego dla miasta przedsigwzigcia. Udzial
srodkoéw budzetu panstwa oraz Funduszu Pracy w dofinansowaniu ztozonej oferty wynosi do 80%
warto$ci kosztow realizacji zadania, nie wigcej jednak niz 3 mln zt. i 30 000 zt na jedno dziecko.
Srodki pozyskane z programu maja zostaé przeznaczone na zakup lokalu a takze na jego
wykonczenie. W dalszej perspektywie Miasto moze uzyska¢ dofinansowanie na utrzymanie ztobka,
w tym takze na wynagrodzenie kadry opiekunczej i optacenie kosztéw utrzymania z nast¢pujacych
zroédet: Modut 2 Programu ,,Maluch+” lub Dzialanie 8.3 Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014 — 2020. Biorgc pod uwage powyzsze publiczny ztobek
w tej lokalizacji, nie tylko shuzylby mieszkancom ale rowniez Miasto Kobylka poniostoby
niewspolmiernie niskie w stosunku do jego wartosci koszty zwigzane z zakupem, wyposazeniem i
utrzymaniem obiektu. Pozyskanie przez miasto powyzszej powierzchni w budynku przy ul. Lesnej
8 a nastepnie przeznaczenie jej na pierwszy publiczny zlobek w Kobylce, bedzie dziataniem na
rzecz mlodego, stale rozwijajacego si¢ spoteczenstwa kobytkowskiego. Warunkiem zawarcia
umowy przedwstepnej nabycia lokalu nr B w budynku przy ul. Lesnej 8, jest wyrazenie zgody rady
Miasta Kobytka na przystapienie do II etapu inwestycji polegajacej na budowie kompleksu
mieszkaniowo — uslugowego, realizowanego przez ,,Kobytka Dom Sp. z 0. 0.”

Przystapienie przez Miasto do II etapu inwestycji pozwoli zachowa¢ naturalng kontynuacje
zabudowy centrum Miasta Kobylka, zakladajaca w tym obszarze zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, wraz z punktami uslugowymi i uzytecznosci publicznej. Przyniesie rowniez
oczekiwang poprawe jakosci w zakresie $wiadczenia przez Miasto ustug publicznych oraz

wymiernie usprawni funkcjonowanie mieszkancow Kobylki w tej sferze.

W zalaczeniu przedkladam projekt uchwaty w tej sprawie.
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Projekt

z dnia 18 kwietnia 2019 r.
zatwierdzony przez .....................

UCHWALA NR ....cccevenneeeee
RADY MIASTA KOBYLKA
VAR F D e 2019r

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do realizacji II etapu budowy kompleksu
mieszkaniowo — uslugowego w Kobylce.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przystapienie do realizacji Il etapu budowy kompleksu
mieszkaniowo — uslugowego w Kobyice, zgodnie z koncepcja stanowigca zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
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