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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r., poz. 994 z p6zn. zm.)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia przez Rade Miasta Kobylka
Uchwaty Nr XLII/383/17 z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje teren o powierzchni okoto 1,9 ha i potozony jest
w czesci wschodniej miasta Kobylka na osiedlu Piotrowek, w kwartale ulic: Dojazdowej, Parkowej
1 Krotkiej.

Obszar objety opracowaniem w wiekszosci jest zainwestowany. Kwartal pétnocny pomigdzy
ulicami Dojazdowa i Krotka zabudowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Teren
ponizej, nalezgcy do Miasta Kobytka, obecnie jest niezabudowany. Zlokalizowano tutaj plac zabaw
dla dzieci. Kwartal pomiedzy ulicami Dojazdowa, Czarna Kawka, ciggiem pieszym i Parkowg jest
zabudowany obiektami ushugowymi i budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Dzialka narozna
oznaczona nr ewid. 281 jest niezainwestowania, porosnieta w wigkszosci drzewami iglastymi. W
otoczeniu obszaru objetego planem znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
mieszkaniowo-ustugowa. Wnioskowany teren jest fragmentem obszaru, dla ktorego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci miasta Kobytka, zatwierdzony
Uchwalg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku.

Obszar pomiedzy ulicami Dojazdowa, Krotka i Czarna Kawka zgodnie z dotychczas
obowigzujagcym planem przeznaczony jest pod realizacje ustug os$wiaty, sportu i rekreacji
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem UP-3, natomiast
obszar ponizej ulicy Czarna Kawka to teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych,
oznaczony symbolem MNU. Jak wynika z analizy stanu zagospodarowania, zapisy obowigzujacego
planu zostaty zrealizowane tak, iz na terenie oznaczonym symbolem UP-3 na dziatkach prywatnych
zlokalizowano zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, za$ teren nalezacy do Gminy pozostal
niezainwestowany, ale czeSciowo wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem na rekreacj¢
i wypoczynek. Poludniowa czgs¢ terenu zostala zagospodarowana pod ustugi i zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinnag.

RADA MIASTA KOBYtKA



Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytki, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskie]
w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta
Kobylka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwata Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobylka
z dnia 10 pazdziernika 2016 roku obszar objety opracowaniem zostal podzielony na trzy tereny
funkcjonalne, zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe, oznaczone symbolem MN, nastgpnie zabudowa ustug celu
publicznego oznaczona symbolem UP oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
nieucigzliwe, oznaczone symbolem MN.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium.

Przystapienie do sporzadzania przedmiotowego planu wynika z dwéch powodow:

- pierwszy to kwestia doprecyzowania granic pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, a terenami zabudowy ustug celu publicznego, zgodnie z obowigzujaca polityka
przestrzenng miasta Kobylka wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka;
- drugi to doprecyzowanie parametrow urzadzen infrastruktury technicznej (maszty
telekomunikacyjne itp.) dostosowujac je do sposobu zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci.
Zalozenia projektowe planu dotycza, wigc dostosowania przepisow lokalnych do faktycznego
zainwestowania w tym rejonie oraz ograniczenie mozliwosci realizacji duzych obiektow
infrastruktury technicznej wewnatrz osiedla mieszkaniowego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca
z powyzszych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe
dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.
Zapewniono mozliwoé¢ partycypacji spolecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez
udostepnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag
do niego. Poniewaz teren objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta i nie
pokrywaja go uzytki lesne, nie byto potrzeby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobylce, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz.1945),
uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow
architektonicznych i Kkrajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie podstawowego
i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad
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ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkow, linii zabudowy oraz wytycznych
architektonicznych realizacji budynkow, zasad realizacji urzadzen reklamowych i tablic
reklamowych oraz ogrodzen, ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie miedzy innymi: zakazu lokalizowania w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, nakazu podczyszezania
wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, zakazu sktadowania odpadéw w miejscu
ich powstawania, a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wode ze zbiorcze] sieci
wodociagowej, odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej lub gromadzenia ich w przeznaczonych na ten cel zbiornikach
retencyjnych, nakazu podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaly pominigte w przedmiotowym planie,
z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz lokalizacje nieruchomosci objetych planem w granicach
administracyjnych miasta, a tym samym brak przestanek do ochrony gruntow rolnych;
wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow zostaty
w przedmiotowym planie pominigte, z uwagi na brak wystgpowania takich obiektow;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane
w szczegolnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w pkt. 2. Ponadto, w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze inne uwarunkowania wymagajace szczegdlnego zagospodarowania terenu lub
ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu terenu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen
w tym zakresie majacych na celu ochrong bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.
Potrzeby os6b niepelnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakazu
zagospodarowania przestrzeni publicznych z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych.
Inne wymagania w tym zakresie beda realizowane na podstawie przepisow obowigzujacych
w zakresie prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie
terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz w zasiggu obstugi
projektowanej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci wodociggowo-kanalizacyjnej,
ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy. Dostgpnos¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢
podiaczenia dzialek objetych planem miejscowym do projektowanej sieci infrastruktury
technicznej sprawia, ze miasto Kobytka nie poniesie istotnych kosztow z tytutu wykonania zadan
publicznych podyktowanych ustaleniami planu. Natomiast realizacja zabudowy na
niezagospodarowanych dotychczas dziatkach moze dostarczy¢ wptywéw do budzetu Miasta
z tytulu podatkéw od nieruchomosei;

prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenow zgodnie
z sygnalizowang wola wlascicieli dziatek, zgtaszang Burmistrzowi Kobytki przed procedurg
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po
przystapieniu do jego sporzadzenia;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
pafistwa. W obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani
nieruchomogci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty
wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczefistwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi
przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w planie
miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej



i komunikacyjnej, sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, ktore zostaly zaakceptowane przez wiasciwe organy wojskowe, w tym:
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaty zrealizowane poprzez
dopuszczenie realizacji w obszarze planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

10) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: W Biuletynie
Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogloszei Urzedu Miasta Kobytka
ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskéw do niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
7 obwieszczeniem i ogloszeniem Burmistrza Kobytki, mozna bylo sktada¢ w terminie 21 dni
od daty ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada 2018 r., o czym rowniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Kobytka. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
w dniu 15 pazdziernika 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, a nastepnie zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.
W przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie, do projektu planu zfozono 2 uwagi.
Rozstrzygniecie uwag nie skutkowalo koniecznoscig dalszego ponawiania procedury formalno-
prawnej. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢
z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnoscei planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kobytka;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
w planie miejscowym zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg wszystkich
obiektéow budowlanych z projektowanej sieci wodociagowej, ktéra moze by¢ lokalnie
rozbudowywana.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Ustalone przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych jest zgodne
z polityka przestrzenna wyrazong w Studium i jest zgodne z wolg wiascicieli nieruchomosci
objetych planem.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu mozliwos¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa i w kontynuacji istniejgcego przeznaczenia terenu.
Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie, poniewaz Miasto Kobyltka nie bedzie musiato
ponosi¢ dodatkowych kosztéw z tytulu realizacji zadaf publicznych, z tego wzgledu,
ze nieruchomosci bedace przedmiotem planu posiadaja dostgp do drég publicznych oraz
sa polozone w zasiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwiazania projektowe, w tym szczegélowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw i obiektow budowlanych,
zapewnia mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.



ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Kobylka,
w wyniku przeprowadzonej analizy obowiazujacych dokumentéw planistycznych, podjeta uchwate
nr LII/481/18 z dnia 8 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta Kobylka.
W § 2 ww. uchwaty Rada Miasta Kobylka stwierdza o aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka pod wzgledem wymagan przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie
niniejsza uchwata wskazuje na aktualizacje czesci obowiazujgcych plandw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce nie
narusza ustalen aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobylka.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje skutki finansowe w zwiazku z realizacja zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego, tj. drog publicznych, infrastruktury technicznej, obiektow uzytecznosci
publicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie z przeprowadzong
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce, uchwalenie tego planu przetozy si¢ na dochody budzetu
gminy pochodzace gtéwnie z podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dojazdowe;j
w Kobylce spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miasta Kobylka do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce
po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Edyta Zbiec



Projekt

z dnia 11 stycznia 2019 .
Zatwierdzony Przez .........cccoeeeveenne

UCHWALA NR ..ccoceereeerecccens
RADY MIASTA KOBYLKA
Z A ;..o memmessnin 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z pozn. zm.) oraz art.20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 1945), w zwiazku z Uchwatg Nr XL11/383/17 Rady Miasta Kobylka z dnia
20 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwala Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku, zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14
Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwala Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia
10 pazdziernika 2016 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Dojazdowej w Kobylce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwatly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej iminimalnej
intensywnoéci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow;

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;
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8) szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gléwnych potaci dachowych do
12 stopni;

2) Gléwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wod znajdujacy sig
pod ziemig gromadzacy wody podziemne i spelniajacy kryteria: wydajnosci studni > 70 m’/h; wydajnosci
ujecia > 10000 m¥dobe; liczby mieszkancéw, ktérych moze zaopatrzy¢ > 66 000; o czystosci wody
nie wymagajacej uzdatniania lub wymagajace;j tylko prostego uzdatniania wody do picia;

3) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢
okreslong w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy szybéw windowych oraz balkonow, tarasow,
schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 150 cm, a takze
innych okre$lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych ipodziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
identyfikujacym, w ktorym cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (tj. w skali masowej);

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, o ktérej mowa w pkt 7, a ktéra
nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

10) warto$ciowym drzewie — nalezy przez to rozumie¢ dobrze uksztaltowane drzewo nie bedgce pomnikiem
przyrody, niemniej wyrdzniajace si¢ w obszarze planu, jako warto$ciowy obiekt przyrodniczy, podwyzszajgcy
walory krajobrazowe 1 estetyczne obszaru planu;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ tych obiektéw mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) warto$ciowe drzewa do zachowania;
5) wymiary w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenie porzagdkowe terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U-1;
3) teren zabudowy ustug publicznych — UP-1;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL-01, KDL-02;

5) ciag pieszo-jezdny — KPJ-03.

2. Tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL-01 i KDL-02 oraz cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem KPJ-03 s3a terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowa
i utrzymaniem drég publicznych, drog rowerowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego; budowa
i utrzymaniem obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP-1 jest terenem przeznaczonym do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem pomieszczen organéw wiadzy, administracji, sadoéw i prokuratur
oraz obiektéw iurzadzen niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa iochrony granic, a takze zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz zwigzanych z budowsa i utrzymaniem publicznych obiektow ochrony zdrowia,
7tobkow, przedszkoli, szk6t publicznych, placowek opiekunczo-wychowawczych, a takze obiektow sportowych.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:
nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna) oraz nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisly, w granicach, ktérych znajduje si¢ caly obszar objety niniejszym planem poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w §10 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,
b) zakaz sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;

2) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-1 dopuszczalny poziom
hatasu musi byé zgodny zpoziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczonego symbolem MN/U-1
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

c) dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

3) ochrong¢ powietrza i Srodowiska poprzez:

a) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza oraz emisje¢ hatasu,
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny,
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b) dopuszczenie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji oraz zgodnie
z §10 ust. 9 i ustaleniami szczegbtowymi niniejszej uchwaty;

4) zakaz lokalizowania w obszarze planu, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

6) nakaz zachowania bezpiecznej odleglosci migdzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze
planu;

7) nakaz ochrony warto$ciowych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu, poprzez uwzglgdnienie ich
w docelowym zagospodarowaniu terenu, oile niesa drzewami martwymi, chorymi lub zagrazajacym
bezpieczenstwu ludzi lub budynkow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

2) dla istniejagcych budynkow niespetniajacych ustalen planu dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowy,
b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu,

¢) inne roboty budowlane pod warunkiem zachowania parametréw technicznych istniejagcych budynkéw lub
przystosowania ich do parametréw technicznych i form zabudowy ustalonych planem;

3) dla pozostatych istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy na
warunkach okreslonych niniejszym planem miejscowym;

4) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza sig realizacjg: niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewngtrznych, doj$¢, dojazdow, parkingow
wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym:
placow zabaw dla dzieci, basenéw, obiektéw matej architektury;

5) w zakresie elewacji budynkow:
a) nakazuje si¢ stosowanie tynkoéw w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, z6ltego, bezowego,

b) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach zawartych w graficznym znaku
towarowym firmy mieszczacej si¢ w budynku, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie bgdzie stanowita
wigcej niz 10% powierzchni kazdej z jego elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczeniu elewacji budynkow: szkla, metalu, drewna, cegty ozdobnej,
kamienia naturalnego i sztucznego oraz tworzyw sztucznych,

d) zakazuje sie catkowitego stosowania sidingu i szkla refleksyjnego oraz stosowania drewna na wigcej niz na
30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego, brazu, szarego
oraz z wykorzystaniem szkta i metalu w kolorach naturalnych, przy czym nie dotyczy to dachéw plaskich;

7) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi, przy czym - ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza dzialek, ktore zostaty
wydzielone przed wejsciem w zycie planu.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;
3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje wjazd na dziatke - 70°

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu, publiczny uktad komunikacyjny, ktory
tworzg drogi klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-01 i KDL-02,

2) ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg
drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone odpowiednio symbolami KDL-01 i KDL-02,

3) lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjng poszczegoélnych terenéw i dzialek
budowlanych w obszarze planu zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej znajdujace si¢ poza
granicami planu oraz publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ-03,

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o minimalnej
szerokosci 6 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2)dla obiektow administracji nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkw/lokalu ustugowego;

3)dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

4) dla hurtowni — 5 miejsc oraz dodatkowo nie mniej niz 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej hurtowni;

5) dla gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla szkét ponadpodstawowych nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

7) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych nie mniej niz 20 miejsc na 100 uzytkownikéw jednocze$nie;

8) dla przychodni zdrowia nie mniej niz 10 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej przychodni;
9) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich nie mniej niz 2 miejsca na gabinet;

10) dla hoteli, moteli nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc noclegowych i 1 miejsce dla autokaru
na 100 miejsc noclegowych;

11) dla klubéw i doméw kultury nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

12) dla bankéw, dla ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrézy,
ushug pocztowych itgcznoéci nie mniej niz 40 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku/lokalu ustugowego;

13) dla pozostatej zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku/lokalu ustugowego.

3. Ustala sie realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w granicach jednej dziatki budowlanej obiektdw o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Ustala sie realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

T1. 71 DANEDT £A00 AEON? ONOE DTAINECOONLE Denial+ Qtrana &



1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sig realizacje kanaléw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg poszczeg6lnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowg sieci
wodociagowe;j;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych sieci wodociggowych — 100 mm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych ujg¢ wody wylacznie na potrzeby
istniejacych obiektéw budowlanych;

5) ustala sie, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych:
1) ustala sie odprowadzanie ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych i ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-03 do sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych placow postojowych do
zbiornikow retencyjnych, do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony Srodowiska;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi poprzez infiltracjg
powierzchniowa w granicach wiasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych oraz studni chfonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ nowych gazociggéw 32 mm;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto;
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodia ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elektryczng, z odnawialnych zrodet
energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych Zrédel energii, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych sitg wiatru lub biogazowni,
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3) ustala sig realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych tylko, jako linie kablowe.
8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejgcej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania z chwila
przebudowy,

4) zachowuje sig¢ istniejace kable swiattowodowe.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako infrastrukturg
telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wylacznie na dachach
budynkow.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow.
§ 11. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenOw:

1) w granicach obszaru planu, do czasu zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym, ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2)w granicach obszaru planu ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
zabudowy tymczasowej zwiazanej z budowa i remontem obiektow budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegblnych terenéw objetych niniejszym planem migjscowym oznaczonych symbolami: MN-1 i MN/U-1 —
30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
b) dopuszcza sie lokalizacj¢ wytacznie ushug nieucigzliwych,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

-dla budynkéw garazowych igospodarczych wolnostojacych idobudowanych 6 m i1 kondygnacja
nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej 12 m,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury 3 m,
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f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 45°, przy czym glowne
potacie dachu spadzistego na budynku lub obu budynkach w zabudowie blizniaczej musza posiadaé
jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem MN-1 z ulicy Dojazdowej oraz z ulicy Krotkiej znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-5;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczonej symbolem
MN/U-1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych, dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub jako lokali uzytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlane;j - 0,1,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynk6w mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

-dla budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych i dobudowanych 6 m i1 kondygnacja
nadziemna,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej 12 m,
- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy czym giowne
polacie dachu spadzistego na budynku lub obu budynkach w zabudowie blizniaczej muszg posiadaé
jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?,
6) zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem MN/U-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02, z drogi
publicznej polozonej poza granicami planu — ulicy Parkowej oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-03,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-5;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.
§ 15. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych, zwiazanych z administracjg publiczna, oSwiata, nauka,
ochrona zdrowia, opieka spoteczna, kultura, rekreacja, sportem, bezpieczenstwem publicznym, ochrong
przeciwpozarowg.

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - 50%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych 14 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynk6w garazowych i gospodarczych 7 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej 14 m, dla stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z §
10 ust. 9,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury 7 m,

f) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy czym
glowne potacie dachu spadzistego na budynku musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3)w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem UP-1, znajdujg si¢ drzewa wartoSciowe do
zachowania, obowiazujg ustalenia § 6 pkt 7;

4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
5) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
6) zasady obshugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenie UP-1 z drég publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-01, KDL-02, z ulicy Krotkiej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-5;
7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.
§ 16. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-01 i KDL-02 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalne;;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog:
- KDL-01 -2,4m,
- KDL-02 — zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
3) obstuge terenoéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.
§ 17. Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-03, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego 5 m;
3) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 18. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czgsci miasta
Kobytka zatwierdzony Uchwala Nr XV1/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku.

§ 19. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kobytka

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce

1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 201 8 r.
poz. 1945) Burmistrz Miasta Kobytka ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen,
atakze zgodnie zart. 3ust. 1 pkt1lustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu  informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2018 . poz. 2081 z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kobytka
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce.

2. Dokumenty byty udostepnione do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada
2018 r. W dniu 15 pazdziernika 2018r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia 21 listopada 2018 r., w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

4. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wrejonie ulicy Dojazdowej w Kobylce wplyngly dwie uwagi, ktorych rozpatrzenie
nie skutkowato ponowieniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu planu.

5. Rada Miasta Kobylka stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowe;j ztoZono w dniu 15 pazdziernika
2018 roku uwage o nastgpujacej tresci:

Niektorzy z mieszkancéw kwestionujg zapisy planu inie zgadzaja si¢ na budowe masztow telefonii
komorkowej oraz innych obiektow, ktore szkodliwie oddziatywatyby na zdrowie kazdego mieszkanca — dzieci
i dorostych.

6. Rada Miasta Kobylka ztozong uwagg rozstrzyga nastgpujgco:

Uwagi nie uwzglgdnia si¢ w czgéci odno$nie calkowitego zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j.

Uzasadnienie.

Projekt planu dopuszcza realizacje obiektow infrastruktury technicznej z zakresu przedsigwzigé¢ mogacych
zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony §rodowiska w zakresie niezbgdnym do funkcjonowania dla mieszkancéw miasta (§6 pkt4)
uchwaty planu). Dotyczy to zgody na realizacj¢ np. sieci wodociggowej czy kanalizacyjne;j.

Projekt planu dopuszcza realizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej, jako infrastrukturg
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych, wylacznie na dachach
budynkéw. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (w tym Konstytucja) w projekcie planu nie ma
mozliwosci catkowitego zakazania lokalizowania tego rodzaju obiektéw z zakresu inwestycji celu publicznego.
Mozna jedynie ograniczy¢ ich realizacjg, co uczyniono w przedmiotowym planie.

7. Rada Miasta Kobytka stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej ztozono w dniu 15 pazdziernika
2018 roku uwagg o nastgpujacej tresci:

Mieszkancy ulic: Dojazdowej, Czarnej Kawki, Krotkiej i Parkowej w Kobylce prosza o uzupeknienie zapisow

planu dotyczacych istniejacych wartosciowych drzew znajdujacych sig na terenie bedacym wlasnosciag Gminy
Kobyika.
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8. Rada Miasta Kobylka ztozong uwage rozstrzyga nastgpujaco:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej zachowania wszystkich wskazanych w uwadze drzew.

Uzasadnienie.

Na podstawie mapy bedacej zalacznikiem do uwagi do planu atakze stanu istniejacego drzewostanu oraz
mozliwosci inwestycyjnych terenu nalezacego do Gminy Kobylka wskazano 5 wartoSciowych drzew do
zachowania spo$réd kilkunastu drzew znajdujacych si¢ na podkltadzie mapowym bedacym zafacznikiem do uwagi.
Ustalenia odno$nie zachowania tych drzew, znalazly swoje odzwierciedlenie na zataczniku graficznym oraz
w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wycinki drzew nie wskazanych do
zachowania, kazdorazowo inwestor czyli Gmina Kobytka bedzie musiat uzyskac¢ zgode Starosty Wotominskiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kobytka

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow stanowig — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wlasne Miasta Kobytka.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaficow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda inwestycje zwiazane z realizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Kobylka odbywac sig bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw, pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Kobytka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Miasta Kobytka, wynikajacych z planu przebiega¢
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowos$ci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakladow oraz
w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.
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