UCHWALA NR 111/20/2018
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ew. nr 173 obreb 0035,35
polozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z Uchwata Nr XL1/366/17 Rady Miasta Kobytka z dnia
13 listopada 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb 0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce, stwierdzajac, iz
ustalenia planu nie naruszaja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobytka zatwierdzonego Uchwatag Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce zdnia 25 maja 2010 roku,
zmienionego Uchwata Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwala Nr
XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 roku, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obr¢b 0035,35
potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobytce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zaltgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terené6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem;

8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznos$ci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku glownych potaci dachowych do
12 stopni;

2) Gléwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wod znajdujacy si¢
pod ziemig gromadzacy wody podziemne i spetniajacy kryteria: wydajnosci studni > 70 m*h; wydajnosci
ujecia > 10000 m?/dobe; liczby mieszkancow, ktorych moze zaopatrzy¢ > 66 000; o czystosci wody
nie wymagajacej uzdatniania lub wymagajacej tylko prostego uzdatniania wody do picia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy szybow windowych oraz balkonow, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktéore moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 150 cm, a takze
innych okre§lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych 1ipodziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (tj. w skali masowe;j);

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, o ktérej mowa w pkt 5, a ktéra
nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ tych obiektéw mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenie porzadkowe terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem literowym oraz
kolejnym numerem - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem
— MN/U-1.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczonego symbolem
MN/U-1 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlug nieucigzliwych;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1iuslugowych w formie
zabudowy wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska,

c) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktorych znajduje si¢ caty obszar objety niniejszym planem poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w pkt 7) lit. ¢) i d) uchwatly,
- zakaz sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony $rodowiska, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN/U-1
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza oraz emisje
hatasu, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny,

f) ustala si¢ zachowanie istniejacego w granicach obszaru planu rowu odwadniajacego,

g) wzdtuz rowu odwadniajacego nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny o szerokos$ci 2 metrow od
zewnetrznej krawedzi rowu umozliwiajacy jego konserwacje i eksploatacje;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadow;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych 12m i3
kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych idobudowanych 6 m i1 kondygnacja
nadziemna,

- dla obiektow infrastruktury technicznej 12 m,
- dla ogrodzen 1,80 m,

- dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury 3 m,
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g) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachu do 45°, przy czym
glowne potacie dachu spadzistego musza posiadac jednakowy spadek;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 40 m,
¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 70°,

d) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) w zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu MN/U-1 zulicy Warszawskiej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu,

b) ustala si¢ nastepujace warunki parkingowe dla obstugi terenu MN/U-1:
—  minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- potrzeby parkingowe nalezy realizowac w granicach wlasnej dziatki budowlanej,

- miejsca do parkowania dla kazdego rodzaju funkcji zabudowy nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami
planu;

7) w zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢, ze infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w sposob niekolidujacy zistniejaca lub
projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych prawa budowlanego,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
- zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;j,
- minimalng §rednice nowych przewodéw wodociggowych - 25 mm;

¢) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢:

- odprowadzenie sciekow bytowych miejska siecig kanalizacyjna zlokalizowang w ulicach publicznych do
oczyszczalni $ciekow w Wolominie,

- minimalng $rednicg¢ nowych przewodow kanalizacyjnych - 50 mm,
d) w zakresie odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych parkingéw powyzej
5 miejsc postojowych do sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi poprzez infiltracje¢ powierzchniowg
w granicach wlasnej nieruchomosci lub do istniejacego rowu odwadniajacego, przy czym odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek sgsiednich,

- dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru lub biogazowni;
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f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane;
sieci gazowej,

- ustala si¢ minimalng $rednice nowych gazociggow - 32 mm,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto;
g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
- ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta,

- ustala si¢, ze zrodla ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatlowym, energia elektryczna, z odnawialnych
zrodet energii lub opalami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych,

- dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

h) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje jedynie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

i) w zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych - dopuszcza si¢ podiaczenie do kablowej sieci
telekomunikacyjnej;

j) gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie odpadow.
8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sig:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania
rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych;
9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 7. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potnocnej cze$ci miasta Kobytka zatwierdzony Uchwala Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
15 stycznia 2004 roku.

§ 8. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kobytka

Kamil Kowaleczko
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/20/2018
Rady Miasta Kobytka
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ew. nr 173 obreb 0035,35 polozonej przy ul. Warszawskiej
w Kobylce

1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 201 8 r.
poz. 1945) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen,
atakze zgodnie zart.3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z2018r. poz.2081) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kobytka
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew.
nr 173 obrgb 0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce.

2. Dokumenty byty udostepnione do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2018 r. do 6 listopada
2018 r. W dniu 15 pazdziernika 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia 21 listopada 2018 r.,
w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ew. nr 173 obregb 0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobylce, nie ztozono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/20/2018
Rady Miasta Kobytka
z dnia 20 grudnia 2018 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wtasne Miasta Kobytka.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedg inwestycje zwigzane z realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Kobylka odbywac si¢ bedzie zgodnie
7z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Kobytka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Miasta Kobytka, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz
W sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadania.
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