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1. CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdin. zm.) burmistrz raz w kadencji rady
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Celem niniejszego opracowania jest okresowa analiza zmian
zagospodarowania w miescie Kobytka i wypetnienie ww. obowigzku natozonego
na Burmistrza Miasta Kobytka.

Poprzednie analizy zmian w zagospodarowaniu zostaty przeprowadzone:
= w 2010 r. (,,Analiza aktualnosci obowigzujgcych opracowan planistycznych w gminie
Kobytka” Pracownia Urbanistyczna Sp. z 0.0. Warszawa 2010) - Uchwata Nr L/489/10
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 4 listopada 2010 r.
= w 2014 r. (,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobytka
w latach 2010-2014” ,,ARCHA” Pracownia Architektury i Urbanistyki, Kobytka 2014 -
Uchwata Nr XLVI/463/14 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 27 sierpnia 2014 r.

W zwigzku z powyzszym niniejsze opracowanie obejmuje okres od 2014 r. do 2018 r. Analizie
poddano zmiany w zagospodarowaniu przestrzenny miasta w oparciu o wydane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2014 - 2018, obowigzujgce
dokumenty planistyczne oraz wnioski o ich zmiane, a takze inicjatywy uchwatodawcze
w zakresie planowania przestrzennego. Ponadto, oceniono spdjnos¢ realizowanej polityki
przestrzennej z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaty podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy s3:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), obowigzujaca od 11 lipca
2003 r. (aktualna publikacja Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.);

3) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);
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5) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

6) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

oraz inne ustawy i rozporzgdzenia, dotyczgce m.in. prawa ochrony srodowiska, ochrony

przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, laséw, prawa wodnego, gospodarowania

nieruchomosciami, prawa geologicznego i goérniczego, ktérych zapisy maja wptyw
na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.

2. ANALIZA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku.

Plan okresla podstawowe elementy uktadu przestrzennego, ich zréznicowanie i wzajemne
relacje. Formutuje kierunki polityki przestrzennej, ktére wraz z uwarunkowaniami
przestrzennymi uwzglednia sie w programach rozwoju i programach operacyjnych
wojewoddztwa. W systemie planowania przestrzennego petni on funkcje koordynacyjna
miedzy planowaniem krajowym, a planowaniem miejscowym.

Celem Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla wojewddztwa mazowieckiego,
polegajgcej na:
= rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej w oparciu o cele i zasady
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
= ykierunkowaniu  dziatan  dotyczgcych  rozwoju  gospodarczego,  postepu
cywilizacyjnego, kultury i ochrony srodowiska, poprzez uwzglednienie uwarunkowar,
szans i zagrozen wynikajgcych ze zréznicowanych cech przestrzeni wojewddztwa;
= wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotdw gospodarujgcych w przestrzeni,
tak aby byty one zgodne z ogdinymi celami rozwoju wojewddztwa.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewdédztwa mazowieckiego
W ujeciu ogbélnym docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewddztwa
mazowieckiego bedzie determinowana przez historycznie uksztattowang strukture
policentryczno-pasmowg, sktadajacg sie z:

= policentrycznego uktadu sieci osadniczej;

= istniejacych i projektowanych europejskich korytarzy transportowych;

= pasmowo powigzanych obszaréw przyrodniczo-kulturowych;

= terendw rolnych i otwartych, wolnych od proceséw urbanizacji.
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Model ten implikuje nastepujgce cechy przestrzeni wojewddztwa mazowieckiego:

1. wykorzystanie potozenia na przecieciu europejskich korytarzy transportowych

(poétnoc-potudnie- | i VI korytarz TEN-T inicjatywy Via Carpatia, Via Baltica, Rail

Baltica, Baltic-Adriatic i wschod-zachdd- 1l korytarz TEN-T) co stanowi szanse

uksztattowania na Mazowszu silnego obszaru weztowego w sieci powigzan

transportowych w UE i kluczowego ogniwa dla budowania nowego obszaru

rozwojowego na wschodzie Wspdlnoty;

2. odejscie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegdlnie drogowej,

narzecz uktadu koncentryczno-obwodowego; trasy obwodowe bedg stuzyc

odcigzeniu wezta warszawskiego od tranzytu i pofgczeniu gtownych korytarzy

transportowych oraz umozliwig efektywng komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi

osrodkami regionalnymi i subregionalnymi wojewddztwa mazowieckiego z osrodkami

sgsiednich  wojewddztw i dalej wtaczenie w sie¢ powigzan krajowych

i miedzynarodowych;

3. wzmocnienie powigzan transportowych metropolii warszawskiej; poprawa

wydolnosci systemu transportowego Warszawy przyczyni sie do wzmocnienia jej

funkcji metropolitarnych i intensyfikacji metropolizacji obszaru jej oddziatywania;

4. metropolia warszawska jako potencjalna metropolia europejska i krajowy biegun

wzrostu, w procesie konkurencji miedzynarodowej tworzy¢ bedzie coraz silniejsze

wezty przedsiebiorczosci i innowacji oddziatywujgce na kraj i region;

5. wspieranie osrodkéw potozonych w odlegtosci okoto 100 km od metropolii

warszawskiej, do ktorych nie docierajg procesy dyfuzji rozwoju z metropolii

przez osrodki osadnicze potozone na tzw. ,Duzej Obwodnicy Warszawy” oraz miasta

potozone w pasmach aktywizacji spoteczno-gospodarczej - gtdwnie w oparciu

o korytarze transportowe;

6. ksztattowanie pasm potencjalnie najwyiszej innowacyjnosci i aktywnosci

spoteczno-gospodarczej wspoétzaleznie z budowa i modernizacja

miedzynarodowego i krajowego systemu infrastruktury technicznej (gtéwnie system

autostrad i drég ekspresowych, linii kolejowych, telekomunikacyjnych i paliwowo-

energetycznych);

7. rozmieszczenie wielkoobszarowych systemdéw obszaréw cennych przyrodniczo

objetych ochrong prawng oraz predestynowanych do objecia ochrong prawng,

uzupetnionych o sie¢ korytarzy ekologicznych pomiedzy pasmami najwyzszej

aktywnosci spoteczno-gospodarczej oraz weztami sieci osadniczej;

8. utrzymanie obszaréw rolniczych petnigcych funkcje zywicielskie o strategicznym

znaczeniu dla wojewddztwa pomiedzy pasami najwyziszej aktywnosci spoteczno-

gospodarczej oraz weztami sieci osadnicze;j;

9. doliny rzek wraz z uksztattowanymi wartosciami kulturowymi tworzgce pasma

przyrodniczo-kulturowe regionu.
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Obszar Metropolitarny Warszawy (wraz z powiatem wotominskim i miastem Kobytka)
zostat zaliczony do miejskich obszarow funkcjonalnych. Jest jednym z miejsc gtéwnych
konfliktdw przestrzennych ze wzgledu na wielofunkcyjnos¢ — a jednoczesnie
monocentryczny charakter ukfadu osadniczego z rozpraszaniem i rozlewaniem sie
zabudowy.

Powiat wotominski nalezy do centralnego obszaru o najnizszym poziomie spoteczno-
gospodarczym i o najnizszym dostepie do débr i ustug. Gtéwnym problemem jest w nim
staba dostepnos¢ do ustug lokalnych, szczegélnie medycznych i edukacyjnych.

Dla Obszaru Metropolitalnego Warszawy (OMW) Plan ustala:

= zasade restrukturyzacji funkcjonalnej, polegajgca na porzadkowaniu i ksztattowaniu
stref funkcjonalnych (funkcji centralnych, zaplecza mieszkaniowego Warszawy,
zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy, obszaréw
przemystowo-gospodarczych oraz koncentracji rozwoju technologicznego);

= koncentracje struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze
z wyksztatconym poziomem ustug podstawowych i wyksztatconymi przestrzeniami
publicznymi;

= redukcje kolizji przestrzennych i konfliktdw przestrzennych zwigzanych z presja
urbanizacyjng na najcenniejsze przyrodniczo tereny OMW poprzez zasady
uspotecznienia i partycypacji spotecznej (dotyczy przede wszystkim rezerw terenu
pod infrastrukturalne inwestycje liniowe oraz tworzenie form ochrony przyrody);

= zasade ksztattowania ukfadu komunikacyjnego o charakterze obwodnicowym
wewnatrz miasta oraz w obszarze metropolitalnym, odcigzajagcym dotychczas
uksztattowany promienisty uktad drogowy wprowadzajgcy ruch do miasta;

=  spojnosc¢ i ciggtosé (przestrzenng i funkcjonalng) obszaréw cennych przyrodniczo,
objetych ochrong prawng i predestynowanych do objecia ochrong prawng, korytarzy
ekologicznych (poprzez tworzenie m.in. Zielonego Pierscienia Warszawy);

= komplementarno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu
poprzez tworzenie pasm przyrodniczo-kulturowych;

= rewitalizacje zdegradowanych obszaréw historycznych, bedacych czescig
dziedzictwa kulturowego regionu;

= oszczedng gospodarke zasobami: przede wszystkim zasobami przestrzeni
poprzez intensyfikacje zagospodarowania juz istniejgcego — wykorzystanie rezerw
terenu w obrebie obszaréw zainwestowanych, rewitalizacje oraz restrukturyzacje
funkcjonalng;

= poprawe standardéow ochrony srodowiska przyrodniczego przede wszystkim
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami.
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Plan okresla polityke poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewaédztwa.

Ma na celu poprawe efektywnosci struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu
i rozpraszaniu zabudowy oraz ksztaltowanie zwartych jednostek osadniczych. Polega ona
przede wszystkim na wprowadzeniu stref uzytkowania o réznym charakterze zabudowy,
a takze stref funkcjonalno-przestrzennych w osrodkach osadniczych wojewodztwa.

Zasady realizacji:

= rozwdj przestrzenny w pasmach utworzonych wzdtuz korytarzy komunikacyjnych
oraz w rdzeniu uktadu, ktdry stanowi obszar zurbanizowany Warszawy oraz wezty
transportowe o$rodkéw regionalnych i subregionalnych;

= pasma rozwoju obejmujgce tereny zurbanizowane historycznie wyznaczone wzdtuz
linii kolejowych oraz nowopowstate wzdtuz ciggow drogowych, w ktdrych nalezy
przewidywac wprowadzenie transportu szynowego;

= zachowanie przestrzeni ekstensywnego uzytkowania, jako obszarow zaplecza
przyrodniczego pomiedzy pasmami rozwoju;

= zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig
lub  zwiekszajgcych  zagrozenie powodziowe na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

= powigzanie radialnej sekwencji pasm rozwoju uktadem komunikacyjnym
o charakterze obwodowym, ktory taczytby poszczegdlne pasma bez koniecznosci
przemieszczania sie do centrum obszaru;

= zamkniecie catos$ci obszaru zurbanizowanego do zielonego pierscienia, bezposrednio
powigzanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania w miastach;

= zachowanie korytarzy przestrzennych, w miare mozliwosci wspdélnych dla liniowych
obiektow infrastruktury transportowej i energetycznej;

= |okalizacja obiektéw produkcji energii bez kolizji z innymi funkcjami terendw.

Polityka ta bedzie realizowana réwniez poprzez ksztattowanie w przestrzeni wojewddztwa
nastepujgcych stref uzytkowania:
= strefa uzupetnienia zabudowy - zagospodarowanie podporzadkowane funkcjom
zwigzanym z zabudowg mieszkaniowg, ustugowg, przemystowg lub techniczng
o wysokim stopniu intensywnosci i zainwestowana w pierwszej kolejnosci;
= strefa rozwoju zabudowy - funkcje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, ustugows,
przemystowg bgdz techniczng o srednim stopniu intensywnosci i ktéra powinna by¢
zagospodarowana w drugiej kolejnosci, po wyczerpaniu rezerw w strefie uzupetnienia
zabudowy;
= strefa zachowania zabudowy - zatozenie adaptacji istniejgcego zagospodarowania,
nowe zagospodarowanie podporzgdkowane celom ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz ochrony przeciwpowodziowej, tereny rolne i lesne
nieprzeznaczane pod zabudowe lub inng dziatalnos¢ inwestycyjna;
= strefa wytgczenia spod zabudowy - ograniczenie do minimum rozbudowy istniejagcego
zagospodarowania, preferowane formy uzytkowania terenu podporzadkowane
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funkcjom zwigzanym z ochrong s$rodowiska oraz ochrong przed powodzig (m.in.
poldery), zalecany zakaz wznoszenia nowych budynkdéw, z wyjgtkiem odbudowy
po zniszczeniach wskutek zdarzen losowych.

Plan ustala prowadzenie restrukturyzacji funkcjonalnej polegajgcej na ksztattowaniu stref
funkcjonalno-przestrzennych:
= centralnej -  wielofunkcyjnego rozwoju  administracyjnego, ustugowego
i mieszkaniowego;
= mieszkaniowej;
= zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego, ksztattowania zielonych
pierscieni i korytarzy ekologicznych;
= rozwoju przemystowo-gospodarczego oraz obszaréw koncentracji ustug zwigzanych
z transportem.

W strefach funkcjonalno-przestrzennych nalezy przede wszystkim lokalizowa¢ inwestycje
zgodne z funkcjami wiodacymi. Dopuszczalne mogg by¢ rowniez lokalizacje innych funkcji
niz preferowane — o ile nie beda w kolizji z funkcjami wiodgcymi.

Polityka poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewddztwa

Plan wojewddztwa ustala ksztattowanie potaczen obwodnicowych wojewddztwa
mazowieckiego, odcigzajacych promienisty ksztaft podstawowego uktadu drogowego
i zwiekszajgcy spdjnosé i dostepnos¢ wojewddztwa — poprzez m.in. ,,Matg Obwodnice
Warszawy”, ktéra prowadzi ruch wewnatrzregionalny i t3czacy miejscowosci
podwarszawskie: Brwindw, Piaseczno, Konstancin-Jeziorng, Jézefow, Sulejowek, Halindw,
Wotomin, Radzymin, Legionowo, tomianki z dwiema przeprawami przez Wiste.

Celem polityki w zakresie transportu zbiorowego w wojewddztwie mazowieckim jest
zapewnienie zintegrowanego i zréwnowazonego publicznego transportu zbiorowego,
ze szczegélnym uwzglednieniem wykorzystania infrastruktury transportu szynowego.
Odpowiada temu koncepcja pasmowego rozwoju infrastruktury transportowej
oraz powigzanych za posrednictwem weztébw multimodalnych  (przesiadkowych)
podsystemow transportowych, w ktérej gtdbwne miejsce zajmujg: Warszawa wraz z obszarem
metropolitalnym, osrodki regionalne i subregionalne.

Oproécz  wymiaru przestrzennego integracja bedzie realizowana na ptaszczyznie
organizacyjnej obejmujgcej wdrazanie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, nowoczesnych rozwigzan taryfowych, skoordynowanych
i przystosowanych do potrzeb pasazeréw rozktadéw jazdy oraz skutecznych i efektywnych
systemow informacji. Kluczem do utworzenia zrownowazonego systemu transportu
zbiorowego jest rowniez modernizacja i budowa infrastruktury transportowej oraz wymiana
taboru. Oprdécz Warszawy, transport zbiorowy bedzie odgrywat coraz wiekszg role
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w miastach regionalnych i subregionalnych, a na terenach podmiejskich bedzie rozwijat sie
w kierunku zapewnienia mozliwie najlepszej komunikacji dowozowo-odwozowej do stacji
i przystankéw kolejowych, a takze umozliwieniu wygodnego przesiadania sie.

Polityka rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Systemy energetyczne

Gtébwnym celem rozwoju infrastruktury energetycznej na terenie wojewddztwa
mazowieckiego jest zapewnienie bezpieczenistwa energetycznego regionu. W celu
zapewnienia niezawodnosci dostaw energii i paliw niezbedna jest dywersyfikacja zrdodet
oraz kierunkow zasilania systeméw przesytowych i dystrybucyjnych energii elektrycznej, gazu
ziemnego i paliw ptynnych, ksztattowanie pierscieniowych uktadéw sieci energetycznych
0 powigzaniach miedzyregionalnych i miedzynarodowych, rozproszenie zrddet energii,
a takze wzrost efektywnosci wytwarzania, przesytania oraz zuzycia energii i paliw. Kierunki
rozwoju zwigzane sg takze z realizacjg pakietu klimatycznego UE, zaktadajgcego ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, wzrost udziatu energii odnawialnej oraz poprawe efektywnosci
energetyczne;j.

Systemy telekomunikacyjne
Celem rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej jest zwiekszenie zasiegu obstugi
oraz przepustowosci sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie na potrzeby szerokopasmowego
dostepu do Internetu na obszarze catego wojewddztwa, wdrozenie technologii
informacyjno-komunikacyjnych w gospodarce i pobudzenie innowacyjnosci.
Niezbedne inwestycje to przede wszystkim:
= rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej przewodowej;
= rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacyjnej bezprzewodowej (droga
radiowa, transmisja satelitarna oraz inne systemy facznosci bezprzewodowej nowych
generacji).

Infrastruktura wodno-kanalizacyjna
Celem gtownym jest zapewnienie adekwatnego do potrzeb zaopatrzenia w wode
o odpowiedniej jakosci bez zaktdcania naturalnej réwnowagi w Srodowisku. Plan ustala
porzgdkowanie gospodarki $ciekowej na podstawie Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych (AKPOSK 2010) obejmujgcego 161 aglomeracji $ciekowych.
Plan ustala m.in.:
= rozbudowe uje¢ wody i sieci wodociggowej w obszarze zainwestowania metropolii
warszawskiej;
= porzgdkowanie gospodarki Sciekowej w aglomeracji warszawskiej w tym:
— modernizacje wybranych obiektow systemoéw kanalizacyjnych,
— budowe kolektoréw odcigzajgcych istniejagcy system i w nie skanalizowanych
czesciach miasta oraz pompowni sciekdw na kanalizacji ogdlnosptawnej,
sanitarnej i deszczowej,
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— rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miastach dla aglomeracji o réwnowaznej
liczbie mieszkancow od 15 000 do 100 000,

— budowe systemdéw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw deszczowych
z terenéw zurbanizowanych, gtéwnych tras komunikacyjnych i obszarow
przemystowych.

W zakresie ksztattowania stosunkéw wodnych oraz ochrony ilosciowej i jako$ciowej wod

Plan ustala:

utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych i terenédw podmoktych,
w szczegolnosci starorzeczy, bagien i mokradet, oczek wodnych oraz renaturalizacje
przeksztatconych odcinkow rzek i terendw zalewowych;

racjonalizacje zuzycia wod podziemnych na cele komunalne i przemystowe;
zwiekszanie retencyjnosci zlewni wojewddztwa poprzez realizacje Programu Mafej
Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego, w szczegdlnosci na obszarach o wysokim
priorytecie zwiekszania retencji;

zwiekszenie lesisto$ci w celu poprawy retencji gruntowej i ochrony obszaréw
zrodliskowych;

ograniczenie emisji $ciekdow komunalnych oraz sptywédw powierzchniowych
zanieczyszczen z terendw zurbanizowanych w celu zachowania wéd dobrej jakosci
i zatrzymania procesu eutrofizacji zbiornikdw wodnych;

realizacje zadan Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, w tym
budowe i modernizacje kanalizacji i oczyszczalni sciekdw, zapewniajgcg odpowiedni
stopien oczyszczania sciekdw;

ochrone gtéwnych zbiornikdow wdéd podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod
powierzchniowych i podziemnych;

wprowadzenie ekologicznych obszaréw ochronnych wokét jezior oraz stref
ochronnych uje¢ wéd do spozycia i gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych;
maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi, a minimalizowanie ich
odprowadzania do kanalizacji.

Polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej

Przez Kobytke przebiega gtéwny szlak turystyczny Szlak Okrezny.

Preferowanymi formami turystyki sg: turystyka przyrodnicza i kwalifikowana oraz turystyka

kulturowa.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury

transportowej:

= Transport drogowy
— budowa drogi ekspresowej S8 Marki — Radzymin,
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— droga wojewddzka nr 634 gr. Warszawy — Zielonka — Wotomin —
Ttuszcz — Wolka Koztowska.

= Transport kolejowy

— Modernizacja linii kolejowej E 75 RailBaltica Warszawa-
Biatystok-granica z Litwg, etap | odcinek Warszawa
Rembertéw- Zielonka-Ttuszcz,

— Modernizacja linii E75 na odcinku Sadowne - Biatystok
wraz z robotami  pozostatymi na odcinku Warszawa -
Rembertéw - Sadowne - Prace Przygotowawcze
(dokumentacja projektowa i materiaty przetargowe),

— Modernizacja linii kolejowej E 75 na odcinku Sadowne —
Biatystok wraz z robotami pozostatymi na odcinku Warszawa
Rembertéw — Sadowne.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka realizuje cele polityki przestrzennej wojewddztwa mazowieckiego okreslone w ww.
Planie. Zwtaszcza ostatnia jego zmiana, uchwalona w 2016 roku zostata poddana ocenie
zgodnosci z ww. Planem. Inwestycje publiczne o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury transportowej okreslone w Planie zostaty w wiekszosci na terenie Kobytki
zrealizowane. Linia kolejowa E75 zostata zmodernizowana. Do zrealizowania zostaty
przejazdy bezkolizyjne, ktérych lokalizacja jest ujeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Droga ekspresowa S8 réwniez zostata
wykonana i uruchomiona. Do ukoniczenia i oddania do uzytkowania pozostaje wezet Nadma,
ktory obstuguje Kobytke.

Wszystkie ww. inwestycje sg uwzglednione w aktualnych dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego podjgt w dniu 21
listopada 2016 roku Uchwate Nr 196/16 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Prace nad jego
zmiang sg w toku. W dniu 10 kwietnia 2018 r. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
rozpatrzenie wnioskow do zmiany Planu.

3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYLKA

Polityke przestrzenng miasta okresla Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka przyjete Uchwatg nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 25 maja 2010 r., zmienione Uchwatg Nr XXXVI11/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3
lutego 2014 r. oraz zmienione Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10
pazdziernika 2016 r. Aktualizacja studium dla catego obszaru miasta zostata dokonana
w 2010 r. Zmiana studium przyjeta w 2014 r. dotyczy 4 terendw: w rejonie ulic LeSnej,
Reczajskiej, Nadarzynskiej i Fatata, w rejonie ul. Mieszka |, przy ul. Radzyminskiej

10



Analiza aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka i planow miejscowych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014 - 2018

oraz przy ul. 3 Maja. W okresie niniejszej analizy przeprowadzono jedng zmiane studium,
ktdra dotyczyta siedmiu obszardw rozproszonych na terenie catego miasta:

1) w rejonie ul. Napoleona,

2) w rejonie ul. Radzyminskiej,

3) w rejonie ul. Reymonta,

4) w rejonie ul. Turowskiej,

5) w rejonie ul. Wotominskiej,

6) w rejonie ul. Mieszka |,

7) w rejonie ul. Nadarzynskiej.
Zmiany w ww. obszarach dotyczyty®:

1) Obszar w rejonie ul. Napoleona
Zmieniony zostat przebieg drogi klasy lokalnej, a takze powiekszono zasieg terenu US, ktory
ponadto oznaczono symbolem US2/UO. Rozszerzono funkcje podstawowaq o ustugi oswiaty.
Dotychczasowy teren UM1 zostat przeksztatcony w teren MWS5, na ktédrym podstawowg
funkcja jest zabudowa wielorodzinna o wysokosci 3 kondygnacji, z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j.

2) Obszar w rejonie ul. Radzyminskiej
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania terenu — ustugi nieuciazliwe, zostat
przedefiniowany na teren obstugi technicznej miasta.

3) Obszar w rejonie ul. Reymonta
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie
przewidywanej funkcji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowej
dziatce (brak klasyfikacji leSnej na dziatce).

4) Obszar w rejonie ul. Turowskiej
Teren UM — ustugowo-mieszkaniowy zostat wskazany pod zagospodarowanie jako parking
naziemny lub wielopoziomowy z ustugami — KS/U. Zmiana wynika z potrzeb inwestycyjnych
Miasta.

5) Obszar w rejonie ul. Wotominskiej
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie
przewidywanej funkcji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowej
dziatce (brak klasyfikacji lesnej na dziatce).

6) Obszar w rejonie ul. Mieszka |
W zwigzku z brakiem koniecznosci utrzymania tak rozlegtych terenéw pod strefe ochronng
ujecia wdd podziemnych, powstatg rezerwe terenu przewidziano pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych. Wskazany kierunek
zagospodarowania stanowi kontynuacje funkcji okreslonej dla pozostatej czesci dziatki

! Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
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objetej zmiang oraz jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania terenu wystepujacym
w sgsiedztwie.

7) Obszar w rejonie ul. Nadarzynskiej
Wskazano obszar pod lokalizacje stacji paliw, ktory wydzielono z terenu oznaczonego
symbolem U3.

Zmiana studium uchwalona przez Rade Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
stanowita fragmentaryczne dostosowanie polityki przestrzennej miasta do stanu faktycznego
(2 obszary) oraz nowych potrzeb inwestycyjnych, w tym Miasta Kobytka.

Majac na wzgledzie czas przyjecia catosciowej aktualizacji studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka oraz zakres zmian w systemie

planowania przestrzennego, a takze wynikajacych z tego konsekwencji dla studium, nalezy

stwierdzié¢, ze pod wzgledem obowigzujgcych przepisdw, uwarunkowania na podstawie
ktorych zostata okreslona polityka przestrzenna miasta oraz gtéwne jej zatozenia pozostajg
aktualne. Tryb sporzadzenia ww. zmiany studium uwzgledniat strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
orazo ocenach oddziatywania na srodowisko. Natomiast rozbiezne z aktualnie
obowigzujgcymi regulacjami pozostaje wskazanie w studium obszaréw i terenéw gorniczych
do obowigzkowego sporzadzenia plandw miejscowych. Zgodnie z art. 104 ust. 2 ustawy

z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126, z pdin.

zm.) obecnie dla tych terenéw sporzadzenie planu miejscowego jest fakultatywne.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdin. zm.) Burmistrz

Miasta Kobytka przeprowadzit analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajaca

w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b)  prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotfecznej, stuzgacych realizacji zadan wtasnych
gminy,

d)  bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Kobytka”? wykazata, ze Kobytka nalezy
do miejscowosci stale rozwijajgcych sie. Przewidziano, iz w ciggu najblizszych trzydziestu lat
ludnos¢ Kobytki moze wzrosngé o 11 tys. mieszkancow. Wzrastajgca liczba ludnosci generuje
wzrost podmiotdw gospodarczych, gtéwnie matych przedsiebiorstw. Prognozowana liczba
nowych podmiotéw gospodarczych w perspektywie 30-to letniej to 2700 przedsiebiorstw.
Gmina posiada dobrze wyksztatcong infrastrukture spoteczng, lecz w przypadku wzrostu

2 Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta Kobytka, IGPIM Warszawa 2016
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liczby ludnosci bedzie ona niewystarczajgca w zakresie ustug osSwiaty oraz sportu i rekreac;ji.
Jednakze na te cele przewidziane s3 rezerwy terenowe w obowigzujgcych planach
miejscowych. Gmina obecnie zapewnia dostep do wody oraz kanalizacji ponad 70% swoich
mieszkancow. Sie¢ komunikacyjna zapewnia obstuge wszystkim istniejgcym i duzej czesci
projektowanych dziatek budowlanych. Analizy ekonomiczne wykazaty, iz w przysztosci
Miasto bedzie w stanie finansowac rozwdj infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Przeprowadzone analizy chtonnosci terenéw i zapotrzebowania na nowag zabudowe
wykazaty, iz Miasto Kobytka posiada rezerwy terenowe wyznaczone w planach miejscowych,
przede wszystkim dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie koniecznosci wskazywania nowych terendéw pod tego typu zabudowe.
Natomiast z uwagi na realizowang droge ekspresowg S-8 uwzgledniono mozliwy popyt na
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Przewidywane przedsiebiorstwa, ktére mogtyby
sie pojawi¢ to réwniez inwestycje o duzej powierzchni i bardzo niskiej intensywnosci
zabudowy, takie jak: baza logistyczna, wytwdrnia materiatéw budowlanych etc. W przypadku
lokalizacji nowych zaktadow przemystowo-ustugowych potrzebne bedzie okoto 40 ha nowych
terendw pod zabudowe przemystowo-ustugows.

Nalezy nadmieni¢, ze Rada Miasta Kobytka w dniu 25 stycznia 2016 roku podjeta Uchwate Nr
XVI/145/16 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka. Tym samym, uruchomione zostaty
procedury umozliwiajgce podjecie dziatan planistycznych uwzgledniajgcych wyniki ww.
analizy.

4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje ocene realizacji polityki
przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka na ptaszczyznie inicjatyw uchwatodawczych z zakresu prawa
miejscowego. Analizie zostaty poddane réwniez akty planistyczne w odniesieniu doich
zakresu oraz zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami. Wynikiem analiz jest
ocena przydatnosci poszczegdlnych aktéw planistycznych w realizacji aktualnych celéow
polityki przestrzennej Miasta oraz skutki ich stosowania.

Biorgc pod uwage zmiany w systemie planowania przestrzennego, skutki wywotane
aktualizacjg Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka w 2010 r. oraz jego ostatniag zmiang przeprowadzong w analizowanym okresie,
podtrzymuje sie podziat plandw miejscowych na grupy przyjety w poprzedniej analizie,
uzupetniajgc o pigta grupe — plany miejscowe uchwalone po 2014 roku:

I.  zmiany planu ogdlnego, ktdry utracit moc 31 grudnia 2003 .

II. plany miejscowe procedowane wg trybu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym
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lll. plany miejscowe procedowane wg trybu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

IV.  plany miejscowe uchwalone miedzy 25 maja 2010 r. a 27 sierpnia 2014 r. (poprzedni
okres analizy)

V. plany miejscowe uchwalone po 27 sierpnia 2014 r. (obecny okres analizy)

Tab. 1. Wykaz plandéw zaliczonych do grupy |.

L.p. ‘ Nazwa planu ‘ Nr uchwaty Publikacja
1.| zmiana miejscowego planu ogdlnego | Nr XXIV/110/96 Rady | Dz.  Urz.  woj.
zagospodarowania przestrzennego | Miejskiej w Kobyfce z | Warszawskiego Nr
miasta Kobytka na okres | dnia 18 czerwca | 30, poz. 398 z dnia
perspektywiczny  (obowiqzuje  dla | 1996 r. 19.09.1996 r.
fragmentu ul. Reczajskiej)

Tab. 2. Wykaz planéw zaliczonych do grupy Il.

L.p. Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja

1.| miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr | Dz. Urz. woj.
przestrzennego czesci miasta Kobytka - | VIII/63/99 Rady | Mazowieckiego Nr
osiedla Kobylak — Turéw (obowigzuje | Miejskiej w Kobytce z | 52, poz. 1990 z
dla pétnocno-wschodniej czesci osiedla) | dnia 20 kwietnia | dnia 29 czerwca
1999rr. 1999r.

2.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLIII/312/02 Rady | Dz. Urz. WOj.

przestrzennego  osiedli  Nadarzyn, | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
Stefandwka i Grabicz w Kobytce dnia 26 marca | 113, poz. 2477 z
2002r. dnia 30.04.2002 r.

3.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXIX/212/01 Rady | Dz.  Urz.  woj.
przestrzennego  zachodniej  czesci | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
osiedla Piotréwek w Kobyitce dnia6 marca2001r. | 111, poz.1452 z
dnia 31 maja 2001
r.

4.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XVI/172/04 Rady | Dz. Urz. WOj.
przestrzennego potnocnej czesci miasta | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
Kobytka dnia 15 stycznia | 25, poz.835 z dnia
2004 r. 06.02.2004 r.

Tab. 3. Wykaz planéw zaliczonych do grupy lll.

L.p. ‘ Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja

1.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXIV/238/04 Rady | Dz. Urz. WOj.
przestrzennego osiedla Maciotki w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
Kobyitce dnia 25 listopada | 305, poz.8851 z
2004 r. dnia 13.12.2004 r.
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miejscowy plan  zagospodarowania | Nr XVIII/204/08 Rady | Dz.  Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
przy ulicy Akacjowej w Kobytce dnia 28 lutego | 89, poz. 3181 z

2008 r. dnia 03.06.2008 r.
miejscowy plan zagospodarowania | Nr XVIlI/205/08 Rady | Dz.  Urz.  Woij.
przestrzennego terenu potozonego w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
rejonie ulicy Kraszewskiej w Kobytce dnia 28 lutego | 89, poz. 3182 z

2008 r. dnia 03.06.2008 r.
miejscowy plan zagospodarowania | XVIII/206/08 Rady | Dz. Urz. Woij.
przestrzennego terenu potozonego w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego Nr
rejonie ulicy Jakuba Jasinskiego w | dnia 28 lutego | 89, poz. 3183 z
Kobytce 2008 r. dnia 03.06.2008 r.
miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI/249/08 Rady | Dz. Urz.  Woij.

przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy Czarnoleskiej w Kobytce

Miejskiej w Kobytce z
dnia 28
2008 r.

sierpnia

Mazowieckiego Nr
187, poz. 6733 z
dnia 02.11.2008 r.

miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego

Nr XXVI/281/08 Rady
Miejskiej w Kobytce z

Dz. Urz. Wo,.
Mazowieckiego Nr

pomiedzy ulicg Gabriela Narutowicza, | dnia 27 listopada | 218, poz. 9313 z
ulica Elizy Orzeszkowej, ulicg | 2008 . dnia 17 grudnia
Stanistawa  Wyspianskiego i ulica 2008 .
Wiadystawa Broniewskiego w Kobytce

zmiana czesSci miejscowego planu | Nr XL/417/10 Rady | Dz. Urz. Wo,.
zagospodarowania przestrzennego | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego z

osiedla Maciotki w Kobyfce, obejmujaca | dnia 28  stycznia | 2010 r. Nr 72 poz.
dziatki nr ew. 44/1, 44/3, 44/4, 44/5 | 2010r. 1097 z dnia
obreb 09 potozone pomiedzy ul. 09.04.2010rr.
Dworkowsg i ul. Wrzosowg

zmiana czesSci miejscowego planu | Nr XLII/433/10 Rady | Dz.  Urz.  Woj.
zagospodarowania przestrzennego, | Miejskiej w Kobyfce z | Mazowieckiego Nr
potnocnej czesSci miasta  Kobytka | dnia 28.04.2010 . 140, poz. 3310 z
obejmujacej czesé dziatki nr ew. 91/2 dnia 20 lipca 2010
obreb 07, potozonej przy ul. r.

Nadmenskiej
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Tab. 4. Wykaz planéw zaliczonych do grupy IV.

L.p. ‘ Nazwa planu ‘ Nr uchwaty Publikacja
1.| zmiana czesci miejscowego planu | Nr XV/160/12 Rady | Dz. Urz. Woi.
zagospodarowania przestrzennego | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego z
osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz | dnia 29 marca | 2012 r. poz. 3357 z
w Kobyfce oraz miejscowy plan|2012r. dnia 17 kwietnia
zagospodarowania przestrzennego 2012r.
terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobytce
2.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI1I/235/12 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miejskiej w Kobyice z | Mazowieckiego z
pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich, | dnia 5 grudnia | 2013 r. poz. 1127 z
Nadarzynskg, Husarii w Kobyice —|2012r. dnia 30 stycznia
obszar B 2013r.
3.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVI/291/13 | Dz. Urz. Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miejskiej w | Mazowieckiego z
pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich, | Kobytce z dnia 27 | 2013 r. poz. 5723 z
Nadarzynskg, Husarii w Kobylce —| marca2013r. dnia 24 maja
obszar A 2013r.
4.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVI/276/13 Rady | Dz. Urz.  Wo,.
przestrzennego terenu potozonego w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego z
rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i | dnia 06.03.2013 r. 2013 r., poz. 5085
M. Rataja w Kobytce z dnia 26 kwietnia
2013r.
5.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVI/362/13 | Dz.  Urz. Woi.
przestrzennego dla terenu Pl. 15 | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
Sierpnia w Kobytce oraz terendw |z dnia 27 listopada | 2013 r. poz. 12533
przylegtych 2013r.
6.| zmiana miejscowego planu | Nr XXVIII/295/13 | Dz. Urz.  Wo,.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w | Mazowieckiego z
potnocnej czesSci miasta Kobytka, | Kobytce z dnia | 2013 r., poz. 6465
obejmujgca cze$¢ dziatek ew. nr 91/1, | 24.04.2013 r. z dnia 10 czerwca
91/2,92,94i95 w obrebie 07 2013 r.
7.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIV/334/13 | Dz.  Urz. Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ul. Zatuskiego w Kobytce, | zdnia 30.09.2013r. | 2013 r. poz. 12533
obejmujgcego dziatki ew. nr 172/1,
173/1,173/2, 175/1 obreb 29
8.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XL/411/14 Rady | Dz. Urz. Wo,.
przestrzennego terenu potozonego w | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
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potudniowe] czesci osiedla Maciotka, | dnia 9  kwietnia | 2014 r. poz. 5257 z
pomiedzy ulicami: Ceramiczng i | 2014r. dnia 27 maja
Szeroka, obejmujgcego dziatki ew. nr 2014r.
169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz
cze$¢ dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165
z obrebu 11 w Kobytce
Tab. 5. Wykaz planéw zaliczonych do grupy V.
L.p. ‘ Nazwa planu ‘ Nr uchwaty Publikacja
1.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLV/493/14 Rady | Dz. Urz.  Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, | dnia 29 pazdziernika | 2015 r. poz. 133 z
Ks. W. Rostana i Powstancow w | 2014r. dnia 8 stycznia
Kobytce 2015,
2.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/494/14 | Dz. Urz. Wo,.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ul. Lednej, Nadarzynskiej iz dnia 29 | 2015 r. poz. 310 z
Reczajskiej w Kobytce — obszar A pazdziernika 2014 r. | dnia 15 stycznia
2015r.
3.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr 11/18/14 Rady | Dz. Urz. Woij.
przestrzennego terenu potozonego w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego z
rejonie ul. Mieszka | w Kobytce dnia 18 grudnia | 2015 r. poz. 1347 z
2014r. dnia 18 lutego
2015r.
4.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr VII/60/15 Rady | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Lesnej, Nadarzynskiej i|dnia 17 czerwca | 2015 r., poz. 7142
Reczajskiej w Kobytce — obszar B 2015r. z dnia 17 sierpnia
2015r.
5.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr VII/61/15 Rady | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dziatki ew. nr 327 | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
obreb 27 potozonej przy ul. Zatuskiego | dnia 17 czerwca | 2015 r. poz. 7143 z
oraz terenu obejmujacego dziatki ew. | 2015 . dnia 17 sierpnia
nr 178/1 i 179 obreb 31 potozonego 2015rr.
przy ul. Nowej w Kobyice
6.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XI1/112/15 Rady | Dz. Urz. Woij.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Parkowej w Kobytce dnia 26 pazdziernika | 2015 ., poz.
2015r. 10741 z dnia 11
grudnia 2015 r.
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7.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XIV/129/15 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego w | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Kobytce w rejonie wezta drogi| dnia 23 listopada | 2016 r. poz. 739 z
ekspresowej S-8 2015rr. dnia 22 stycznia

2016r.

8.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI1/204/16 Rady | Dz.  Urz.  Woi.
przestrzennego czesci terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Stowackiego w Kobytce dnia 27 czerwca | 2016 r. poz. 7545 z

2016r. dnia 17 sierpnia
2016r.

9.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI/205/16 Rady | Dz.  Urz.  Woij.
przestrzennego czesci terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Wesotej w Kobytce dnia 27 czerwca | 2016 r. poz. 7546 z

2016rr. dnia 17 sierpnia
2016r.

10 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVI/225/16 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Nadmenskiej i Wygonowej w Kobytce dnia 10 pazdziernika | 2016 r. poz. 10648

2016r. z dnia 6 grudnia
2016 .

11 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVI/226/16 Rady | Dz.  Urz.  Woj.
przestrzennego terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Wygonowej w Kobyice dnia 10 pazdziernika | 2016 r. poz. 10649

2016r. z dnia 6 grudnia
2016 .

12| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXI/276/17 Rady | Dz.  Urz.  Woj.
przestrzennego potudniowe] czesci | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Miasta Kobytka dnia 30 stycznia | 2017 r. poz. 4139 z

2017 r. dnia 25 kwietnia
2017 .

13 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXX11/287/17 | Dz. Urz.  Woij.
przestrzennego terenu potozonego w | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
rejonie ul. Ceglanej w Kobytce z dnia 27 lutego | 2017 r. poz. 4139z

2017 r. dnia 25 kwietnia
2017 .

14 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVII/328/17 | Dz.  Urz. Woi.
przestrzennego czesci terenu przy ul. | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
Nadarzyn w Kobytce z dnia 26 czerwca | 2017 r. poz. 6301 z

2017 r. dnia 21 lipca
2017 .
15 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLII/381/17 Rady | Dz. Urz.  Woi.
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przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Brzéski w Kobyice dnia 20 grudnia | 2017 r. poz. 1328
2017r. dnia 8 lutego

2017r.

16 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLII/380/17 Rady | Dz. Urz.  Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Bohateréw Ossowa w Kobytce | dnia 20 grudnia | 2017 r. poz. 1327 z

2017 r. dnia 8 lutego
2017r.

17| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVII/444/18 | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ul. Kazimierza Wielkiego w |z dnia 4 czerwca | 2018 r. poz. 7205 z
Kobytce 2018 . dnia 16 lipca

2018r.

18 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/445/18 | Dz.  Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z

przy ulicy Ustronie w Kobyice

z dnia 4 czerwca

2018 r. poz. 7206 z

2018 . dnia 16 lipca
2018r.

19 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/446/18 | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobytce z dnia 4 czerwca | 2018 r. poz. 7207 z

2018 . dnia 16 lipca
2018r.

20 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLIII/397/18 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
pomiedzy ul. Ks. M. Zatuskiego i ul. | dnia 31 stycznia | 2018 r. poz. 2655 z
Gen. F. Zymirskiego w Kobytce 2018 . dnia 16 marca

2018 r.

21

miejscowy  plan

przestrzennego

zagospodarowania
terenu potozonego

przy ul. Orlgt Lwowskich w Kobytce

Nr LI/466/18 Rady

Miasta Kobytka z
dnia 27 sierpnia
2018r.

Podtrzymuje sie wnioski wynikajgce z poprzedniej analizy aktualnosci dokumentow

planistycznych w nastepujgcym zakresie:

zmiana planu ogdlnego, ktéry utracit moc 31 grudnia 2003 r. (grupa |) nie spetnia
obecnych standardéw prawa miejscowego. Przedmiotem ustalen planu jest jedynie
przeznaczenie terenu bez skonkretyzowanych zasad zagospodarowania . W uzupetnieniu
poprzedniego stanowiska stwierdza sie, ze obowigzujgcy fragment tego planu obejmuje
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swoimi granicami tylko fragment ul. Reczajskiej. W zwigzku z powyzszym mozna uznad,
ze konsekwencje jego obowigzywania majg znikome znaczenia w skali miasta;

= plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (grupa Il), pomimo, ze obecne przepisy zachowujg ich waznos¢, réwniez
nalezy uzna¢ za zdezaktualizowane. Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i znaczna jej zmiana w 2010 r.
wprowadzito rozszerzony zakres przedmiotowy planéw miejscowych. Ponadto, na mocy
ww. ustawy rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) wprowadzono obligatoryjne wymogi
stosowanego nazewnictwa i zakresu regulacji, ktorych te plany w duzej mierze nie
spetniajg;

Na szczegblng uwage zastuguje rdwniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Kobylak-Turéw (grupa Il). Dla czesci osiedla Kobylak-Turéw zostat uchwalony w 2017
roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Miasta Kobytka.
Natomiast dla pétnocno-zachodniego fragmentu osiedla nadal obowigzuje plan z 1999 roku.
Ww. plan poza zastrzezeniami do jego zakresu merytorycznego, w swojej znacznej czesci
pozostaje w sprzecznos$ci z aktualnymi ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Przede wszystkim dotyczy to
przeznaczenia czesci terenéw rolnych, ktére w obecnie obowigzujgcym studium wskazano
na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zasad zagospodarowania na terenach
potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla Piotrowek
w Kobytce (grupa II) w zakresie uktadu funkcjonalnego w sposdéb wiasciwy chroni tad
przestrzenny. Jednak z uwagi na brak szeregu wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz
liberalne zasady ksztattowania zabudowy, réwniez powinien zostaé dostosowany do
obecnych standardéw dokumentdéw planistycznych.

Plany miejscowe uchwalone po 25 maja 2010 r., w szczegdlnosci sporzgdzone w biezgcym
okresie analizy, uznaje sie za aktualne.

5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Z LAT 2014 - 2018

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego na terenie miasta
Kobytka w okresie od 30 marca 2014 roku do 30 czerwca 2018 roku, tj. w biezgcym okresie.
W analizie nie uwzgledniono decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na terenach zamknietych oraz dla inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim z uwagi
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na brak informacji o wydaniu takich decyzji w badanym okresie przez Wojewode
lub Marszatka Wojewddztwa.

Materiat wejsciowy stanowito 21 postepowan w sprawie decyzji o warunkach zabudowy
oraz 10 postepowan w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z niniejszej analizy
zostaty wykluczone postepowania w sprawie decyzji o warunkach zabudowy, ktdrych
rozstrzygnieciem byta odmowa ustalenia warunkéw zabudowy, umorzenie postepowania
lub zawieszenie postepowania (6).

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty przede wszystkim realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 8 decyzji, w tym jedna dotyczyta rozbudowy i nadbudowy
budynku. Ponadto, w analizowanym okresie wydano 2 decyzje na zabudowe zagrodowg, 1
na potrzeby budowy garazu oraz po jednej na budynek biurowo-magazynowy i produkcyjno-
ustugowy. Ta ostatnia decyzja dotyczy terenu zaktadu PIT-Radwar, ktéry zostat objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta drogi ekspresowej
S-8, ktéry wszedt w zycie w 2016 roku. W granicach ww. planu znajdujg sie réwniez dwie
wczesniej wydane decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto, dwie decyzje
o warunkach zabudowy oraz jedna o lokalizacji inwestycji celu publicznego zostato wydanych
na terenach, dla ktérych Miasto w pdziniejszym okresie uchwalito miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Ks. M. Zatuskiego i ul.
Gen. F. Zymirskiego w Kobytce.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty obiektéw infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej) oraz jedna
realizacji stacji bazowej telefonii komédrkowej.

Podsumowujgc, realizacja inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych w Kobyice
stanowi znikomy udziat w ruchu budowlanym. Wynika to z faktu, ze wiekszo$¢ terendéw
zurbanizowanych objeta jest planami miejscowymi. Obszary, ktére zostaty wskazane
w studium pod rozwdj zabudowy, a w chwili obecnej nie posiadajg plandw miejscowych,
W znacznej czesci potozone sg w rejonach bez sgsiedztwa pozwalajgcego na stwierdzenie
kontynuacji funkcji i cech zabudowy stanowigcej warunek uzyskania pozytywnej decyzji
o warunkach zabudowy. Ponadto, w analizowanym okresie uchwalono dwa plany, ktore
w swoich granicach obejmujg obszary, dotychczas nieobjete obowigzujgcymi planami. Sg to:
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezta drogi ekspresowe;j
S-8 (2016),
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ul. Ks. M. Zatuskiego i ul. Gen. F. Zymirskiego w Kobytce (2018).
Tym samym, obszar miasta na ktérym ma zastosowanie ten instrument prawny z zakresu
planowania przestrzennego zostat w znacznym stopniu ograniczony.
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Natomiast na podkreslenie zastuguje fakt, ze 6 decyzji o warunkach zabudowy zostato
wydanych w rejonie tzw. osiedla Serwituty, na terenach na ktérych w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka nie przewiduje
sie rozwoju zabudowy. Brak planu miejscowego oraz wzmozony ruch budowlany w tym
rejonie stanowi o pogtebiajgcym sie dysonansie miedzy polityka przestrzenng Miasta
a stanem faktycznym.

6. ANALIZA WNIOSKOW Z LAT 2014 - 2018

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm) burmistrz prowadzi rejestr wnioskéw
o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych. W niniejszym opracowaniu uwzgledniono
takze wnioski dotyczgce zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nie zostaty natomiast wziete pod uwage wnioski sktadane w ramach
procedur sporzgdzanych plandéw miejscowych, ktdérych rozstrzygniecie stanowi element
trybu ich sporzadzenia.

Do analizy przyjeto okres od 2014 do 2018 roku, przy czym w 2014 roku pominieto wnioski
ujete w poprzednim opracowaniu. Do Urzedu Miasta Kobytka w latach 2014-2018 (do 13
lipca 2018 r.) wptyneto 180 wnioskow.

Ponizszy wykres przedstawia jak rozktada sie liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych
latach.
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Najwiecej wnioskow w rozpatrywanym okresie zostato ztozonych w 2014 r, gdzie w ciggu 7,5
miesieca wptyneto 56 podan (w ciggu catego roku 63). W kolejnych latach ztozono
o ponad potowe mniej wnioskow i dopiero w 2017 roku ich liczba wzrosta do 56.
W biezgcym, 2018 roku, do dnia 13 lipca ztozono 19 wnioskdéw.

Wiekszos¢ wnioskow (65%) dotyczyta zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenia nowego dokumentu. Odnosity sie one
do roinych kwestii, gtéwnie do przeznaczenia poszczegélnych terendw i uktadu
komunikacyjnego, w zakresie wytyczenia, likwidacji, przeniesienia lub zmiany klasy drogi.
Whioski dotyczgce zmiany studium w zdecydowanej wiekszosci byty zwigzane ze zmiang
przeznaczenia terendw na cele budowlane. Ponizszy wykres przedstawia proporcje podan
odnoszacych sie do planéw w stosunku do wnioskéw o zmiane studium w poszczegdlnych
latach. Nalezy zaznaczy¢, ze cze$¢ pism odnosita sie jednoczesnie do zmiany studium i zmiany
lub sporzadzenia planu miejscowego. W takich przypadkach na potrzeby niniejszej analizy
uznano je za dotyczgce zmiany studium, gdyz w praktyce modyfikacja tego dokumentu
musiataby nastgpi¢ jako pierwsza, aby mogty by¢ spetnione intencje wnioskodawcow, w tym
zmiany i sporzadzenie nowych planéw miejscowych.
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Przestrzenne rozmieszczenie wnioskow zostato przedstawione na zatgczniku graficznym nr 1
do przedmiotowej analizy.

Najczesciej dotyczyty one nastepujgcych rejonéw miasta: ul. Serwituckiej i Jasiiskiego,
ul. Ceglanej, ul. Gospodarczej oraz potnocnej czesci Kobytki. Zdecydowana wiekszos¢
whnioskow (72%) odnosita sie do terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Ponizszy wykres przedstawia liczbe wnioskdw wedtug poszczegdlnych lat, odnoszgcych sie
do terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi w stosunku do terenéw bez tych
dokumentdéw. Warto zaznaczy¢, ze wnioski dotyczgce terendw nieobjetych obowigzujgcymi
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planami w zdecydowanej wiekszosci dotyczyty zmiany studium, niewiele pism odnosito sie
do sporzadzenia nowych planéw miejscowych.
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Analiza wnioskdw wykazata, ze 59% z nich zostata uwzgledniona, przez co rozumie sie
podjecie przed Rade Miasta Kobytka uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
lub zmiany planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Warto zauwazy¢, ze wszystkie wnioski dotyczace zmiany studium zostaty
uznane za uwzglednione, w zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Kobytka Uchwaty Nr
XVI/145/16 z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Natomiast
analiza wnioskéw dotyczgcych zmiany lub sporzadzenia planéw miejscowych wykazata,
ze uwzgledniono 38% z nich. Powyzisze dane nie odzwierciedlajg faktycznego sposobu
rozpatrzenia poszczegdlnych wnioskéw, a jedynie fakt podjecia procedur planistycznych
umozliwiajacych ich rozstrzygniecie.

Ponizej zamieszczono wykres przedstawiajgcy wnioski z poszczegdlnych lat wraz z ich
podziatem na uwzglednione i nieuwzglednione, zgodnie z przyjetg wyzej zasada.
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Rozmieszczenie obszaréw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz dla ktérych
przystgpiono do sporzadzenia plandw miejscowych zostato wskazane na zatgczniku
graficznym nr 3 do analizy.

7. ANALIZA PODJETYCH DZIAtAN PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 9 oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdin. zm.) rada gminy
poprzez podjecie stosownej uchwaty jest inicjatorem dziatan z zakresu planowania
przestrzennego.

Rada Miasta Kobytka podjeta nastepujgce uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych, ktére pozostajg do zrealizowania przez Burmistrza Miasta Kobytka:

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO
W TRAKCIE SPORZADZANIA

Uchwata Nr XXIV/254/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki ew. nr:
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28/7, cze$¢ dziatek ew. nr: 20, 22, 23, 24, 28/6, 29/8 obreb 22 oraz

! czes$¢ dziatki ew. nr 70 obreb 23 potozonych w rejonie ul. Radzyminskiej i ul. Kraszewskiej; terenu dziatki
ew. nr 3/9 obreb 26 potozonej przy ul. Wierzbowej; terenu dziatki ew. nr 4/8 obreb 26 potozonej
w rejonie ul. Akacjowej w Kobytce,
Uchwata Nr XXIV/255/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
5 sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.

Urszulki, obejmujacego cze$¢ dziatki ew. nr 217/1 oraz dziatki ew. nr 218/1 i 219/1 obreb 27 zmieniona
uchwata Nr XXV/274/13 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 31 stycznia 2013 r.
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Uchwata Nr XXIV/218/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
3 sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego przy ul.
Kraszewskiej w Kobytce

Uchwata Nr XIX/180/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
4 sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w Kobytce

Uchwata Nr XLII/383/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
5 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Dojazdowej w Kobytce

Uchwata Nr XLI/366/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 13 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
6 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 173 obreb
0035,35 potozonej przy ul. Warszawskiej w Kobytce

Uchwata Nr XXXVI1/329/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
7 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Napoleona w Kobytce

Uchwaty ujete w pozycji 1 i 2 ww. wykazu dotyczg postepowan, ktore ze wzgledu na
odmowe udzielenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nie s3
dalej procedowane.

Miasto sporzadza zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyziszym plany miejscowe w trakcie opracowania to
niewielkie obszarowo zmiany plandéw obowigzujgcych, ktére mogg by¢ procedowane na
podstawie aktualnego studium lub dokumenty stanowigce wypetnienie luk w planach na
obszarach zurbanizowanych. Ponadto, sporzgdzany jest plan miejscowy w rejonie ulicy
Napoleona, ktorego realizacja stanowi konsekwencje wprowadzonej w 2016 r. na tym
obszarze zmiany studium.

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO
NA WSTEPNYM ETAPIE PROCEDURALNYM
1. Uchwata Nr XXIV/258/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy Al. Jana Pawla Il i
ul. ks. Franciszka Marmo w Kobytce,

2. Uchwata Nr XLI/426/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:

Mareckiej, Serwituckiej i Jasinskiego w Kobytce
3. Uchwata Nr XLII/382/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Ketlinga

w Kobytce
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Uchwata Nr XLIIX/459/18 Rady Miasta Kobytka z dnia 25 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Miasta Kobytka

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy Al. Jana Pawla Il i ul. ks. Franciszka Marmo w Kobytce
dotyczy obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérej obowigzek sporzadzenia planu wynika
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace nad ww. planem nie
wykroczyty poza podjecie przedmiotowej uchwaty. Natomiast Uchwata Nr XXXVII/329/17
Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Napoleona w Kobyice stanowi zmiane wczesniej podjetej Uchwaty Nr XXIV/256/12
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. W efekcie granice planu zostaty
ograniczone i sporzadzany plan nie obejmuje w petni obszaru przestrzeni publicznej
potozonego przy ul. Napoleona.

Pozostate uchwaty dotyczg gtéwnie terenéw bez planéw miejscowych. Na podkreslenie
zastuguje fakt, ze dla obszaru poétnocno-zachodniej czesci osiedla Kobylak-Turéw objetego

planem z 1999 r., ktory jest niezgodny z obowigzujgcym studium, nie podjeto prac
planistycznych nad jego zmiana.

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH W TRAKCIE REALIZACJI

| . .

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Granice obszaréw objetych uchwatami o przystgpieniu do sporzadzenia plandw zostaty
wskazane na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszego opracowania.
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8. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W OKRESIE
OD SIERPNIA 2014 R. DO LIPCA 2018 R.

Na koniec poprzedniego okresu analizy Miasto pozostato z 14. uchwatami o przystapieniu
do sporzagdzenia planu, w tym w znacznym stopniu zawansowania prac. Jedynie cztery z nich
na poczatku badanego okresu byty na wstepnym etapie lub zadne dalsze dziatania nie byty
podjete. W przedziale od 2014 r. do 2018 r. Rada Miasta Kobytka uchwalita 20 nowych
plandw miejscowych. Nadal jednak nie zakorczono prac nad planami rozpoczetymi
nastepujacymi uchwatami:
= Nr XXIV/258/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw przy Al. Jana Pawta Il i ul. ks. Franciszka Marmo w Kobytce,
= Nr XLI/426/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Mareckiej, Serwituckiej i Jasinskiego w Kobytce.
W analizowanym okresie nie odnotowano zadnego postepu w realizacji ww. uchwat.
Natomiast na podkreslenie zastuguje fakt, ze w ww. okresie uchwalono dwa duze obszarowo
plany:
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobyice
w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8 (2015),
= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pofudniowej czesci Miasta
Kobytka (2017).
Pierwszy z nich obejmuje obszar o powierzchni okoto 127 ha, w granicach ktdrego znalazty
sie wazne w skali miasta tereny inwestycyjne, a zarazem teren objety zdezaktualizowang
zmiang planu ogodlnego przyjeta w 1996 r. Plan miejscowy potudniowej czesci Kobyiki
o powierzchni ok. 104 ha, stanowi realizacje zmian w polityce przestrzennej miasta
dokonanej w aktualizacji studium. Ww. plan w czesci zastgpit  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka - osiedla Kobylak — Turdw, ktéry z
racji uchwalenia go w 1999 r. oraz sprzecznosci ze studium, w poprzedniej analizie zostat
zaliczony do dokumentdéw zdezaktualizowanych.

Tab. 6. Wykaz planéw uchwalonych od sierpnia 2014 roku do wrzesnia 2018 .

L.p. | Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja

1.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLV/493/14 Rady | Dz. Urz.  Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, | dnia 29 pazdziernika | 2015 r. poz. 133 z
Ks. W. Rostana i Powstancow w | 2014r. dnia 8 stycznia
Kobytce 2015r.

2.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/494/14 | Dz. Urz. Wo,.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ul. Lednej, Nadarzynskiej |z dnia 29 | 2015 r. poz. 310 z
Reczajskiej w Kobytce — obszar A pazdziernika 2014 r. | dnia 15 stycznia
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2015r.
3.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr 11/18/14 Rady | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego w | Miejskiej w Kobytce z | Mazowieckiego z
rejonie ul. Mieszka | w Kobytce dnia 18 grudnia | 2015 r. poz. 1347 z
2014, dnia 18 lutego
2015r.
4.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr VII/60/15 Rady | Dz. Urz. Wo,.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Lesnej, Nadarzynskiej i|dnia 17 czerwca | 2015 r., poz. 7142
Reczajskiej w Kobytce — obszar B 2015r. z dnia 17 sierpnia
2015r.
5.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr VII/61/15 Rady | Dz. Urz. Woij.
przestrzennego dziatki ew. nr 327 | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
obreb 27 potozonej przy ul. Zatuskiego | dnia 17 czerwca | 2015 r. poz. 7143 z
oraz terenu obejmujgcego dziatki ew. | 2015 . dnia 17 sierpnia
nr 178/1 i 179 obreb 31 potozonego 2015,
przy ul. Nowej w Kobyitce
6.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XIll/112/15 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Parkowej w Kobytce dnia 26 pazdziernika | 2015 r. poz.
2015, 10741 z dnia 11
grudnia 2015r.
7.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XIV/129/15 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego w | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Kobytce w rejonie wezta drogi| dnia 23 listopada | 2016 r. poz. 739 z
ekspresowej S-8 2015rr. dnia 22 stycznia
2016rr.
8.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI1/204/16 Rady | Dz.  Urz.  Woij.
przestrzennego czesci terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Stowackiego w Kobytce dnia 27 czerwca | 2016 r. poz. 7545 z
2016r. dnia 17 sierpnia
2016r.
9.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXI1/205/16 Rady | Dz.  Urz.  Woi.
przestrzennego czesci terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Wesotej w Kobytce dnia 27 czerwca | 2016 r. poz. 7546 z
2016r. dnia 17 sierpnia
2016 .
10 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVI/225/16 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu przy ul. | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Nadmenskiej i Wygonowej w Kobytce dnia 10 pazdziernika | 2016 r. poz. 10648
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2016r.

z dnia 6 grudnia
2016r.

11

zagospodarowania
przy ul.

miejscowy plan

przestrzennego terenu

Wygonowej w Kobyice

Nr XXVI/226/16 Rady
Miasta Kobytka z
dnia 10 pazdziernika
2016rr.

Dz. Urz. Wo,.
Mazowieckiego z
2016 r. poz. 10649
z dnia 6 grudnia
2016rr.

przestrzennego terenu potozonego w

Rady Miasta Kobytka

12| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXI/276/17 Rady | Dz.  Urz.  Woi.
przestrzennego potudniowe] czesci | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
Miasta Kobytka dnia 30 stycznia | 2017 r. poz. 4139 2
2017 r. dnia 25 kwietnia

2017r.
13 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXX11/287/17 | Dz. Urz.  Woij.

Mazowieckiego z

przestrzennego czesci terenu przy ul.
Nadarzyn w Kobyice

Rady Miasta Kobytka
z dnia 26 czerwca

rejonie ul. Ceglanej w Kobytce z dnia 27 lutego | 2017 r. poz. 4139z
2017 r. dnia 25 kwietnia

2017 r.
14 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVII/328/17 | Dz.  Urz. Woi.

Mazowieckiego z
2017 r. poz. 6301 z

przy ulicy Ustronie w Kobyice

z dnia 4 czerwca
2018 .

2017r. dnia 21 lipca
2017 r.

15/ miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLII/381/17 Rady | Dz. Urz.  Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Brzéski w Kobyice dnia 20 grudnia | 2017 r. poz. 1328

2017r. dnia 8 lutego
2017 r.

16/ miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLII/380/17 Rady | Dz. Urz. Woi.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
przy ul. Bohateréw Ossowa w Kobytce | dnia 20 grudnia | 2017 r. poz. 1327 z

2017 r. dnia 8 lutego
2017 r.

17| miejscowy plan  zagospodarowania | Nr XLVII/444/18 | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu pofozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
przy ul. Kazimierza Wielkiego w |z dnia 4 czerwca | 2018 r. poz. 7205 z
Kobytce 2018 . dnia 16 lipca

2018r.

18 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/445/18 | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu pofozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z

2018 r. poz. 7206 z

dnia 16 lipca
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2018r.

19 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLVIII/446/18 | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Rady Miasta Kobytka | Mazowieckiego z
I” w Kobytce z dnia 4 czerwca | 2018 r. poz. 7207 z
2018 r. dnia 16 lipca

2018r.

przy ulicy Wygonowej ,,|

20 miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLIII/397/18 Rady | Dz. Urz.  Woj.
przestrzennego terenu potozonego | Miasta Kobytka z | Mazowieckiego z
pomiedzy ul. Ks. M. Zatuskiego i ul. | dnia 31 stycznia | 2018 r. poz. 2655 z
Gen. F. Zymirskiego w Kobytce 2018 r. dnia 16 marca
2018r.

21 miejscowy plan zagospodarowania | Nr LI/466/18 Rady
przestrzennego terenu pofozonego | Miasta Kobytka z
przy ul. Orlgt Lwowskich w Kobytce dnia 27 sierpnia
2018r.

W ramach uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia plandw miejscowych nadal pozostajg
rozlegte tereny nieobjete planami, w tym jedna z 2018 roku dotyczgca zachodniej czesci
miasta. Realizacja tych plandw w sposdb znaczacy wptynie na przestrzen miasta i zdefiniuje
nowe obszary urbanizacji. Biorgc pod uwage, ze cze$¢ uchwat zostata podjeta w poprzednim
roku ich efektdw mozna spodziewac sie dopiero w latach przysztych.

PLANY UCHWALONE W OKRESIE OD SIERPNIA 2014 R. DO

LIPCA 2018R.
6
5
a
3
2
1
2014 2015 2016 2017 2018

Oceniajac postepy w opracowywaniu planéw miejscowych zaleca sie podjecie dziatan, ktore
wynikaja z uchwaty Nr XXIV/258/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy Al. Jana Pawta Il i ul. ks. Franciszka Marmo w Kobytce oraz
Nr XLI/426/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia
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do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w rejonie ulic: Mareckiej, Serwituckiej i Jasinskiego w Kobytce. W przypadku uchwaty
dotyczacej rejonu ul. Serwituckiej i Jasinskiego zidentyfikowano wzmozony ruch budowlany
realizowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie sg spdjne z polityka
przestrzenng Miasta okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

9. WNIOSKI Z ANALIZY AKTUALNOSCI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA WYRAZONEJ
W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOBYtKA

Zgodnie z Rozdziatem 3 przedmiotowego opracowania pod wzgledem obowigzujgcych
przepisow prawa stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka przyjetego Uchwatg nr XLIV/447/10 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady
Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka
z dnia 10 pazdziernika 2016 r.

Natomiast w korelacji z analizg wnioskéw mieszkancéw Kobytki, opisanych w Rozdziale 6,
stwierdza sie, ze 63 wnioski dotyczg zmiany ww. studium, gtéwnie w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu. Dotyczy to przede wszystkim obszaru w rejonie ulic Serwituckiej
i Jasinskiego, odnosnie ktorego ztozono 24 wnioski. W tej sytuacji w dalszym ciggu
podtrzymuje sie wniosek o koniecznosci poddania ponownej analizie uwarunkowan
determinujgcych kierunki polityki przestrzennej miasta oraz podjecie konsekwentnej
realizacji przyjetej polityki zapobiegajgcej niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
zabudowy na podstawie decyzji administracyjnych.

W wyniku zmian wprowadzonych do studium w 2016 roku w zakresie uktadu
komunikacyjnego w rejonie stacji Kobytka-Ossow, rowniez wnioski dotyczgce ul. Jasinskiego
wymagajg ponownej analizy. Brak ciggtosci uktadu komunikacyjnego, ktéry przed zmiang
studium zaktadat przedtuzenie ul. Jasiinskiego do projektowanej drogi wzdtuz linii kolejowej,
stanowi asumpt do rozwazenia innych, alternatywnych rozwigzan potgczenn umozliwiajgcych
dojazd do projektowanego przejazdu bezkolizyjnego przez linie kolejowg E75. Zwtaszcza,
Ze obecnie trwajg prace nad catosciowg aktualizacjg studium.

Ponadto, w wyniku analizy obecnego stanu zagospodarowania, zmiany studium z 2016 roku
oraz wnioskéw ztozonych przez dysponentdow terenu zidentyfikowano kolejny obszar,
na ktérym powinny zosta¢ zweryfikowane kierunki rozwoju przed podjeciem dziatan
nad planami miejscowymi. Jest to rejon miedzy ulicg Napoleona, linig kolejowg oraz ulicami
Rumunskg i Kombatantéw (tereny Przemystowego Instytutu Maszyn Budowlanych Sp. z o.0.
przy ul. Napoleona). Istniejagca zabudowa ustugowa oraz zabudowa wielorodzinna
w bezposrednim sgsiedztwie juz stata sie powodem przeksztatcen zachodzacych na tym
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terenie. Precedens wywotany zmiang przeznaczenia terenu wzdtuz ulicy Napoleona
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg oraz pod ustugi publiczne w rejonie
stacji Kobytka-Osséw pozwala na sformutowanie wniosku o innej perspektywie rozwoju tego
obszaru niz przemyst. Dowodem na potwierdzenie tej tezy sg wnioski dysponenta terenu,
ktory wskazuje fragment przedmiotowego obszaru pod zabudowe wielorodzinng, w celu
stworzenia mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej zgodnie z programami rzgdowymi.
W tej sytuacji zasadnym jest zweryfikowanie dotychczasowej polityki przestrzennej,
zwlaszcza pod katem komplementarnosci proceséw urbanizacyjnych i zabezpieczenia
przez Miasto obszaréw rozwoju funkcjonalnego srédmiescia.

Rozmieszczenie obszaréw do ponownej analizy kierunkdw rozwoju w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka zostato wskazane
na zatgczniku graficznym nr 3 do niniejszego opracowania.

10. WNIOSKI Z ANALIZY ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYtKA

W celu ciggtosci prowadzonych analiz przyjeto te samg metodologie co w poprzednim
dokumencie. W zwigzku z powyiszym przeprowadzono analize obowigzujgcych plandéw
miejscowych pod katem ich zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Wyniki poprzedniej analizy zostaty
zweryfikowane w oparciu o przyjete plany miejscowe i zmiane studium, a zaktualizowane
wyniki zamieszczone w tabelach oraz na zataczniku nr 3 do niniejszego opracowania.
Za poprzednig analizg przyjeto, ze zidentyfikowane rozbieznosci, ktére winny zostac
skorygowane w ramach sporzadzanych nowych planéw miejscowych badz zmian plandéw
obowigzujgcych, pogrupowano w nastepujacy sposob:

» drogi do usuniecia z planéw miejscowych lub obnizenia ich klasy,

= drogi projektowane do uwzglednienia w zmianach plandéw miejscowych,

» drogi w planach miejscowych wymagajgce zmiany klasy,

» tereny o przeznaczeniu niezgodnym ze studium.
Ponadto, na zafgczniku nr 3 zostaty wskazane drogi okreslone w studium a nie objete
planami miejscowymi.

Tab. 5. Wykaz rozbieznosci w klasyfikacji drég.

Nazwa ulicy Klasa drogi w studium Klasa drogi w planie

miejscowym

q " s G droga klasy gtéwnej ruchu

i ; roga klasy gtéwne;j -

ulica Nadarzynska g yeg J przyspieszonego - GP

ulica Wotominska - Graniczna droga klasy lokalnej droga klasy gtéwnej — G
ulica Zatuskiego droga klasy zbiorczej droga klasy lokalnej - L
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ulica Zymirskiego

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ulica Radzyminska

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej-Z

ulica Kraszewska - Koscielna

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ulica Mickiewicza

nie okreslono

droga klasy zbiorczej—Z (do
ul. Kordeckiego), droga klasy
lokalnej — L (powyzej ul.
Kordeckiego)

ulica Przyjacielska

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ulica Wesota

droga klasy lokalnej oraz
czesc nie okreslona

droga klasy zbiorczej - Z

ulica Jasinskiego

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

ulica Serwitucka

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej - Z

ulica Bolestawa Chrobrego

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej — L

ulica bez nazwy od ul.
Bolestawa Chrobrego

nie okreslono

droga klasy zbiorczej—Z

ulica od ul. Bolestawa
Chrobrego

droga klasy zbiorczej

droga klasy dojazdowej— D

projektowana ulica od ul.
Kraszewskiej

droga klasy zbiorczej

droga klasy gtéwnej — G

ulica projektowana od ulicy
Urszulki

droga klasy lokalnej

droga klasy dojazdowej— D

projektowana droga od ul.
Mareckiej

droga klasy gtéwnej

droga klasy zbiorczej—Z

droga wzdtuz toréw na
zachdd od ul. Napoleona

nie okreslono

droga klasy gtéwnej— G

czesc ulicy Nadarzyn

nie okreslono

droga klasy zbiorczej—Z

ul. ks. Skorupki

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej—Z

ulica Broniewskiego

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej—Z

czesc ulicy Reczajskiej

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej—Z

ulica Sienkiewicza

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej—Z

ulica Warszawska

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L
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Tab. 6. Wykaz drog do usuniecia z plandw miejscowych lub obnizenia ich klasy.

Nazwa ulicy/przebieg drogi Klasa drogi w planie

miejscowym

droga od ptn.-zach. granicy miasta droga Klasy gtéwnej - G

rownolegta do ul. Bolestawa Chrobrego)

potudniowe zakonczenie ul. Wesotej droga klasy zbiorczej-Z

droga wzdtuz toréw kolejowych od ul. i )
droga klasy gtéwnej - G

Napoleona do terendw ustug sportu

Tab. 7. Wykaz drég do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych.

Nazwa ulicy/przebieg drogi Klasa drogi w studium

droga krajowa S-8 droga klasy ekspresowej

droga od ul. Radzyminskiej do ul. . )
droga klasy zbiorczej
Bolestawa Chrobrego

droga od ul. Kordeckiego do ul. ) i
droga klasy zbiorczej
Bolestawa Chrobrego

droga wzdtuz toréw kolejowych od ul. )
. . droga klasy lokalnej
Granicznej do ul. Napoleona

wigczenie ul. Nadarzyn do ul. ) i
L droga klasy zbiorczej
Nadarzynskiej

11. PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH W NAZWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM, DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
| WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO.

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium wyznacza sie obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzgdzenie planéw miejscowych oraz takie, dla ktérych Miasto zamierza
sporzadzi¢ plany w celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzenne;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka
przyjetym Uchwatg nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 r.,
zmienionym uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r.
oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 r., wskazano
nastepujgce obszary objete obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego:
= obszary przestrzeni publicznych (rejon Al. Jana Pawta Il i ul. ks. Marmo, Plac 15.
Sierpnia oraz ul. Napoleona),
= obszar przestrzeni publicznej na osiedlu Stefanéwka przy rondzie w ciggu
ul. Bohateréw Ossowa
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= tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(obszar przy ul. Nadarzynskiej/Orlgt Lwowskich oraz obszar przy ul. Przyjacielskiej
w rejonie wezta trasy S-8),

= tereny gornicze (obszary wydobycia itow ceramicznych).

Zgodnie z art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U.z 2017 r. poz. 2216, z pdzn. zm.) dla terendw gorniczych sporzgdzenie planu miejscowego
jest fakultatywne. W zwigzku z powyzszym w tej czesci dyspozycje Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka zdezaktualizowaty sie.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w rejonie Al. Jana Pawta Il'i ul. ks. Marmo zostata podjeta
przez Rade Miejska w Kobytce Uchwata Nr XXIV/258/12 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przy Al. Jana Pawla Il i ul. ks. Franciszka Marmo w Kobytce. Natomiast dla obszaru
przestrzeni publicznej w rejonie ul. Napoleona zostat podjeta uchwata Nr XXIV/256/12 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
przy ul. Napoleona w Kobytce, ktéra zostata zastgpiona Uchwatg Nr XXXVII/329/17 Rady
Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Napoleona w Kobytce. Obszar sporzgdzania planu zostat zmniejszony i nie obejmuje
w catosci przestrzeni publiczne;j.

Dla terenu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w rejonie ul. Nadarzynskiej i ul. Orlgt Lwowskich zostat przyjety miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzynskg, Husarii w Kobyice — obszar B — uchwata Nr XXIII/235/12 Rady Miejskiej
w Kobyitce z dnia 5 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 1127 z dnia
30 stycznia 2013 r.). Ponadto, w czesci przedmiotowy obszar objety byt zmiang studium
przyjeta Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 paZdziernika 2016 r., dla
ktorego zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Orlgt Lwowskich w Kobytce

Natomiast dla terenu lokalizacji tego typu obiektéw w rejonie ul. Przyjacielskiej zostat
przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobyice
w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8 — Uchwata Nr XIV/129/15 Rady Miasta Kobytka z dnia
23 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 739 z dnia 22 stycznia
2016 r.)

Reasumujgc Miasto wypetnito w tym zakresie obowigzki wynikajace z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdin.
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zm.) okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka. Wszystkie przestrzenie publiczne wskazane w studium objete sg planami
miejscowymi.

Na podstawie przeprowadzonych analiz okresla sie nastepujgce obszary priorytetowe
do sporzadzenia planéw miejscowych, wskazane na zatgczniku nr 3 do niniejszego
opracowania:

1) obszary priorytetowe do aktualizacji planéw miejscowych,

2) obszary priorytetowe do sporzadzenia planéw miejscowych.

Obszary do aktualizacji planéw miejscowych stanowig tereny objete planami miejscowymi,
ktére ze wzgledu na zakres i tryb ich sporzadzenia nie spetniajg obecnych standardow
planowania przestrzennego (dot. fragmentu osiedla Kobylak-Turéw na obszarze ktérego
obowigzuje plan z 1999 roku) oraz tereny o przeznaczeniu niezgodnym z aktualnymi
kierunkami rozwoju zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka.

Podtrzymuje sie wniosek z poprzedniej analizy o objecie pracami planistycznymi terendow
potozonych w rejonie stacji kolejowej Kobytka. Za zasadne przyjmuje sie, ze realizacja
przejazdu bezkolizyjnego przez linie kolejowg E75 stanowi przestanke do objecia planem
terendw w otoczeniu stacji kolejowej, co pozwoli na spdjne i kompletne zaplanowanie
przestrzeni publicznych uwzgledniajgce zmiany w uktadzie komunikacji pieszej i kotowe;.

Tereny rekomendowane do sporzadzenia planu lub zmiany plandw obowigzujacych
wskazano na zataczniku nr 3 do niniejszego opracowania.

12. PODSUMOWANIE

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka zostato przyjete 25 maja 2010 r. Do chwili obecnej przeprowadzono dwie jego
miejscowe zmiany - Uchwata Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r.
oraz Uchwata Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 r. Analiza
wykazata, ze ww. studium pod wzgledem wymagan obecnych przepiséw jest nadal aktualne.
Polityka Miasta prowadzona jest zgodnie z wytycznymi Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Natomiast z uwagi na znaczng ilos¢
wnioskdw o jego zmiane zaleca sie zweryfikowanie przyjetych kierunkéw rozwoju dla
obszaréw wskazanych jako obszary problemowe na zatgczniku nr 3 do niniejszego
opracowania, tj.:
= obszar w rejonie ul. Serwituckiej objety wnioskami o zmiane przeznaczenia terenu,
= obszar miedzy ulicami: Napoleona, Rumunisky i Kombatantéw, objety wnioskami o
zmiane przeznaczenia terenu,
= ul. Jasinskiego objeta wnioskami o zmiane klasy drogi,
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Na terenie miasta obowigzuje 41 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
przy 24 obowigzujgcych w poprzednim okresie analizy. llos¢ planéw miejscowych
koresponduje rowniez ze zwiekszeniem zasiegu ich obowigzywania. Okoto 70% powierzchni
miasta jest aktualnie objeta planami. Tereny zurbanizowane w wiekszosci posiadajg plany
lub prace nad ich sporzgdzeniem trwajg. W badanym okresie Rada Miasta Kobytka przyjeta
21 planéw miejscowych o tacznej powierzchnie ponad 280 ha. Stanowi to 14% obszaru
miasta i okoto 20% ogdlnej powierzchni obszaréw objetych planami. W przedmiotowym
okresie nastgpit wyrazny przyrost ilosciowy uchwalanych planéw, a zarazem obejmujg one
wazne dla miasta obszary i stanowig realizacje rekomendacji wynikajgcych z poprzedniej
analizy aktualnosci dokumentow planistycznych.

Dalsze zastrzezenia budzi jako$¢ dokumentédw planistycznych, ktére zostaty opracowane

w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdiniejszymi zmianami). Ponadto, zidentyfikowano

znaczng ilos¢ terendw, ktore po zmianach studium pozostajg z nim w sprzecznosci. Wyniki

tych analiz wraz zrekomendowanymi dziataniami zostaty przedstawione na trzech

zatgcznikach graficznych do niniejszego opracowania. Nalezy dazyé do dostosowania

wszystkich planéw miejscowych do aktualnych kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium.

Natomiast za priorytetowe wskazano trzy obszary zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego

opracowania, tj.:

= pdtnocno-wschodnia cze$S¢ obszaru osiedla Kobylak-Turéw, z uwagi na
zdezaktualizowany plan miejscowy uchwalony w 1999 r., ktéry nie spetnia aktualnych
standardow planistycznych oraz w czesci jest niezgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka,

= rejon pomiedzy ulicami: Napoleona, Rumunskg i Kombatantow oraz linig kolejowg, z
uwagi na czesciowg niezgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, ztozonymi wnioskami o zmiane
przeznaczenia terenu oraz istotne potozenie obszaru w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

= rejon stacji PKP Kobytka z uwagi na zmiany uktadu komunikacyjnego, w zwigzku z
planowang realizacjg przejazdu bezkolizyjnego pod linig kolejowg czesciowg
niezgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka oraz istotnym znaczeniem przestrzeni publicznej w
strukturze miasta.

Ponadto, na zatgczniku nr 3 do niniejszej analizy wskazano obszary priorytetowe do objecia

planami miejscowymi:

= teren lesny miedzy ulicami Warszawskg, Nadarzyn i Ceglana, ze wzgledu na
przewidywang w studium funkcje parku miejskiego oraz lokalizacje obiektéw
sportowych i rekreacyjnych,
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= rejon ul. Serwituckiej i przedtuzenia ul. Jasinskiego, z uwagi na istotng funkcje
przyrodniczg obszaru, zwigzang z przebiegiem ciggu ekologicznego i potozeniu w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz przeciwdziatanie
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy na terenach nie przewidzianych
pod zabudowe w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka, a takze ze wzgledu na lokalizacjg waznego potfgczenia drogowego w
uktadzie komunikacyjnym miasta,

= rejon ul. Ketlinga i Gospodarczej, ktéry w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka czesciowo przedmiotowy teren
wskazano pod rozwéj zabudowy, z zarazem w celu zabezpieczenia terenu przed
niekorzystnymi przeksztatceniami na obszarach potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze ze wzgledu na lokalizacjg waznego potgczenia
drogowego w uktadzie komunikacyjnym miasta.

W oparciu o przeprowadzong analize postepow w opracowywaniu plandw miejscowych
stwierdza sie, ze Miasto w sposob konsekwentny realizuje polityke przestrzenng w oparciu
0 zasady zrdwnowazonego rozwoju. Analizowany okres to intensywna dziatalnosé
planistyczna w kluczowych dla miasta rejonach, tj. w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8
oraz w potudniowe] czesSci miasta Kobytka, objetej jednym z najstarszych planéw
miejscowych. Zaleca sie  kontynuowanie podjetych inicjatyw  planistycznych.
Po zabezpieczeniu w planach miejscowych strategicznych terendw inwestycyjnych, nalezy
w kolejnej perspektywie czasowej zwrdci¢ szczegdlng uwage na rozwodj funkcjonalny
srodmiescia Kobytki. Zmiany demograficzne i postepujacy od kilku lat przyrost liczby ludnosci
jest powodem przyspieszenia procesow urbanizacyjnych, ktére maja wptyw na ukfad
przestrzenno-funkcjonalny miasta. Zmiany te stanowig przestanke do weryfikacji przyjetych
zatozen rozwoju miasta zawartych w dokumentach planistycznych. 7Z tego wzgledu
za wiasciwe uznaje sie podjecie prac nad aktualizacjg studium zgodnie z podjetg Uchwatg Nr
XVI/145/16 Rada Miasta Kobytka w dniu 25 stycznia 2016 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka.

13. WYKAZ ZAtACZNIKOW

* Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka i planéw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014 — 2018 — Zatgcznik nr 1 —skala 1:10 000.

» Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka i plandw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014 — 2018 — Zatgcznik nr 2 — skala 1:10 000.

» Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka i planéw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2014 — 2018 - Zatacznik nr 3 —skala 1:10 000.

39



