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UCHWALA Nr ...........uuu.eee
Rady Miasta Kobytka
zdnia......coooveeiieiinnnns 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobyltce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XL11/383/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej
w Kobytce stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajg Studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 roku, zmienionego Uchwata Nr XXXVI11/384/14 Rady Miasta
Kobytka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10
pazdziernika 2016 roku, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Dojazdowej w Kobylce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadanh wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.
1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektéw;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
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zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi
na ich brak w obszarze planu.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gtéwnych potaci
dachowych do 12 stopni;
Gltéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wod
znajdujgcy sie pod ziemig gromadzgcy wody podziemne i spetniajagcy kryteria: wydajnosci studni >
70 m%/h; wydajnosci ujecia > 10 000 m3/dobe; liczby mieszkancéw, ktérych moze zaopatrzy¢ >
66 000; o czystosci wody nie wymagajgcej uzdatniania lub wymagajacej tylko prostego uzdatniania
wody do picia;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren, na ktdérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy szybow windowych oraz
balkonéw, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga przekroczyé te linie o nie
wiecej niz 150 cm, a takze innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych i
podziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego;
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem identyfikujgcym, w ktérym cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery
0znaczajg przeznaczenie podstawowe;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi (tj. w skali
masowej);
ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, o ktérej mowa w
pkt 7, a ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$é tych obiektow
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§4

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenie porzgdkowe terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

1.

§ 5.

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U-1;

3) teren zabudowy ustug publicznych — UP-1;

4) tereny drdg publicznych klasy lokalnej — KDL-01, KDL-02;

5) ciag pieszo-jezdny — KPJ-03.



2. Tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL-01 i KDL-02 oraz cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KPJ-03 sg terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowsg i utrzymaniem drég publicznych, drég rowerowych, obiektow i urzgdzen
transportu publicznego; budowg i utrzymaniem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP-1 jest terenem przeznaczonym do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem pomieszczen organdéw wiadzy,
administracji, sgdoéw i prokuratur oraz obiektéw i urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granic, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz zwigzanych z
budowg i utrzymaniem publicznych obiektéw ochrony zdrowia, Zztobkéw, przedszkoli, szkot
publicznych, placéwek opiekunczo-wychowawczych, a takze obiektéw sportowych.

§ 6.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtoéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna)
oraz nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktérych znajduje sie caly obszar objety
niniejszym planem poprzez:

a) zagospodarowanie Sciekow na zasadach okreslonych w §10 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty,

b) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania;

2) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony $rodowiska:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-1
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢é zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem
MN/U-1 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1 dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) ochrone powietrza i sSrodowiska poprzez:

a) zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza oraz
emisje hatasu, powodujacych przekroczenie standardoéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,

b) dopuszczenie lokalizowanie urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska i telekomunikacji oraz zgodnie z §10 ust. 9 i ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

4) zakaz lokalizowania w obszarze planu, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska;

6) nakaz zachowania bezpiecznej odlegtosci miedzy zakladami stwarzajgcymi zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a terenami osiedli
mieszkaniowych zlokalizowanymi w obszarze planu.

§7.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowych budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;
2) dlaistniejgcych budynkdw niespetniajgcych ustalen planu dopuszcza sie:
a) remonty i przebudowy,
b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z ustaleniami planu,
c) inne roboty budowlane pod warunkiem zachowania parametréw technicznych istniejgcych
budynkéw lub przystosowania ich do parametrow technicznych i form zabudowy ustalonych
planem;



3) dla pozostatych istniejgcych budynkéw dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy na warunkach okreslonych niniejszym planem miejscowym;

4) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: niezbednych urzgdzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, dojsc,
dojazddéw, parkingdw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddw, niekubaturowych obiektow
sportowych i rekreacyjnych, w tym: placéw zabaw dla dzieci, basendw, obiektéw matej architektury;

5) w zakresie elewacji budynkéw:

a) nakazuje sie stosowanie tynkéw w kolorze biatym lub odcieniach: szarego, z6ttego, bezowego,

b) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie stosowanie tynkéw w kolorach zawartych w
graficznym znaku towarowym firmy mieszczacej sie w budynku, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie stanowita wiecej niz 10% powierzchni kazdej z jego elewacii,

c) dopuszcza sie stosowanie do wykonczeniu elewacji budynkéw: szkia, metalu, drewna, cegty
ozdobnej, kamienia naturalnego i sztucznego oraz tworzyw sztucznych,

d) zakazuje sie catkowitego stosowania sidingu i szkfa refleksyjnego oraz stosowania drewna na
wiecej niz na 30% powierzchni kazdej z elewacji budynku;

6) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze czarnym lub odcieniach: ceglastego,
brazu, szarego oraz z wykorzystaniem szkfa i metalu w kolorach naturalnych, przy czym nie
dotyczy to dachow ptaskich;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym - ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek, ktére
zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie planu.

§8.
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie granic
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlinych
terendw;

3) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
709

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§09.
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1) wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu, publiczny ukfad
komunikacyjny, ktory tworzg drogi klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-01 i KDL-02,

2) ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone odpowiednio symbolami KDL-01 i KDL-02,

3) lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terendw i dziatek
budowlanych w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej znajdujgce
sie poza granicami planu oraz publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ-03,

4) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o
minimalnej szeroko$ci 6 m.

2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla obiektéw administracji nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

3) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

4) dla hurtowni — 5 miejsc oraz dodatkowo nie mniej niz 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej hurtowni;

5) dla gastronomii nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla szkét ponadpodstawowych nie mniej niz 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;



7) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych nie mniej niz 20 miejsc na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

8) dla przychodni zdrowia nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
przychodni;

9) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich nie mniej niz 2 miejsca na gabinet;

10) dla hoteli, moteli nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc noclegowych i 1 miejsce dla
autokaru na 100 miejsc noclegowych;

11) dla klubow i domoéw kultury nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

12) dla bankéw, dla ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur
podrozy, ustug pocztowych i fgcznosci nie mniej niz 40 miejsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku/lokalu ustugowego;

13) dla pozostatej zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/lokalu ustugowego.

3. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania pojazdéw na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w granicach jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym
przeznaczeniu, miejsca do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy obliczaé osobno,
zgodnie z ustaleniami planu.

5. Ustala sie realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych i
prawa o ruchu drogowym.

§ 10.
1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej;

3) ustala sie minimalng $rednice nowych sieci wodociggowych — 100 mm;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na
potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych;

5) ustala sie, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajgcy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych:
1) ustala sie odprowadzanie ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala sie minimalng srednice nowych sieci kanalizacyjnych - 200 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drég
publicznych i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-03 do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych placéw
postojowych do zbiornikdw retencyjnych, do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi
poprzez infiltracje powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac¢ sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;



4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych oraz studni chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej;

2) ustala sie minimalng srednice nowych gazociggéw 32 mm;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiekidow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrédet
ciepta;

2) ustala sie, ze zrodla ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elekiryczng,
z odnawialnych Zrédet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéow budowlanych z sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii, za wyjgtkiem
urzadzen wykorzystujgcych site wiatru lub biogazowni,

3) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych tylko, jako linie kablowe.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sie obowigzek ich
skablowania z chwilg przebudowy,

4) zachowuje sie istniejgce kable swiattowodowe.

9. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych, wylgcznie na
dachach budynkow.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
odpadow.

§ 11.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) w granicach obszaru planu, do czasu zagospodarowania poszczegoélnych terendéw zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym, ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

2) w granicach obszaru planu ustala sie zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za
wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowg i remontem obiektéw budowlanych.

§ 12.
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegolnych terendéw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN-1 i
MN/U-1 — 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegbtowe

§ 13.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojgcej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych 6 m i 1
kondygnacja nadziemna,

— dla obiektow infrastruktury technicznej 12 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
muszg posiada¢ jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m’,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m?;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem MN-1 z ulicy Dojazdowej oraz z ulicy Krétkiej znajdujgcych sie
poza granicami opracowania,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-
5;

7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 14.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem
MN/U-1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcych,
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub jako lokali
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gospodarczych w formie zabudowy
wolnostojacej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych 12 m i 3 kondygnacje
nadziemne,



— dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych 6 m i 1
kondygnacja nadziemna,

— dla obiektow infrastruktury technicznej 12 m,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury 3 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtéwne pofacie dachu spadzistego budynku lub obu budynkéw w zabudowie blizniaczej
muszg posiada¢ jednakowy spadek;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu meruchomosm

a) minimalna powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 500 m?,
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02, z drogi publicznej potozonej poza granicami planu — ulicy Parkowej oraz z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-03,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-
S5;

7) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 15.

Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych, zwigzanych z administracjg publiczna,
oswiatg, nauka, ochrong zdrowia, opiekg spoteczng, kulturg, rekreacjg, sportem, bezpieczenstwem
publicznym, ochrong przeciwpozarows.

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,5,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkow ustugowych 14 m i 3 kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 7 m,

— dla obiektéw infrastruktury technicznej 14 m, dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
zgodnie z § 10 ust. 9,

— dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury 7 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu do
45°, przy czym gtéwne potacie dachu spadzistego budynku muszg posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nleruchomosm
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 30 m;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenie UP-1 z drdg
publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-01, KDL-02, z ulicy Krotkiej
znajdujgcej sie poza granicami planu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 9 ust. 2-
S5;

6) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 16.
Dla terendw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-01 i KDL-02 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegoélinych drog:
- KDL-01-2,4m,



— KDL-02 — zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
3) obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

§ 17.
Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-03, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - cigg pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo jezdnego
5m;
3) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

Rozdziat lll
Postanowienia koncowe

§ 18.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci
miasta Kobylka zatwierdzony Uchwatg Nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 15 stycznia
2004 roku.

§ 19.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega

publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobytka.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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