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‘ Kobyika, dnia 16.08.2018 r.
N

Pani Ewa Jazwinska
Przewodniczgca Rady Miasta Kobylka

._ \ Whiosek
Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875 z péin. zm.)

whnioskuj¢

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Orlat Lwowskich w Kobylce

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Orlgt
Lwowskich w Kobylce sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia przez Radg Miasta Kobytka
uchwaly Nr XXXI/275/17 z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlat Lwowskich w Kobylce.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje teren o powierzchni okoto 0,5 ha, polozony w granicach
administracyjnych Kobylki, w czgéci poludniowej w rejonie skrzyzowania ulic Orlat Lwowskich
i Nadarzynskiej (droga wojewodzka nr 634).

Obszar objety opracowaniem jest terenem niezainwestowanym, stanowigcym nieuzytki rolne
porosnigte drzewami i krzakami. Teren ten jest fragmentem obszaru, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlat
Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B uchwalony 5 grudnia 2012 roku Uchwalg
Nr XX11/235/12 Rady Miejskiej w Kobylce. Zgodnie z obowigzujagcym planem wydane zostato
pozwolenie na budowe na lokalizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m®. Zmiana obowigzujacego planu jest wypelnieniem polityki przestrzennej wyrazonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylki i pozwoli
na realizacj¢ stacji paliw, jako uzupelnienie dziatalnoéci centrum handlowego.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowann 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylki, zatwierdzonym Uchwalg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXX VII/384/14 z dnia 3 lutego
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2014 roku Rady Miasta Kobyika oraz Uchwala Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia
10 paZdziernika 2016 roku obszar objety opracowaniem zostal oznaczony symbolem KS1
i wskazany, jako stacja paliw.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne

nie naruszajg ustalest obowiazujgcego Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia plany,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
Z pdin. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdin. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalone
przeznaczenie terenu na cele stacji paliw ptynnych jest zgodne z politykg przestrzenng wyrazong

w Studium i jest zgodne z wolg wlascicieli nieruchomosci objetych planem.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupelnienie zagospodarowania terenu w sasiedztwie
planowanego centrum handlowego o obiekt stacji paliw ptynnych. Rozwigzanie to ma ekonomiczne
uzasadnienie, poniewaz Miasto Kobylka nie bedzie musiato ponosi¢ dodatkowych kosztoéw z tytutu
realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu, Ze nieruchomodci bedgce przedmiotem planu posiadajg

dostep do drég publicznych oraz sa potozone w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego przy
ulicy Orlat Lwowskich w Kobylee spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze byé

przedstawiony Radzie Miasta Kobylka do uchwalenia.




rojekt

z dnia 16 sierpnia 2018 r.

Zatwierdzony przez .......ccoeeeevvvnnn,
UCHWALA NR ...cccevvirnrrennn
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia ..., 2018«

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polezonego przy ulicy Orlat
Lwowskich w Kebylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 994 z pozn. zmianami.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz. 1073 z pdZn. zmianami), w zwigzku z Uchwala Nr XXXI1/275/17 Rady
Miasta Kobylka zdnia 30 stycznia 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlgt Lwowskich w Kobykce po stwierdzeniu, iz
ustalenia planu nie naruszajg Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobylka zatwierdzonego Uchwaly Nr XIL.IV/447/10 Rady Miejskicj w Kobytce zdnia 25 maja 2010 roku,
zmienionego Uchwala Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 roku oraz Uchwatg Nr
XXVV/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 roku, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teremu polozonego przy ulicy Orlat
Lwowskich w Kobylce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobbw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejse do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) szezegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
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8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreflania oplaty, o ktorej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalesi, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz zasad ochrony dobr
kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku giéwnych polaci dachowych do
12 stopni; '

2) Gléwnym Zbiorniku Wéd Poedziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wod znajdujacy sie
pod ziemig gromadzacy wody podziemne i spelniajgcy kryteria: wydajnosci studni > 70 mi/h; wydajnosci
ujgeia > 10000 m/dobg; liczby mieszkancow, ktdérych moze zaopatrzyé > 66 000; o czystoéci wody
nie wymagajgcej uzdatniania lub wymagajacej tylko prostego uzdatniania wody do picia;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacy teren, na ktorym dopuszeza
sig wznoszenie budynkdw, przy czym linia ta nie dotyczy szybdéw windowych oraz balkondw, tarasow,
schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktére mogg przekroczyé te linig o nic wigcej niz 150 cm, a takze
innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych ipodziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu;

5) ednawialnych i nickonwencjonalnych Zrédiach ciepla — nalezy przez to rozumieé zrodia oparte na energii
odnawialnej, wykorzystujagce w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego, geotermalna,
a takZe energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstalego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekow albo rozktadu skladowanych szczgtek rolinnych i zwierzecych,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego;

7) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgee na danym terenie, to jest
obgjmujgce nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) réw odwadniajacy - urzadzenie odwadniajgce infrastruktury komunalnej w miescie Kobylka;

10} terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub okreélonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem

identyfikujgcym, w ktérym cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, alitery oznaczajg przeznaczenie
podstawowe;,

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg stuzgeg zaspokajaniu potrzeb ludnoscei,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi (. w skali masowe;);
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12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé gospodarcza, o ktorej mowa wpkt 11,
a ktdra nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko§¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obicktéw budowlanych wysokosé tych obiektéw mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem migjscowym;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) element zagospodarowania przeznaczony do likwidacji;
5) wymiary w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenie porzadkowe terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem literowym oraz
kolejnym numerem - teren stacji paliw oznaczony symbolem — KS-01.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu stacji paliw oznaczonego symbolem K8-01 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - stacja paliw ptynnych,

b) uzupelniajgee — ushugi nieucigzliwe, w tym handel i gastronomia, parkingi samochodowe,
2} w zakresie ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) dopuszceza sig realizacje budynku ustugowego, wolnostojacego,

b) nie dopuszcza sig grodzenia terenu,
3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem instalacji do
magazynowania i dysirybucji ropy naftowej iproduktéw naftowych oraz gazu plynnego, parkingéw
samochodowych oraz obiektow 1 instalacji infrastruktury technicznej,

b) nakazuje sig lokalizowanie urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony érodowiska i telekomunikacii,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajgeych zagrozZenie dla zycia lub zdrowia tudzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumienin obowiazujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

d) nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, pomiedzy zbiornikami
i instalacjami stacji paliw plynnych, abudynkami, zewnetrzng krawedzig jezdni oraz granicg lasu
znajdujgcymi sig poza granicami obszaru objetego planem,

¢) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szezegdlnoici Gléwnych Zbiomnikow Wéd
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska (czesé centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktorych znajduje sig¢ caly obszar objety niniejszym planem poprzez:

- zagospodarowanie $ciekéw na zasadach okreslonych w pkt 8) lit. ¢) i d) uchwaly,

- zakaz skladowania odpadow w miejscach ich powstawania,
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f) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza oraz emisje
hatasu, powodujgcych przekroczenie standardow jakosécei $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny,

4) w zakresie ksztaltowania krajobrazu:
a) ustala si¢ likwidacje istniejgcego, w obszarze planu, rowu odwadniajgcego,

b) ustala si¢ odtworzenie rowu odwadniajgcego w formie rurociagu, poza obszarem planu, wzdhuz ulicy Orlat
Ewowskich;

5) w zakresie ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

b) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,1,
e) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:
- dla budynku ushugowego nie wigcej niz 10 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 12 m,
- dla pozostalych budowli i obiektow matej architektury nie wiecej niz 7 m,
) dachy plaskie,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 4700 m?;
6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 4700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 35 m,
¢) minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke - 70°;

d) ograniczenia wielkodci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzieleAh pod urzadzenia infrastrukiury
technicznej, drog wewngtrznych i dojazdow,

7y w zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacying terenu KS-01 z drogi serwisowej wzdhuz ulicy Nadarzynskiej oraz z ulicy
Orlgt Lwowskich zlokalizowanych poza granicami obszaru planu oraz z obszaru inwestycyjnego polozonego
poza granicami obszaru planu,

b) ustala si¢ nastgpujace warunki parkingowe dla obslugi terenu KS-01:
- dla stacji paliw — minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden dystrybutor paliw,

- dla obiektéw handiu detalicznego i innych ustug — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- potrzeby parkingowe naleZy realizowac w granicach wlasnej dziatki budowlanej,

- migjsca do parkowania dla kazdego rodzaju funkcji zabudowy nalezy obliczaé osobno, zgodnie
z ustaleniami planu,

- realizacja migjsc postojowych przeznaczonych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych i prawa o ruchu drogowym;

8) w zakresie zasad modemizaciji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoOw infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sig, ze infrastrukturg techniczna nalezy prowadzié w sposdb niekolidujgey z projektowang zabudowy
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczgeych prawa
budowlanego,
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b) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

- zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej,
- minimalng $rednice nowych przewodéw wodociggowych - 25 mm;

c¢) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢:

- odprowadzenie $ciekow bytowych miejska siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach publicznych do
oczyszczalni ciekow w Wolominie,

- ustala si¢ minimalng $§rednice nowych przewodéw kanalizacyjnych - 50 mm,
d) w zakresie odprowadzania §cickéw opadowych 1 roztopowych ustala sie:

- odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych siecig kanalizacii deszczowej do odbiornika wod
deszczowych,

- odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych placow do kanalizacji

deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikéw retencyjnych oraz studni

chtonnych po ich uprzednim podczyszezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska,

-dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdéw odwadniajacych
zlokalizowanych w bezpodrednim sgsiedztwie terenu KS-01, po ich uprzednim podczyszezeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony §rodowiska;

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcych lub
projektowanych linii elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV lub z alternatywnych zrodet energii;

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

- ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych Zrédet dostarczania ciepla
w stopniu  wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego =z funkcjs, z zaleceniem

wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub paliw stalych spalanych w piecach
niskoemisyjnych,

- dopuszcza sig¢ podtaczenie do sieci gazowej $redniego ci$nienia zlokalizowanej poza obszarem planu;

g) w zakresie dostgpu do telefonicznych polaczen kablowych - dopuszcza sig podiaczenie do kablowej sieci
telekomunikacyjnej;

h) gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych w zakresie odpadow.
9) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendéw, za wyjgtkiem wykorzystania
rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b} zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych;
10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3.
Postanowienia koticowe

§ 6. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomigdzy ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B zatwierdzony
Uchwatg Nr XXI11/235/12 Rady Miejskiej w Kabylce z 5 grudnia 2012 roku.

§ 7. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podiega
publikacji na stronie internetowe]j Urzedu Miasta Kobylka.

§ 8. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Kobytka

w sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do prejektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlat Lwowskich w Kobylce

1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2017 t. poz.
1073 ze zm.) Burmistrz Miasta Kobylka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405 ze zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kobytka
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Orlat Lwowskich w Kobylce.

2. Dokumenty byly udostgpnione do publicznego wgladu w dniach od 21 czerweca 2018 r. do 20 lipca 2018 .
W dniu 27 czerwca 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W ogtoszeniu 1 obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 3 sierpnia 2018 r., w ktorym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, mogly wnosié
uwagi dotyczgce projektu planu,

3. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonego przy ulicy Orlgt Lwowskich w Kobylce, nie ztoZzono Zzadnych uwag.

1d: CO3170C7-E5B9-47C8-B31C-AE3BD74C1255. Projekt Strona |



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Kobylka

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. I. Inwestycje shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow stanowig - zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - zadania wiasne Miasta Kobylka.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaficow zapisanymi w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedg inwestycje zwigzane z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadah wlasnych Miasta Kobytka odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestordw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkdw zewngirznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady Miasta Kobylka.

§ 3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Kobytka, wynikajgcych z planu przebiegac
bedzie w oparciu o okreflenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadaf, ustalanych wedhug
celowosci oraz oszezedno$el, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakladow oraz
w sposoéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.

Id: CO3170C7-E5B9-47C8-B31C-AE3BD74C1255. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
UCHWALY NI.vvcvvrrrereseerissnasesesces ZANiAuierriiessrecrreneneen
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlgt
Lwowskich w Kobylce

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teremu pofoZonego przy ulicy Orlat Lwowskich
w Kobylce sporzgdzony zostal w nastgpstwie podjecia przez Radg Miasta Kobytka uchwaly Nr XXX1/275/17
z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
przy ulicy Orlgt Lwowskich w Kobylce.

Obszar objgty planem miejscowym obejmuje teren o powierzchni okoto 0,5 ha, poloZony granicach
administracyjnych Kobyltki, wczeSci poludniowe] wrejonie skrzyzowania ulic Orlat Lwowskich
i Nadarzynskiej (droga wojewddzka nr 634).

Obszar objety opracowaniem jest terenem niezainwestowanym, stanowigcym nieuzytki rolne poroénigte
drzewami ikrzakami. Teren ten jest frapmentem obszaru, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska,
Husarii w Kobylce — obszar B uchwalony 5 grudnia 2012 roku Uchwatg Nr XXI11/235/12 Rady Miejskiej
w Kobylce. Zgodnie z obowigzujacym planem wydane zostalo pozwolenie na budowe na lokalizacje obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Zmiana obowigzujgcego planu jest wypelnieniem
polityki przestrzennej wyrazongj w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta Kobylki 1 pozwoli na realizacjg stacji paliw, jako uzupelnienie dzialalno$ci centrum handlowego

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobyiki, zatwierdzonym Uchwaly Nr XLIV/447/10 Rady Mieiskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku,
zmienionego Uchwata Nr XXXVII1/384/14 z dnia 3 lutego 2014 roku Rady Miasta Kobylka oraz Uchwalg Nr
XXV1/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 10 paZdziernika 2016 roku obszar objety opracowaniem zostal
oznaczony symbolem KSI i wskazany, jako stacja paliw.

Przyjete w projekeic planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja
ustaleni obowigzujgcego Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym zprognozg
oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, zpdzn. zm.), ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
proicktu miejscowego planu zagospodarowania przestizennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa, a w szczegOlnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala
w pelni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwosé
partycypacji spolecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego
wgladu oraz mozliwosé skladania wnioskdéw iuwag do niego. Poniewaz teren objety planem polozony jest
w granicach administracyjnych miasta i nie pokrywaja go uzytki leéne, nie bylo potrzeby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze 1 nieleéne.

SPOSOB REALIZACH WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajgec migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Orlat
Lwowskich w Kobylce, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z pdéin. zm.), uwzgledniono w nastepujgcy
sposob:
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1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego iuzupetiajacego przeznaczenia terenw,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, w tym: gabarytéw budynkéw, linii
zabudowy oraz wytycznych architektonicznych realizacji budynku, ze wzglgdu na fakt, iz przedmiotowy plan
stanowi czg$¢ inwestycji obejmujgcej teren obicktu wielkopowierzchniowego nie ustalono linii zabudowy od
strony inwestycji obejmujgcej obiekt handlowy - wielkopowicrzchniowy;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez wprowadzenie
migdzy innymi: zakazu lokalizowania w obszarze planu przedsiewzieé moggeych zawsze znaczaco oddzialywad
na frodowisko, za wyjatkiem terenu stacji paliw plynnych; nakazu podczyszczania wéd opadowych
iroztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony §rodowiska; zakazu skladowania odpadéw w miejscu ich powstawania; a takZe ustalen
dotyczacych: zaopatrzenia wwodg ze zbiorczej sieci wodociggowej; odprowadzania §cickow bytowych
1 komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej; odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub gromadzenia ich w przeznaczonych na ten cel zbiornikach
retencyjnych; nakazu podczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z nawierzehni
utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszczono przebudowe i przykrycie istniejace rowu
melioracyjnego, jako elementu kanalizacji deszczowej miasta Kobylka. Wymagania ochrony gruntéw
rolnych ilesnych zostaly pominigte w przedmiotowym planie, z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz
lokalizacje nieruchomodci objetych planem w granicach administracyinych miasta, atym samym brak
przestanek do ochrony gruntdéw rolnych;

3) wymagania wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowegeo izabytkéw zostaly w przedmiotowym
planie pominigie, z uwagi na brak wystepowania takich obiektow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczegdlnosei
poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska iinfrastruktury techmicznej, o ktérych mowa wpkt. 2.
Ponadto, w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujy: tereny gdmicze, obszary narazone na
niebezpicczenstwo powodzi, ani obszary osuwania sig mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania wymagajace
szczegolnego zagospodarowania terenu [ub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu terenu, w zwigzku
z powyzszym wprowadzanie ustaleft w tym zakresie majacych na celu ochrong bezpieczefistwa ludzi i mienia,
ni¢ bylo konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu
zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakazu
zagospodarowania przestrzeni publicznych zuwzglednieniem potrzeb o0s6b niepetnosprawnych. Inne
wymagania w tym zakresie beda realizowane na podstawie przepisow obowigzujacych w zakresie prawa
budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, zostaly uwzglednione w szczegélnosei poprzez przeznaczenie terenu
potozonego w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz w zasiegu obshugi istniejacej infrastruktury
technicznej, w szczegdlnodei sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, ktérych realizacja nalezy do zadai whasnych
gminy. Dostepnos¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢ podigczenia dzialek objetych planem miejscowym do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej sprawia, ze miasto Kobylka nie poniesie istotnych kosztow z tytutu
wykonania zadan publicznych podyktowanych ustaleniami planu. Natomiast realizacja zabudowy na
niezagospodarowanych dotychczas dziatkach przysporzy wplywéw do budzetu Miasta z tytulu podatkéw od
nieruchomoéci;

6) prawo wlasnofci zostalo uwzglednione wszczegélnoéci poprzez przeznaczenie terenéw zgodnie
z sygnalizowang wolg wiadcicieli dzialek, zglaszang Burmistrzowi Kobylki przed procedurs przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po przystapieniu do jego sporzadzenia;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa.
W obszarze planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomoéci uznane za
niezbgdne na cele obronnodci ibezpieczefistwa pafistwa oraz obiekty wazne iszczegdlnie wazne dla
bezpieczefistwa iobronnoéci panistwa, okre§lone odrebnymi przepisami. W zwiazku ztym potrzeby
obronnosci i bezpieczefistwa paristwa w planic miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ktore zostaly zaakceptowane przez wilasciwe organy wojskowe, wtym: ochrony granic i bezpieczehstwa
panstwa;
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8) potrzeby interesu publicznego, atakze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane poprzez dopuszezenie realizacii w obszarze
planu szeroko pojetej infrastruktury techniczne;;

9) udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarewania przestrzennego, w tym
przy wiyciu frodkéw kemunikacji elektronicznej zapewniono po przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Kobylka ogloszenia i obwieszezenia o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze
o mozliwosci skladania wnioskéw do niego. Wrioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
z obwieszezeniem i ogloszeniem Burmistrza Kobylki, mozna bylo sktadaé w terminie 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia iobwieszczenia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
21 czerwea 2018 1. do 20 lipca 2018 roku, o czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informagji Publicznej oraz na tablicy ogloszent Urzgdu Miasta Kobytka, W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w dniu 27 czerwca 2018 . odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie
planu  rozwigzaniami, anastgpnie zagwarantowano mozliwo§é skladania uwag do projektu planu,
W przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie, do projektu planu nie zlozono uwag. Zardwno
wnioski, jak i uwagi mogty by¢ skladane réwniez przy uiyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;:

10) zachowanie jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapic sporzqdzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy w trybie dostgpu
do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnodci planistycznych byly
publikowane w prasie migjscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Kobyika;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei w planie
miejscowym zostaly zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg wszystkich obiektéw budowlanych
z istniejgcej sieci wodociagowej, ktéra moze by¢ lokalnie rozbudowywana.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazone interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wegledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Ustalone przeznaczenie terenu na cele stacji paliw
plynnych jest zgodne zpolityka przestrzenng wyrazona w Studium ijest zgodne zwola wlascicieli
nieruchomoesci objetych planem.

Sporzgdzony plan miejscowy ma na celu uzupeienie zagospodarowania terenu w sgsiedztwie planowanego
centrum handlowego o obiekt stacji paliw plynnych. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie, poniewas
Miasto Kobylka nie bgdzie musiato ponosi¢ dodatkowych kosztow z tytuhu realizacji zadaf publicznych, z tego
wzgledu, Ze nieruchomosci bedgee przedmiotem planu posiadajg dostep do drog publicznych oraz sg polozone
w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe, wtym szczegdtowe zasady tymczasowego
zagospodarowanta, urzadzania iuzytkowania terenéw iobiektéw budowlanych, zapewnia mozliwosé
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2017 t. poz. 1073, z pdZn. zm.) Rada Miasta Kobytka, w wyniku przeprowadzonej
analizy obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, podjeta uchwale nr XLVI/463/14 z dnia 27 sierpnia
2014 1. wsprawie oceny aktualno$ci Studivm uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta Kobyika.

W § 1 ww. uchwaly Rada Miasta Kobylka stwierdza o aktualnoci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka ijednoczeénie wskazuje na aktualizacje 1 weryfikacje
polityki przestrzennej miasta zgodnie ze ztozonymi wnioskami.

W wyniku tych ustalen dokonano zmiany Studium miasta Kobylka w2016 roku, amiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlgt Lwowskich nie narusza ustalen
aktualnego Studium Miasta Kobylka,
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje skutki finansowe w zwiazku z realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, tj. drég publicznych, infrastruktury technicznej, obiektéw uzytecznodci publicznej, ktorych
realizacja nalezy do zadafh wiasnych gminy. Zgodnie zprzeprowadzong prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego przy ulicy Orlat
Lwowskich, uchwalenie tegoz planu przefozy sig na dochody budietu gminy pochodzace gléwnie z renty
planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlat
Lwowskich w Kobylce spelnia wymogi obowiazujacych przepiséw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Orlat Lwowskich
w Kobylce po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych,
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