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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2017 1., poz. 1875 z pdzn. zm.)
wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w Kobylee

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowamia przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Kazimierza
Wielkiego w Kobylee sporzadzony zostal w nastgpstwie pedigcia przez Rade Miasta Kobyika
Uchwaly Nr XXXV/317/17 zdnia 22 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego plann zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Kazimnierza
Wielkiegn w Kobylce.

Ohszar objety planem migjscowym obejmmje teren o powierzchni okoto 1,1 ha i poiozony jest

w czedel polnocnej miasta przy ulicy Kazimierza Wielkiego.
Obszar objety opracowaniem jest terenem czefciowo zainwestowanyimn, zabudowanym haly
magazynowa oraz zagospodarowanym parkingiem dla samochoddéw osobowych. W otoczeniu
obszaru objetego planem znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar
opracowania polozony jest wstrefie oddzialywania napowietrznej linii elekiromagnetycine
110 kV. Cbecnie na terenie tym obowiazuje miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czefei miasta Kobylka, zatwierdzony Uchwalg Nr XVI/172/04 Rady Migjskiej
w Kobylee z daia 15 stycznia 2004 roku.

Zgodnie z obowiazujacym planem przeznaczenie terenu objgtego opracowaniem to zabudowa
ushug mieuciazlinyeh z dopuszezeniem magazynéw ihurtowni. Zmiana planu miejscowego
dotyczy poszerzenia katalogu ustug nieuciazliwych zgodnie z cbowigznjgcym: w tym zakresie
przepisami. Sporzadzenie zmiany planu nastepuje w wyniku wniosku wiasciciela nieruchomosci
snajduigeych si¢ w granicach tego opracowania.

Zgodnie zobowigzujgcym Studivm  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobyiki, zatwierdzonvm Uchwata Nr XTIV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobyice z dnia 25 maja 2010 roku, zrmienionym Uchwala Nr XXX VII/384/14 Rady Miasta
Kobylka z dnia 3 lutege 2014 rokn oraz Uchwala Ny XXVI1/224/16 Rady Miasta Kebylka z dnia
10 pazdziernika 2016 roku obszar objgty opracowaniem zostal oznaczony symbolem MN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieuciazliwe.

Pizyjete wprojekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistvczne nie naruszajg ustalen ocbowlazujacego Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz =z niezbgdnymi dokumentami plamistycznymi, w tym
# prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,
zostal opracowany zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, W tym z: przepisami ustawy

RADA MIASTA KOBYLKA

wpltyngto dn. ;25‘.661‘43



zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r.
poz. 1073, z péin. zm.), ustawy zdnia 3 pafdziernika 2008r. o udostepmianiu informaciji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa wochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na drodowisko (Dz. U. z2017 r. poz. 1405 z pom. zm.) oraz rorporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dmia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekin
misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowegoe projektu plamu, wynikajgca
zpowyzszych przepisdw praws, a w szezeglnoSei =zart. 17ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, zostala wpelni uwzgledniona, aterminy ustawowe
dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnieniz formalne.
Zapewniono mozliwo$¢ partyeypacii spolecznej przy sporzadzaniu projekmu planu, poprzez
udostepnienie dokumentn do publicznego weladn oraz mozliwosé skiadania wnioskdw i uwag do
niego. Poniewaz teren objety planem polozony jest w granicach administracyjnych miasta i nie
pokrywaja go uzyiki lesne, nie bylo potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
roloyeh 1 teénych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Sporzadzony plan migjscowy ma na celu mozliwodé zagospodarowania terenu zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami prawa iw kontynuacji istnigjacego przeznaczenia terenu, czyli
zabudowy uslug pieucigzliwych. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadniente, poniewaz Miasto
Kobylka nie bedzie musiato ponosié dodatkowych koszidéw z tytuhu realizacji zadaf publicznych,
ztego wzgledu, #e nieruchomodci bedace przedmiotem plamu posiadaja dostgp do drdg
publicznych oraz sa potozone w zasiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

Dzialania planistyczne roaja na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe, wtym szczegélowe
zasady tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terendw 1 obiekidow
budowlanych, zapewnia mozliwoéé sukcesywnego zagospodarowania feremi, zgodnego
z wymogami tadn przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego terenu poloZonege przy
ulicy Kazimierza Wielkiego w Kobylee spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze
byé przedsiawiony Radzie Miasta Kobylka do uchwalenia.

Zasiepca BUrmisirza
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w sprawie misjscowsego plann zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Kazimierza
Wielkiego w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. & samorzgdzie gminnym (Dz. U, 22017,
poz. 1875z poin. zm.} oraz art. 28 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 5. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, z pdin. zm.}, w zwigzku z Uchwaly Nr XXXV/31%17 Rady Miasta
Kobylka z dnia 22 maja 2087 r. w sprawie przystypienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pelozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w Kobyice po siwierdzenin, iz ustalenia planu
nie narvszaja  Studium uwaronkowsd i kiemnkéw zagospodarowania przestrzemnego Miasta Kobylka
zatwierdzonego Uchwaty Nr XLIV/447/10 Rady Miejskie) w Kobylee zdnia 25 maja 2010 roku, zmienionego
Uchwalta, Nr XXXVII/384/14 Rady Miasta Kobyika z dnia 3 lutego 2034 roku oraz Uchwaly Nr XXV1/224/16
Rady Miasts Kobylka z dnia 10 pazdziernilta 2016 rolm uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogilee

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZomege przy ulicy
Kazimierza Wiclkiego w Kobyice, zwany dalej ,planem™.

2. Granice obszam plany, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku plann sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik ne 1 do ninigjszej uchwaly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaly sg:
1) rezstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigee zatgezalk or 2;

2) rozstizygniecie o sposobie realizacii inwestycji = zakresu mfrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgeznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmictem planu 3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz lindi rozgraniczajacych tereny o rdZnym przeznaczeniu lub rdimych zasadach
zagospodarowania;

2} zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4} zasad ksztaltowania krajobrazn;

5) zasad ochrony dziedzictwa kmiturowego  zabytkow, w tym krajobrazow lalmrowyeh;

6) granic i sposobow zagoespodarowania terendw lub obiekidw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
adrebnych;

7y zasad ksztaliowania zabudowy oraz wskaimikow zagospodarowania terenu, maksymalng} imimmalne)
intensywnosci zabudowy, jako wskafnika powierzchni catkowitej zebudowy w odniesieniu do powierzehni
dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlans, maksymalne] wysokodci zabudowy, minimalnej liczby migjse do parkowania,
w tyin migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingows i spossbu ich
realizacji eraz linii zabudowy i gabarytdw obickidw:;
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R} szezegilowych zasad | warnnkow scalania i podziat nieruchomosei objgtych planem,;

9) szezegdlnych wamunkéw zagospodarowsnia terendw oz ogranicZefi wich uZytkowaniu, wtym zakazu
zzbudowy;

10 zasa¢ modesnizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymezasewege zagospodarowania, urzadzania 3 uzytkowania terenow;

12} stawek procentowych stanowigeych podstawg do okreslania oplaty, © ktbre) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniv i zagospodarowanin przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznoéci uzasadniajacych dokenanie takich ustalef, w planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony daobr kultury wspélczesney;
2) wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczaych,

3) granic i spesobdw zagospoddarowania terendw gdmiczych, obszardw szezegdlnego zagroZenia powodzig oraz
obszardw osuwania sie mas ziemnyeh, krajobrazdw priorytetowych okredlonyeh w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojswddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. Hekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - naleZy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym spadku gléwnych polaci dachowych do
12 stopni;

2) Giswnym Zbiorpiku Wéd Podziemnych — nateZy przez to rozumieé naturalny zbiomik wod znajdujgey sig
pod ziemia gromadzacy wody podziemne ispelniajacy kryteria: wydajnodci studni > 70 m¥h; wydajnosci
wjecla > 10000 m’/dobg; Hezby mieszkadedw, ktdrych mozZe zaopatrzyé > 66 000; oczystodei wody
nie wymagajacej wzdatniania lub wymagajgeej tylko prostego uzdatniania wody do picia;

3y linii rezgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiel linie pomigdzy terenami o rdimym przezmaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarewania wyznaczong na rysunka plamy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacy teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wrznoszenie budynkéw, przy czym linia ta nie dotyezy szybdw windowych oraz balkondw, taraséw,
schoddw zewnetrznych, pochyini i ramp, ktére moga przekroczyc tg linig o nie wigeey niz 150 cm, a takde
imych okreflonych w ustaleniach plamu budowli naziemnych ipodziemnych nie bgdgeych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenuy;

5) odnawialnyeh i niekonwencjonalnych Zrédtach ciepla — nalezy przez to rozumied Zridla oparte na energii
odnawialnej, wykorzystujace w procesie pizetwarzania energie promieniowania slonecznege, geotermalna,
a takZe energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowege, a takze z biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszezania éciek6w albo rozkladu skladowanych szczatek rolinnych i zwierzgeych;

6) powierzchni biotogicznie czynnej — nalezy przez to rozwmieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;

7) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez 10 rozumied przezmaczenie dominujace na danym terenie, to jest
obefmujace nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlane;, & w odniesieniv do
przeznaczenia ¢ charakterze niekubaturowym obejmujgce nie mniej niz 60% powierzchni dziatkd budowlanegj;

8) przeznaczenin uzapelviajacym — naleiy przez to rozumieé przeznaczenie inne niZ podstawowe dopuszczone
na wamnkach okreslonych w planie, stanowigce mnigj niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow na dzislce
budowlanej, & w odniesieniu de pizeznuczenia o charalkterze nickubaturowym cbejmmjagce mnigj niz 40%
powierzchni dziatki budowlanes;

9) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumied liniewy cigg nasadzen drzew w odstgpach zapewniajgeych
wytworzenie zwarte] éciany zieleni przez korony tych drzew, prey jedneczesnym zapewnienii prawidlowej ich
wegetagyi;

10) terenie — malezy przez to rozumied fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub olaeilenych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku plann linjami rozgraniczajgeymi i eznaczony symbolem
identyfikujacym, wktérym cyfry oznaczajs kolejny numer terenu, alitfery oznaczaja przeznaczenie
nodstawowe;
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11) ustegach — nalezy przez to rozumieé dzialalnoié gospodarcza shiZgeq zaspokajanin potrzeb ludnosci,
niszwiazang z wytwarzaniem dobr materialych metodami przemystowymai (tj. w skali masowej);

12} ustugach nieuciafliwych — nalezy preez to rozumie¢ dziatalnosé gospodarczs, o ktbrey mowa wpkt 11,
a ktora nie jest zaliczana do przedsigwzigd mogacych zawsze znaczaco 1 potencialnie znaczgeo oddzialywas na
¢rodowisko, Zgodnie z przepisami odrgbnymi 2 zakeesu ochrony stedowiska;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkn planu sa ebowigzojgeymi ustaleniami planu:
i) granica ohszan: objgtego planem migjscowyin,
2) linie rozgraniczajaee tereny o roZnym przeznaczeniu lub roZnych zasadach zagospodarowania;
3} nieprzckraczalne linie zabudowy:
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisks archeologicznego wiaz z numerem stanowiska;
5) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 180 kY,
0) szpaler drzew,;
7) wymiary w metrach;
8) symbol przeznaczenia terenu oraz ozmaczenie porzgdkowe terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plann majsg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala sig preeznaczenie izasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem literowym oraz
kolejnym numerers:

1} teren zabudowy ushig nieuciazliwych oznaczony syinbolem — U-01;
2} teren drogi publicznej klasy zhiorczej - KDZ-1;
3} teren drogi publicznej klasy tokalne) — KDL-(R.

2. Tereny drég publiczoych cznaczone symbolami KDZ i KDL s3 terepami przeznaczonymi do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z budows i uirzymaniem drog publicznych, drdg rowerowych, obiektdw i urzgdzei
transporiv publicznego; budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastrukbiry techmicznej.

Rozdzial 2.
Ustaleria szezegdlowe

§6. 1. Dia terenu zabudowy uslug nieucigiliwych oznaczonego symbolem U-01 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie tersnu:
&) podstawowe - zabudowa ustop nieuciazliwycet,
b) nzupelniajgce: magazyny:
2) w zakeesie ochrony i kszraltowania tadu przestrzennege:
a) dopuszcza sig realizacje budynkéw ushugoewych w formie zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje jednego lokalv mieszkalnege e maksymalnej powierzehni uzytkowej 120 m* na
Jeden budynek ushigowy,

¢) dopuszcza sig realizacie budynkéw garazowych, gospodarczych wformie zabudowy wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku ustugowego,

d) dopuszeza sig realizacig zabudowy magazynowe) w formie zabudowy wolnosiojgeej fub dobudowangj do
budynku ustugowego;

3} w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajabraze:

ayustata sig calkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
frodowisko lub potencjalnie mmaczace oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiekiow i mstalacji
infrastyulctury techniczne;,
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b) zakazuje sig lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zyeia lub zdrowia Iludzi, a w szezegolnosei
zZagrozenmie Wystapienia powainych awardl w rozurmieniu cbowigzijacych przepiséw odrgbaych z zakaesu
ochrony srodowiska,

¢) ustala sig ochrong wod powlerzchniowych i podziemnych, w szczegoinosci Gléwnyeh Zbiomikow Wiod
Podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, ar 2151 Subniecka warszawska (c2¢$¢ centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wistyv, w granicach, ktorych znajduje sie caly obszar objety niniejszym planem poprzez:

- zapospodarowanie $ciekow na zasadach okredlonych w pkt 10) lit. ¢) 1 &) niniejsze) uchwaty,
- zakaz skladowania odpaddw w migjscach ich powstawania,

d) nakazuje sig przestrzeganie dopuszczalnyeh poziomdw halasu, zgodnie z przepisami odrgbiymi w zakresie
ochrony érodowiska, dia terendéw zabudowy uslugowej oznaczonej symbolein U-01 dopuszczalny poziom
halasu musi byé zgodny zpoziomem halasu dopuszezalnym dia terendw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowei,

e} zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powoduigeych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza oraz emisjg
halasu, powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do kidrego prowadzacy
instalacje ma fyiul pravwiy,

f) nakazuje sie lokatizowanie urzadzen radiokommunikacyjnych, radiotckacyjnych i radionadawezych zgodnie
z obowigzujacymi pizepisami odrebnymi w zakresie ochrony drodowiska i telekomunilkacyi;

4y w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

a) nakazuie si¢ nasadzenie szpateréw drzew, wzdhuz poludniowo-zachodniej i poludniowo-wschodnigj granicy
terenu oznaczonego symbolem U-01, zgodnie z rysunkiem planu;

b)do nasadzenia szpaleréw drzew nakazuje sie stosowanie drzew gatunkdw redzimych de wyberu
z nastepujgeych gatunkow: dgb szyputlowy, dab bezszypulkowy, lipa drobmolistma, buk zwyczajny, kion
zwyczajny, sadzonych w odstepach nie mniejszych niz 5 m i nie wigkszych niz 8 m, przy czym dopuszcza
sie zaburzenie tego rytmu z uwagi na infrastrokture inZynieryjng hub wjazd i wejscie na dzialke;

5) w zakresie zasad ochsony dziedzictwa kulturewego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulhurowyeh ustala sig:

a) strefe  ochrony konserwatorskie stanowiska archeologicznego onumerze AP 54-68/31, zgodnie
z rysunkiets planu,

b) wszelkie dziatania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeclogicznego, muszg by
zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opicki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego,;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanis terenu ustala sig:

a} w granicach dziatek budowlanych dopuszeza sig reatizacje: niezbednych urzgdzen infrastraktury techniczoej,
otwartych lub zamknigtych zbiomikow retencyinych, drog wewngtrmych, dojit, dojazddw, parkingéw
wewngtrznych, migjse gromadzeniz odpadbw, niskubamrowych obisktéw male; architektury;

b maksymalny udzial powierzehni zabudowy w odniesieniv do powierzchni dzialki budowlanej - 40%,

c) mimmalny udzial procentowy powierzehni biclogicznie czynne] w odniesieniu de powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalny wskamik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowiangj - 1,2,
e} minimalny wskaznik intensywnodci zabidowy w granicach dziatki budowlangg - 0.1,
) maksymalna wysokosd zabudowy:

- dla budyrldw ustugowych nie wigeaj niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkdw magazynowych nie wigeej niz 10 m i 2 kondygnacje nadziemne,

-dla budynkow garadowyeh i gospodarczych wolnostojacyeh i dobudowanych nie wigeej niz dm i1
kondygnacja nadziemna,

- dla obigktdw infrastruktury techniczne) me wigcej miz 2 i,
- dla pozostatych budowli i obickiow malej architektuey nie wigeej niz 3 m,
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g) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia ghéwnych potaci dachy do 45°, przy czym giéwne polacie
dachu spadzistego budynku nuszg posiadaé jednakowy spadek;

h} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkietmn plang,
i) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 860 m?,
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahn nieruchomodei:
a) minimakna powierzchnia dzialki - 860 w?,
b) minimaina szeroko$é frontu dziatki - 20 m,
c) minimalny kit nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje wjazd na dziatke - e

d) ograniczenia wielkofci wydzietanych dziatek nic dotycza wydzielef pod wrzgdzenia mfrastruktury
technicznej;

8) szezegoine wanimki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wskazuje sig strefe techniczng wzdhiz napowietrme; linii elekiroenergetycznej 1i0 kV, zpodnie 2 rysunkiem
plang, w ktirej zakazuje sig:

- tokalizowania naziemnej infrastrokiury sechnicznej mogace] zagrozié trwatosei i funkcjonowanin linii
elektroenergetyeznych,
-nasadzef roflinnoici o naturalnej wysokedei powyzei Sm, wsposéh mogacy zagrozié trwalosc
i funkejonowaniu linii;
9) w zakresie zasad modemizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw kemunikacii:

a} ustala sie obstugg komunikacyjng teresm U-01 z drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbotem KDZ-01 (ulicy
Kazimierza Wielkiego) oraz z drogi kiasy fokalnej KDE-02,

b} ustala sig nastepujace warunki parkingowe dia obshigi terenu U-01:
— dla obicktéw ustlugowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni wiytkowej ushug,
- dla obicktow magazynowych - minisum 2 migjsca postojowe na 100 m’ powierzehni magazynu,
- minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- potrzeby parkingowe nalezy realizowad w granicach whasnej dziatki budowlanegj,

- migjsca do parkowania dia kazdego rodzaju funkeji zabndewy natezy obliczaé osobno, zgodnie z ustaleniami
plati,

-realizacja miejse postojowych przeznaczonych dla pojazdbéw zaopatrzonych wkarte parkingowa zgodnie
z przepisann odrebaymi w zakeesie drog publiczaych i prawa ¢ ruchu drogowym;

10) w zakresie zasad modernizagji, przebudewy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techaicznej:

a)ustala sie, e infrastokturg techniczng naleZzy prowadzié wsposéb nickolidujgcy zistniejgea lub
projektowang zabudows i zagospodarowaniem teremn oraz na zasadach okseslonych w przepisach odrghnych
dotyczacych prawa budewlanego,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg nstala sig:

- do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowei, dopuszeza sig zaopatrzeniz w wode z indywiduzlnego
wjgcia wody,

-docelowe ustala sig zaopatrzenie wwodg wszystkich obicktow budowlanych =z miejskiej steci
wodociggowe],

- ustata sie minimalng srednice nowych przylaczry wodeciggowych - 25 mm;
¢) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sig:

- odprowadzenie $ciekéw bytowyeh miejska sieci kanalizacyjna zlokalizewana w nlicach publiczuych do
oczyszezalnl Sciekdw w Wolominie,

- ustala sig minimalna rednice nowych przytgeezy kanalizacyinych - 5 mm,
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d) w zakresie odprowadzania cickow opadowych i roztopowych ustala sie:
- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- odprowadzanic wid opadowych i roztopowyeh Z terenéw utwardzonych placow do sieci kanalizacji
deszezowe} po ich uprzednim podezyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ocheony
gradowiska,

- dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod epadowyeh iroztopowych do ziemi poprzez
infilitacje powierzchniows w granicach wlasnej niemchomodei, przy czym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi nie moZe odbywat sig ze szkody dla dziatek sasiednich,

- dopuszeza sig gromadzenie wéd opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
setencyinych lub studniach ehlonnyeh zlokalizowanych w granicach dzistek budowlanych;

&) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng:
- ystala sig zaopatrzenie w energig elektryezag obiektdw budowlanych z sieci etekiroenergetyezaych,

- dopuszcza sig zaopatrzenie w energis elekeryczng z alternatywnych frodet energii, za wyjathiem urzgdzen
wykorzystujacych sile wiatru lub biogazowni;

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

-dla wszystkich obiekiéw budowlanych depuszeza si¢ zaopatrzenie w gaz z istmigjyce] i projektowans]
sieci gazowej,

- ustala sie minimalng $rednice nowych gazociagéw 32 mm,
- dopuszeza si¢ wykerzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych cieple;
£) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
- ustala sig zaopatrzenie w clepto obigktéw budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych Zridet ciepla,

- ustala sig, Ze Zrodia ciepia beda zasilane: gazem, olejem opalowym, energig elektryczna, z adnawialnych
srddet energii lub opatami statymi spalanymni w piecach niskoemisyjnych,

- dopuszcza sie wytwarzanie ciepla przy uZycin instalacii solammych poljczonych z kolektorami
slonecznyni, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostajgcymi;

h} w zakresie dostepu do telefoniczmych polgezef kablowych - dopuszeza sig podiaczenie do kablowse) sieci
telekemenikacyjnej;

i) gospodarowanie odpadami na zasadach okseslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadéw.
11} w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz tymezasowegoe zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
rokiczego ub ogrodniczego lub sadowniczego tub zgodnego z dotychezasowym uiytkowaniem,

b) zakaz {okalizac]i tymezasowych obiekidw ustogowo-handlowych;
12) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrestu wartesci nieruchomosei — 3%,

2.Dla terenn drogi publicznej klasy zbioreze] omaczonej symbolemy KDZ-A1 ebowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenit — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) w zakeesie ochrony &rodowiska, preyiody 1 krajobraz;

a) ustala sie calkowity zakaz iokalizowania przedsigwzied mogacych zawsze zpaczgco oddzialywad na
srodowisko lub potencialnie znaczgeo oddziabywad na Srodowisko za wyjgikiem obigktdéw 1 instalacji
mfrastrukiury techniczne} oraz drig publicznych,

b) ustala sig ochrong wod pewicrzchniowych i podziemnych, w szezegolnosei Gléwnyvel Zbiornikdw Wod
Podziemnych: ne 215 Subniecka warszawska, nr 2151 Subniecka warszawska {cz¢s¢ centralna) oraz nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty, w granicach, ktdrych znajduje sie ealy obszar objgty niniejszym planem poprzez:

- zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w §6 ust. 1 pkt H)} it d),
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- zakaz skiadowania odpaddéw w migjscach ich powstawania;
3) w zakeesie parametrow i wskaZnikdw zagospodarowania terenn:

a) szerokosd w liniach rozgraniczajgeych fragmentu dropi zlokalizewanego w obszarze planu od 7 m do 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalng wysokosé zabudowy:
- dla obicktdw inflasimuktury technicznej, w tym latarni ubticznych — nie wigeej m? 12 m,
- dla pozostakych budowli i obiekidw malej architektury — nie wigcej niz 3 m;

4) w zakresie podziahu nieruchomesci - vstala sig wydzielenie dzialks po linjach rozgraniczajacych terenn Zgodnie
Z rysunkiem plamy;

5) zakazuje si¢ tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkewania terenn, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychezasowyrs uiytkowaniem.

3. DIz terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KBE-02 chowigznjs nastepujace usialenia:
1) przeznaczenie ierenu — droga publiczna klasy lokalneh:
2y w zakzesie ochrony frodowiska, preyrody i krajobrazu:

a) ustata sie calkowity zakaz lokalizewania przedsigwzigd mopgacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
frodowiske lub potencjalnie zmaczaco oddzialywaé na frodowisko za wyjatkiem obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej oraz drog poblicznych,

b)ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szezegdlnodei Gléwnych Zblomikéw Wad
Podziemnych: or 215 Subniecka warszawska, ny 2151 Subniecka warszawska (czgsc centralna) oraz or 222 -
Dolina Srodkowej Wisly, w granicach, ktérych znajduje si¢ caly obszar objety niniejszym planem: poprzez:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na zasadach okrestonych w §6 ust. 1 pkt 10} lit. d).
- zakaz sktadowania edpaddw w miejscach ich powstawania,
3) w zakresie parameteow | wskaznikdw zagospedarowania teremu:

a) szerokodé w liniach rezgraniczajgeych fragmentu drogi zlokalizowanege w obszarze planu od 3 m do 6m,
zgodnie z rysunkiem platn,

b) maksymalna wysokesié zabudowy:
- dla obiektéw infrastruktury techniczne), w tym latasni ulicznych — nie wigeej niz 12 m,
- dla pozostatych budowli i obickidw malej architekinry — nie wigeej niz 3 m;

4) w zakresie podziahn nieruchomosei - ustala sig wydzielenie dxiatki po liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie
z rysonkiesn planw;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terenu, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnege z dotychezasowym whytkowanien.

Rozdzial 3.
Postanowienia kofcowe

3N 1.W zakeesie uregulowanytn niniejszgz uchwala taci moc migjscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego pohnocnsj czgsci miasta Kobylka zarwierdzeny Uchwata Nr XVV/172/64 Rady Migjskisj w Kobylce
z dnia 15 stycznia 2004 solm.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dai od jei ogloszenia w Daenniky Urzedowyin Wolewddatwa
Mazowieckiego oraz Jest publikowana na stronie internetowej Urzedn Miasta Kobylka.
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Zalaeenik Ne 2 do uchwaly Nr....nees
Fady Miasta Kobylka

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zloZonych do projektu miejscowege planu
zagospoedarowania przestrzennego terenn poloionege przy ulicy Kazimierza Wielkiego w Kobylee

1. Zgodnie z art. 7 ustawy z doia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospedarowaniu prezestrzennym { Bz,
U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.) Burmisirz Miasta Kobylka oglosil wprasie miejscowej oraz poprzez
obwieszezenie na fablicy ogloszeh, atakse zgednie z a. 3 usi. | pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacii o© érodowisku ijege ochronie, udziale spoleczefistwa wochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z poz. zm.) na stronie Biuletynu Inforznacji
Publicznej Miasta Kobylka o wyloZeniu do pubticznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polezonego przy vlicy Kazimierza Wielkiego w Kobylce.

2. Dokusnenty byly udostepnione do publicznege welada w dniach od 22 marca 2018 r. de 20 kowietnia 2HE 1.
W dniv 1] kwietnia 2018 7. odbyla sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W ogloszenin i obwieszezeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 7 maja 2018 r, w ktdrym asoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosct prawnej, mogly wnosic uwag
dotyczace prajektu ptanu.

3. Do wylozonego do publicznego wglade projektun miejscowege planu zagospodarowania przesorzennego
polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiepo w Kabylee, nie zloZono Zadnych uwag.
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Zalgeznik Nr 3 douchwaly Nr o,
Rady Miasta Kobylka

rozstrzypniecie o sposobie realizacji  zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresn
infrastrukéury technicznej, ktire naleig do zadan wlasnych Miasta Kobylka oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

& 1. 1. Inwestycie shizace zaspokejemiv  zbiorowych potrzeb mieszkancéw  stanowiz -  zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19990 r. ¢ samorzgdzie gminnym - zadania wlasne Miasta Kobyika.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potizeb zbiorowych mieszkeficow zapisanymi w iniejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda inwestycje zwizzane z realizacjy urzadrzen infrastruktury techniczaej.

§ 2. Finansowanig inwestycjl nalezacych do zadan wilasnych Miasta Kobylka odbywaé sig bedzie zgodnie
z przepisami ustawy 2 dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych w oparciu o:

1) wydatki inwesiycyjoe z budZetu gminy, zgodnie Z uchwalami budzetowymi;
2) wspofinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innyni:
a) dotagji unijnych,
b) dotagji samorzadu wojewddztwa,
¢ dotagji i poZyezek 2 funduszy celowyeh,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
&) z udziah inwestordéw zewngtrznych na podstawie edrgbnych poroauniefi,
f) innych érodkdw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okredione odrgbnyrai uehwalami Rady Miasta Kobylka

& 3, Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Kobytks, wynikajacych z plan: przebisgac
bedzie woparciu o ckreslenie terminy przystgpienia i zakoficzenis realizagii tych zadan, ustalanych wedhug
celowebcl oraz oszozgdnesci, z zachowaniem zasady nzyskiwania najlepszych efelddw z danych nakladow oraz
w sposdb wnodliwiajacy tenminows realizacje zadania,

An clutik

Id: $sD0GDEI3-EE41-41 AR-BRYE-3406F BOFCEDF, Projekt Strona 1



