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ZAGADNIENIA WSTEPNE

PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Wygonowej ,II” w Kobytce”.

Prognoza sporzgdzana jest rownoczesnie z projektem planu, a jej podstawowe cele to:

o Identyfikacja, analiza i ocena najbardziej prawdopodobnych wptywow na
komponenty srodowiska przyrodniczego, jakie moze wywota¢ realizacja
rozwigzan przestrzennych przyjetych w planie.

o Dyskusja i wspotpraca autora prognozy z autorem projektu planu w celu
eliminacji ustalen niemozliwych do przyjecia, ze wzgledu na potencjalnie
negatywne skutki dla srodowiska lub ewentualne zagrozenia dla zdrowia
ludnosci.

e Rzetelne i kompleksowe  poinformowanie = wnioskodawcow,  wiadz
samorzgdowych i spotecznosci lokalnej o skutkach wptywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

Zakres opracowania w gtéwnej mierze obejmuje ocene skutkéw ustalen projektu planu,
wynikajgcych z przyjetych rozwigzan, analize mozliwosci wystgpienia zagrozen i ucigzliwosci
dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz wskazanie sposobdw zmniejszenia
potencjalnych ucigzliwosci.

Zakres i stopien szczegotowosci opracowania zostat uzgodniony z:

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo nr
.................................. zdnia ...,

o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie — pismo
nr ZNS.470.213.48.2017 SW2896/2017 z dnia 25.10.2017 r.

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA PROGNOZY
Podstawe formalno-prawng niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu
miejscowego stanowig:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj.: Dz.U. 2017 poz.1405)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 2017 poz.1073)

e Uchwata nr XXXI/277/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobyftce.

OBSZAR OPRACOWANIA

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone w zatgczniku graficznym do Uchwaty
nr XXXi/277/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobyftce.

Obszar ten obejmuje grunty o tacznej powierzchni 0,6 ha. Sg one zlokalizowane
pomiedzy ulicami Wygonowg i Mieszka | w Kobytce. Aktualnie obszar jest niezabudowany,
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czesciowo porosniety spontaniczng roslinnoscig lesng i zaroslowg. W najblizszym
sgsiedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz nieczynne ujecia wod
gtebinowych. Analizowany teren stanowi wiasnos¢ Miasta Kobytka.
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Rysunek 1 Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobytce.
Zrédto: https://maps.google.com/ dostep: listopad 2017 r.

METODA SPORZADZENIA PROGNOZY I ZRODLA DANYCH

Przewidujgc i oceniajgc skutki realizacji ustalen planu wykorzystano metode eksperckg
z wykorzystaniem macierzy. Tereny funkcjonalne pogrupowano w zalezno$ci od rodzaju
i charakteru oddziatywan, ktérych sg zrédtem. Wykorzystujgc wiedze o oddziatywaniach i ich
potencjalnej sile (na podstawie standardéw i wskaznikow przyjetych w Planie) oraz
informacje o komponentach Srodowiska przyrodniczego i ich odpornosci na rézne rodzaje
oddziatywan (gtéwnie na podstawie opracowania ekofizjograficznego i literatury przedmiotu)
dokonano oceny wptywu realizacji ustalen projektu Planu na srodowisko.

Analizujgc oddzialywania brano pod uwage ich rodzaj i charakter. Wskazano
oddzialywania pozytywne i negatywne, bezposrednie (pierwotne) i posrednie (wtdérne),
chwilowe (krétkoterminowe) i state (dtugoterminowe), a takze oddziatywania skumulowane


https://maps.google.com/

zwigzane z obecnoscig w poblizu analizowanego terenu obszaréw o podobnym charakterze
i intensywnosci zagospodarowania.
Przy ostatecznej ocenie wptywu realizacji ustalen projektu planu przyjeto skale
trojstopniowa, tzn. wptyw znaczacy, mato znaczacy i nieistotny.
Wykonujgc ocene strategiczng i opracowujgc tekst prognozy wykorzystano, m.in.
nastepujgce materiaty:
o ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobytka” 2006,
Pracownia Urbanistyczna s.c.
o Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobytka (uchwalenie: Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25
maja 2010 r.; zmiany: Uchwata Nr XXXVI11/384/14 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 3
lutego 2014 r. oraz Uchwata Nr XXVI1/224/16 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 10
pazdziernika 2010 r.),
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety
Uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 lipca 2014 r. poz. 6868),
e ,Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 r.” WIOS, Warszawa 2016 r.
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2017 poz.
519)
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz.U. 2014 poz. 112)
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2016 poz. 2134)
e Ustawa z dnia 23 sierpnia 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2017 poz. 1566)
o Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t,j, Dz.U. 2017 poz. 788)
e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2017
poz.1161)

PROJEKT PLANU

ZAWARTOSC I GLOWNE CELE PROJEKTU PLANU

Tekst uchwaty sktada sie z przepiséw ogélnych, ustalen szczegétowych i postanowien
koncowych. W przepisach ogolnych zawarto, m.in.: stownik poje¢ i termindw uzytych
w projekcie Planu oraz oznaczenia graficzne uzyte na rysunku Planu, a stanowigce jego
obowigzujgce ustalenia. W rozdziale tym ponadto ustalono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu.

W analizowanych projekcie planu, teren w cato$ci przeznaczono na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN-01.

W ustaleniach szczegétowych zawarte sg wszystkie warunki zabudowy
i zagospodarowania tego terenu. Z punktu widzenia potencjalnego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze, najbardziej istotne wydajg sie by¢ zapisy dotyczgce wskaznikdw intensywnosci
planowanego zagospodarowania. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej projekt planu przewiduje nastepujgce standardy:

o maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej - 40%,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,



¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8
dla zabudowy wolnostojgcej, 1,0 — dla zabudowy blizniaczej, 1,2 — dla zabudowy
szeregowej

o wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie
mniej niz 0,1,

o maksymalna wysokos¢é zabudowy:

dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 12 m

O
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O
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O
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i 3 kondygnacje nadziemne,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych i dobudowanych
nie wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna,
dla obiektéw infrastruktury technicznej nie wiecej niz 12 m,

dla ogrodzeh nie wiecej niz 1,80 m,

dla pozostatych budowli i obiektéw matej architektury nie wiecej niz 3 m,
e minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

nie mniej niz 500 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,

nie mniej niz 600 m? - dla zabudowy blizniaczej,

nie mniej niz 300 m? - dla zabudowy szeregowe;.

W postanowieniach koncowych pouczono, ze traci moc dotychczas obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz poinformowano o wejsciu uchwaty
w zycie w ciggu 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Integralng czescig niniejszego projektu planu jest jego rysunek, sporzadzony w skali
1:1000, na ktérym oprécz przeznaczenia terenu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 4-6 m od drég, ulic i terendw sasiednich.

ROZWIAZANIA PROSRODOWISKOWE ZAWARTE W PROJEKCIE PLANU

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zawarto ustalenia dotyczgce ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Wybrane, najwazniejsze zapisy w tym zakresie oraz ich
przewidywany efekt zestawiono w ponizszej tabeli.

Zapis projektu planu

Efekt realizacji

§ 5 pkt 3 lit. a | Catkowity zakaz lokalizowania | Ochrona cato$ci  Srodowiska
przedsiewziec mogacych zawsze | przyrodniczego przed
znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub | mozliwoscig wystgpienia
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na | znaczgco negatywnych
srodowisko za wyjatkiem obiektéw i | oddziatywan
instalacji infrastruktury technicznej

§ 5 pkt 3 lit. b | Zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych | Ochrona komponentow
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a | Srodowiska przyrodniczego, w
w szczegodlnosci zagrozenie wystgpienia | tym ludzi przed mozliwoscig
powaznych awarii w  rozumieniu | narazenia na negatywne
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z | oddziatywania srodowiskowe
zakresu ochrony srodowiska

§ 5pkt3lit. c | Zakaz  sktadowania  odpadow w
miejscach ich powstawania

§ 5 pkt 8 lit. ¢ | Odprowadzenie  Sciekdw  bytowych
miejskag siecig kanalizacyjng | Ochrona powierzchni ziemi i




Zlokalizowang w ulicach publicznych do | gleb przed migracja

oczyszczalni sciekdw w Wotominie. zanieczyszczen.

§ 5 pkt 8 lit. d | Odprowadzanie wdéd opadowych i | Ochrona wod powierzchniowych
roztopowych do zbiorczej sieci | i podziemnych w szczegdlnosci
kanalizacji deszczowej; Gtéwnych  Zbiornikébw  Waod
Odprowadzanie wod  opadowych i | Podziemnych

roztopowych z terenéw utwardzonych
placow do zbiorczej sieci kanalizaciji
deszczowej po ich uprzednim
podczyszczeniu.

§ 5pkt 8lit. b | Ustala sie zaopatrzenie w wode | Ochrona wod powierzchniowych
wszystkich obiektdéw budowlanych z |i podziemnych w szczegdélnosci
miejskiej sieci wodociggowe. Gtéwnych  Zbiornikow  Waod
Podziemnych

§ 5pkt 8lit. g | Ustala sie, ze zrodila ciepta bedg | Ochrona atmosfery i klimatu
zasilane: gazem, olejem opatowym,
energig elektryczng, z odnawialnych
zrédet energii lub opatami statymi
spalanymi w piecach niskoemisyjnych.

§ 5 pkt 4 lit. ¢ | Ustala sie minimalny udziat procentowy | Ochrona  krajobrazu przed
powierzchni biologicznie w odniesieniu | nadmierng intensywnoscig
do powierzchni dziatki budowlanej nie | zabudowy i zagospodarowania
mniej niz 40% powierzchni dziatki | terendw.

budowlane.

POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Sposob przeznaczenia terenu okreslony w projekcie Planu jest zgodny z politykg
przestrzenng miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wskazane w tym dokumencie kierunki zagospodarowania dla
analizowanego obszaru to zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
Zaproponowane w projekcie planu wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy sg zgodne
z tymi wskazanymi w Studium, tj.:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe,
maksymalnie 12 m do gtéwnej kalenicy dla dachow spadzistych; dopuszcza sie
dachy ptaskie — 3 kondygnacje naziemne, maksymalnie 12 m do gdrnej najwyzszej
krawedzi dachu,

e minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 300 m2 (250 m2 dla zabudowy
szeregowej) dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzanie sciekdw komunalnych oraz 500 m2 dla dziatek pozostatych.

Projekt Planu w petni respektuje takze zawarte w projekcie studium ustalenie dotyczgce
infrastruktury technicznej, m.in. rozwdj sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wod
w Wotominie, rozw¢j sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie sciekbw do oczyszczalni
w Wotominie oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej i gazowe;.

Analizowany dokument odpowiada réwniez wytycznym Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa. W projekcie Planu uwzgledniono wytyczne dla polityki
ksztattowania i ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska, np.:




e ograniczenie emisji $ciekdw komunalnych oraz sptywow powierzchniowych
zanieczyszczen z terenéw zurbanizowanych i rolnych, w celu zachowania wéd dobrej
jakosci i zatrzymania procesu eutrofizacji zbiornikow wodnych,

e racjonalizacja zuzycia wod podziemnych na cele komunalne i przemystowe,

e ograniczanie niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez wykorzystanie,
m.in.: indywidualnych zrodet energii odnawialne;,

e ograniczanie ilosci odpaddéw poprzez, m.in.: objecie zorganizowanym systemem
zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancow regionu,

W projekcie Planu uwzgledniono ponadto, m.in. ustalenia ww. dotyczace Lesnego
Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Warszawskie”, o co apelowat Zarzgd Wojewddzka
Mazowieckiego we wnioskach do analizowanego planu polegajgce na: ,utrzymaniu lesnych
komplekséw  promocyjnych  wdrazajgcych  nowoczesne, proekologiczne  zasady
gospodarowania w lasach”. Projekt planu respektuje te ustalenia poniewaz realizacja nowe;j
zabudowy dotyczy obszaru pofozonego poza terenami leSnymi i nie wymaga ingerencji
w zwarty kompleks lesny ,Laséw Warszawskich”. Projekt Planu w zwigzku z powyzszym
respektuje polityke przestrzenng zapisang na poziomie ponadlokalnym.

Plan miejscowy musi by¢ zgodny rowniez ze strategig rozwoju gminy, w tym przypadku
ze strategig okreslong do 2025 roku. Cele zawarte w strategii rozwoju miasta Kobytka,
a majgce przetozenie na zagospodarowanie przestrzenne to: bezrobocie ograniczone do
minimum, wysoki stopien bezpieczehstwa mieszkancow, dobry stan zdrowia mieszkancéw,
dostepnosc¢ réznych form opieki dla osdb potrzebujgcych, szeroki dostep do kultury i bazy
rekreacyjno-sportowej, spoteczenstwo aktywne i obywatelskie, czyste Srodowisko, petna
infrastruktura techniczna, rozwiniety ukfad komunikacyjny w miescie i w otoczeniu, wysoki
poziom fadu przestrzennego i estetyki, wtasciwy standard i stan techniczny bazy oswiatowej,
wysoki poziom dochoddw wiasnych w budzecie miasta, rozwinieta dziatalnos¢ matych
i Srednich firm

SRODOWISKO PRZYRODNICZE OBSZARU OPRACOWANIA

STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Uwarunkowania przyrodnicze — Miasto Kobytka wedtug podziatu fizycznogeograficznego
Polski (Kondracki 1998) lezy w granicach mezoregionu Rowniny Wotominskiej, stanowigce;j
cze$é Niziny Srodkowomazowieckiej lezacej w obrebie podprowincji Nizina Srodkowopolska.
Ta ostatnia jest fragmentem Nizu Srodkowopolskiego. Krajobraz budujg pozbawione jezior
wysoczyzny staroglacjalne, a formy terenu powstaty gtéwnie w wyniku procesow fluwialnych,
denudacyjnych i eolicznych. Charakterystyczng cechg krajobrazu Réwniny Wotominskiej jest
dos¢ monotonna ptaska rzezba urozmaicona wydmami $rodlgdowymi oraz dolinkami
i obnizeniami terenu zwigzanymi z ciekami wodnymi.

Obszar opracowania pokrywajg utwory czwartorzedowe powstate w okresie zlodowacenia
Wisty. Migzszos¢ osadow wynosi 40-100 m, bezposrednio pod nimi wystepujg osady
trzeciorzedu siegajgce do 260 m p.p.t. Podtoze analizowanego terenu jest przepuszczalne,
budujg je piaski zastoiskowe (luzne i stabogliniaste), ity i mutki. Grunt jest spoisty, wykazuje
korzystne cechy fizyko-mechaniczne dla posadowienia budynkow.

Na analizowanym terenie wystepujg gleby bielicowe powstate z piaskow stabogliniastych
i piaskdw luznych. Sg to stabe gleby mineralne, odznaczajgce sie matg zasobnoscig
w sktadniki odzywcze, nalezgce do nizszych klas bonitacyjnych (powyzej klasy IV).
Kompleksy rolnicze wytworzone na takich glebach to najczesciej kompleks zytni najstabszy,
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rzadziej dobry lub staby. Naturalne ciggi sukcesyjne na takim podtozu zdgzajg w kierunku
boréw, boréw mieszanych, rzadko laséw mieszanych.

Na terenie miasta Kobytka wystepujg osady czwartorzedowe o znaczeniu przemystowym.
Sg to kopaliny pospolite takie jak: ity, muiki i piaski, wystepujgce w strefie
przypowierzchniowej. Obszar objety projektem Planu lezy poza granicami
udokumentowanych ztéz kopalin.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni rzeki Czarnej. Zlewnia ta stanowi czesc
dorzecza Narwi, sama rzeka uchodzi do Kanatu Zeranskiego w poblizu Nieporetu.
Na omawianym terenie nie wystepujg cieki ani obiekty hydrotechniczne, np. rowy
melioracyjne.

Wody podziemne nadajgce sie do eksploatacji wystepujg gtdwnie w obrebie utwordw
czwartorzedowych. Warstwa wodonosna zbudowana z piaskéw i piaskéw ze zwirem zalega
na gtebokosci kilku — kilkunastu metrow. Jej migzszos¢ wynosi 20-60 m, a potencjalna
wydajno$¢ studni wynosi $rednio 70-120 m®h. Obszar charakteryzuje sie brakiem izolacji
czwartorzedowego poziomu wodonosnego, a ptytsze poziomy wodonosne sg hydraulicznie
powigzane z poziomami gtebszymi. Istnieje wiec zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych w przypadku niewtasciwie prowadzonej gospodarki przestrzenig miasta,
zwtaszcza w zakresie wyposazenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej.
Czwartorzedowe utwory wodonos$ne wystepujgce w podtozu obszaru objetego Planem
stanowig cze$¢ Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych zwanego Doling Srodkowej Wisty
(czesc zbiornika Warszawa — Putawy nr 222).

Zwierciadto pierwszego poziomu woéd podziemnych (wody gruntowe) wystepuje ponizej
poziomu posadowienia obiektéw budowlanych. W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego
obszaru zlokalizowane jest ujecie wody, ktore w czasie eksploatacji posiadato wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Granica tej ostatniej bezposrednio sgsiadowata
Z przedmiotowym obszarem. Aktualnie ujecie wody jest nieeksploatowane, a pozwolenie
wodnoprawne pozwalajgce na jego uzytkowanie wygasto kilka lat temu.

Klimat obszaru opracowania charakteryzuje sie przewagg cech kontynentalnych. Warunki
klimatyczne ksztattujg sie gtéwnie pod wpltywem zachodniej cyrkulacji atmosferycznej
i dominujgcych w ciggu roku mas powietrza polarnego. Srednia roczna suma opadéw jest
nizsza od sredniej dla Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Pokrywa $niezna wystepuje
przewaznie 70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi srednio 7,5-8,0°C, dominujg
wiatry z sektora zachodniego. Okres wegetacyjny trwa 210-212 dni a liczba dni bez
przymrozku wynosi srednio 170 rocznie.

Szate roslinng przedmiotowego terenu tworzg zbiorowiska zaroslowe powstate na skutek
naturalnej sukcesji, w miejscach gdzie zaniechano przed laty gospodarki rolnej. Dominuje
podrost brzozy, osiki i sosny. Zaznacza sie ponadto znaczny udziat ekspansywnej robinii
akacjowej, roznych gatunkoéw jezyn i malin. Zbiorowisko zaros$lowe zamieszkuje pospolita
fauna o przecietnym bogactwie gatunkowym. Zaréwno zbiorowiska roslinne jak i zwigzane
znimi grupy ekologiczne zwierzgt stanowig faze posrednig (przejsciowg) pomiedzy
ekosystemami ruderalnymi stanowigcymi wstepne fazy sukcesji roslinnosci na ugorach
porolnych a borem mieszanym stanowigcym faze klimaksowag sukcesji na tym terenie.
Sposrod ssakéw i ptakdow moze spotka¢ zaréwno przedstawicieli pospolitych gatunkow
otwartych terendéw rolniczych, jak réwniez gatunki zwigzane z ekosystemami lesnymi
i zaroslowymi.

Obszar opracowania potozony jest poza terenami cennymi przyrodniczo, ktére
koncentrujg sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Analizowany teren sgsiaduje
z kompleksami lesnymi, ktére petnig wazng role ekologiczno-krajobrazowg w strukturze

9



przyrodniczej miasta. Lasy te to przede wszystkim monokultury powstate w skutek planowej
dzialalnosci cziowieka. Poniewaz jednak ich sktad gatunkowy jest czesto zgodny
z siedliskiem, zaczynajg sie tam ksztattowa¢ naturalne zbiorowiska lesne i zaroslowe. Lasy
te sg czescig Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Warszawskie”. Takie kompleksy
leSne wydzielone na terenie catego kraju sg pilotazowymi obszarami wdrazania
proekologicznej polityki lesnej panstwa.

Stan Srodowiska - Jakos¢ Srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru jest
zadowalajgca. Stan wiekszosci komponentéw jest dobry, jedynie stan wdd
powierzchniowych w zlewni rzeki Czarnej, w obrebie ktdrej znajduje sie przedmiotowy teren
oraz stan jakosci powietrza w okresie jesienno-zimowym moze by¢ umiarkowany.

Stan ekologiczny wod powierzchniowych w  obrebie JCWP (jednolitej czesci wadd
powierzchniowych Czarna (RW2000172671869), w obrebie ktorej znajduje sie analizowany
obszar jest umiarkowany. Elementy biologiczne i fizykochemiczne nalezg do klasy llI,
a hydromorficzne — do Il. Stezenie substancji biogennych jest na poziomie umiarkowanym,
a warunki tlenowe - dobre. Wody podziemne badane w otworze w Wotominie nalezg do
klasy Il co oznacza, ze sg wodami dobrej jakosci.

Prowadzone w wojewddztwie mazowieckim badania jakosci powietrza pokazujg, ze
najwieksze stezenia  monitorowanych  zanieczyszczen  wystepuja na terenach
zurbanizowanych. Na obszarach miejskich duzy wptyw na wielkos¢é poziomow stezeh majg
zanieczyszczenia pochodzgce z komunikacji, natomiast na obszarach pozamiejskich
zanieczyszczenia pochodzgce z niskiej emisji powierzchniowej, ktére bardzo czesto migrujg
rowniez do obszaréw zurbanizowanych. W rejonach, w ktorych wystepuje indywidualne
ogrzewanie domow i mieszkan, szczegolnie wysokie sg stezenia zanieczyszczen pytowych.

FORMY OCHRONY PRZYRODY, W TYM OBSZARY NATURA 2000

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami przestrzennych form ochrony
przyrody. Nie wystepujg tu takze pomniki przyrody. Teren potozony jest w znacznej
odlegtosci od granic obszaréw Natura 2000. Najblizej potozony obszar ,ptasi” to Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004 zlokalizowana w odlegtosci 14 km. Sposréd ostoi
,siedliskowych” najblizej potozony jest Specjalny Obszar Ochrony Biate Btota PLH140038.
Znajduje sie on ok. 3 km na pétnocny wschod od granic analizowanego obszaru.

Na obszarze objetym projektem Planu nie udokumentowano wystepowania rzadkich lub
zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybdw.

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I PLANU

Odstgpienie od realizacji opracowanego planu miejscowego moze mie¢ negatywne skutki
dla srodowiska i przestrzeni. Brak planu miejscowego powoduje utrudnienia w okresleniu
kompleksowych i efektywnych zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu
postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy. Sytuacja taka utrudnia skuteczng ochrone srodowiska
przyrodniczego przedmiotowego obszaru oraz ksztattowaniu jego tadu przestrzennego.

Brak planu miejscowego na analizowanym terenie spowodowac¢ moze chaotyczny rozwoj
zabudowy, zagospodarowanie obszaru w sposob przypadkowy i niekorzystny dla catosci
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terenu, nie uwzgledniajgcy zasad tadu przestrzennego, waloréw krajobrazowych i charakteru
terenow sgsiednich.

W przypadku braku zainteresowania wykorzystaniem gospodarczym obszaru
opracowania nalezy spodziewaé sie dalszego trwania naturalnych proceséw sukcesji
roslinnej. W takiej sytuacji w ciggu 40-50 lat nalezy oczekiwa¢ wyksztatcenia sie zbiorowiska
leSnego nawigzujgcego sktadem gatunkowym i strukturg drzewostanu to lednych terendw
sgsiednich. Przewazajg tam bory mieszane, zdominowane przez sosne ze znacznym
udziatem, brzozy, osiki i debow.

PRZEWIDYWANE SKUTKI SRODOWISKOWE

Realizacja ustaleh projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkuje zwiekszeniem
antropopresiji, ktorej gtownymi przejawami moga by¢ nastepujace zjawiska:
Wprowadzanie gazéw i pyidw do powietrza — projekt Planu dopuszcza zaopatrzenie
w ciepto, m.in. z indywidualnych Zrodet zasilanych opatami statymi spalanymi w piecach
niskoemisyjnych. Ponadto przewiduje sie realizacje wewnetrznych drég dojazdowych
i miejsc postojowych przed budynkami. W zwigzku z tym rozwdj terenéw zurbanizowanych
bedzie skutkowat pojawieniem sie nowych punktowych i obszarowych zrédet zanieczyszczeh
powietrza. Jednak ze wzgledu na niewielkg powierzchnie obszaru objetego planem nie
przewiduje sie, aby wprowadzenie gazéw i pytow do powietrza miato znaczacy wptyw na
pogorszenie stanu jakosci powietrza atmosferycznego w skali miasta. Warunki aerosanitarne
na obszarze opracowania, w gtdwnej mierze, tak jak dotychczas bedg ksztaltowane przez
obszary zwartej zabudowy i sie¢ komunikacyjng centrum Kobytki oraz rozlegte kompleksy
lesne zlokalizowane w najblizszym sgsiedztwie analizowanego terenu.
Wytwarzanie odpaddéw — w granicach obszaru objetego Planem powstawa¢ bedg odpady
komunalne. llo$¢ i rodzaj odpadéw wytwarzanych przez mieszkancéw niewatpliwie wzrosnie
w stosunku do stanu obecnego. Zasady postepowania z odpadami okres$lajg przepisy
odrebne z zakresu gospodarki odpadami. Jednak w projekcie Planu, w celu ochrony
wrazliwych na to oddziatywanie komponentéw Srodowiska, tj. powierzchni ziemi, gleby i wod
podziemnych, wprowadzono zakaz skfadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania.
Odpady z analizowanego terenu bedg odbierane w sposob ustalony w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
Wprowadzanie sciekéw do wéd lub ziemi — niebezpieczenstwo migracji zanieczyszczen,
w przypadku powstania nowej zabudowy mieszkaniowej zwigzane jest z brakiem systemu
kanalizacji sanitarnej i konieczno$cig realizacji indywidualnych zbiornikow na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Zbiorniki bywajg nieszczelne,
a oczyszczalnie niesprawne i mogg by¢ zrodtem zanieczyszczen, przede wszystkim wod
podziemnych. Projekt Planu przewiduje, ze wszelkie scieki bytowe z analizowanego obszaru
majg by¢ odprowadzane miejskg siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach publicznych
do oczyszczalni sciekow w Wotominie. Nie dopuszcza sie realizacji indywidualnych
zbiornikéw na nieczystoéci (szamb) ani przydomowych oczyszczalni sciekéw. Podobnie
wody opadowe i roztopowe, szczegolnie z terendw utwardzonych majg trafia¢ do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu. W zwigzku z tym nalezy
uznaé, ze w wyniku realizacji ustalen Planu nie wystgpi emisja zanieczyszczen do wéd
i ziemi. Oczywiscie trzeba zauwazy¢, ze wzrosnie ilo$¢ Sciekéw bytowych i woéd opadowych
odprowadzanych z analizowanego obszaru systemami infrastruktury miejskiej. Jednak na
obecnym etapie trudno jest oszacowac ich ilos¢. Jest ona bowiem uzalezniona od przebiegu
i natezenia proceséw urbanizacyjnych (gtéwnie ilosci zrealizowanych budynkéw
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mieszkalnych, sieci drog wewnetrznych oraz powierzchni parkingdw i miejsc postojowych) na
analizowanym obszarze.

Zanieczyszczenie i przeksztalcenie gleb — przestanki przedstawione w odniesieniu do
sciekow wytwarzanych na przedmiotowym obszarze pozwalajg uznac, ze nie powstang
tu obiekty moggce spowodowa¢ zanieczyszczenie gleb. Przewidziany rozwoj zabudowy
bedzie sie wigzat jednak z przeksztatceniem gleb w kierunku gleb antropogenicznych
Z wymieszanymi poziomami genetycznymi, zmienionym skfadem granulometrycznym
i wtasciwosciami fizykochemicznymi. Ponadto realizacji ustalen Planu, w zaleznosci od
zakresu zrealizowanej zabudowy wigze sie z unieczynnieniem powierzchni biologicznie
czynnej w miejscu posadowienia budynkéw, pod drogami i terenami utwardzonymi.
Przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu — nie przewiduje sie, aby realizacja nowej
zabudowy powodowata naruszenie istniejgcej rzezby terenu. Przedmiotowy obszar jest
ptaski i posiada dogodne warunki do posadowienia budynkéw. Lokalne zmiany
uksztattowania terenu mogg wystgpi¢ jedynie w wyniku prowadzenia wykopu pod
fundamenty budynkow.

Emisja hatasu — nie przewiduje sie, aby realizacja ustaler Planu miata wptyw na zwiekszenie
poziomu emisji hatasu w granicach obszaru opracowania. Ustalenia projektu Planu nie
dopuszczajg mozliwosci realizacji inwestycji stanowigcych ucigzliwe Zrodto hatasu.
Wyznaczony teren zostat zakwalifikowany do odpowiednich rodzajow terenéw, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, a realizacja zapisow Planu pozwala przewidziec,
ze standardy te zostang dotrzymane.

Emisja pél elektromagnetycznych — projekt Planu nie przewiduje lokalizacji budowli
i obiektow stanowigcych zrodta emisji pol elektromagnetycznych. W najblizszym otoczeniu
analizowane obszaru rowniez nie wystepujg ww. obiekty.

Ryzyko wystgpienia powaznej awarii — ustalenia projektu Planu nie przewidujg lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
W najblizszym otoczeniu analizowane obszaru nie wystepujg tego typu obiekty oraz drogi, po
ktérych mozna przewozi¢ materiaty niebezpieczne.

RODZAJE ODDZIALYWAN

Oddziatywania realizacji zapiséw Planu sg zwigzane z wptywem na poszczegdlne
komponenty srodowiska przyrodniczego. Oddziatywania mozna podzieli¢ przede wszystkim
na pozytywne i negatywne w zaleznosci od efektu Srodowiskowego, ktdry ze sobg niosa.
Pod wzgledem genezy wyrdznia sie oddziatywania bezposrednie, powstajgce bezposrednio
w zwigzku z realizacjg oraz funkcjonowaniem inwestycji oraz posrednie (wtorne) —
wystepujgce jako wptyw innego lub innych oddziatywan bezposrednich. Oddziatywania majg
tez rézny czas trwania. Pod tym wzgledem mozemy wydzieli¢ oddziatywania
krotkoterminowe (chwilowe) i dlugoterminowe (state). Pierwsze z wymienionych powstajg w
zwigzku z bezposrednim momentem realizacji przedsiewziecia, niekiedy rowniez w krotkim
okresie jego podzniejszego funkcjonowania. Z kolei oddziatywania state, to takie ktérych
konsekwencje sg widoczne Ilub odczuwalne bezposrednio Ilub posrednio, trwale
i nieprzerwanie, bezustannie po wystgpieniu oddziatywania. Osobng grupe oddziatywan
stanowig oddziatywania skumulowane. Przejawiajg sie one jako suma skutkow realizaciji
réznych rodzajoéw inwestycji rozpatrywanych fgcznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem
istniejgcych juz wczesniej przedsiewziec.
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Dla potrzeby oceny oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu Planu
sporzgdzono pisemng i tabelaryczng charakterystyke tych oddziatywan. Ocene odniesiono
do poszczegdlnych komponentéow Srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska jako catosci.

WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszary Natura 2000

Ze wzgledu na znaczne oddalenie analizowanego terenu od obszaréw Natura 2000 oraz
jego potozenie poza obszarami waznymi dla zachowania spdéjnosci sieci obszarow Natura
2000 nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan zwigzanych z realizacjg
zapiséw Planu na ww. komponent srodowiska.

Inne formy ochrony przyrody

Ze wzgledu na brak w granicach obszaru opracowania oraz w jego sagsiedztwie
przestrzennych i punktowych form ochrony przyrody planowane zagospodarowanie terenu
nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na ten komponent srodowiska przyrodniczego.

Zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem Planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Realizacja zapiséw projektu Planu nie bedzie miata wiec zadnego wptywu na ten komponent
Srodowiska przyrodniczego.

Swiat roslin i zwierzat, r6znorodnos$é biotyczna

Wynikiem realizacji zapiséw projektu Planu bedzie trwate zmniejszenie powierzchni szaty
roslinnej na terenach dotgad nieuzytkowanych. Spontaniczna roslinnos¢ zostanie zastgpiona
na czesci powierzchni roslinnoscig urzagdzong, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki
obce rodzimej florze. Likwidacji ulegng ekosystemy zaroslowe, stanowigce faze sukcesji
roslinnosci w kierunku laséw, w analizowanym terenie — boréw mieszanych. To z kolei
ograniczy korzystne warunki migracji drobnej zwierzyny lesnej.

Z drugiej strony wprowadzenie nowej zabudowy jednorodzinnej z zielenig towarzyszacg, np.
w postaci ogrodéw przydomowych pozwala oczekiwaé korzystnego wptywu na faune, flore
i r6znorodnosc¢ biologiczng. Dotyczy to zwtaszcza poprawy warunkow wystepowania fauny
synatropijnej i flory ruderalnej. Nalezy oczekiwaé wyksztatcenia sie nowych réznorodnych
struktur, ktére przy odpowiednim ksztattowaniu (np. preferowaniu gatunkéw rodzimych)
mogg stac¢ sie mogag przyczynic¢ sie do wzrostu réznorodnosci biologicznej na tym obszarze.

Oddziatywanie na te komponenty ma wiec charakter zaréwno negatywny jak i pozytywny.
W obu przypadkach nalezy tez oczekiwaé oddziatywan skumulowanych poniewaz skutki
Srodowiskowe bedg tez pochodng oddziatywan generowanych przez inne pobliskie tereny
zabudowane.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje znaczgcego dlugotrwatego wzrostu
zanieczyszczenia powietrza. Poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, plan nie wprowadza zmian w sposobie
zagospodarowania, moggcych w znaczgcy sposob wplyngé na stan jakosci powietrza
atmosferycznego. Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen z systeméw grzewczych na
terenie przeznaczonym pod zabudowe. Projekt przewiduje powigzanie infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, w tym sieci
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gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, przy zatozeniu
jednak stosowania wytgcznie niskoemisyjnych nosnikéw energii.

Powierzchnia ziemi i gleby

W wyniku realizacji ustalen Planu w sposéb trwaty zostanie przeksztatcona powierzchnia
ziemi i czesciowej likwidacji ulegng gleby wystepujgce na terenie przeznaczonym pod
przysztg zabudowe mieszkaniowg. Ze wzgledu na trwaty charakter zmian, szczegolnie
wazne sg zapisy projektu Planu, dotyczace ustalen okreslajgcych nieprzekraczalne
powierzchnie zabudowy dziatek oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynne;j.
Zapewnig one pozostawienie niezabudowanych przestrzeni o nienaruszonej powierzchni
terenu i profilu glebowym. Analizujgc ustalenia w tym zakresie nalezy przyjgc, ze ok. 20-30%
aktualnej powierzchni terenu pozostanie bez zmian.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym opracowaniem wod
powierzchniowych, ustalenia projektu Planu nie odnoszg sie bezposrednio do zagadnieh,
zwigzanych z ochrong wdd powierzchniowych. Jesli chodzi o wody podziemne to realizacja
zapisow Planu poprzez ograniczenie niekontrolowanej, chaotycznej zabudowy oraz wymég
podigczenia wszystkich budynkéw do sieci infrastrukturalnej pozytywnie, w sposob posredni,
wplywa na jakosé wdd podziemnych na analizowanym terenie. Ustalenia Planu naktadajg
obowigzek odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych wytgcznie do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zakazujg lokalizacji zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Klimat

Na skutek wprowadzenia na przedmiotowym obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dotychczasowe warunki klimatu lokalnego nie powinny ulec istotnej zmianie.
Planowane przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne tego terenu,
zwazywszy na jego niewielkg powierzchnie, nie powinno powodowac istotnych modyfikacji
uwarunkowan termicznych, wilgotnosciowych i wietrznych nawet w skali mikroklimatu.

Klimat akustyczny

Zmiana uzytkowania terenu objetego projektem Planu spowoduje wystgpienie hatasu
komunalno-bytowego zwigzanego z przysztg zabudowg mieszkaniowg. Ze wzgledu na matg
powierzchnie obszaru ucigzliwosci z nim zwigzane bedg niewielkie bgdz pomijalnie mate.
Nalezy réwniez spodziewaé sie wystgpienia oddziatywan skumulowanych, ktérych Zzrodiem
bedg obecnie wystepujgce obszary zabudowane o podobnym charakterze w najblizszym
sgsiedztwie analizowanego terenu.

Realizacja zabudowy i wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych nie przyczyni sie¢ do wzrostu
poziomu tta akustycznego w tym rejonie miasta. Teren objety projektem planu w zakresie
ochrony przed hatasem zalicza¢ sie bedzie w przysztosci do kategorii terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. 2014
poz. 112) w zakresie ochrony przed hatasem zakazuje przekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych dla wskazanej kategorii terenow. Niewielka liczba
mieszkancow, brak znaczacych zrédet hatasu oraz mate natezenie ruchu zwigzane
z realizacjg ustalen Planu pozwala prognozowac, ze wskazane w ww. rozporzgdzeniu
poziomy — 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w nocy nie zostang przekroczone.
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Krajobraz

Przeobrazenia krajobrazu przedmiotowego terenu (wylgczywszy faze budowy nowych
obiektéw) beda niewielkie, poniewaz w jego najblizszym sgsiedztwie znajduje sie juz zespot
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poczatkowo moze wprawdzie ucierpie¢ estetyka
co bedzie zwigzane z fazg budowy obiektéw. Na etapie funkcjonowania zabudowy,
projektowane budynki swym charakterem i kubaturg nie powinny odbiega¢ od zabudowy
terenow sgsiednich.

Zdrowie ludzi

Wptyw realizacji zapiséw projektu Planu na ludzi bedzie pozytywny. Projektowana zabudowa
mieszkaniowa przyczyni sie do poprawy sytuacji na lokalnym rynku mieszkaniowy. Projekt
Planu nie przewiduje realizacji przedsiewzie¢, w tym instalacji stanowigcych Zzrédta
zanieczyszczen mogacych pogorszy¢ jakos¢ zycia mieszkancow i negatywnie wptywaé na
ich zdrowie i samopoczucie.

Zabytki i dobra kultury

Na terenie objetym projektem Planu nie wystepujg udokumentowane $lady materialnej
dziatalnosci ludzkiej z przeszitosci w postaci, np. stanowiska archeologicznego. Brak jest tu
réwniez zabytkow i débr kultury. W zwigzku z powyzszych realizacja zapisow projektu Planu
nie bedzie miata zadnego wptywu na ten element srodowiska.

Dobra materialne

Na analizowanym terenie nie wystepujg Zzadne obiekty budowlane petnigce funkcje
mieszkaniowego bgdz ustugowe. W zwigzku z tym nie przewiduje sie zadnego wptywu na
ten element krajobrazu.

Tabela 1 Rodzaje i charakter oddziatywan wyznaczonych obszarow funkcjonalnych
w projekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ulicy Wygonowej ,II” w Kobytce”

komponent srodowiska MN
Obszary Natura 2000 brak
Inne formy ochrony przyrody brak
Zasoby naturalne brak
Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosé negatywne / pozytywne, bezposrednie / posrednie,

state, skumulowane

Powietrze brak
Powierzchnia ziemi, gleby negatywne, bezposrednie, state,
Wody pozytywne, posrednie, state
Klimat brak
Klimat akustyczny negatywne, skumulowane
Krajobraz negatywne, bezposrednie, chwilowe
Zdrowie ludzi pozytywne, bezposrednie, state,
Zabytki i dobra kultury brak
Dobra materialne brak
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Tabela 2. Ocena oddziatywan projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobyice” na poszczegdlne
komponenty przyrodnicze i sSrodowisko jako catosc.

Komponent srodowiska ODDZIALYWANIA ODDZIALYWANIA
NEGATYWNE POZYTYWNE

o © © o

c (0] c (0]

() Q © =2 ] < © 2

Q %) Qo 7]
Obszary Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Formy ochrony przyrody 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rosliny, zwierzeta, réznorodno$¢ 1 1 0 1 1 1 0 0 1 1
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powierzchnia ziemi, gleby 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Wody 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat akustyczny 1 0 0 1 1 0 0 0 0 0
Krajobraz 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Zdrowie ludzi 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0
Zabytki i dobra kultury 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SRODOWISKO
PRZYRODNICZE
jako catos¢ 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1
Legenda:

0 — oddziatywanie nie wystepuje lub jest nieistotne
1 — oddziatywanie niewielkie, mato znaczgce
2 — oddziatywanie $rednie lub duze

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na skale i charakter projektowanego zagospodarowania przestrzeni oraz
bioragc pod uwage znaczne oddalenie obszaru opracowania od granic panstwowych (ponad
150 km) nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan transgranicznych.

WNIOSKI I USTALENIA

PROPOZY(CJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt Planu nie wprowadza ustalen w istotny sposdb oddziatujgcych na srodowisko.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzana byta réwnolegle z ocenianym
dokumentem w $Scistej wspétpracy jej autora z autorem Planu. Korekty rozwigzan
i propozycje minimalizacji oddzialywah na srodowisko wprowadzane byly na biezgco.
W zwigzku z powyzszym w niniejszym dokumencie zrezygnowano z przedstawienia
rozwigzan alternatywnych.

16




PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]JI USTALEN

PLANU

Podczas realizacji zapiséw projektu Planu kontroli powinny podlegaé przede wszystkim
zasieg przestrzenny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wptyw prac
budowlanych na Srodowisko. Dla wiasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzie¢
wskazany bytby monitoring obejmujgcy, m.in.: systemdéw unieszkodliwiania $ciekéw,
skutecznosci gospodarki odpadami (sposoby gromadzenia, segregacji i wywozu), kontrolne
pomiary jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego na granicy terenu
objetego projektem Planu. Czes¢ z tych analiz mozna przeprowadzi¢ na podstawie
corocznych danych o stanie i jakosci srodowiska przyrodniczego uzyskanych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zrédtem danych moga byé takze materiaty zbierane
w trakcie opracowywania gminnego programu ochrony srodowiska oraz wyniki oceny jego
realizacji. Ponadto zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta. Biorgc pod uwage brak potencjalnych zagrozeh dla srodowiska wynikajgcych
Z przyjetych ustalen Planu, ustawowy obowigzek przeprowadzenia ww. analizy raz w trakcie
kadencji nalezy uzna¢ za wystarczajacy.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania projektu planu miejscowego
na srodowisko przyrodnicze niewielkiego obszaru (0,6 ha) potozonego przy ul. Wygonowe;j
w Kobylce. Celem prognozy jest ukazanie wszystkich mozliwych do wystgpienia efektéw
ekologicznych zwigzanych z realizacjg Planu.

Projekt Planu dla ww. obszaru przewiduje lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Aktualnie powierzchnia obszaru porosnigta jest gestymi krzewami i grupami
drzew.

Realizacja zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ulicy Wygonowej ,II” w Kobytce nie spowoduje istotnych zagrozenh
dla srodowiska oraz zycia mieszkancéw. Zauwazalne oddziatywanie, zarowno pozytywne jak
i negatywne wystgpig w przypadku swiata roslin i zwierzgt oraz krajobrazu rejonu ulicy
Wygonowej. Usunieta zostanie wiekszos¢ zadrzewien i zakrzaczen a zastgpig je budynki
mieszkalne oraz zielen towarzyszgca zabudowie, np. w postaci estetycznych ogrodow.
Ze wzgledu na zwigkszong ilo$¢ ludzi, budynkdéw i drog nalezy tez oczekiwac nieznacznego
wzrostu poziomu hatasu w tym rejonie.

Dzieki uchwaleniu planu na tym obszarze uda sie unikng¢ powstania chaotycznej
zabudowy i niekontrolowanych inwestycji, a to wraz ze zwiekszeniem zasobow
mieszkaniowych nalezy uznac za pozytywne oddziatywanie realizacji ustalen Planu.
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