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Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2017 r., poz. 1875 ze zm.)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce

Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania izabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu
29 sierpnia 2016 r. podjeta Uchwalge Nr XXIV/218/16 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu polozonego przy
ul. Kraszewskiej w Kobyice.

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego planu, pdélnocna cze$¢ przedmiotowego obszaru
przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Poludniowa cze$¢ natomiast zostala przeznaczona pod teren magazynow i sktadow.

Wedle przeprowadzonej ,,Analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium dla projektu planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego przy ul.
Kraszewskiej w Kobylce”, sporzadzenie ww. planu umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktdéra jest spojna zotoczeniem analizowanego terenu, w przeciwienstwie do
istniejacej zabudowy magazynowej.

Rozwiazania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
(Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwatg Nr
XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobyltka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwala Nr XXV1/224/16 Rady
Miasta Kobylka zdnia 10.10.2016r.), obszar opracowania znajduje si¢ w caloSci na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych. Przedmiotowy
projekt planu umozliwia dostosowanie przeznaczenia analizowanego obszaru do aktualnej polityki
przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium, w tym m. in poszerzenie ul. Kraszewskiej do
parametrow odpowiadajacych drodze klasy zbiorcze;.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, Zze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalenn obowiazujacej zmiany studium.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ww. ustawie procedure
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405, z p6zn. zm.).

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz plan b¢dzie mial nieznacznie negatywny
wplywu na budzet Miasta. Czg$¢ obszaru do tej pory przeznaczona pod zabudowe magazynowa
isklady zostanie przeksztalcona w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku
z tym nieznacznie mogg zmniejszy¢ si¢ wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci. Jednoczesnie
Jjednak parametry dotyczace ksztaltowania zabudowy dla tego terenu zostang zmienione
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umozliwiajgc bardziej intensywne zagospodarowanie, co z kolei moze mie¢ przelozenie na wzrost
wplywéw z tytulu podatku od powierzchni uzytkowej budynkéw. Ponadto pas terenu nalezacy do
0s6b prywatnych zostal przeznaczony na poszerzenie ul. Kraszewskiej do parametrow drogi klasy
zbiorczej, co obcigzy Miasto kosztami wykupu tych gruntow.

Biorgc pod uwage korzysci z jakimi wiaze si¢ przyjecie przedmiotowego dokumentu, mimo
przewidywanych strat finapsowych dla Miasta, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac za
zasadne. N
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Projekt

z dnia 11 grudnia 2017 r.

Zatwierdzony przez ...........ccc.cooe...
UCHWALA NR........cccevennee
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia ..o 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu polozonego przy ul.
Kraszewskiej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.,
poz. 1875 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XXIV/218/16 Rady Miasta
Kobytka z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14 Rady
Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016r.,
uchwala sig,co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego przy ul.
Kraszewskiej w Kobylce, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu potozonego przy ul. Kraszewskiej
w Kobylce, zwany dalej ,,planem”, sktada sie z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika
nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy - stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

§ 3. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
dobra kultury wspotczesnej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
ani inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych wistniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
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nadbudowe lub remont, wiazacy si¢ z zastosowaniem materiatéw lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sic wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych iinnych
obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, smietnikami oraz
kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowym
symbolem terenu,

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym, ktore;
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, ktéra nie powoduje ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz
nie stanowi przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okre$lajace przeznaczenia terenOw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ.

2. Ustala si¢ teren dogi publicznej oznaczony symbolem KDZ, jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwiazanych z budows i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
budowa i utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej jako infrastrukturg
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych
tozsamych urzadzen;

3) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m 2,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz
20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem drog i obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym
planem;

3) ochrong wdd powierzchniowych ipodziemnych, w szczegolnosci Gléwnego Zbiomika Woéd Podziemnych
Nr 222 Dolina  $rodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktdrych polozony jest caly obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $cickow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
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- zakaz wprowadzania sciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

4) ochrone wéd podziemnych bedacych w zasiggu izochrony 25-letniego doptywu wod do ujecia, w granicach
ktérej polozony jest caty obszar objety planem, poprzez zakaz:

- wprowadzania do ziemi lub wod sciekoéw stanowigcych zagrozenie dla wéd podziemnych,
- sktadowania i magazynowania odpadéw stanowiacych zagrozenie dla wod podziemnych,
- prowadzenia robét, mogacych mie¢ wplyw na zmiang istniejacych warunkéw hydrogeologicznych;

5) obowiazek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) obowigzek ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki;
7) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacje obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne zzachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ stanowi teren o funkcji publiczne;,
ogdblnodostepne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

2.Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i z ustaleniami szczegélowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m ?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12 m,
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3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke — 75° do 105°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do
scalania i podzialu nieruchomoéci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ zapewnia obstuge komunikacyjng terenu objetego
planem oraz terenéw polozonych poza planem;

2) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewniaja przylegte drogi publiczne potozone poza jego
granicami;

3) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w sposéb nastepujacy:
a) dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ustug nieuciazliwych:
- 3 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca,
- 10 miejsc do parkowania roweréw na 100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
¢) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w obszarze dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a)dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zmiejskiej sieci wodociggowej polozonej
w granicach planu i poza jego granicami,
b) lokalizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
c) cnowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,
d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwose
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych ikomunalnych miejskg siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) lokalizacja sieci iprzytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ) na zasadach okres§lonych przepisami odrebnymi,

c) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

d) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej

e) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
kanatéw krytych, rowéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych istudni chlonnych, zuwzglednieniem
warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

g) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych z dziatlek budowlanych do ziemi w granicach wilasnej
dzialki,
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h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

i) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza granicami planu,

b) lokalizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
na zasadach okres$lonych przepisami odr¢bnymi,

c) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm,
d) dopuszcza sie realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegélnosci zbiornikéw na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla zasilanych gazem,
energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami
odnawialnymi,

b) zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

b) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w § 6 pkt 3;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne;j klasy zbiorczej (KDZ) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje¢ na warunkach okreslonych w § 6 pkt 1.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych, potozonych
na terenie budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty ztytuhu wzrostu wartosci nieruchomoscei
w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN — 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDZ — 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne - we wszystkich formach, lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,

b) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 kondygnacje nadziemne,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1 kondygnacja nadziemna,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
j) dachy:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20° do 42°, przy czym gltoéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy ptaskie o kacie nachylenia
do 10°, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 42°,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa, blacha plaska
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym,
przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- ustala sie, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich,

k) elewacje zewnetrzne:

-ustala sic kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 10% powierzchni elewacji,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 300 m 2,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;
5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Kraszewska);

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu 3 m (pozostala czes¢ polozona poza granicami
planu), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

Id: FEC2595D-C70C-446B-8753-B248B88DD174. Projekt Strona 6



Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka.

ECJALISTA

GLOWNY SP]
Midalulit
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Miasta Kobytka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowe] oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszef, atakze zgodnie zart.3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z péZn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobytka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 3 listopada 2017 r. do
4 grudnia 2017r., wdniu 15 listopada 2017 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 grudnia 2017 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobylka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobytce nie zlozono zadnych
uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenu potozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce, Rada Miasta Kobylka postanawia

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspo6lnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 1., poz. 1875 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie ioczyszczanie $ciekéw komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. z ustawg
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2017 r., poz. 1332, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. 22017 r., poz. 1579, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2017r., poz.827), ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2017r., poz. 328, zpdzn. zm.) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 220, z p6zn. zm.).

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Kobytka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju
i modemizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowiazujace przepisy 1 zawarte
umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r., poz. 2077).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobylka.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka wdniu 29 sierpnia 2016 r. podj¢la Uchwalg Nr
XXIV/218/16 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu polozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce.

W obszarze opracowania obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci
osiedla ,,Piotréwek” w Kobylce — uchwata Nr XX1X/212/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 6 marca 2001 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, poinocna cze$¢ przedmiotowego obszaru przeznaczona jest pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig. Poludniowa czg$¢ natomiast zostala
przeznaczona pod teren magazynow i skladow.

Wedle przeprowadzonej ,Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla
projektu planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu potozonego przy ul. Kraszewskiej w Kobylce”,
sporzadzenie ww. planu umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra jest spdjna
z otoczeniem analizowanego terenu, w przeciwiefistwie do istniejacej zabudowy magazynowe;.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka (Uchwata Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady
Miasta Kobylka zdnia 03.02.2014r. oraz Uchwalag Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia
10.10.2016 r.), obszar opracowania znajduje si¢ w calosci na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Przedmiotowy projekt planu umozliwia dostosowanie przeznaczenia
analizowanego obszaru do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium, w tym m. in
poszerzenie ul. Kraszewskiej do parametréw odpowiadajacych drodze klasy zbiorczej.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stwierdza sig, ze przewidywane rozwiazania nie naruszajg ustalen obowigzujgcej zmiany
studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem, przeanalizowano
stan wlasnoéci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu sa nast¢pujace elementy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

6) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

7) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r, poz. 1073, zpdzn. zm.) w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreSlong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r, poz. 1073, zpézn. zm.) procedurg
formalno-prawna z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania
wilasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 3 listopada 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu wdniu 15 listopada 2017 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wpltyneta zadna uwaga.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art. 40, art.42, art. 53, art. 54iart. 55 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405, z pézn. zm.).
Zapewniono mozliwo$é czynnego udziatu spolteczefistwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okre$lonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobylka podjeta w dniu 27 sierpnia 2014 roku Uchwale Nr XLVI1/463/14 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka. Zgodnie zanaliza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2010-2014 stanowigca zatgcznik do ww. uchwaly, obowigzujacy na
tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci osiedla ,Piotrowek”
w Kobylce zostal uchwalony w trybie ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i pomimo, ze obecne przepisy zachowuja ich waznos¢, uznano za zdezaktualizowany.

Z ww. analizy wynika, ze wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iznaczna jej zmiana w2010r. wprowadzito rozszerzony zakres przedmiotowy planow
miejscowych. Obowigzujacy plan poprzez ograniczony zakres ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania,
nieobowiazujace nazewnictwo oraz pojecia niefunkcjonujace w obecnym obiegu prawnym, moze utrudnia¢
prawidlowe stosowanie prawa miejscowego oraz ocen¢ jego zgodnosci z obecnie obowigzujagcym studium
miasta Kobylka. Nieprecyzyjne prawo miejscowe stwarza mozliwo$¢ dysharmonizowania przestrzenni
miejskiej itym samym zaburzenia fadu przestrzennego tej cz¢sci miasta. Poza ww. zastrzezeniami plan
pozostaje niespdjny z aktualnymi ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka. Dotyczy to przeznaczenia pod magazyny i sklady, podczas gdy w obecnie
obowigzujgcym studium caly teren przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww.
analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz plan bedzie miat nieznacznie negatywny wpltyw na
budzet Miasta. Czegs¢ obszaru do tej pory przeznaczona pod zabudowg magazynowa i sklady zostanie
przeksztalcona w teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W zwigzku ztym nieznacznie moga
zmniejszy¢ sie wplywy ztytulu podatku od nieruchomosci. Jednocze$nie jednak parametry dotyczace
ksztattowania zabudowy dla tego terenu zostang zmienione umozliwiajagc bardziej intensywne
zagospodarowanie, co z kolei moze mieé przelozenie na wzrost wpltywéw z tytutu podatku od powierzchni
uzytkowej budynkéw. Ponadto pas terenu nalezacy do osob prywatnych zostal przeznaczony na poszerzenie ul.
Kraszewskiej do parametréw drogi klasy zbiorczej, co obciazy Miasto kosztami wykupu tych gruntow.

Biorac pod uwagg korzysci z jakimi wigze si¢ przyjecie przedmiotowego dokumentu, mimo przewidywanych
strat finansowych dla Miasta, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy, okreslono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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