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WPROWADZENIE

Celem sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

przy ul. ks. gen. S. Brzéski w_Kobytce, zwanego dalej planem, jest realizacja potrzeb inwestycyjnych

dysponentdw obszaru objetego planem. Ustalenia planu s3 zgodne z politykag przestrzenng, wyrazong
w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, w ktorej
obszar opracowania znajduje sie w catosci na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. W zwigzku
z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostafa
podjeta uchwata nr XXVI11/242/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzéski w Kobyitce, zwanej dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073, z pdzn. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania
na poszczegdlne komponenty sSrodowiska, miedzy innymi na: réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzgdzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.50.16.2017 z dn. 27.03.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.143.2017.JD z dn. 20.04.2017 r.),

=  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzoski
w Kobyfce — Warszawa 2017 r.,

®  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce zdnia 25.05.2010r., zmienionego Uchwata
Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 z dnia
10.10.2016 .,

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotréwek” w Kobytce
(Uchwata nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

"  Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, Warszawa 2015r.,

= Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010r.,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 .,

= Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 r.,

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku — Warszawa 2016 .,

®  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2016 — Warszawa, 2017 r.,

= Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku,


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
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® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,
= Polityka ekologiczna parnstwa na lata 2009-2012 z perspektywga do roku 2016 — Warszawa 2008 r.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 0,25 ha i jest potozony w srodkowo-
wschodniej czesci miasta Kobytka, w rejonie ul. ks. gen. S. Brzdski i ul. Turka. W catosci objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,,Piotrowek”
w Kobytce - przyjetym Uchwatg Nr XXI1X/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu pétnocna czes$é obszaru stanowi teren zieleni urzadzonej. Pozostata
czes$¢ zostata przeznaczona pod tereny zabudowy ustug handlu, w tym ustug réznych. Ul. Turka wskazano jako
droge publiczng klasy zbiorczej, natomiast ul. ks. gen. Brzdski jako droge publiczng klasy lokalnej. Wedle
przeprowadzone] ,Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla projektu planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzéski w Kobytce”, sporzadzenie
nowego planu jest zwigzane z umozliwieniem realizacji potrzeb inwestycyjnych dysponentéw obszaru
opracowania, a takze dostosowanie do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium.

Majagc na uwadze powyzisze, sporzadzony plan ustala przeznaczenie podtnocnej czesci obszaru
opracowania pod zabudowe ustug nieucigzliwych, natomiast potudniowej czesci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustug nieuciazliwych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka (Uchwata
Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXVII/384/14 Rady
Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r.),
obszar opracowania znajduje sie w catosci na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Majac na wzgledzie
powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sig, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcej zmiany studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym dokonano podziatu miasta pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym na: tereny o najwyzszych, przecietnych oraz najnizszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszar opracowania obejmuje tereny o przecietnych walorach i pod wzgledem przydatnosci
do réznych form zagospodarowania, zostat zakwalifikowany nastepujgco:

e 16 — zaleca sie zurbanizowanie, w szczegdlnosci nieuzytkow i przeznaczenie ich pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, usfugowq, komunikacje drogowq i obiekty infrastruktury technicznej —
Sporzgdzony plan wprowadza przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i ustug nieuciagzliwych.
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orientacyjna granica planu

Mapa 1 Warunki ekofizjograficzne — wyrys dla obszaru objetego planem z ekofizjografii.

Analizujgc powyzsze wnioski i zalecenia wynikajagce z Opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie,
ze opracowany plan je respektuje.

Zgodnie ze Strategig Miasta Kobytka na lata 2012-2024 stan srodowiska i przyrody w miescie Kobytka

jest aspektem waznym z punktu widzenia misji i wizji miasta. Stan srodowiska jest uzalezniony od szeregu

czynnikéw, na ktére miasto ma bardzo ograniczony wplyw. Pomimo tego zakfada sie, ze miasto Kobytka

w miare swoich mozliwosci finansowych oraz wykorzystujgc wszelkie dostepne srodki prawne bedzie prowadzi¢

dziatania zmierzajgce do odpowiedzialnego wykorzystania, a jednoczesnie ochrony srodowiska naturalnego

i przyrody. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska oraz przyrody, dzieki ktérym realizowana jest polityka

ochrony $rodowiska zawarta w Strategii.

W Aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa

na lata 2014-2017 wyznaczono 6 priorytetéw, dzieki ktérym stan sSrodowiska w miescie moze ulec zmianie

na lepsze. S to:

1.

ochrona wod podziemnych w celu zapewnienia mieszkaicom dobrej jakosci wody pitnej
oraz racjonalnego wykorzystania ich zasobow,

poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, szczegdlnie na terenach chronionych i intensywnej
zabudowy, poprzez ograniczanie emisji komunikacyjnej i komunalnej,

rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony srodowiska, szczegdlnie w zakresie
odprowadzania sciekow,

ochrona istniejgcych waloréow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

podniesienie  Swiadomosci  ekologicznej spoteczeristwa miasta poprzez ~wprowadzenie
zintegrowanego systemu edukacji ekologicznej,

wdrazanie kompleksowego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z Planem gospodarki odpadami
dla miasta Kobytka

Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i przyrody respektuja cele wyznaczone w tym dokumencie.
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2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujacych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodnicza terenu miasta Kobytka (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sasiedztwie. Materiaty Zzrédtowe,
w oparciu o ktdre sporzadzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognoza
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji
wynikéw oddziatywan poszczegdélnych funkcji terenu na $rodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tegoz dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba,
Ze na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma
wptyw na jakosSciowy (a nie ilosciowy) charakter prognozy.

3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu).

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

= prowadzenie rejestru miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

= rejestrowanie wnioskdw o sporzgdzenie miejscowych plandéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw
z nimi zwigzanych;

= rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
bgdz zmiany funkcji terenu;

= ocene zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

= oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzagdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Ponizej przedstawiono proponowane wskazniki stuzgce analizie jakosci Srodowiska i realizacji Planu.

WSKAZNIK JEDNOSTKA
Ocena jakosci powietrza na podstawie pomiaréw wykonanych przez WIOS klasa
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o zrddta szt.
powodujgce niskg emisje (wegiel kamienny)
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o paliwa szt.
ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna)
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej wykorzystujgcej szt.
odnawialne zrédta energii
Zwodociggowanie obszaru %
Dtugos¢ sieci wodociggowej km
Jakos¢ wody w sieci wodociggowe;j klasa
Gospodarstwa podfaczone do kanalizacji %/ ilosé
Gospodarstwa podfaczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb) %/ilos¢
llo$¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow szt.
Ilos¢ Sciekdw odprowadzanych z terenu gminy tys. m>/rok
Pobdr wéd (wodociagi) na terenie gminy tys. m>/rok
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Klasa czystosci wéd w rzekach klasa
llo$¢ wytwarzanych odpaddéw komunalnych ogdétem Mg/r
llo$¢ wytwarzanych odpaddw komunalnych na 1 mieszkarica kg/M/r
Odsetek odpadéw komunalnych sktadowanych na wysypiskach %
Poziom odzysku odpadow zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci %
tych odpadoéw zawartych w odpadach komunalnych

Obszar gminy objety ochrona przyrody lub krajobrazu %
Lesisto$¢ obszaru %
Liczba nasadzen drzew na terenach gminy szt.
Liczba pomnikéw przyrody w gminie szt.
Inne formy ochrony przyrody w granicach gminy (parki, rezerwaty, uzytki) ha

Uciagzliwos¢ akustyczna drég wojewddzkich (wymieni¢ poszczegdlne drogi w tej klasie) na podstawie
pomiaréw
Zarzadcy drogi lub

WI0S / dB

Uciagzliwos¢ akustyczna drég powiatowych (wymieni¢ poszczegdlne drogi w tej klasie) na podstawie
pomiaréw
Zarzadcy drogi lub

WIO0S / dB

Uciagzliwos¢ akustyczna drég gminnych (wymienié poszczegdlne drogi w tej klasie) na podstawie

pomiaréw
Zarzadcy drogi lub

WI0S/dB
Zaktady produkcyjne WIOS /dB
Obiekty ustugowe WI0S/ dB
Ilos¢ stacji bazowych telefonii komdérkowych szt.
Linie elektryczne (napowietrzne i podziemne) szt.
Liczba miejsc noclegowych szt.
Liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujacych szt.
ruch turystyczny)
Dtugosc¢ sciezek rowerowych km
Udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogdlnej liczbie gospodarstw %
Ilo$¢ gospodarstw agroturystycznych szt.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw
i programdéw na Srodowisko, wptyw ustalen projektu tegoz planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach jakosci elementdw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie s$rodowiska, wydawanych w formie
ogdlnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zZrdodia administracyjne  wynikajagce z obowigzkéw
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki i instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertdw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).
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Zaleca sie, by monitorowanie skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen Planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WI0S) prowadzone byfo przez wiadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony sSrodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:

®  pomiarach poziomdw hatasu — 2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,
®  pomiarach emisji pytéw z sgsiadujacych drog,

=  kontrole stanu jakosci gleb w obrebie sgsiadujgcych drog,

® monitoring stanu powietrza w obrebie sgsiadujacych drég.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, iz planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma
za zadanie biezaca analize potrzeb inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym, Miasto Kobytka powinno monitorowa¢ skutki realizacji ustalen planu.
Takie zadanie naktadajag na gmine przepisy odrebne zgodnie, z ktérymi do zadan gminy nalezy okresowe
monitorowanie postepow realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich
z aktualnymi potrzebami mieszkancéw i inwestoréw oraz stanem i jakoscig Srodowiska przyrodniczego (poprzez
monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskéw). Realizacja postanowien planu
odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek
i standardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego powinien
by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska
przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIALtYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji na potozenie tego obszaru poza terenami wchodzacymi w skfad transgranicznych obszaréw
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujacej szkodliwe substancje do gruntu, wod czy
atmosfery oraz funkcji zmieniajacych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96,
poz. 1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r.— Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdin. zm.).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA' ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Kobytka to miasto potozone w srodkowe]j czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na potnocny-wschéd od Warszawy. Obszar opracowania znajduje sie w rejonie ul. Ks. gen.
S. Brzoski i ul. Turka, w Srodkowo-wschodniej czesci miasta.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE

Miasto Kobytka wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (wg J. Kondrackiego) lezy w granicach
Rowniny Woftomiriskiej stanowiacej czeéé Niziny Srodkowomazowieckiej lezgcej w podprowincji Nizina
Srodkowopolska bedacej fragmentem Nizu Srodkowopolskiego. Sa to wysoczyzny staroglacjalne bezjezierne.
Nizina Srodkowomazowiecka jest najnizej potozona czescia Nizin Mazowiecko-podlaskich. Formy terenu
powstaty gtéwnie w wyniku proceséw fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych.

! Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna — Warszawa 2006 r.;
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Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Kotling Warszawska. Zostata ona
wyksztatcona pod wptywem proceséw geomorfologicznych dziatajacych w czwartorzedzie. Podtoze krystaliczne
wystepuje tutaj na gtebokosci okoto 4 080,0 m i jest reprezentowane przez gnejsy i pegmatyty.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

UKSZTALtTOWANIE TERENU

Teren miasta jest generalnie pfaski, maksymalne deniwelacje terenu w jego granicach wynoszg jedynie
13,2 m. Podobnie sytuacja przedstawia sie w obszarze opracowania, maksymalna réznica wysokosci wzniesien
w jego obszarze wynosi okoto 0,6 m.

Obszar opracowania odzwierciedla ogdlne uksztattowanie powierzchni miasta i nie znajduja sie na jego
terenie przewyzszenia lub obnizenia terenu.

GLEBY

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie miasta Kobytka generalnie dominujg gleby
mineralne stabe. Caty obszar opracowania potozony jest na gruntach dominujgcych w strukturze catego miasta.
Sq to tereny, na ktérych wystepuja od powierzchni ity, mutki i paski zastoiskowe, grunty spoiste,
przepuszczalne o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkow.

Uzytki gruntowe wystepujgce na obszarze opracowania stanowig tereny mieszkaniowe oraz grunty
orne klasy IVb, ktére w rzeczywistosci stanowig nieuzytki.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Caty obszar miasta Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sie¢ hydrograficzna
Kobyiki jest stabo rozwinieta. Gtownymi ciekami odwadniajgcymi teren miasta sg rzeki Czarna i Dtuga. S3 to
niewielkie rzeki ptyngce ze wschodu na zachodu w uktadzie réwnoleznikowym i zasilajgce wody Narwi
poprzez Kanat Zeranski.

Obszar planu potozony jest w 52 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222
Dolina srodkowe] Wisty (Warszawa - Putawy) oraz Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska. Jakos¢ wdd podziemnych poziomu czwartorzedowego jest generalnie zta poniewaz sg silnie
zanieczyszczone zwigzkami zelaza i nadajg sie do spozycia tylko po uzdatnieniu.

Jakos¢ wéd podziemnych w powiecie wotominskim badana byta w punkcie Nowy Jadow. Z pomiarow
wynika, iz w roku 2013 wody podziemne odznaczaty sie Il klasg czystosci — wody o zadowalajgcej jakosci,
podobnie jak w roku poprzednim. W pdzniejszych latach nie przeprowadzano ocen dla powiatu wotominskiego.

Przypowierzchniowe wody gruntowe na terenie Kobytki wystepujg na zréznicowanym poziomie, od 0-
2,5 m ppt. W samym granicach planu wystepuje grunt spoisty, stanowigcy dobre podfoze budowlane.
W przypadku gruntéw stale suchych lub mato wilgotnych istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wad
przypowierzchniowych (szczegdlnie w okresie roztopdow i intensywnych opaddw).

Teren wod powierzchniowych, dla ktdrych prowadzony jest monitoring, wystepujacy najblizej obszaru
planu, stanowi rzeka Czarna, ktdra przebiega na podtnoc od gminy Kobytka. Wedtug oceny JCW
przeprowadzonej za rok 2013, rzeka ta znajduje sie w Ill klasie elementéw biologicznych oraz Il klasie
elementow hydromorfologicznych i ma umiarkowany potencjat ekologiczny. Ogdlny stan wéd w tej rzece jest
okreslony jako zty.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje
sie przewagg wptywow kontynentalnych. Region ten posiada dos¢ jednolitg hipsometrie i jest stosunkowo mato
zroznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opaddw na przewazajacym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi
okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem
jest styczen, w ktorym sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje
przewaznie 70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5 - 8°C. Na przewazajagcym obszarze
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érednia temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym - lipcu (+20°C).
Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza
powyzej 5°C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600
do 1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi
od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie. Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze sie
ze zdecydowang przewaga cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatrow
wystepujg przewaznie zimg (3,0 — 4,5 m/s), najmniejsza za$ w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - raport za rok
2016 miasto Kobytka zostato zaliczone pod katem ochrony zdrowia do obszaréw przekroczenn normatywnych
stezen zanieczyszczen (poziomdw dopuszczalnych i docelowych) dla: NO,, PM10, PM2,5, B(a)P oraz 0z (poziom
celu dtugoterminowego). Dla pozostatych badanych zanieczyszczen [SO,, CO, C¢Hs, Pb, As, Cd, Ni] nie
odnotowano przekroczen poziomdéw dopuszczalnych i docelowych.

Nalezy takze zaznaczyé, ze obszar opracowania sgsiaduje od wschodu z rowem melioracyjnym, jest
takze potozony w niedalekim sgsiedztwie duzego kompleksu lesnego, co moze zwieksza¢ wilgotnos¢ powietrza.

FLORA | FAUNA
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski J. M. Matuszkiewicza obszar Planu jest potozony:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACII
GEOBOTANICZNE)

Prowincja Srodkowoeuropejskia

Dziat Mazowiecko - Poleski
Poddziat Mazowiecki

Kraina Potudniowomazowiecko - Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka

Okreg Réwnina Wotominska

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-lesnego, Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Réwnina Wotominsko-Garwolinska.

Ehaal-r
0 A TR

——— orientacyjna granica planu

Mapa 2 Szata roslinna — wyrys dla obszaru objetego planem z ekofizjografii.
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Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, na catym obszarze opracowania wystepuje roslinnosé
ruderalna i wydepczynowa z pojedynczymi drzewami. Nalezy mie¢ na uwadze, iz potudniowa cze$é¢ obszaru
opracowania jest juz w catosci zagospodarowana, natomiast pdétnocny fragment stanowi teren jeszcze
niezainwestowany. Nie wykazuje jednak wysokiej wartosci przyrodniczej, ze wzgledu na swojg niewielka
powierzchnie oraz fakt, ze sgsiaduje z obszarem zurbanizowanym. Do najbardziej istotnych elementéw $wiata
roslinnego mozna zaliczy¢ pojedyncze drzewa oraz roslinno$¢ wodno-szuwarowg bezposrednio przy rowie
melioracyjnym, przebiegajgcym wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania.

Ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren jest czesciowo zagospodarowany i znajduje sie
w zurbanizowanym otoczeniu, $wiat zwierzecy jest reprezentowany gtéwnie przez drobne ssaki, owady i ptaki.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Procesy przyrodnicze na terenie miasta Kobytka na obszarach obecnie zabudowanych zostaty silnie
zmodyfikowane najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez ekspansywng i szybko rozwijajaca sie
zabudowe i przemyst. Najcenniejsze obszary objeto réinymi formami ochrony przyrody: rezerwat Grabicz
oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (potozone poza granicami Planu). W dobie szybkiego rozwoju
budownictwa i zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, na wiekszosci obszaréw w Kobytce zaniechano
upraw polowych. Znaczny obszar w granicach miasta zostat zurbanizowany. Najwiekszej degradacji ulegto
srodowisko naturalne na obszarach przemystowych iwydobywczych, réowniez potozone poza granicami
przedmiotowego planu. Mimo tychze zjawisk, na terenie miasta zachowaty sie dos¢ rozlegte tereny aktywne
przyrodniczo, na ktérych wszystkie procesy przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii moga nadal
zachodzi¢. W skali lokalnej waing role odgrywaja doliny ciekdw, rowy melioracyjne, tereny podmokte
wraz z otoczeniem, wilgotne faki, zadrzewienia i zakrzaczenia. Majg one funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, ktére faczg pozostate elementy systemu przyrodniczego w funkcjonalng catosé. Podmoktosci
terenu oraz lasy mozna uznac za lokalne ostoje biordznorodnosci. W otoczeniu Kobytki znajdujg sie duze
przestrzenie otwarte, co wspomaga prawidtowe funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego na terenie miasta.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar planu jest juz czesciowo zagospodarowany zabudowg mieszkalng jednorodzinng. Znajduje sie
poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i innych prawnych form ochrony przyrody.
Niemal w cafoéci obszar planu jest potozony w strefie E ochrony ekspozycji Bazyliki Swietej Trojcy. Nie
wystepuja tu jednak strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw badz do miejskiej
ewidencji zabytkow, a takze stanowiska archeologiczne.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisow opracowanego planu, teren opracowania moze ulec zmianom
wyltacznie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego w jego obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotréwek” w Kobytce - przyjetego Uchwatg Nr XXIX/212/01 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.

Gtéwng zmiane w sporzadzanym planie w stosunku do ww. obowigzujacego dokumentu, stanowi
przeznaczenie catej potnocnej czesci obszaru opracowania pod tereny zabudowy ustug nieucigzliwych. Tym
samym zmieniono takze wartosci wskaznikdbw dotyczacych kszatttowania zabudowy | zagospodarowania
terenu, stosownie do funkcji ustalonej w projekcie planu. Ustalenia planu umozliwiajg réwniez dostosowanie
mozliwosci zagospodarowania obszaru opracowania do obowigzujgcego Studium. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze w planie wprowadzono takze zapisy uniemozliwiajgce lokalizacje inwestycji mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem dopuszczonych w planie. Biorgc pod uwage
fakt, ze obszar opracowania ma przecietne walory przyrodnicze | krajobrazowe, nie przewiduje sie znaczacych
strat dla Srodowiska w wyniku realizacji postanowien planu.
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6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co zostato szerzej oméwione
w rozdziale 9.

7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko,
za wyjatkiem dopuszczonych w sporzagdzanym dokumencie.
Stan $rodowiska przyrodniczego, zaréwno w obszarze planu jak i w catym w miescie, nalezy uznac
jako dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z racji na:
= stan istniejacy, tj. obszar w znacznej czesci juz zagospodarowany na cele zgodne z przeznaczeniem planu,
= brak prawnych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000,
=  zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% ,
= szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona wdd, powietrza),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu nowych ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo

cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione

na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, w szczegdélnosci dotyczace:
=  ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska, w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie

odpowiedniej gospodarki wodno-Sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Aktualizacji
programu ochrony Srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010 - 2013 z perspektywg na lata 2014 — 2017,
Ustawie Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121,), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 328, z pdin.
zm.). W zakresie ochrony wdd plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpaddw, w tym odpadow niebezpiecznych,

—  Scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,

= ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Aktualizacji programu ochrony srodowiska

dla miasta Kobytka na lata 2010 — 2013 z perspektywg na lata 2014 - 2017, Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27
wrze$nia 1996 r. w sprawie jakosci powietrza. Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez nakaz

eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéow Ilub pytow do powietrza, w sposob
nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacie ma
tytut prawny,

= ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegdtowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161), Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131, z pdzni. zm.) oraz Polityce ekologicznej panstwa na lata
2009 - 2012 z perspektywg do roku 2016. Ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi
przeksztatceniami powierzchni ziemi, a w celu ochrony gleb iwierzchniej warstwy litosfery plan
wprowadza:

—  zasady zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych,
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= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w_Srodowisku, okreslonych w przepisach

szczegotowych, tj.: Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017 r., poz.

519, z péin. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), co plan reguluje zapisami:

— ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

— ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,

= prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdtowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia

2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987, z pdin. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26

kwietnia 1999 r. w sprawie sktadowania odpaddw, co plan reguluje wprowadzajac zakaz skfadowania

wszelkich odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych i poprzez ustalenie zasad gospodarki odpadami,
=  braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzagdzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczagcym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzadzonym w Genewie 28 wrzesnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzonym
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. , protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzagdzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. Il protokét siarkowy”), Konwencja o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajgc funkcji mogacych oddziatywac transgranicznie. Majac bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a plan
w caftosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest
poza gtéwnymi korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi
europejskiej oraz zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajgcych sie do terytorium gminy,
nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach
realizacji, eksploatacji jak i ewentualnej ‘likwidacji’,

=  utrzymania procesow i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, z pdin. zm.),

ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, z pdzn. zm.),

Polityka ekologiczng paristwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco wptywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrsastruktury technicznej dopuszczonych planem.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom polityki

ekologicznej panstwa, ktérej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskiej.

9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Teren oznaczony symbolem U zostat przeznaczony w planie pod realizacje zabudowy ustug
nieucigzliwych i w rzeczywistosci jest jeszcze niezagospodarowany. Tak wiec oddziatywanie bedzie nastepowato
gtéwnie w trakcie realizacji nowej zabudowy lub prac zwigzanych z urzgdzaniem terenu. Przeznaczenie to jest
jednak niewielkg zmiang w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego, gdzie teren ten przeznaczony byt
pod zabudowe ustugowg, a jedynie niewielki fragment pod zielen urzgdzonga. Nalezy takze mie¢ na uwadze, iz
plan zakazuje lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, a takze mogacych
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potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem tych dopuszczonych planem. Majac na wzgledzie
powyzsze, dla terenu zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczonego symbolem U prognozuje sie:

réznorodnosé — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie znaczne
biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego - do 30%, a co za tym idzie zmniejszenie
zwierzeta, przestrzeni zyciowej drobnych zwierzat i bioréznorodnosci,

rosliny — negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie

realizacja nowej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona
czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostaé czesciowo odbudowana jako
ogrodowa), nastgpi takie wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi
z ucigzliwosciami  akustycznymi  — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo
w przypadku zainicjowania robdt budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnosc powietrza,

— potencjalnym Zrddtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze byc¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, diugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
dopuszczenie lokalizacji urzadzen stacji bazowych telefonii komodrkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych
tozsamych urzadzen jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi, realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne
z zachowaniem odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— pozytywnym, statym, dtugotrwalym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic witasnej
dziatki,

— pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie zakaz
stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych,

— pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardéw jakosci sSrodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

— pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym, statym bedzie
rozbudowa sieci wodociggowej i nakaz podtaczenia do nich budynkéw, wptynie to
pozytywnie na jakos¢ wod ujmowanych do celéw spozywczych,

system —  brak oddziatywania,
przyrodniczy

woda — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,
— pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtownego Zbiornika
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Wad Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez $cisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie
rozbudowa systemu kanalizacji, sporzadzony plan nie dopuszcza odprowadzania
sciekdbw do indywidualnych oczyszczalni $ciekow i ustala, Zeprzed zrzutem
do odbiornikbw wody opadowe i roztopowe bedy podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
podtaczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej,
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wéd,

pozytywnym, stalym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych planem,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptynac na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci
wdéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.12.2015 r.
w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1187),

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwosé oczyszczania sie
powietrza,

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajagcy standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
Zrédet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych irédet energii, zakaz
stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych,

powierzchnia
ziemi

negatywnym  oddziatywaniem  dtugoterminowym  bezposrednim i  statym
zwiekszajagcym degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane
z budowg nowych obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtdwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektéw budynkéw (prace te nie bedg naruszac gtebokich
warstw podtoza),

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem drogi
publicznej i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— pozytywnym ustaleniem planu jest regulacja gospodarki odpadami (zakaz
sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych, obowigzek
wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie
odpadow),

krajobraz — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzany bedzie z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych
dziatek,

—  pozytywnym dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie,
iz niemal caly teren U znajduje sie w strefie E ochrony ekspozycji Bazyliki Swietej
Tréjcy, w ktérej wszelkie zagospodarowanie musi zmierza¢ do wykluczenia zabudowy
zaktdcajacej wglad na sylwete kosciota i jej dominacje w krajobrazie na kierunkach
otwar¢ widokowych z drég publicznych,

— pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okresSlonych w planie: warunkéw dotyczgcych ksztattowania
i lokalizacji zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego,

klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie

zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie powietrza,

— pozytywnym, statym, dtugotrwalym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wtasnej
dziatki,

— pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na $rodowisko
i ustug uciazliwych, przez co nie powinny powsta¢ oddziatywania wptywajgce
negatywnie na klimat akustyczny,

zasoby — pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, stalym na wody
naturalne podziemne jako dobro naturalne bedzie nakaz podtjczenia do zbiorczej sieci
wodociggowej, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujec¢ woéd,
— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie
rozbudowa systemu kanalizacji, sporzadzony plan nie dopuszcza odprowadzania
Sciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw i ustala, ze przed zrzutem
do odbiornikdow wody opadowe i roztopowe bedy podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zabytki — pozytywnym dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie,
iz niemal caly teren U znajduje sie w strefie E ochrony ekspozycji Bazyliki Swietej
Trdjcy, w ktorej wszelkie zagospodarowanie musi zmierza¢ do wykluczenia zabudowy
zaktdcajacej wglad na sylwete kosciota i jej dominacje w krajobrazie na kierunkach
otwarc¢ widokowych z drég publicznych,

dobra — oddziatywaniem pozytywnym, statym i diugoterminowym, jest wyposazenie tej
materialne czesci miasta w nowy teren mieszkaniowo-ustugowy,

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczony w planie symbolem
MN/U jest juz w catosci zabudowany. Tak wiec ewentualne oddziatywanie bedzie nastepowato gtéwnie
w trakcie wymiany zabudowy lub prac remontowych itp. Ponadto przeznaczenie to stanowi niewielkg zmiane
w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego, w ktdrym teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
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ustugowa. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie w tym przypadku znaczacego wptywu na stan

srodowiska. Nalezy takze mie¢ na uwadze, iz plan zakazuje lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, a takze mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem tych

dopuszczonych planem. Majac na wzgledzie powyzisze, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustug nieuciazliwych oznaczonego symbolem MN/U prognozuje sie:

réznorodnosé
biologiczna,
zwierzeta,
rosliny

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie znaczne
ograniczenie terenu biologicznie czynnego - do 30%, a co za tym idzie zmniejszenie
przestrzeni zyciowej drobnych zwierzat i bioréznorodnosci,

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
ewentualne wprowadzenie nowej lub wymiana istniejgcej zabudowy — w wyniku prac
budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze
zostac czesciowo odbudowana jako ogrodowa), nastgpi takie wyptaszanie drobnych
zwierzat zwigzane miedzy innymi z uciazliwosciami akustycznymi— oddziatywanie to
zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu
na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,

ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

potencjalnym Zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci $rodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,
pozytywnym, statym, bezposrednim, dlugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w sSrodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
dopuszczenie lokalizacji urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych
tozsamych urzadzen jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi, realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne
z zachowaniem odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wtasnej
dziatki,

pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim i statlym bedzie zakaz
stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych,
pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
rozbudowa sieci wodociggowej i nakaz podtaczenia do nich budynkéw, wptynie to
pozytywnie na jakos¢ wod ujmowanych do celéw spozywczych,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i stalym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
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i okresowe przesuszanie,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez $cisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
rozbudowa systemu kanalizacji, sporzadzony plan nie dopuszcza odprowadzania
Sciekdbw do indywidualnych oczyszczalni $ciekdow i ustala, 2e przed zrzutem
do odbiornikbw wody opadowe i roztopowe bed3 podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie
podtaczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej,
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wéd,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjgtkiem
dopuszczonych planem,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptyngc na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci
wdéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.12.2015 r.
w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1187),

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie
powietrza,

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajagcy standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
Zrédet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii, zakaz
stosowania do celéow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych,

powierzchnia
ziemi

negatywnym  oddziatywaniem  dtugoterminowym  bezposrednim i  statym
zwiekszajagcym degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane
z ewentualng budowg nowych lub wymiang istniejgcych obiektow oraz realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, poprzez s$cisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
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lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem drogi
publicznej i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

pozytywnym ustaleniem planu jest regulacja gospodarki odpadami (zakaz
sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych, obowigzek
wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie
odpadow),

krajobraz

negatywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw lub wymiang istniejgcych obiektéw na
przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania zwigzany bedzie
z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek,

pozytywnym dtugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie, iz caty
teren MN/U znajduje sie w strefie E ochrony ekspozycji Bazyliki Swietej Tréjcy,
w ktérej wszelkie zagospodarowanie musi zmierza¢ do wykluczenia zabudowy
zaktdcajacej wglad na sylwete kosciota i jej dominacje w krajobrazie na kierunkach
otwar¢ widokowych z drég publicznych,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okresSlonych w planie: warunkéw dotyczgcych ksztattowania
i lokalizacji zabudowy, zasad zachowania tadu przestrzennego,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie powietrza,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wtasnej
dziatki,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i ustug uciazliwych, przez co nie powinny powsta¢ oddziatywania wptywajgce
negatywnie na klimat akustyczny,

zasoby
naturalne

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, stalym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie nakaz podfaczenia do =zbiorczej sieci
wodociggowej, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wéd
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie
rozbudowa systemu kanalizacji, sporzadzony plan nie dopuszcza odprowadzania
Sciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw i ustala, ze przed zrzutem
do odbiornikdow wody opadowe i roztopowe bedy podczyszczane zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zabytki

pozytywnym diugoterminowym, bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie, iz caty
teren MN/U znajduje sie w strefie E ochrony ekspozycji Bazyliki Swietej Tréjcy,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie musi zmierza¢ do wykluczenia zabudowy
zaktdcajacej wglad na sylwete kosciota i jej dominacje w krajobrazie na kierunkach
otwarc¢ widokowych z drég publicznych,

dobra
materialne

przedmiotowy teren jest juz zabudowany, ustalenia planu majg w duiym stopniu
na wzgledzie zachowanie istniejgcej tkanki, co jest oddziatywaniem pozytywnym,
dtugoterminowym i statym
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZAC)I USTALEN PLANU

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu sg jego ustalenia

ochronne. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu plan ustala bowiem:

® zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko i moggcych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
®  ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska, w granicach ktdérych potoZony jest caty obszar planu, poprzez:
—  Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych;
—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddw niebezpiecznych,
—  Scisle okreslone zagospodarowanie Sciekow,
® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
— utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
— realizacje obiektow emitujqcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;
® ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standarddow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
® ochrone przed hatasem poprzez:
— obowigzek okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
— obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki.

Ponadto Plan:

® ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemoéw
komunikacji;

= ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury technicznej;

= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;

= ustala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= ustala odprowadzenie $ciekdw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

" nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

=  dopuszcza realizacje alterenatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych gazem, energig elektrycznga, olejem
niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrddet energii,

= ustala zasady gospodarki odpadami.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac

przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty. Celem

uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu
(odniesienie rozdz. 4 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktdrych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegdlne komponenty sSrodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nastepujgcych

dziatan:
= ograniczajacych uciagzliwosci hatasowe:
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— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddw i maszyn,
— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkéw
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon jawor, czy lipa drobnolistna),
—  zabezpieczenie budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed hatasem
i drganiami do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatébw  budowlanych zapewniajacych  wtasciwg izolacyjnos¢ przegréd zewnetrznych,
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczer mieszkalnych,
— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczern dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku) zastosowanie barier akustycznych w terenach statego przebywania ludzi,
— stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,
= stosowanie generalne urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wiasciwego
funkcjonowania,
=  wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,
= maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,
= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujgcych,
= stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,
= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,
= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,
= chronienie terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzgdzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,
= wyposazanie systemow odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,
® racjonalne stosowanie srodkéw do zwalczania sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
Srodkdw ochrony rodlin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych i chwastobdjczych) w sposdb
zapewniajgcy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,
= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazddw).
= rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacje.
Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco

ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przestrzennego
zachodniej czesci osiedla ,,Piotréwek” w Kobytce - przyjety Uchwatg Nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 6 marca 2001 r.

Wedle przeprowadzonej ,Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla
projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzoski w Kobytce”,
sporzadzenie nowego planu jest zwigzane z umozliwieniem realizacji potrzeb inwestycyjnych dysponentéw
obszaru opracowania, a takze dostosowanie do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium.

Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
zmieniajgc w niewielkim stopniu przeznaczenie w stosunku do dotychczas obowigzujgcych ustalen, zgodnie
z aktualng politykg przestrzenng Miasta wyrazong w Studium. Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu,
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ktéra jest najbardziej optymalna pod wzgledem urbanistycznym i jednoczesénie generuje najmniejsze straty w
srodowisku.

12,  STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Kobytka to miasto potozone w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na poétnocny-wschdd od Warszawy. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie
okoto 0,25 ha i jest potozony w srodkowo-wschodniej czesci miasta Kobytka, w rejonie ul. Ks. gen. S. Brzéski
i ul Turka.

Celem sporzgdzenia planu jest realizacja potrzeb inwestycyjnych dysponentéw obszaru objetego

planem. Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng, wyrazong w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, w ktdrej obszar opracowania znajduje sie
w catosci na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta uchwata nr XXVII1/242/16 Rady
Miasta Kobytka z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073, z pdzn. zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2017 r., poz.
1405, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania
na poszczegdlne komponenty sSrodowiska, miedzy innymi na: rdéinorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
a takze system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.50.16.2017 z dn. 27.03.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.143.2017.JD z dn. 20.04.2017 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzéski
w Kobyfce — Warszawa 2017 r.,

=  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce zdnia 25.05.2010r., zmienionego Uchwaty
Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 z dnia
10.10.2016 .,

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotrowek” w Kobyice
(Uchwata nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

"  Prognoza oddziatywania na $rodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, Warszawa 2015r.,

®  Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010rr.,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 .,

= Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 r.,
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= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku — Warszawa 2016r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2016 — Warszawa, 2017 r.,
= Monitoring jakosci wdd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku,

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,

= Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 — Warszawa 2008 r.

Plan okresla:
® przeznaczenia terenodw, tj.:
o teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem — MN/U,
o teren zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczony symbolem — U;
® zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzagdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
® przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie
tadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw mogg wystapic¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:

®  emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza);
= emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych;
= wytwarzanie odpaddéw komunalnych;
= przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu;
® zmiany w krajobrazie;
® zmiany szaty roslinnej,
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu plan ustala:

® zakaz lokalizowania przedsiewzie¢c mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko i mogqcych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi

= ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 Dolina Srodkowej Wislty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska, w granicach ktorych pofozony jest caty obszar planu, poprzez:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych;
—  zakaz sktadowania wszelkich odpaddw w tym odpadow niebezpiecznych,
—  Scisle okreslone zagospodarowanie sciekow,

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— realizacje obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odlegfosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,

"  ochrone przed hatasem poprzez:

— obowigzek okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki.

Ponadto Plan:
= ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemow
komunikacji;
= ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury technicznej;
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= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;

= uystala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

= uystala odprowadzenie Sciekéw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekéw,

® nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

® dopuszcza realizacje alterenatywnych Zzrddet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz ptynny;

= uystala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem
niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrdédet energii,

= ustala zasady gospodarki odpadami.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu
uchwaly s3 poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem iochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
oraz ochrony przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja).

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych obszaréw planu nie
wptynie znaczgco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standarddéw jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wptyw neutralny (brak wptywu, wptyw umiarkowany), staby, lub umiarkowany. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametréw jakosci
srodowiska, zagroienia dla liczebnosci i biordznorodnosci gatunkow, istotnych bariery dla migracji,
zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje sie w obszarze Natura 2000. Powyzsze stwierdzenia s3
uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazéw planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen
planu  zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢  wystarczajace  zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania
pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku
monitoringu.

13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.50.16.2017 z dn. 27.03.2017 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.143.2017.JD z dn. 20.04.2017 r.),

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. ks. gen. S. Brzéski
w Kobyfce — Warszawa 2017 r.,

= Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce zdnia 25.05.2010r., zmienionego Uchwaty
Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXVI/224/16 z dnia
10.10.2016 .,

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotrowek” w Kobyice
(Uchwata nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

"  Prognoza oddziatywania na S$rodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, Warszawa 2015r.,
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= Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010 .,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

=  Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 r.,

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku — Warszawa 2016 r.,

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2016 — Warszawa, 2017 r.,

®  Monitoring jakosci wdéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku,

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,

= Polityka ekologiczna paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 — Warszawa 2008 r.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdzn. zm.), oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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