Kobylka, dnia 03.04,2017 1.
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Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22016 1., poz. 446 ze zm.)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce

Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2016 ., poz. 778, z péZn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okredlenia sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobylka w dniu 30 maja
2016 r. podjeta Uchwale Nr XX/190/16 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobyfce, zmieniong
Uchwalg Nr XXX1/274/17 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 stycznia 2017 r., zmieniajaca Uchwale
Nr XX/190/16 Rady Miasta Kobylka zdnia 30maja 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego przy
ul. Nadarzyn w Kobylce.

)

W obszarze opracowania obowigzuje Miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego osiedli

Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobyice ~ uchwata Nr XLI11/312/02 Rady Miejskiej w Kobylce
z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

Zgodnie zustaleniami ww. planu znaczng czeéé obszaru stanowia tereny ulicy lokalnej
(ul. Turowska) i zbiorczej (ul. Nadarzyn). Pélnocno-zachodnia czesé przeznaczono pod ushugi rézne,
natomiast pozostale tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z ushugami.

Wedle przeprowadzonej ,,Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium dla projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul, Nadarzyn
w Kobylce”, ww. plan wynika z potrzeb inwestycyjnych Miasta zwigzanych z modernizacjg linii
kolejowej. Przedmiotowy dokument wprowadza mozliwosé realizacji celu publicznego, jakim jest
utworzenie nowych miejsc parkingowych w sgsiedztwie stacji kolejowej Kobytka-Osséw,
niezbednych do obshigi przewozu o0s6b irzeczy. Plan umozliwia takze zmiany ukladu
komunikacyjnego.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zatozenia uchwaty wywotlujgcej sporzadzenie planu,

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka
(Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwalg
Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r. oraz Uchwatg Nr XXV1/224/16
Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r.), obszar opracowania znajduje sie prawie w catosci



na terenie parkingu z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych. Jedynie potudniowa cz¢éé przeznaczona
Jest pod ulicg zbiorcza. Przedmiotowy projekt planu miejscowego dostosowuje przeznaczenie terenu
oraz zasady zagospodarowania terenu do aktualnej polityki przestrzennej Miasta. Teren zostat
przeznaczony pod parking z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwicrdza sig, Zze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalet obowiazujacej zmiany studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizje terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkéw, walory architektoniczne ikrajobrazowe.
Z powyzszych analiz wynika, Ze obszar opracowania niemal w calosci nalezy do Miasta Kobylka,
a niewielki fragment terenu w jego poludniowo-zachodniej czesci jest wlasnoécig prywatng.
Nieruchomos¢ stanowigca wlasno$¢ Miasta jest obecnie uzytkowana jako parking nieurzadzony.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2016 r., poz. 778, z péin. zm.)
procedurg formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko ( Dz. U. 2016, poz. 353, z p6Zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostepniony byt
do opiniowania i uzgadniania wiasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 17.02.2017r. do 17.03.2017 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego
wegladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 15.03.2017 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplynely dwie uwagi, ktore nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta Kobylka.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz plan wplynie umiarkowanie negatywnie na
budzet Miasta. Znaczna czg¢$¢ obszaru jest wiasnodcig gminy, na ktdrej planuje sie realizacje celéw
publicznych — parkingu wraz z uslugami w sasiedztwie stacji kolejowej, drog publicznych oraz
zadan z zakresu infrastruktury technicznej. Nie zostang wige poniesione koszty zwigzane z wykupem
gruntu, a jedynie koszty realizacji ww. przedsiewzigt. Mozna je jednak zminimalizowaé poprzez
dofinansowanie inwestycji $rodkami z zewnatrz np. z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za zasadne.




Projekt

zdnia 3 kwietnia 2017 1,
Zatwierdzony przez ..oeeeeieeecnns

UCHWALA NR ..coovereerecranenes
RADY MIASTA KOBYLKA
zdma e, 2017r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn
w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446 zpdézn. zm.) oraz art, 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 1. poz. 778, zpdin. zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr XX/190/16 Rady Miasta
Kobylka z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, zmieniong Uchwalg Nr XXX1/274/17 Rady
Miasta Kobytka z dnia 30 stycznia 2017 1., zmieniajacg Uchwale Nr XX/190/16 Rady Miasta Kobytka z dnia
30 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
terenu polozonego przy ul. Nadarzyn wKobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce nie narusza ustalefi studium uwarunkowafi
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwala Nr XILIV/447/10 Rady
Migjskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia
03.02.2014 r. oraz Uchwalg Nr XXV1/224/16 Rady Miasta Kobytka z dnia 10.10.2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn
w Kobylce, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, zwany
dalej ,planem”, sklada sig¢ ztekstu planu wraz z uzasadnieniem stanowigcego tre$é niniejszej uchwaly oraz
zatgcznika nr 1 —rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. '

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
. nalezgeych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

§ 3. W granicach obszaru objgtego ninigjszym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
dobra kultury wspolczesnej, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
ani inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) minimalnej szerokodei frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé najmnicjszy dopuszczony ustaleniami planu
wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorego nastepuje gléwny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii faczacej punkty przecigeia boeznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca ulicy lub
wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczgcym z droga, z ktérej nastepuje gtéwny wjazd;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej na gruncie naturalnym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzehniowo Iub kubaturowo,
niestanowigca dojazdoéw i dojéé pieszych oraz innych terenéw utwardzonych, pokryta trwals roslinnoscia Iub
uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie,
wtym zadrzewienia, zakrzewicnia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym;
w szczegolnoser za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach
i §cianach budynkow oraz zieleni na gruncie o grubosci mmiejszej niz jeden metr na dachach budowli
naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robét budowlanych w istniejacym obiekeie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg¢ lub remont, wigZgcy sig z zastosowaniem materialéw lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

4} nieprzekraczalne; linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie $cian budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych i innych
obiektow budowlanych anic bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami,
nosnikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie clementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony,
tarasy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz 0 2 m;

5) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosgce treéci zwigzane z ustugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacjg spoleczno-kulturalng oraz
oznaczenia i znaki informujgce o obiektach uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub
strefach ochronnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony literowym
symbolem terenu;

8) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie budowlanym, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego
oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami moggeymi zawsze znaczaco
oddzialywac na Srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajgce przeznaczenie terendw:
I) teren obstugi komunikacji samochodowej 1 ustugi nieuciazliwe — KS/U;
2} teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
4) teren drogi wewnetrznej — KDW;
5) teren publicznego ciagu pieszego — CP.

2. Ustala sig tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL, teren publicznego ciggu pieszego
oznaczony symbolem CP iteren obshigi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS/U, jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwiazanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, budows i utrzymaniem obiektéw i urzadzes infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) dopuszeza si¢ umieszezanie no$nikéw informacyjnych na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, Jub na
Scianach budynkéw, a takze dla informacji spoleczno-kulturalnych w formie bannerow i transparentéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzqdzen na terenie oznaczonym symbolem KS/U
na obiekcie budowalnym, o maksymalnej wysokoéci do 20 m od poziomu terenu;

3) obickty iurzgdzenia infrastruktury technmicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny
z ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ obicktow - 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m 2,
¢) dachy plaskie o kacie nachylenia do 10 ¢,

d) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke §cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcenu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz
20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszceza sie stosowanie odeieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog publicznych, garazy, parkingéw samochodowych iobicktow
infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem;

3) ochrong wod powierzehniowych i podziemnych, w szczegdlnoscei Gléwnego Zbiormnika Wéd Podziemnych
Nr222 Dolina  srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Glownego Zbiornika Woéd — Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktérych polozony jest caly obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekéw na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pki 2 niniejszej uchwaly,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwodci hatasowej do granic wiasnej dziatki;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegolnoéci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacjg obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji ‘instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL oraz teren publicznego ciagu pieszego oznaczony
symbolem CP stanowig tereny o funkcji publicznej, ogéInodostepne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ushigowych.

2.Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystcpujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustala sie zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;
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3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dziatce budowlanej do pow:erzchm
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegblowymi,

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowsg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szezegélowymi;
9 kolorystyki 1 typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomoécei dla terenu
oznaczonego symbolem KS/U: '

1) minimalna powierzchnia dziatki ~ 1900 m 2;
2) minimalna szerokosé frontu dzialtki — 20 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gléwny
wjazd na dzialtke - od 55 ¢do 120 °.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sig terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ zapewnia obshige komunikacyjng terema objetego
planem oraz terendw poltozonych poza planem;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL zapewnia obshuge komunikacyjng terenu objetego
planem oraz terenéw polozonych poza planem;

3) droga wewng¢trzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obshuge komunikacyjng terenu objetego planem oraz
terendw polozonych poza planem, stanowigc posredni dostgp dzialek budowlanych do drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDL,

4) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

2. Dla lokali uzytkowych na terenie oznaczonym symbolem KS/U nalezy zapewni¢ minimalna liczbe miejsc
postojowych dla samochodow wedlug wskaznika - 30 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KS8/U ustala sig minimum 5% z ogdlnej liczby miejsc postojowych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:
a} dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ) i drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane wodociggi o minimalnej $rednicy 40 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszezenie hydrantéw zapewniajacych mozliwoéé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2} odprowadzanie 1 oczyszczanie sciekow:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych ikomunalnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni sciekdw,
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b} lokalizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej wliniach rozgraniczajgeych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ) i drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 100 mm,

dydla terendéw drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokanej (KDL) 1idrogi
wewngtrznej (KDW), ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

e} lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
i drogi publicznej lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f} do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanatow krytych, rowdw otwartych, zbiomikdéw retencyjnych istudni chlonnych, z uwzglednieniem
warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

g} dopuszcza si¢ odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowei,

h) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe 1 roztopowe podlegaja podczyszezeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) zakazuje si¢ odprowadzania wo6d opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych ioczyszezonych $ciekéw bytowych na tereny
kolejowe; '

3) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz polozonych poza granicami
plamy,

b) nowo realizowane gazociagi 0 minimalnej érednicy 32 mm,
c) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szeczegélnosei zbiornikoéw na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem,
energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami
odnawialnymi,

b} zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ clekiryczna:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci 1 przylaczy clektroenei’getycznych wylgcznie jako sieci podziemne,
b) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich przebudowy lub
likwidacji,
c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ)
i drogi publicznej klasy lokalnej (KDL} na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ) idrogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sig realizaci¢ na warunkach okreslonych w § 6 pkt 2.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie odpadéw;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 13. Ustala sig¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektdéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych, polozonych
na terenie budowy.

§ 14, Ustala si¢ stawke procentowa sluZacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscl
w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obsiugi komunikacji samochodowej - parking publiczny, garaz wielopoziomowy,
b) uzupeiniajgce — ushugi nieucigzliwe w poziomie parteru obiektu budowlanego,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) parking powierzchniowy lub garaz wielopoziomowy w postaci wolnostojacego obiektu budowlanego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych =z zakresu ustug nieucigzliwych w parterze obiektu
budowlanego,

c)w odleglodci 10m od obszaru kolejowego obowiazujg zakazy idopuszczenia regulowane przepisami
odrgbnynmi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimaina powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza sig zagospodarowanie bez zabudowy
kubaturowe,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,4,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiektéw budowlanych — 3 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna wysoko$é zabudowy — 14 m,

k) dachy — plaskie we wszystkich formach o kacie nachylenia do 10 °, przy czym dopuszcza sig realizacje na
ostatniej kondygnacji parkingu otwartego,

1} elewacje zewnetrzne:

~ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barwnemu NCS

w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszeza sig stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 10% powierzchni elewacii,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegdlnodel dopuszeza sig okladziny trwale kamienne iimitujgce kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich,

- dopuszeza sig elewacje w caloscei lub czeéci szklane,
- dopuszcza sie elewacje w calosci lub czesci azurowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1900 m ?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 12,

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Nadarzyn);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykonaé chodnik o minimalnej szerokosci okredlonej
przepisami odrebnymi, _

¢) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie zatok,

d) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczaigcych drogi,

e) dopuszcza si¢ realizacje sSciezki rowerowe, '

f) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej (ul. Turowska);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci okreslonej
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
d) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowe;,
¢) ustala si¢ realizacj¢ o§wietlenia w liniach rozgraniczajgeych drogi,
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem plany,
b) ustala si¢ realizacj¢ placu manewrowego na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej ~ na warunkach okre$lonych w § 12.
§ 19. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem CP, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2} zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajgcych ~ 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchnie utwardzone ciagbéw pieszych, w formie kostki brukowej, betonowej fub kamiennej,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie w linjach rozgraniczajgcych ciagéw pieszych obiektow malej architektury,
takich jak: tawki, latarnie, tablice informaciji miejskiej,

d) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdéw mechanicznych oraz postoju pojazdow,
¢) ustala si¢ nakaz realizacji odwietlenia wzdluz ciggu pieszego;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 12.

Rozdzial 3.
Postanowienia koficowe

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobytka.

GEOWNY GPECIALISTA W M -

Agritesihp Lewozyk
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposebie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016, poz. 778, z pdzn. zim.) Rada Miasta Kobylka rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2201671, poz. 778, z pbin. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodniec zart. 3 ust. I pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczeinstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U, 22016 r., poz. 353, z pbézn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Kobylka owyloZzeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenmu polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okre$lony w dniach 17 lutego 2017 . do
17 marca 2017 r. W dniu 15 marca 2017 1. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 31 marca 2017 r., w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobylka stwierdza, ze do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobyice zloZzono dwie uwagi.

§ 3. Rada Miasta Kobylka zloZone uwagi rozstrzyga nastepujaco:
1. W dniu 21 marca 2017 r. zfoZono uwage skladajacg sie z dwdch czesci:

1) Sprzeciw wobec budowy parkingu ktory zastoni domy mieszkancow ul. Nadarzyn, ul. Turowskiej iul. Ks. I.
Poniatowskiego, oraz spowoduje zwigkszenie ruchu samochodowego i nasilenie zjawisk takich jak hatas, kurz,
spaliny itp.

2) Wniosek o zmiang lokalizacji inwestyeji oraz podkreélenie niekorzystnego dzialania o$wietlenia przysztego
obiektu, spadku wartosei okolicznych dzialek, pogorszenia bezpieczenstwa, negatywnego wplywu na zdrowie,

Uwagi nie uwzglednia sie,

Uwaga w punkcie 1 nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka przedmiotowy teren zostal wskazany pod parking z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. Za tekstem studinm stwierdza sie, Ze na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie realizacje
inwestycji w formie parkingu powierzchniowego lub wielopoziomowego. Majac na wzgledzie powyzsze
oraz dyspozycj¢ zawartg w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o obowigzku sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z zapisami studium stwierdza sig, ze
plan realizuje kierunek zagospodarowania tego terenu wskazany w ww. studium. Ponadto, okreslone
wplanie zasady zagospodarowania terenu nie przesgdzaja o ostatecznej formie przedsiewziecia,
a rozmieszezenie obicktow na terenie objgtym planem w stosunku do istniejacych budynkéw na dziatkach
sgsiednich podlega regulacjom przepisow odrgbnych, w szezegdlnodei techniczno-budowlanych, wtym
przeciwpozarowych, nastonecznienia pomieszezen przeznaczonych na pobyt tudzi, itd. W zakresie ochrony
srodowiska plan zawiera szereg ustalen, ktdrych celem jest zminimalizowanie negatywnych skutkéw jego
uchwalenia, za$§ sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko nie wykazala znaczacego wplywu
ustalen przedmiotowego dokumentu na jakos¢ srodowiska.
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Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Obszar objety planem jest zgodny z uchwala intencyjng w sprawie
przystgpienia do jego sporzadzenia. Wnioskowana zmiana lokalizacji parkingu dotyczy nteruchomosel
polozonych poza planem iw tej procedurze nie moze by¢ przedmiotem rozpatrzenia. Natomiast
w przypadku stwierdzenia obniZenia wartodci niernchomos$ci wzwigzku z uchwaleniem planu
wnioskodawcom przyshiguje prawo do zadan odszkodowawczych w trybie art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyi.

2. W dniu 31 marca 2017 r. ztozono uwagg skladajaca sig z szesciu czesci:

1) Wniosek o szczegblowe ustalenie rodzaju budowanego parkingu - powierzchniowy czy garaz wiclopoziomowy
1 uwaga, iZ nie mogg one podlegac takiej samej ocenie wplywu na srodowisko.

2) Uwaga o gazociggu éredniego cisnienia przebiegajacym przez teren planowanego parkingu i wyrazenie obawy
o niezgodnosé inwestycji zart. 7 Ustawy zdn. 7lipca 1994r. Prawo budowlane oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
steci gazowe,

3) Uwaga o nieokresleniu w czesci tekstowej planu statusu budynkéw mieszkalnych pomigdzy planowanym
parkingiem a ekranami akustycznymi iw konsekwencji brak oceny wplywu na srodowisku przedmiotowe;j
inwestycji.

4) Uwaga o koniecznosci wykonania poprawnego opracowania ekofizjograficznego do planu. W prognozie
oddzialywania planu na $rodowisko positkowano sig aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym (2006 1))
i na dwdch zapozyczonych mapach widnieja nieaktualne informacje dotyczgce stawu 1 oczka wodnego.

5} Wniosek o ustalenie realnego wplywu na $rodowisko cztowieka garazu wielopoziomowego - uwaga o wplywie
na otoczenie rodzin mieszkajacych miedzy planowang inwestycja a ekranami akustycznymi.

6) Wniosek o wykonanie badan geologicznych terenu pod parking wielopoziomowy, w zwigzku z narazeniem na
wstrzasy w wyniku usytuowania w poblizu torow kolejowych, ktére mogg mieé wplyw na trwaloéé konstrukeiji
budynku.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga w punkcie 1 nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobylka, plan dopuszeza realizacje zaréwno parkingu powierzchniowego jak
igarazu wielopoziomowego - rozstrzyganie o formie parkingu itym samym ograniczanie mozliwosci
zagospodarowania terenu na tym etapie jest nieuzasadnione. Natomiast ocena wplywu na Srodowisko
okrelona w prognozie oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia obie mozliwe formy realizacji obiektu.

Uwaga w punkcie 2 nienwzgledniona. Uwaga odnosi sie do przepisow odrgbnych, ktére muszg byé
uwzglednione na etapie opracowania projektu inwestycji. Przywolywanie przepisow aktdéw prawnych
wyzszego rzedu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest niezgodne z zasadami
techniki prawodawczej. Ponadto w planie okreslono zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, ktoére bedg mieé zastosowanie w przypadku realizacji inwestycji i koniecznosci
przebudowy istniejgcego gazociagu Sredniego ci$nienia.

Uwaga w punkcie 3 nieuwzgledniona. Ocena wplywu na srodowisko zostata okre$lona w prognozie
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast warunki
sytuowania nowych obicktow wzgledem istniejacej zabudowy uregulowane sa w przepisach odrgbnych.
Ponadto, plan miejscowy nie moze zawieraé regulacji odnoszgcych sie do obszaréw potozonych poza jego
granicami. W tej czgsci uwaga bezpodstawna.

Uwaga w punkcie 4 nieuwzgledniona. Przedmiotowy staw i oczko wodne nie dotyczg obszaru objetego
planem, co czyni uwage bezzasadng. Ponadto zakres informacyjny map, ktorych dotyczy uwaga, obejmuje
warunki ekofizjograficzne i szate roélinng, nie jest to zatem przedstawienie stanu istniejacego pokrycia
terenu.

Uwaga wpunkcie 5 nieuwzgledniona. Wplyw przedmiotowej inwestycjii na $rodowisko zostal
przedstawiony w prognozie oddzialywania na $rodowisko migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast mozliwosci realizacji obiektu w odniesieniu do istniejacych budynkow
mieszkalnych, w szcezegdlnosci odleglosei wynikajace z ochrony przeciwpozarowej, zacieniania,
zapewnienia dostgpu do swiatla dziennego, itd. reguluja przepisy odrgbne.
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Uwaga w punkcie 6 nieuwzgledniona, Zadanie wykracza poza zakres procedury sporzadzania planu
miejscowego. Badania geotechniczne gruntu na potrzeby lokalizacji parkingu wiclopoziomowego stanowia
element dokumentacji w ramiach procesu budowlanego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobyice., Rada Miasta Kobytka postanawia

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r,, poz. 446 z pdin. zm.) zadania wiasne gminy, zapisane w ninigjszym planie obejmuja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomog$ciami, ochrong §rodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego — drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ
i KDL, publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP oraz teren obstugi komunikacji samochodowej
oznaczony symbolem KS/U;

3) wodociagi izaopatrzenie w wodeg, kanalizacjg, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosei i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegad bedzie zgodnie z obowiazujgeymi przepisami w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 1., poz. 290, z pdzn. zm.}, ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z2015r, poz. 2164, zpdin. zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 19967r.
o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2016r., poz. 573, z poéin. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony érodowiska (Dz. U. z2017r., poz. 519, z pézn. zm.), ustaws z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Scickdéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 328 z pdzn. zm.) oraz ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U, z 2017 ., poz. 220 z pézn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Kobytka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w calosci lub w czescl z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak mu.in. srodki wiasne przedsiebiorstw wodociggowo - kanalizacyinych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparcit 0 obowigzujgee przepisy i zawarte
UMowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2016 1. poz. 1870, z pdzn. zim.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktdrych
okres realizacji przekracza jeden rok budZetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobylka.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz. U. 22016 1, poz. 778, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobytka w dniu 30 maja 2016 r. podjcla Uchwate Nr XX/190/16
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce, zmieniong Uchwatg Nr XXX1/274/17 Rady Miasta Kobytka z dnia
30 stycznia 2017 r., zmieniajacg Uchwale Nr XX/190/16 Rady Miasta Kobylka z dnia 30 maja 2016~
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce. '

W obszarze opracowania obowiazuje Miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn,
Stefandwka i Grabicz w Kobylce ~ uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 26 marca
2002 r. - Dz, Urz. woj. Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu znaczng cze$é obszaru stanowia fereny ulicy lokalne (ul. Turowska)
izbiorczej (ul. Nadarzyn). Pénocno-zachodnia czgéé przeznaczono pod ushugi rézne, natomiast pozostale
tereny pod zabudoweg mieszkaniows jednorodzinng wraz z ustugami,

Wedle przeprowadzonej ,Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium dla
projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobylce”, ww. plan
wynika z potrzeb inwestycyjnych Miasta zwigzanych z modernizacig linii kolejowej. Przedmiotowy dokument
wprowadza mozliwo$¢ realizacji celu publicznego, jakim jest utworzenie nowych miejsc parkingowych
w sgsiedztwic stacji kolejowej Kobylka-Ossow, niezbednych do obstugi przewozu oséb 1irzeczy. Plan
umozliwia takze zmiany ukladu komunikacyjnego.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zatozenia uchwaty wywohijacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka (Uchwata Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady
Miasta Kobylka zdnia 03.02.2014r oraz Uchwaly Nr XXVI/224/16 Rady Miasta Kobylka z dnia
10.10.2016 r.), obszar opracowania znajduje si¢ prawie w calosci na terenie parkingu z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. Jedynie poludniowa cze$é przeznaczona jest pod ulice zbiorczy. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dostosowuje przeznaczenic terenu oraz zasady zagospodarowania terenu do aktualnej polityki
przestrzennej Miasta. Teren zostal przeznaczony pod parking z mozliwoscia realizacji ushug nieucigzliwych.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujgcej zmiany
studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizje terenu objetego opracowaniem, przeanalizowano
stan wilasnoéci oraz poddano ocenie istnigjgce uwarunkowania, wtym ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Z powyzszych analiz wynika, ze obszar
opracowania niemal w catosci nalezy do Miasta Kobylka, a niewielki fragment terenu w jego potudniowo-
zachodnicj czgéel jest wlasnodcia prywatng. Nieruchomosé stanowigca wlasnodé Miasta jest obecnie
uzytkowana jako parking nieurzadzony. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Przedmiotem ustalen planu s3 nastgpujace elementy:

1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4ywymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

6)szezegolowe zasady i warunki scalania 1 podziahu nieruchomosci,
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Tszczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ogramiczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastrukfury technicznej,
Dsposoby 1 terminy tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

10)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoécei,
11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003t o planowaniu izagospodarowaniu
preestrzennym Dz, U, z2016r, poz 778, zpdzin. zm.) w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.) procedur¢ formalno-
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U.
2016, poz. 353, z pbzn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostepniony byt do opiniowania iuzgadniania
whasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 17.02.2017 r. do 17.03.2017 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia projektu planu w dniu 15.03.2017 r. odbyla sig publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie. Do projektu planu wplynety dwie uwagi, ktore nie zostalty uwzglednione przez Burmistrza Miasta
Kobylka.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania
na S$rodowisko w zakresie zawartym wart. 39, art. 40, art.42, art. 53, art. 54iart. 55 ustawy zdnia
3 pazdziemika 2008 1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353, z pdzn. zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronic §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.

Rada Miasta Kobylka podjela w dniu 27 sierpnia 2014 roku Uchwale Nr XLVI/463/14 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka. Zgodnie =zanaliza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Kobytka w latach 2010-2014 stanowiacg zalacznik do ww. uchwaty, obowiazujacy na
tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefandéwka i Grabicz
w Kobylce zostal uchwalony w trybie ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i pomimo, ze obecne przepisy zachowujg ich wazno$¢, uznano w znacznej czesci za zdezaktualizowany.

Z ww. analizy wynika, ze wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iznaczna jej zmiana w2010r wprowadzilo rozszerzony zakres przedmiotowy planow
miejscowych. Przedmiotowy plan poprzez ograniczony zakres ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania
oraz uzyte, nicobowigzujgce nazewnictwo oraz pojecia nie bedace w obecnym obiegu prawnym moze utrudniad
prawidiowe stosowanie prawa miejscowego oraz oceng jego zgodnoéci z obecnie obowigzujacym studium
miasta Kobyltka. Nieprecyzyjne prawo miejscowe stwarza mozliwoéé dysharmonizowania przestrzenni
miegjskiej i fym samym zaburzenia fadu przestrzennego tej czedci miasta. Poza ww. zastrzeZeniami plan w czedci
pozostaje niespdjny z aktualnymi ustaleniami Studiym uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka, Przede wszystkim dotyczy to przeznaczenia czesci obszaru pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wraz z uslugami, podczas gdy w obecnie obowigzujgcym studium niemal caty
teren przeznaczony jest pod realizacje parkingu wraz z ushigami,

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww,
analizy.

Z przeprowadzone analizy ckonomicznej wynika, iz plan wplynie umiarkowanie negatywnie na budzet
Miasta. Znaczna czgsé obszaru jest wlasnoscia gminy, na ktorej planuje si¢ realizacje celéw publicznych
parkingu wraz z ustugami w sasiedztwie stacji kolejowej, drog publicznych oraz zadan z zakresu infrastruktury
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technicznej. Nie zostang wiec poniesione koszty zwigzane z wykupem gruniu, a jedynie koszty realizacji ww.
przedsigwzigé. Mozna je jednak zminimalizowaé poprzez dofinansowanie inwestycji $rodkami z zewnatrz np.
z funduszy strukturalnyeh Unii Europejskie;.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych Gminy, okre§lono w zatgezniku nr 3 do
ninigjszej uchwaly.
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