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1. WPROWADZENIE

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie

ul. Ceglanej w Kobytce, zwanego dalej Planem, jest likwidacja projektowanej drogi w rejonie ulicy Ceglanej oraz

poprawy warunkow zagospodarowania poszczegdlnych dziatek. W tym celu, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta uchwata Nr 111/32/15 Rady Miasta Kobytka z
dnia 9 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglanej w Kobyice, zwanej dalej Prognoza stanowi:

=  Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,
ze zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2016 r.,

poz. 353 ze zm.).

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywarn na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjy zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. Prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na
poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodno$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej Prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.89.19.2015 SW 2250/2015 z dn. 20.08.2015 r.),

®  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglanej w
Kobytce — Warszawa 2014 r.,

= Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka przyjeta
Uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010 r. ze zmianami,

" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce —
uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr
113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

" Prognoza oddziatywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Pracownia Urbanistyczna s.c., Warszawa 2010,

= Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010 r.,

= Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

=  Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 .,

®  Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 roku — Warszawa 2014 r.,

®  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2014 — Warszawa, 2015r.,

®  Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2014 roku

=  Monitoring jakos$ci wéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,

= Polityka ekologiczna parnstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 — Warszawa 2008 r.
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2.  OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Obszar objetym opracowaniem jest potozny w potudniowej czesci miasta Kobytka. Zajmuje
powierzchnie okoto 8,7 ha. W jego granicach czesciowo obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefandwka i Grabicz w Kobytce — uchwata Nr XLI11/312/02 Rady Miejskiej w
Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r. Jego
granice zaznaczone sg na rysunku niniejszej Prognozy.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu analizowany teren jest potozony w kompleksach: zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oraz drég publicznych (KL, KGP).

Wedle przeprowadzonej ,Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium dla
projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Ceglanej w Kobytfce” ww. plan wymaga
poprawy warunkow zagospodarowania poszczegdlnych dziatek oraz likwidacji projektowanej drogi w rejonie ul.
Ceglanej. Mozliwe jest zmniejszenie szerokosci projektowanej ulicy oraz czesciowe przesuniecie jej na teren
bedacy wtasnoscig Gminy Kobytka.

Zgodnie z aktualng politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka (Uchwata Nr XXX11/233/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia
29 maja 2001 r., zmieniona Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona
Uchwatg Nr XXXVII1/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r.) Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg zmiang
studium teren wskazany jest pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych (MN). Wzdtuz wschodniej granicy wskazano przebieg drogi klasy gtéwnej (droga krajowa nr 634
— ul. Nadarzynska). Pozostaty uktad komunikacyjny dla obstugi dziatek budowlanych pozostaje w gestii planow
miejscowych.

Nowy plan miejscowy zaktada zmiane dotychczasowego przebiegu drogi klasy lokalnej poprzez jej
skrécenie i przesuniecie na zachdd. Ponadto zaprojektowano droge klasy dojazdowej dla obstugi zabudowy
wykorzystujac $lad istniejgcego dojazdu.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen
obowigzujacej zmiany studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym dokonano podziatu miasta pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym na: tereny o najwyzszych, przecietnych oraz najnizszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszar opracowania jest maty, a jego wiekszos¢ jest juz zagospodarowana. W zwigzku z tym
jest reprezentowany tylko przez jedng grupe: tereny o przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
predysponowane do petnienia funkcji mieszkaniowych i innych funkcji im towarzyszacych.
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=== Orientacyjna granica planu

Mapa 1 Warunki ekofizjograficzne — wyrys dla obszaru objetego Planem z ekofizjografii.

Przydatnos¢ do réznych form zagospodarowania:

6 — zaktada pozostawienie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi nieucigzliwe i publiczne, komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury technicznej — sporzadzony Plan
zachowuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.

Analizujgc powyisze wnioski i zalecenia wynikajace z Opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie,
ze opracowany Plan w wiekszosci je respektuje.

Zgodnie ze Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 stan srodowiska i przyrody w miescie Kobytka
jest aspektem waznym z punktu widzenia misji i wizji miasta. Stan srodowiska jest uzalezniony od szeregu
czynnikow, na ktére miasto ma bardzo ograniczony wptyw. Pomimo tego zaktada sie, Zze miasto Kobytka w
miare swoich mozliwosci finansowych oraz wykorzystujgc wszelkie dostepne srodki prawne bedzie prowadzi¢
dziatania zmierzajqce do odpowiedzialnego wykorzystania, a jednoczesnie ochrony srodowiska naturalnego i
przyrody. Plan ustala zasady ochrony srodowiska oraz przyrody, dzieki ktérym realizowana jest polityka ochrony
srodowiska zawarta w Strategii.

W Aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa
na lata 2014-2017 wyznaczono 6 priorytetow, dzieki ktérym stan sSrodowiska w miescie moze ulec zmianie na
lepsze. S3 to:

1. ochrona wdd podziemnych w celu zapewnienia mieszkaricom dobrej jakosci wody pitnej oraz
racjonalnego wykorzystania ich zasobow,

2. poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, szczegdlnie na terenach chronionych i intensywnej
zabudowy, poprzez ograniczanie emisji komunikacyjnej i komunalnej,

3. rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony srodowiska, szczegdlnie w zakresie
odprowadzania sciekow,

4. ochrona istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

5. podniesienie  swiadomosci ekologicznej  spofeczeristwa miasta poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu edukacji ekologicznej,

6. wdrazanie kompleksowego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z Planem gospodarki odpadami
dla miasta Kobytka
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Ustalenia Planu w zakresie ochrony srodowiska i przyrody respektujg cele wyznaczone w tym dokumencie.

3. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiow dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu miasta Kobytka (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz
analizy istniejagcych i projektowanych inwestycji w obszarze Planu i jego sgsiedztwie. Materiaty Zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzagdzono Prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad Prognozg
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw Planu. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji
wynikéw oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na $rodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tegoz dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba,
Ze na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma
wptyw na jakosciowy (a nie ilosciowy) charakter Prognozy. Efektem czego, opracowano mape poglgdows,

stanowigcg ztgcznik graficzny do niniejszej prognozy, okreslajgcg wptyw planowanego zagospodarowania na

Srodowisko przyrodnicze. Wptyw ustalen opracowanego Planu na s$rodowisko oceniono w stosunku do

aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w analizowanym terenie, a na pozostatym terenie nie objetym planem w stosunku do stanu
istniejgcego ocenionego podczas wizji lokalne;j.

4. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu).

Do metod analizy skutkow realizacji postanowien Planu nalezeé¢ moze:

= prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

=  rejestrowanie wnioskdéw o sporzgdzenie miejscowych plandéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw
Z nimi zwigzanych;

= rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
badz zmiany funkcji terenu;

= ocene zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

=  oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Ponizej przedstawiono proponowane wskazniki stuzgce analizie jakos$ci Srodowiska i realizacji Planu.

WSKAZNIK JEDNOSTKA
Ocena jakosci powietrza na podstawie pomiaréw wykonanych przez WIOS klasa
Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o zrédta szt.

powodujace niskg emisje (wegiel kamienny)

Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu o paliwa szt.
ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna)

Liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej wykorzystujgcej szt.
odnawialne zrddta energii

Zwodociggowanie obszaru %
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Dtugos¢ sieci wodociggowej km
Jakos¢ wody w sieci wodociggowej klasa
Gospodarstwa podtagczone do kanalizacji %/ ilosé
Gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb) %/ilos¢
llos¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow szt.
llos¢ sciekdw odprowadzanych z terenu gminy tys. m>/rok
Pobdr wéd (wodociagi) na terenie gminy tys. m>/rok
Klasa czystosci wod w rzekach klasa
llos¢ wytwarzanych odpaddéw komunalnych ogétem Mg/r
llo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca kg/M/r
Odsetek odpaddw komunalnych sktadowanych na wysypiskach %
Poziom odzysku odpaddw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci %
tych odpaddéw zawartych w odpadach komunalnych

Obszar gminy objety ochrona przyrody lub krajobrazu %
Lesistos¢ obszaru %
Liczba nasadzen drzew na terenach gminy szt.
Liczba pomnikéw przyrody w gminie szt.
Inne formy ochrony przyrody w granicach gminy (parki, rezerwaty, uzytki) ha

Ucigzliwo$¢ akustyczna drog wojewddzkich (wymienié poszczegdlne drogi w tej klasie)

na podstawie
pomiarow
Zarzadcy drogi lub
WI0S / dB

Ucigzliwo$¢ akustyczna drog powiatowych (wymieni¢ poszczegdlne drogi w tej klasie)

na podstawie
pomiarow
Zarzadcy drogi lub
WI0S / dB

Uciazliwos¢ akustyczna dréog gminnych (wymieni¢ poszczegélne drogi w tej klasie)

na podstawie

pomiaréw
Zarzadcy drogi lub

WI0S/dB
Zaktady produkcyjne WIO0S /dB
Obiekty ustugowe WI0S/ dB
llos¢ stacji bazowych telefonii komdrkowych szt.
Linie elektryczne (napowietrzne i podziemne) szt.
Liczba miejsc noclegowych szt.
Liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujgcych szt.
ruch turystyczny)
Dtugosé Sciezek rowerowych km
Udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogdlnej liczbie gospodarstw %
llo$¢ gospodarstw agroturystycznych szt.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mys$l zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw
i programow na srodowisko wptyw ustalen projektu tegoz Planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci sSrodowiska, obszarach
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych
zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
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monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie Srodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacji, ale zréodtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrdédta administracyjne wynikajagce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen Planu (w zakresach badan
nie objetych monitoringiem WI0S) prowadzone byto przez wtadze Miasta Kobytka.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajgce na:

® pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtéwnie komunikacyjnych (szczegdlnie w
rejonie drogi klasy gtdwnej) — 2 razy w roku w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

= kontrole stanu jakosci gleb w obrebie wydzielonych drég,

"  monitoring stanu powietrza w obrebie drdog (szczegdlnie w rejonie drogi klasy gtéwnej) i zespotow
zabudowy (w okresie sezonu grzewczego).

Nalezy tutaj takze podkresli¢, iz planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za
zadanie biezacg analize potrzeb inwestycyjnych w miescie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym, Miasto Kobytka powinno monitorowac skutki realizacji ustalen Planu.
Takie zadanie naktadaja na gmine przepisy odrebne zgodnie, z ktérymi do zadan gminy nalezy okresowe
monitorowanie postepow realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich
z aktualnymi potrzebami mieszkancéw i inwestorow oraz stanem i jakoscig Srodowiska przyrodniczego (poprzez
monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskdw). Realizacja postanowien Planu
odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dziatek
i standardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego powinien
by¢ przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji na potozenie tego terenu poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszaréw
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywann na Srodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, wéd czy
atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96,
poz. 1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. — Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.).

6. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA' ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE
Kobytka to miasto potozone w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na pdtnocny-wschéd od Warszawy. Obszar opracowania obejmuje teren w rejonie

! Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna — Warszawa 2006 r.;
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ul. Ceglanej, potozony w potudniowej czesci miasta Kobytka. Granice tego obszaru zaznaczone sg na rysunku
niniejszej Prognozy.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE

Miasto Kobytka wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (wg J. Kondrackiego) lezy w granicach
Réwniny Wotominskiej stanowigcej czeéé¢ Niziny Srodkowomazowieckiej lezacej w podprowincji Nizina
Srodkowopolska bedacej fragmentem Nizu Srodkowopolskiego. Sg to wysoczyzny staroglacjalne bezjezierne.
Nizina Srodkowomazowiecka jest najnizej potozong czeécig Nizin Mazowiecko-podlaskich. Formy terenu
powstaty gtéwnie w wyniku procesow fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Kotling Warszawska. Zostata ona
wyksztatcong pod wptywem proceséw geomorfologicznych dziatajgcych w czwartorzedzie. Podtoze krystaliczne
wystepuje tutaj na gtebokosci okoto 4 080,0 m i jest reprezentowane przez gnejsy i pegmatyty.

W granicach Planu nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Teren miasta jest generalnie ptaski, maksymalne deniwelacje terenu w jego granicach wynoszg jedynie
13,2 m. Podobnie sytuacja przedstawia sie w obszarze opracowania, ktory jedynie lekko opada sie w sSrodkowej
czesci. Maksymalna réznica wysokosci wzniesien w jego obszarze wynosi okoto 3 m.

Obszar opracowania odzwierciedla ogdlne uksztattowanie powierzchni miasta i nie znajdujg sie na jego
terenie przewyzszenia lub obnizenia terenu.

GLEBY

Z analizy map glebowo-rolniczych wynika, ze na terenie miasta Kobytka generalnie dominujg gleby
mineralne stabe. Caty obszar opracowania potozony jest na gruntach dominujgcych w strukturze catego miasta.
Sa to tereny, na ktdorych wystepujg od powierzchni ity, mutki i paski zastoiskowe, grunty spoiste,
przepuszczalne o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdw.

Teren opracowania to w wiekszosci grunty zabudowane. Niekiedy spotykane sg uzytki rolne V klasy.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Caty obszar miasta Kobytka lezy w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Sieé¢ hydrograficzna
Kobyiki jest stabo rozwinieta. Gtdwnymi ciekami odwadniajgcymi teren miasta sg rzeki Czarna i Dtuga. Sg to
niewielkie rzeki ptyngce ze wschodu na zachodu w ukfadzie réwnoleznikowym i zasilajgce wody Narwi poprzez
Kanat Zeranski.

Teren Planu potozony jest w 52 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222
Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy) oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska. Jakos¢ wod podziemnych poziomu czwartorzedowego jest generalnie zta poniewaz s3g silnie
zanieczyszczone zwigzkami zelaza i nadajg sie do spozycia tylko po uzdatnieniu.

Jakos¢ wéd podziemnych w powiecie wotominiskim badana byta w punkcie Nowy Jadéw. Z pomiaréw
wynika, iz w roku 2013 wody podziemne odznaczaty sie Il klasg czystosci — wody o zadowalajgcej jakosci,
podobnie jak w roku poprzednim.

Przypowierzchniowe wody gruntowe na terenie Kobytki wystepujg na zréznicowanym poziomie, od 0-
2,5 m ppt. W samym graniach Planu zasadniczy poziom wdd gruntowych wystepuje ponizej poziomu
posadowienia obiektéw budowlanych.

W obszarze planu nie wystepujg zadne wody powierzchniowe. Tuz przy granicy planu wystepuje rzeka
Dtuga, i jest to najblizej zlokalizowany ciek. Nie przeprowadzano jednak na nim badan monitoringu waéd
powierzchniowych. Ogélnie stan ciekdw wodnych w miescie Kobytka oceniany jest jako zty.
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WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko-podlaskim regionie klimatycznym, ktéry charakteryzuje
sie przewaga wptywow kontynentalnych. Region ten posiada dosc¢ jednolitg hipsometrie i jest stosunkowo mato
zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opadéw na przewazajgcym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi
okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym miesigcem
jest styczen, w ktérym sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje
przewaznie 70-80 dni w roku. Temperatura powietrza wynosi srednio 7,5 - 8°C. Na przewazajgcym obszarze
érednia temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym - lipcu (+20°C).
Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza
powyzej SOC) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600 do
1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30
na zachodzie powiatu do 40 nawschodzie. Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze sie ze
zdecydowang przewaga cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatrow
wystepujg przewaznie zimga (3,0 — 4,5 m/s), najmniejsza zas w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zgodnie z danymi z Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - raport za rok
2013 miasto Kobytka zostato zaliczone pod katem ochrony zdrowia do obszaréw przekroczen normatywnych
stezen zanieczyszczen (poziomoéw dopuszczalnych i docelowych) dla: PM10 (24h), PM2,5 (rok) oraz 0; Dla
pozostatych badanych zanieczyszczen [SO,, NO,, CO, C¢Hg, Pb, As, Cd, Ni, B(a)P] nie odnotowano przekroczen
poziomoéw dopuszczalnych i docelowych.

FLORA | FAUNA
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski J. M. Matuszkiewicza obszar Planu jest potozony:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZAC)I
GEOBOTANICZNE)

Prowincja Srodkowoeuropejskia

Dziat Mazowiecko - Poleski
Poddziat Mazowiecki

Kraina Potudniowomazowiecko - Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka

Okreg Réwnina Wotominska

Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-lesnego, Kobytka nalezy do Krainy Mazowiecko-Podlaskiej,
Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu — Réwnina Wotominsko-Garwolinska.



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ll

a
5
e

¥ | '.',
'EII"J"‘{'T'; e

i
L

/ il 'c'-;’;'w'
VT
|r| 1+|' ll'| ! l'l.r‘f"

- = ==« Orientacyjna granica planu

Mapa 2 Szata roslinna —wyrys dla obszaru objetego Planem z ekofizjografii.

Szata roslina obszaru opracowania jest jednolita. Na catym obszarze wystepujg tereny roslinnosci
zwigzanej z ekstensywng i intensywng zabudowg miejskg w formie pojedynczych drzew, krzewéw ozdobnych z
udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalne;j,

Swiat zwierzecy w obszarze Planu jest reprezentowany jedynie przez drobne ssaki, owady i ptaki.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Procesy przyrodnicze na terenie miasta Kobytka na obszarach obecnie zabudowanych zostaty silnie
zmodyfikowane najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez ekspansywng i szybko rozwijajacg sie
zabudowe i przemyst. Najcenniejsze obszary objeto réznymi formami ochrony przyrody rezerwat Grabicz oraz
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (potozone poza granicami Planu). W dobie szybkiego rozwoju
budownictwa i zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, na wiekszosci obszaréw w Kobytce zaniechano
upraw polowych. Znaczny obszar w granicach miasta zostat zurbanizowany. Najwiekszej degradacji ulegto
Srodowisko naturalne na obszarach przemystowych iwydobywczych, réwniez potozone poza granicami
przedmiotowego Planu. Mimo tychze zjawisk, na terenie miasta zachowaty sie dos¢ rozlegte tereny aktywne
przyrodniczo, na ktérych wszystkie procesy przyrodnicze zwigzane z obiegiem materii i energii moga nadal
zachodzi¢. W skali lokalnej wazng role odgrywaja doliny ciekdéw, rowy melioracyjne, tereny podmokte wraz
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z otoczeniem, wilgotne taki, zadrzewienia i zakrzaczenia. Majg one funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
ktore taczg pozostate elementy systemu przyrodniczego w funkcjonalng catos¢. Podmoktosci terenu oraz lasy
mozna uznac za lokalne ostoje bioréznorodnosci. W otoczeniu Kobytki znajdujg sie duze przestrzenie otwarte,
co wspomaga prawidtowe funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego na terenie miasta. Teren opracowania,
to zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Teren planu to obszar ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie jest objety strefg
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na obszarze Planu nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru
zabytkow badz do miejskiej ewidencji zabytkdw ani stanowiska archeologiczne.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapisow opracowanego Planu teren opracowania moze ulec zmianom
wytacznie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany Plan zaktada zmiane dotychczasowego przebiegu drogi klasy lokalnej poprzez jej
skrécenie i przesuniecie na zachdd. Ponadto zaprojektowano droge klasy dojazdowej dla obstugi zabudowy
wykorzystujgc $lad istniejgcego dojazdu, wobec czego na tym obszarze przewiduje sie jedynie pozytywne skutki
zwigzane z realizacjg projektowanego dokumentu, oraz zwiekszong ochrone srodowiska spowodowang nowymi
zapisami. Wobec tego, nalezy stwierdzié, iz sporzgdzony Plan jest rozwigzaniem pozytywnym zaréwno dla
potrzeb inwestycyjnych, jak i dla Srodowiska.

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standardéw jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw Planu, co zostato szerzej omodwione
w rozdziale 10.

8. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W graniach Planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Dla Planu ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco wptywaé na
srodowisko.
Stan srodowiska przyrodniczego, zaréwno w obszarze Planu jak i w catym w miescie, nalezy uznac jako
dobry. Majac na uwadze powyzsze oraz z racji na:
= stanistniejgcy tj. znaczne obszary juz zagospodarowane pod cele zgodne z przeznaczeniem Planu,
= brak prawnych form ochrony przyrody w tym obszaréw Natura 2000,
= zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% na terenach przeznaczonych
pod zabudowe,
= szereg proekologicznych ustalen Planu (ochrona waéd, powietrza),
nie stwierdza sie zatem znaczgco negatywnego wptywu nowych ustalen Planu na objete ochrong prawng

przyrodniczo cenne przestrzenie. Skutki realizacji Planu nie beda mialy wptywu skierowanego na
funkcjonowanie obszaréw chronionych.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu Planu uwzgledniono nastepujace cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:
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=  ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych w szczegdlnosci Gftownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr

222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka warszawska, w granicach ktérych potoZony jest caty obszar planu poprzez prowadzenie
odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Aktualizacja
programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010 - 2013 z perspektywa na lata 2014 — 2017,
Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z pdin. zm.), Ustawa z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2015 .,
poz. 139, z pdin. zm.). W zakresie ochrony waéd Plan ustala:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych i gospodarczych do gruntu,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

=  ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Aktualizacja programu ochrony

Srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010 — 2013 z perspektywa na lata 2014 - 2017, Dyrektywa
96/62/EU z dnia 27 wrzesénia 1996 r. w sprawie jakos$ci powietrza, zostata tu uregulowana poprzez nakaz
eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazow Ilub pytéw do powietrza, w sposob
nieprzekraczajgcy standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacje ma
tytut prawny,

= ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909, z pdzn. zm.), Ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131) oraz Polityce ekologicznej paristwa na lata
2009 - 2012. Mimo znaczgcej skali przeksztatcen powierzchni ziemi, Plan w celu ochrony gleb i wierzchniej
warstwy litosfery Plan wprowadza:
—  zasady zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych i gospodarczych do gruntu,
—  zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw w tym odpaddw niebezpiecznych,

= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach

szczegotowych, tj.: Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 672
z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), co Plan reguluje zapisami:

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— ustala sie ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,

— na terenach oznaczonych symbolami MIN/U-2 i MN/U-3, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej, realizowanej w pierwszej linii zabudowy na danej dziatce budowlanej od
strony drogi wojewddzkiej nr 634 oznaczonej symbolem KDG-1, ustala sie obowiqgzek podjecia dziatan
prowadzgcych do ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla planowanej funkcji
poprzez:

= wykonanie pomiardw hatasu okreslajgcych uwarunkowania zagospodarowania dziatki
budowlanej,
= realizacje zieleni izolacyjnej,
= racjonalne rozplanowanie zabudowy na dziatce budowlanej uwzgledniajgce emisje i strukture
rozprzestrzeniania sie hatasu,
= prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawa 27 kwietnia 2001 o
odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z z pdzn. zm.), Dyrektywa Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia 1999 r.
w sprawie sktadowania odpaddw, co Plan reguluje wprowadzajac zakaz sktadowania wszelkich odpadow,

w tym odpaddw niebezpiecznych i poprzez ustalenie zasad gospodarki odpadami,
=  braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczenn na dalekie odlegtosci, sporzadzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem do
Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacy ditugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
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powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzadzony w Genewie 28 wrzesnia 1984 r.
Protokotem do Konwencjiz 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzony
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. ,protokét azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzadzony 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. , Il protokét siarkowy”), Konwencja o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzgdzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajac funkcji mogacych oddziatywaé transgranicznie. Majgc bowiem na
uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a Plan
w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza
gtéwnymi korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi
europejskiej oraz zasieg potencjalnych oddziatywan mieszczacych sie w terytorium gminy, nie przewiduje
sie  mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji,
eksploatacji jak i ewentualnej ‘likwidacji’,

= utrzymania proceséw i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkédw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, z pdzn. zm.),
ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 672, z pdzn. zm.),
Politykg ekologiczng panstwa na lata 2009-2012. Plan w zakresie ochrony przyrody ustala zachowanie
istniejgcych zadrzewien niekolidujqcych z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem ewentualnej
wymiany drzewostanu lub jego uzupetnienie.

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco
wptywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg zaleceniom polityki

ekologicznej panistwa, ktorej cele i priorytety zharmonizowane sg z wymaganiami Unii Europejskie;j.

10. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Na czesci terenu sporzgdzanego planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce — uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26
marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r. Oddziatywanie na
srodowisko zostato wiec okreslone w stosunku do stanu prawnego, tam gdzie obowigzujg ustalenia planu, lub
do stanu istniejgcego, tam gdzie planu nie ma.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem
MN/U, dla ktorych nie byto sporzgdzonego planu miejscowego, prognozuje sie:

roznorodnos¢ — negatywne oddziatywanie krétkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane
biologiczna, z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowej
zwierzeta, lub wymiana istniejgcej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona
rosliny czeSciowo szata roslinna (ktdra nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako

urzadzona, ogrodowa, przydrozne pasy zieleni po zakorczeniu procesu budowlanego),
prace budowlane beda powodowaty wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie
to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu
na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,

— negatywne oddziatywanie bezposrednie, chwilowe beda powodowaty roboty budowlane
w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy lub wymiany istniejgcej oraz ucigzliwosci
akustyczne z nimi zwigzane, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat, zwtaszcza
ptakow,
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negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym bedzie zubozenie lub
zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci w miejscu powstania nowych obiektow
kubaturowych na obecnych terenach lesnych, naturalne i seminaturalne zbiorowiska
roslinne zastepowane bedga roslinnoscig ruderalna,

negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendw zieleni urzgdzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duzg Smiertelnosé¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcdéw,

pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem staltym bedzie
wydzielanie duzych dziatek budowlanych z 30% terenem biologicznie czynnym, a takze
zachowanie istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z zagospodarowaniem terenu z
dopuszczeniem ewentualnej wymiany drzewostanu lub jego uzupetnienie, co pozwoli
na zachowanie lub odtworzenie siedlisk drobnej fauny (w szczegdlnosci drobnych
ssakow i ptakéwy), oraz zachowanie cennych przyrodniczo drzew srédpolnych,
pozytywnym, dtugoterminowym, posrednim oddziatywaniem statym bedzie zakaz
realizacji ogrodzen od strony terenéw zieleni urzadzonej, za wyjatkiem wynikajacych z
bezpieczenstwa uzytkowania, co nie bedzie dodatkowo ogranicza¢ migracji zwierzat,

ludzie

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym i bezposrednim bedzie zwiekszenie
emisji do powietrza (proporcjonalne do ilosci nowych uzytkownikéw drog
i mieszkancéw). Plan nie wprowadza jednak zaktaddw o zwiekszonym czy tez duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w mysl Rozporzgdzenia w sprawie
rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe — Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535, z pdzn.
zm.). Na terenie objetym Planem nie wystepuje tez zagrozenie ruchami osuwiskowymi,
czy powodzig Potencjalnym zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ zatem
niepetna realizacja wytycznych Planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci
Srodowiska na opisywanym terenie,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
w miejscach dostepnych dla ludnosci, zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych toisamych urzadzen
emitujgcych pola elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci, realizacje
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, diugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,
pozytywnym oddziatywaniem, diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie zakaz
stosowania do celéow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych,
pozytywnym oddziatywaniem, bezposrednim, diugoterminowym, statym bedzie
rozbudowa sieci wodociggowej i nakaz podtaczenia do nich budynkéw, wptynie to
pozytywnie na jakos¢ wod ujmowanych do celéw spozywczych,

pozytywnym, statym, oddziatywaniem ustalenn Planu bedzie poprawa jakosci zycia,
dostepnos¢ do nowych terenéw mieszkaniowych przestrzeni o nowym standardzie
zagospodarowania,

system
przyrodniczy

brak oddziatywania,
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woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji,
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie, dotychczasowy system obiegu wody moze
ulec dalszemu przeksztatceniu w kierunku typowym dla terenéw zurbanizowanych,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni
sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,

negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikdw na Scieki bytowe do czasu realizacji sieci
miejskich,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania wiekszosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich
odpaddéw w tym odpadow niebezpiecznych,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie
rozbudowa systemu kanalizacji, sporzadzony Plan nie dopuszcza odprowadzania
sciekow do indywidualnych oczyszczalni sciekow i ustala, ze przed zrzutem do
odbiornikéw wody opadowe iroztopowe beda podczyszczane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, ditugoterminowym, statym bedzie
podtaczenie wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej,
co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujes¢ wad,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wéd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen Planu, ale mimo
to nie powinno to wptynac¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci
wéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23.07.2008 w
sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wdd podziemnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 143,
poz. 896) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie
sposobu  klasyfikacji stanu jednolitych czesci wodd powierzchniowych oraz
Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2011 r. Nr 257,
poz. 1545),

powietrze

pozytywnym oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajgcy standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet energii,

lokalne zwiekszenie rozmiarow zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krétkoterminowe), wigzgce sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i domoéw (bedacych emitorami szczegdlnie w sezonie grzewczym),
a takze placow budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnych
norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1031),
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powierzchnia
ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
jej degradacje beda wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg budynkéw szczegdlnie
z kondygnacjami podziemnymi lub sieci potrzebnej im infrastruktury technicznej,
oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane gtéwnie z wykopami
pod fundamenty nowych budynkdéw (prace te nie beda narusza¢ gtebokich warstw
podtoza),

negatywnym oddziatywaniem chwilowym i bezposrednim jest dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wodnych i zbiornikéw na scieki bytowe do czasu realizacji sieci
miejskich,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, ditugoterminowym, stalym bedzie
podiaczenie (zgodnie z zatozeniami Planie) do sieci kanalizacyjnej, co wyeliminuje
realizacje bezodptywowych zbiornikéw na scieki bytowe, z ktérych zanieczyszczenia
mogg przedostac sie do gruntu,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy), Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz zakaz sktadowania wszelkich

krajobraz

pozytywny skutek dtugoterminowy bezposredni bedzie sie wigzat z zastosowaniem
okreslonych w Planie: warunkow dotyczacych ksztattowania i lokalizacji zabudowy,
zasad zachowania tadu przestrzennego, zakazow lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, zakazéw lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujgcych
pola elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci, zasad lokalizacji stacji
telefonii bezprzewodowej, zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw
reklamowych i no$nikow informacyjnych, zasad realizacji ogrodzen,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendéw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza. Podwyzszenie
temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze
spalania paliw iprzyrostu powierzchni sztucznych powodujgcych podwyzszenie
temperatury radiacyjnej podtoza bedzie istotne,

bezposrednim, chwilowym (eksploatacja) lub krétkoterminowym (realizacja Planu)
oddziatywaniem bedzie emisja hatasu. Zaktadajgc zachowanie przez mieszkancow zasad
wspotzycia spotecznego w obrebie terendw podlegajgcych ochronie akustycznej
stwierdzi¢ mozna, ze pogorszenie klimatu akustycznego omawianego terenu nie bedzie
znaczace i nie powinno osigga¢ ponadnormatywnych wartosci. Normalne warunki
uzytkowania tych terendw (poza okresem realizacji ustalen Planu) nie wskazujg na
potrzebe zastosowania ekranéw akustycznych, a dopuszczalne poziomy hatasu
okreélone s w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) zgodnie
z wymogami Planu nie zostang przekroczone,

plan nie wprowadza tez funkcji i urzgdzen dajgcych podstawy do prognozowania
przekroczer okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
pozytywnym zapisem Planu jest nakaz dotrzymania norm hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki wtasnej,
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— pozytywnym oddziatywaniem bedzie brak mozliwosci realizacji na tych terenach
wiekszosci inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i ustug
ucigzliwych, przez co nie powinny powsta¢ oddzialywania wptywajgce negatywnie
na klimat akustyczny,

zasoby — pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody
naturalne podziemne jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatozeniami Planu)
wszystkich terendw budowlanych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, co wyeliminuje
realizacje nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne, z ktorych zanieczyszczenia
mogg przedostac sie do wod podziemnych i gruntu,
— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym na wody
podziemne jako dobro naturalne bedzie nakaz podtaczenia (zgodnie z zatozeniami
Planu) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej, co ograniczy
realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ waéd,

zabytki — negatywnym oddziatywaniem bedzie mozliwos¢ zabudowy terendw stanowisk
archeologicznych, co utrudni mozliwos¢ badan archeologicznych,
— pozytywnym chwilowym oddziatywaniem jest ustalenie koniecznosci przeprowadzenia
badan archeologicznych przed przystgpieniem do realizacji inwestycji,

dobra — pozytywny, diugotrwaty lub staty wptyw poprzez powstanie nowych domostw, ustug

materialne i infrastruktury zaspokajajacych potrzeby mieszkancow. Zapisy projektu Planu stuia
ogdélnemu rozwojowi fragmentu gminy, a wiec wzbogaceniu dobr materialnych przy
wykorzystaniu juz istniejacych. Beda to wiec w przewadze pozytywne oddziatywania
bezposrednie, dtugotrwate i state.

Uktad komunikacyjny w wiekszosci zostat zachowany zgodnie z dotychczas obowigzujgcym planem, a
jego uzupetnienie oparte jest o drogi istniejagce. Jedynie droga KDD-1 zostata poprowadzona, po
dotychczasowym terenie kolektora kanalizacyjnego W zwigzku z powyzszym oddziatywanie przewiduje sie
jedynie dla nowo projektowanych drég. Pod wzgledem jakosciowym dla terendw drdég prognozuje sie:

réoznorodnosc — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i stalym bedzie znaczne
biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni
zwierzeta, zyciowej zwierzat,

rosliny — oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie

wzmozony ruch samochodowy i emisja zanieczyszczern komunikacyjnych, co bedzie
zagrazac zyciu zwierzat,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedg roboty
budowlane i hatas komunikacyjny, ktéry bedzie powodowat przeptaszanie zwierzyny i
ptakow,

— negatywnym oddziatywaniem, bezposrednim, dtugoterminowym i chwilowym bedzie
zanieczyszczanie gruntu solg co moze powodowac wymieranie gatunkow wrazliwych
na zasolenie,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie i wilgotno$¢ powietrza,

system — brak oddziatywania,
przyrodniczy

woda — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢
zwigzane z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drég lub
w fazie ich realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym),

powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie

zmniejszenie terendéw biologicznie czynnych, co uniemozliwi oczyszczanie sie powietrza,
— oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie ruch
samochodowy powodujgcy wzmozong emisje hatasu oraz zanieczyszczen do atmosfery,

powierzchnia — roboty zwigzane z budowg iremontami drég oraz infrastruktury technicznej moga
ziemi wptynac na jej degradacje,

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢
zwigzane z ryzykiem przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii,

krajobraz — negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty moze mie¢ ewentualna
fragmentacja krajobrazu,

klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i diugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie powietrza,

zasoby — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i chwilowym moze by¢

naturalne przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych do wdd podziemnych w wyniku powaznych awarii.

— negatywnym oddziatywaniem dtugotrwatym i bezposrednim bedzie dopiero docelowa
kanalizacja deszczowa na terenach komunikacji,

zabytki — brak oddziatywania,
dobra — pozytywnym, statym oddziatywaniem na dobro materialne bedzie fakt wyposazenia
materialne terendw inwestycyjnych w drogi.

Cze$¢ drég zostata zawezona, lub przeniesiona. W zwigzku z tym, tam gdzie dotychczas wyznaczone

byty drogi, a teraz bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieuciazliwe prognozuje sie

oddziatywania pozytywne. Dla terenéw zlikwidowanych drdég, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i ustugowg prognozuje sie:

oddziatywanie pozytywne state i dtugoterminowe na réznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta i rosliny
wynikajace z eliminacji emisji hatasu i zanieczyszczen oraz bariery migracyjnej,

oddziatywanie pozytywne state i dtugoterminowe na wode, zasoby naturalne, powierzchnie ziemi
oraz powietrze i klimat wynikajgce z eliminacji zrodta zanieczyszczen: soli drogowej, substancji
ropopochodnych oraz spalin,

oddziatywanie pozytywne state i dtugoterminowe na krajobraz wynikajace z braku jego fragmentacji,
oddziatywanie pozytywne, posrednie, state i dtugoterminowe na ludzi wynikajace z braku emisji spalin
do powietrza,

oddziatywanie pozytywne state i diugoterminowe na dobra materialne wynikajgce z braku
koniecznosci zmniejszania dziatek budowlanych na rzecz nadprogramowej obstugi komunikacyjne;j.

Pozostate funkcje wydzielone na terenie opracowania, sg zgodne ze stanem istniejgcym i nie powoduja

pogorszenia sie stanu srodowiska.

11.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU
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Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie Planu s3 jego ustalenia

ochronne. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu Plan ustala bowiem:

ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska, w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych i gospodarczych do gruntu,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

obowiqgzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, tj.

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— ustala sie ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,

— naterenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i MN/U-3, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej, realizowanej w pierwszej linii zabudowy na danej dziatce budowlanej od
strony drogi wojewddzkiej nr 634 oznaczonej symbolem KDG-1, ustala sie obowigzek podjecia dziatan
prowadzqgcych do ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla planowanej funkcji
poprzez:

=  wykonanie pomiaréw hatasu okreslajgcych uwarunkowania zagospodarowania dziatki
budowlanej,
= realizacje zieleni izolacyjnej,
= racjonalne rozplanowanie zabudowy na dziatce budowlanej uwzgledniajgce emisje i strukture
rozprzestrzeniania sie hatasu,
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach dostepnych dla
ludnosci,

— zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzqdzenn emitujgcych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,

w zakresie ochrony przyrody ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewienn nie kolidujgcych

z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem ewentualnej wymiany drzewostanu lub jego uzupetnienie.

Ponadto Plan:
ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemoéw
komunikacji;
zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
okresla zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych i nos$nikéw informacyjnych,
ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury technicznej;
ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegélnych terenéw i maksymalne powierzchnie
zabudowy;
ustala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,
ustala odprowadzenie $ciekdw sanitarnych miejskg siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $sciekéw,
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® nakazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

= dopuszcza realizacje alterenatywnych zrdodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow na gaz ptynny;

= ystala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem, energig elektryczna, olejem
niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet energii,

= ystala zasady gospodarki odpadami.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w Planie nalezy stosowaé przy

ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania

pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na s$rodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu
(odniesienie rozdz. 4 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktorych wykrycie na etapie Prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej) na
poszczegdlne komponenty sSrodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nastepujacych dziatan:

®  ograniczajacych uciazliwosci hatasowe:
— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej optymalizacje czasu pracy, tak by
ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddéw i maszyn,
— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkow
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon jawor, czy lipa drobnolistna),
—  zabezpieczenie budynkow mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed hatasem
i drganiami do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatéw budowlanych zapewniajacych wtasciwg izolacyjnos¢ przegrod zewnetrznych, czy
racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegélnych pomieszczer mieszkalnych,
— ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku) zastosowanie ekranow akustycznych w terenach statego przebywania ludzi,
— stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajacych hatas,
= projektowanie i budowanie rozproszonego odwodnienia drogi do otaczajgcego terenu (np. poprzez
ograniczanie stosowania kraweznikéw zwiekszajgcych okresowg koncentracje zanieczyszczen),
= stosowanie generalne urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i wiasciwego
funkcjonowania,
= wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,
= maskowanie zielenig elementdw dysharmonijnych lub ich usuwanie,
= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujgcych,
®  stosowanie sprawnych technicznie maszyn i Srodkéw transportu podczas etapu budowy,
= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,
=  chronienie teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,
= wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,
® racjonalne stosowanie Srodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
srodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wtasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
Srodowiska,
= jdentyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy, czy
miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazdow).
= rekultywacje terendéw narazonych na zmiane i degradacje.
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Zastosowanie sie do wszystkich ustalen Planu i powyZszych propozycji powinno wystarczajgco

ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen Planu na Srodowisko.

12.  ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego Planu jest pozostawienie stanu istniejgcego. Na przedmiotowym
obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobytce — uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj.
Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

Wedle przeprowadzonej ,Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzqgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium dla
projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Ceglanej w Kobytfce” ww. plan wymaga
poprawy warunkow zagospodarowania poszczegdlnych dziatek oraz likwidacji projektowanej drogi w rejonie
ul. Ceglanej. Mozliwe jest zmniejszenie szerokosci projektowanej ulicy oraz czeSciowe przesuniecie jej na teren
bedacy wtasnoscig Gminy Kobytka.

Nowy plan miejscowy zaktada zmiane dotychczasowego przebiegu drogi klasy lokalnej poprzez jej
skrécenie i przesuniecie na zachdd. Ponadto zaprojektowano droge klasy dojazdowej dla obstugi zabudowy
wykorzystujgc $lad istniejgcego dojazdu. Z tego wzgledu, nie byto sporzadzanych znaczaco réznigcych sie od
siebie alternatywnych wersji planu, a projektowania likwidacja jest korzystna dla Srodowiska przyrodniczego.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Kobytka to miasto potozone w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji
warszawskiej, 17 km na pétnocny-wschéd od Warszawy. Obszar objetym opracowaniem jest potozny w
potudniowej czesci miasta Kobytka. Zajmuje powierzchnie okoto 8,7 ha. W jego granicach czesciowo
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefandwka i Grabicz
w Kobytce — uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj.
Mazowieckiego Nr 113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r. Jego granice zaznaczone s3 nha rysunku niniejszej
Prognozy.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie

ul. Ceglanej w Kobytce, zwanego dalej Planem, jest likwidacja projektowanej drogi w rejonie ulicy Ceglanej oraz

poprawy warunkow zagospodarowania poszczegdlnych dziatek. W tym celu, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta uchwata Nr 111/32/15 Rady Miasta Kobytka z
dnia 9 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ww. planu.

Podstawe prawng Prognozy oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu w rejonie ul. Ceglanej w Kobytce, zwanej dalej Prognozg stanowi:

=  Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,
ze zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
353 zezm.).

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywarh na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez Plan
sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. Prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania na
poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej Prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.89.19.2015 SW 2250/2015 z dn. 20.08.2015 r.),
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®  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglanej w
Kobytce — Warszawa 2014 r.,

= Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka przyjeta
Uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010 r. ze zmianami,

=" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce —
uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr
113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

=  QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

" Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Pracownia Urbanistyczna s.c., Warszawa 2010,

= Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010,

®  Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

=  Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 r.,

= Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 roku — Warszawa 2014 r.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2014 — Warszawa, 2015r.,

=  Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2014 roku

=  Monitoring jakosci wéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,

= Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 — Warszawa 2008 r.

Plan okresla:
®  przeznaczenie terendw, tj.:
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U;
e teren infrastruktury kanalizacyjnej — K;
e teren parkingu — KP;
e teren drogi publicznej klasy gtéwnej — KDG;
e teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
e tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
® teren ciggu pieszo-jezdnego - KPJ;
= zasady ochrony lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie ipodporzagdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
® przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie
tadu przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw moga wystgpic charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:

®  emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza);
=  emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych;

= wytwarzanie odpadéw komunalnych;

= przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu;

= zmiany w krajobrazie;

® zmiany szaty roslinnej,

W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz krajobrazu Plan ustala:
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ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
warszawska, w granicach ktdrych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

—  Scisle okreslone zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,

—  zakaz wprowadzania sciekdw bytowych i gospodarczych do gruntu,

—  zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

obowiqgzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, tj.

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

— ustala sie ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki,

— na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i MN/U-3, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej, realizowanej w pierwszej linii zabudowy na danej dziatce budowlanej od
strony drogi wojewddzkiej nr 634 oznaczonej symbolem KDG-1, ustala sie obowigzek podjecia dziatan
prowadzqgcych do ograniczenia poziomu hatasu do wartosci dopuszczalnych dla planowanej funkcji
poprzez:

= wykonanie pomiaréw hatasu okreslajgcych uwarunkowania zagospodarowania dziatki
budowlanej,
= realizacje zieleni izolacyjnej,
= racjonalne rozplanowanie zabudowy na dziatce budowlanej uwzgledniajgce emisje i strukture
rozprzestrzeniania sie hatasu,
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach dostepnych dla
ludnosci,

— zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzqdzenn emitujgcych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci,

— realizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych

wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska

poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,

w zakresie ochrony przyrody ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewienn nie kolidujgcych

z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem ewentualnej wymiany drzewostanu lub jego uzupetnienie.

Ponadto Plan:
ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemow
komunikacji;
zakazuje na lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
okresla zasady rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéow reklamowych i nosnikéw informacyjnych,
ustala zasady realizacji obiektdw infrastruktury technicznej;
ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla poszczegdlnych terendéw i maksymalne powierzchnie
zabudowy;
ustala docelowe zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
ustala odprowadzenie $ciekdw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,
dopuszcza realizacje alterenatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikédw na gaz ptynny;
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= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych gazem, energig elektryczna, olejem
niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet energii,
= ystala zasady gospodarki odpadami.

Prognoza wykazata, ze w Planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci
wynikajacych z unormowan prawnych wymagajgcych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu
uchwaty sg poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz
ochrony przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuj3).

Projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych obszaréow Planu nie
wptynie znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardow jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen Planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz zaprojektowane w Planie funkcje bedg miaty w przewadze
wptyw neutralny (brak wptywu, wptyw umiarkowany) lub pozytywny. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco
negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametréw jakosci srodowiska, zagrozenia
dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw, istotnych bariery dla migracji, zagrozenia dla obszaréw
przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego
obszaru. Plan nie znajduje sie w obszarze Natura 2000. Powyisze stwierdzenia sg uwarunkowane
wypetnieniem wszystkich nakazéw izakazéw Planu. Efektywne i petne wdroienie ustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze
projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na sSrodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

14. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

Opracowania:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie (pismo
znak: ZNS.470.89.19.2015 SW 2250/2015 z dn. 20.08.2015r.),

=  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w rejonie ul. Ceglanej
w Kobytce — Warszawa 2014 r.,

® Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka przyjeta
Uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010 r. ze zmianami,

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce —
uchwata Nr XLIII/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 r. - Dz. Urz. woj. Mazowieckiego Nr
113, poz. 2477 z dnia 30.04.2002 r.

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia Urbanistyczna s. c. — Warszawa
2006 .,

" Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — Pracownia Urbanistyczna s.c., Warszawa 2010,

= Aktualizacja programu ochrony srodowiska dla miasta Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywa na lata
2014-2017 — Kobytka, 2010r.,

®  Strategia Miasta Kobytka na lata 2012-2024 — Kobytka, 2012 r.,

=  Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 —
Warszawa 2012 r.,

= Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 roku — Warszawa 2014 r.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2014 — Warszawa, 2015r.,

=  Monitoring hatasu komunikacyjnego w 2014 roku

=  Monitoring jakosci wéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku
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® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa, 2004 r.,
= Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 — Warszawa 2008 r.
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