UCHWALA NR XXV1/224/16
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 10 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 12 ust.l w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr IX/78/15 Rady
Miasta w Kobylce z dnia 29 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka uchwalonym
uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 r., zmienionym Uchwalg Nr
XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 3 Iutego 2014 r., wprowadza sig, nastgpujace zmiany:

1) w czgséci tekstowej zgodnie z wyrdznieniem kolorem niebieskim w tek$cie ujednoliconym stanowigcym
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w czesci graficznej zgodnie z granicami 1 wyrdznieniami zmian oznaczonymi na Zatgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, stanowigcy Zatacznik nr 1, uzupelniony
uzasadnieniem rozwigzan przyjetych niniejsza uchwata;

2) rysunek studium w skali 1:5000 z oznaczeniem granic i wyr6znieniem zmian, stanowiacy Zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kobytka o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce Zatacznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Kobytka

Ewa Jazwinska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty

Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w
Kobytce z dnia 25 maja 2010 roku w
sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka

Zatgcznik nr 1 do Uchwalty

Nr XXXVIll/384/14 Rady Miasta

Kobytka z dnia 3 lutego 2014 roku

w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania

przestrzennego Miasta Kobytka

(zmiany w tekScie studium oznaczone sg pogrubiong kursywa)

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr

XXVI1/224/16 Rady Miasta Kobytka

z dnia 10 pazdziernika 2016 roku

w sprawie zmiany studium

uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Miasta Kobytka

(zmiany w tekscie studium oznaczone sg niebieskg czcionkg)
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WSTEP

Podstawa opracowania

Zleceniodawca: Burmistrz Miasta Kobytka.

Wykonawca:

Biuro Planowania Rozwoju Warszawy, S.A., 02-591 Warszawa, ul. Batorego 16

1. Cel opracowania

Opracowanie sporzgdzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn.
27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na obszarze gminy miejskiej Kobytka
na tle uwarunkowah okreslonych w art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynikajgcych w szczegdolnosci ze stanu Srodowiska przyrodniczego i
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przedsiewziec€ i
rozwigzan opartych na potencjale wikasnym Gminy oraz zamierzeh rzadowych okredlonych w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju a takze ustaleh strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Biorgc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, ochrone waloréw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkéw zycia ludnosci jak réowniez wymagania fadu
przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka okresla najkorzystniejsze kierunki przeobrazen i rozwoju przestrzennego Miasta z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. W studium wskazuje sie obszary, dla ktérych
potrzeby realizacji w/w celdw uzasadniajg sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Obszar opracowania

Opracowanie obejmuje teren miasta Kobytka w granicach administracyjnych. Powierzchnia miasta
wynosi 20,0 km?, liczy 18 810 mieszkancow (wg. GUS 2008 r.).

Dzielnice miasta to: Antolek, Mareta, Grabicz, Kobylak-Turéw, Kolonia Chér, Sosnéwka, Zalasek,
Piotréwek, Jedrzejek, Maciotki, Stefanéwka, Zrédnik.

Rada Miasta Kobytka dnia 29 czerwca 2015r. podjeta uchwate Nr [X/78/15 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobyitka przyjetego uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z
dnia 25 maja 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3
lutego 2014 r. Przedmiotowa zmiana studium stanowi jego drugg zmiane i dotyczy obszaru
wyznaczonego zgodnie z zatgcznikami nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr5, nr 6 i nr 7 do ww. uchwaty
intencyjnej. Granice terendw objetych zmiang zostaty zawarte na ujednoliconym zatgczniku
graficznym do studium i oznaczone cyframi od 1 do 7. Zmiana studium obejmuje nastepujgce
tereny:

Obszar w rejonie ul. Napoleona,

Obszar w rejonie ul. Radzyminskiej,

Obszar w rejonie ul. Reymonta,

Obszar w rejonie ul. Turowskiej,

Obszar w rejonie ul. Wotominskiej,

Obszar w rejonie ul. Mieszka |,

Obszar w rejonie ul. Nadarzynskiej.

NooRrONM=

3. Materiaty wyjsciowe

A. Podktady mapowe:
Do opracowania uzyskano mape obejmujaca:
1. Mapy topograficzne w skali 1:10000, pozyskane z CODGIK, zeskanowane i skalibrowane
do uktadu wspétrzednych geodezyjnych ,75" i przystosowane do odczytu w programie ArcView.
2.  Mapy ewidencyjne w postaci wektorowej pozyskane z UM Kobytka w formacie dxf.

B. Pozostate materiaty:
a) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
b) uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego,

c) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobytka, 2006 r.,

d) Strategia rozwoju Miasta Kobytka do 2025 r., 2004 r.

e) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, 2004 r.,

f)  Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka,
2004 r.,

g) Koncepcja gospodarki sciekowej dla Miasta Kobytka, 2003 r.

h) Plan wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wotomin-Kobytka, 2005 .,

i)  Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy
Kobytka - Krakéw , 2008 r.

j) Program ochrony srodowiska dla Miasta Kobytka do 2011 r. i Gminny plan gospodarki
odpadami, Eco-Progress, 2004 r.,

k) opracowania komunikacyjne dot. trasy S8, modernizacji drogi 634 oraz modernizacji linii
kolejowej E75,

[) mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

m) wnioski Wtadz Miasta, mieszkancéw i instytuciji,

n) dane dot. stanu wtasnosci,

0) materiaty statystyczne GUS oraz dane z Urzedu Miasta,

p) materiaty dot. dziatalnosci realizacyjnej na terenie gminy,

r) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka - BPRW,
W-wa, 2001r.,

s) Analiza aktualnosci obowigzujgcych opracowan planistycznych w gminie Kobytka, Pracownia
Urbanistyczna S.C., 2005 r.,

t) Strategia rozwoju powiatu wotominskiego,

u) zdjecia lotnicze terenu.

w) Sprawozdanie z realizacji Gminnego planu gospodarki odpadami za okres od 22 marca 2005 do
31 grudnia 2006 r.

4. Zakres opracowania

Opracowanie zawiera:

zat.nr 1 - czes$¢ tekstowa Studium wraz z zat. - uwarunkowania i schematami ilustrujgcymi
poszczegodlne zagadnienia,

zat.nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej mapie
topograficznej w skali 1:5 000,

zatnr 3 - Obszary przeznaczone do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej mapie topograficznej w skali 1:10 000,

zat.nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do studium wraz z wykazem.

5. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka z
2001 r.
Obowigzujgce Studium uchwalone zostato uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce nr XXXII/233/01 dnia
29 maja 2001 r. Sporzadzone zostato w trybie poprzedniej ustawy z 1994 r. regulujgcej kwestie
planowania przestrzennego. Sitg rzeczy nie mogto wiec spetnia¢ wszystkich wymogdw aktualnie
obowigzujgcej ustawy. Istotne rozbieznosci formalne dotyczg tylko kilku wymagan ustawowych, jednak
zasadnicza zmiana roli Studium w systemie planowania przestrzennego powoduje, ze obowigzujgcy
dokument Studium nie moze juz dobrze petni¢ swoich funkcji wobec aktualnie i w przysziosci
sporzgdzanych planéw.
Studium, tak jak dotychczas, nie jest aktem prawa miejscowego. Istotng zmiang jest wymaog, by
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byty zgodne, a nie jak dotychczas jedynie spdjne,
z trescig studium.
Wybrane zatozenia wynikajgce z obowigzujgcego Studium miasta:
Zakfada sie gtéwne funkcje miasta:

- funkcja mieszkaniowo-ustugowa i przemystowa (ustugi produkcyjne),

- koncentracja funkcji ustugowych | i Il stopnia,

- funkcja uzupetniajgca - rekreacja.
Wzrost liczby ludnosci miasta do poziomu 30 tys. mieszkancow.
Przewiduje sie, ze zmiany struktury zatrudnienia w przysztosci bedg dotyczy¢:

- wzrostu liczby pracujgcych w rzemiosle produkcyjnym i ustugowym,
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— wzrostu liczby pracujgcych w ustugach swiadczonych dla mieszkancéw,

— zmniejszenia zatrudnienia w rolnictwie az do catkowitego zaniku, w miare przeksztatcania
terendw rolnych na funkcje mieszkaniowg i ustug produkcyjnych.

W szczegodlnosci obecne studium nie wytgcza z planowania miejscowego obszaréw zamknietych na
mocy odrebnych przepiséw prawnych. Nie porzgdkuje tez istotnych dla planowania miejscowego
informacji zgodnie z obecnymi wymaganiami ustawowymi (m.in. zmienione przepisy ustaw: Prawo
ochrony s$rodowiska, Prawo wodne, Ustawa o ochronie przyrody, Ustawa o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, nowa Ustawa o dostepie do informacji z 2008 r. naktadajgca obowigzek
sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko).

Dostosowanie formalne do obowigzujgcego obecnie systemu planistycznego wymaga zasadniczych
zmian tresci i formy zapisu Studium.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gospodarczo-rozwojowe ostatnich lat w studium nalezy przyjgc
rozwigzania docelowe, zapewniajgce znaczng stabilnos¢ i dtugg aktualnos¢ studium:

- uwzgledni¢ aktualne opracowania komunikacyjne:

a) zmiana przebiegu trasy S8,

b) zmiana usytuowania projektowanego wezta na trasie S8,

¢) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 634 z rozwigzaniami komunikacyjnymi w Kobyice,
d) modernizacja linii kolejowej E75 do predkosci 160 i 200 km/godz,

e) zmiana klasyfikacji wazniejszych drég na terenie miasta,

- uwzgledni¢ aktualne rozwigzania infrastruktury technicznej, m.in.: gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka przy wsparciu funduszy unijnych,

- uwzgledni¢ aktualne opracowania studialne, strategiczne itp.,

- przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg (zgodnie z wnioskami ztozonymi do studium)
tereny nieprzydatne rolniczo,

- przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg dziatki lesne (zgodnie z wnioskami wtascicieli
gruntéw, czesciowo uwzglednionymi), dla ktérych konieczne bedzie uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

- wyznaczy¢ nowe tereny ustugowo-produkcyjne,

- wyznaczy¢ obszary do objecia planami miejscowymi (lub ich zmianami).

W oparciu o studium nalezy przyjg¢ wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych,
skorelowany z wieloletnim planem gospodarczym oraz strategig zrownowazonego rozwoju miasta
Kobytka.
Rada Miejska w Kobyice podjeta Uchwate nr X/121/07 z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka.

6. Analiza wnioskéw i postulatéw Wtadz Miasta, mieszkancow oraz Instytucji
Przystepujgc do sporzadzenia Studium Wiadze Miasta wskazaty tereny rozwoju dla gminy. Studium
uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych i finansowych gminy do
prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w Studium, utrzymania cech specyficznych obszaru
gminy i dziatania w sposéb nie zagrazajgcy lokalnym warto$ciom przyrodniczym.
Mieszkancy gminy oraz wiasciciele dziatek na terenie gminy (niejednokrotnie mieszkancy Warszawy)
zgtosili szereg wnioskéw dot. gitéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ogétem zgtoszono do
studium 41 wnioskéw w terminie po ogtoszeniu.
Whioski konfliktowe to:
— dotyczace zabudowy na terenie laséw,
- dotyczace zabudowy na obrzezach gminy na terenach nie przewidywanych do urbanizacji,
- dotyczace terenu przeznaczonego pod budowe obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
Po przestaniu zawiadomieh o przystgpieniu do sporzadzania Studium szereg instytucji nadestato
whioski i uwagi:
1. Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie
Przestano opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa:
- nalezy uwzgledni¢ zapisy art. 71 i 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz przepisy
ustawy o ochronie przyrody,
- zgtoszono uwagi dot. odprowadzania odpaddéw, zaopatrzenia w ciepto, ochrony waod,
ochrony obszaréw chronionych, gospodarki wodno-sciekowe;j,
- zgtoszono szczegdétowe wymogi dot. zawartosci studium.
2. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego.
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- uwzglednienie zadan wynikajgcych z planowanej przebudowy drogi wojewddzkiej 634
3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Warszawie

- uwzgledni¢ korytarz drogi ekspresowej S-8.
4. Mazowiecki Operator Systemu Dystrybucyjnego - Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa

- informacja, ze na terenie miasta znajduje sie sie¢ rozdzielcza gazociggéw o max. Cisnieniu

roboczym /MOP/ do 0,5 Mpa,

— podano zapisy do uwzglednienia w studium.
5. Zaktad Energetyczny W-wa -Teren S.A. ZEW - T Dystrybucja Sp. z o.0.

- uwzgledni¢ zachowanie istn. linii 110 kV,

— podano zapisy do uwzglednienia w studium.
6. Nadlesnictwo Drewnica

— pozostawienie gruntéw lesnych w zarzgdzie Laséw Panstwowych jako las i oznaczenie

granic lasu ochronnego wg decyzji z 2001r.(zm.w 2008 r.)

7. Regionalna Dyrekcja Lasow Panhstwowych

— przekazanie pisma do Nadlesnictwa Drewnica.
8. Telekomunikacja Polska - obszar eksploatacji w Warszawie

— wniosek o pozostawienie pasa terenu pod infrastrukture telekomunikacyjna.
9. Komenda Woj. PSP w Warszawie - wniosek o uwzglednienie:

— przebiegu przez miasto linii kolejowej i wynikajgcych stad ograniczen dla zabudowy,

— zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych,

— zaprojektowania drég pozarowych w mpzp.
10. Okregowy Urzad Gorniczy w Warszawie

- nanie$¢ na zatgcznik mapowy granice terendw i obszaréw goérniczych,

— podano zapisy do uwzglednienia w studium.
11. RDOS i Sanepid

— uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko.
Przystepujgc do sporzadzenia Studium Wiadze Miasta wskazaty tereny rozwoju dla gminy. Studium
uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych i finansowych gminy do
prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w Studium, utrzymania cech specyficznych obszaru
gminy i dziatania w sposéb nie zagrazajgcy lokalnym warto$ciom przyrodniczym.
Mieszkancy gminy oraz wiasciciele dziatek na terenie gminy (niejednokrotnie mieszkancy Warszawy)
zgtosili szereg wnioskéw dot. gitéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ogétem zgtoszono do
studium 41 wnioskéw w terminie po ogtoszeniu.

7. Polozenie miasta w ukladzie powigzan zewnetrznych

(schemat 1 zatgczony na koncu cz. | - Potozenie miasta na tle powigzan przyrodniczych
i funkcjonalnych)

Usytuowanie przestrzenne - miasto Kobytka potozone jest w centralnej czedci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie wotominskim - stanowi 2,1% powierzchni powiatu. Lezy w zasiegu
aglomeracji warszawskiej, ok. 17 km od centrum Warszawy w kierunku poétnocno-wschodnim.
Miasto Kobyika lezy na Réwninie Wotomiriskiej w centralnej czesci Niziny Mazowieckiej. Kobytka
graniczy od pétnocy, wschodu i potudnia z miastem i gming Wotomin, od potudniowego-zachodu
z miastem Zielonkg, od zachodu z miastem Marki i od pétnocy z gming Radzymin. Ma dogodne
potaczenia kolejowe oraz autobusowe ze stolica.

Powigzania komunikacyjne - przez miasto przebiega linia kolejowa relacji Warszawa - Ttuszcz -
Bialystok - granica pahstwa oraz droga wojewddzka nr 634 tgczgca miasto z Warszawg, Zielonka,
Wotominem, Ttuszczem i Wélkg Koztowskg. Realizacja projektowanej trasy Via Baltica utatwi
zewnetrzne powigzania komunikacyjne, z granicg panstwa i krajami nadbaityckimi.

Powigzania przyrodnicze - pod wzgledem przyrodniczym, najwazniejsze powigzania ksztattujg sie
od potudnia, wschodu i pétnocy z obszarami aktywnymi przyrodniczo, gtéwnie dolinami rzek:
Czarnej i Dtugiej oraz kompleksami leSnymi gminy Wotomin i Radzymin, a takze od zachodu
z terenami lesnymi gminy Marki i Zielonka. Tworzg one zwarty obszar przyrodniczy aglomeracji
warszawskiej nazwany Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. W skali krajowej
szczegolnie aktywng biologicznie strukturg okolicznego krajobrazu jest dolina Wisty oraz dolina
Bugo-Narwi z Zalewem Zegrzynskim, z ktérymi to obszarami Kobytka tgczy sie przez doliny rzek
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Czarnej i Dtugiej oraz lasy przechodzgce w 4,5 kilometrowej szerokosci kompleks ciggnacy sie
wzdtuz wschodniego brzegu Wisty. Powierzchnie lesne otaczajgce miasto stanowig integralng
czes¢ kompleksow potozonych w otaczajgcych gminach. Kompleksy te sg istotnym ogniwem
powigzan przyrodniczych $rodowiska lesnego, miedzy lasami Puszczy Biatej, Nieporetu, Strugi,
Pasa Otwockiego i lasami Garwolinskimi.

Na wschod od miasta Kobyilka (okoto 20 km od jej wschodniej granicy) zaczyna sie obszar
Zielonych Ptuc Polski.

Miasto Kobytlka posiada wiec potgczenia ekologiczne z otaczajgcymi terenami cennymi
przyrodniczo zaréwno w skali lokalnej, regionalnej, jak i krajowej.

Potgczenia lokalne to przede wszystkim rowy melioracyjne, mniejsze kompleksy lesne i zaroslowe.

Powigzania infrastruktury technicznej - Sg to powigzania w zakresie gazociggéow $redniego
cid$nienia, zasilanych ze stacji | stopnia ,Zabki" i ,Grabie Stare" oraz elektroenergetyki. Ponadto
wystepujg powigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej z Wotominem, tj. doprowadzenie
wody do miasta z wodociggu wotominskiego i odprowadzenie sciekdw do miejskiej oczyszczalni
Sciekow ,Krym" w Wotominie.

CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Uwarunkowania zewnetrzne

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta uwzglednia sie
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Istothym elementem wptywajgcym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do struktur Unii
Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem potencjalnych mozliwosci
rozwoju.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z ,,Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju"
.Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju - Polska 2000 Plus" stanowi podstawowy
dokument o charakterze studialno - planistycznym, przedstawiajgcy wyktadnie poglgdéw na temat
polityki przestrzennej panstwa.
W w/w dokumencie znalazty sie nastepujace elementy odnoszace sie do badanego obszaru
wojewodztwa mazowieckiego:
— aglomeracja warszawska nalezy do rejonéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwdj
gospodarczy i postep cywilizacyjny,
— aglomeracja warszawska potozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego
rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin - Poznah - £6dz - Warszawa -Minsk -
Moskwa - Niznyj Nowogréd (autostrada A2 oraz linia kolejowa E20) oraz Helsinki - Tallin -
Ryga - Kowno - Warszawa (Via Baltica oraz linia kolejowa E75)),
— na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania rozwoju
dziatalnosci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych proceséw zywiotowych,
w szczegolnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy Warszawag
a regionem, ktérg jest najwiekszy w kraju razgcy kontrast miedzy potencjatem spotecznym
i gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a depresjg spoteczno-gospodarczg
otoczenia.
Projekt aktualizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjety przez Rade
Ministréw w 2005 r. wskazuje dla woj. mazowieckiego dziatania na najblizsze 20 lat:
— uzyskanie poprawy miedzynarodowych potgczen komunikacyjnych z obszarem
metropolitalnym a takze z o$rodkami subregionalnymi,
— wzmocnienie funkcji metropolitalnych,
— integrowanie transportu obstugujgcego obszar metropolitalny.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze ,,Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego"” 2001 r.
aktualizacja - przyjeta przez Sejmik wojewédztwa mazowieckiego 29.05.2006 r.

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wyktadnie niezbednych prorozwojowych
zatozen jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego". Dokument ten stanowi kompleksowg
koncepcje dziatania na rzecz diugotrwatego rozwoju regionalnego.
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Ma on charakter wytycznych dla innych aktéw planowania wojewoddzkiego (programéw wojewddzkich,
planu zagospodarowania przestrzennego).
Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie poprawe jakosci zycia mieszkancow, ktérego
podstawg bedzie wzrost konkurencyjnosci gospodarki oraz réownowazenie rozwoju spoteczno-
gospodarczego regionu.
Cele strategiczne to:
1. Poprawa jako$ci zycia mieszkancéw wojewodztwa i budowa spoteczeristwa informacyjnego,
2. Zwigkszanie konkurencyjnosci regionu w uktadzie europejskim i globalnym,
3. Poprawa spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zrébwnowazonego rozwoju.
W srednim horyzoncie czasu 2007-2013 dziatania na obszarze wojewddztwa podporzadkowane bedg
nastepujagcym celom:
1. Rozwdj kapitatu spotecznego,
2. Wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu,
3. Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy,
4. Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych,
5. Rozwdj spoteczenhstwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu.
W strategii okreslono kierunki dziatah dla powyzszych celow.

1.3. Uwarunkowania wynikajagce z ,Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego"

(zatwierdzony uchwatg nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 7.06. 2004 r.)

Plan ten jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wojewddztwa. W planie wojewddztwa
uwzgledniono zadania rzgdowe i zadania samorzgdu wojewddztwa, stuzgce realizacji ponadlokalnych
celéow publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje tych celéw. Cele
zagospodarowania przestrzennego wynikajg z diagnozy mozliwosci rozwoju wojewddztwa i stanowig
definicje przestrzenng celdéw okreslonych w strategii rozwoju spoteczno - gospodarczego
wojewodztwa oraz korelacie z celami wynikajgcymi z Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju.

Wojewodztwo na tle kraju

Wojewddztwo mazowieckie jest najwickszym wojewddztwem w kraju, zaréwno pod wzgledem
zajmowanego obszaru - 35,6 tys. km? (11,4% powierzchni Polski), jak i liczby ludnosci - 5,1 min oséb
(13,4% ludnosci Polski).

Sie¢ osadniczg wojewddztwa tworzy 85 miast i 9083 miejscowosci wiejskich. W jego skiad wchodzg
42 powiaty, w tym pie¢ miast na prawach powiatu (Warszawa, Ostroteka, Ptock, Radom, Siedice) oraz
314 gmin: 35 miejskich, 50 miejsko-wiejskich i 229 wiejskich.

Na Mazowszu wyodrebniajg sie dwie rozne przestrzenie spoteczno-ekonomiczne, z ktérych jedng
stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg obszary pozostate. Rozwdj Warszawy
i aglomeracji warszawskiej jest przede wszystkim nastepstwem proceséw zachodzacych w wymiarze
krajowym i miedzynarodowym.

Dzieki Warszawie i aglomeracji warszawskiej wojewddztwo mazowieckie ma najwyzszy w Polsce
potencjat gospodarczy. Wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie najwyzszym poziomem
zamoznosci ludnosci oraz najnizszym poziomem bezrobocia.

Mazowsze zajmuje centralne miejsce w krajowych systemach transportowych. Na Mazowszu znajdujg
sie trzy z czterech przechodzgcych przez Polske transeuropejskich korytarzy transportowych.
Bardzo waznym elementem uktadu transportowego jest lotnisko centralne w Warszawie. Na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego wystepujg réwniez obiekty i urzadzenia systemu energetycznego
o duzej skali i wydajnosci, majgce znaczenie w skali miedzynarodowej. Sg to przede wszystkim:
elektrownia ,Kozienice", gazocigg tranzytowy ,Jamat", ropociag ,Przyjazn".
Wojewddztwo mazowieckie zajmuje znaczacg pozycje w systemie przyrodniczym kraju, gtéwnie
z uwagi na uksztattowany system powigzan ekologicznych, w ktérym najwazniejszg role petnig doliny
rzeczne Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.
Aglomeracja warszawska
Aglomeracja warszawska obejmuje Warszawe i sgsiadujgce z nig powiaty ( w tym czes$¢ powiatu
wotominskiego z miastem Kobyika).
Podstawowe cechy aglomeracji warszawskiej przedstawiajg sie nastepujgco:
— wysoki stopien urbanizacji wyrazajgcy sie gestg siecig miast (27 nie liczgc Warszawy),
wysokim udziatem ludnosci miejskiej, duzg gestoscig zaludnienia réwniez na obszarach
wiejskich (w wiekszosci powyzej 100 oséb na 1 km?),
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— duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny
skoncentrowany gtéwnie w Warszawie,

- peienie przez Warszawe funkcji miedzynarodowych, krajowych i regionalnych,

- pofozenie w otoczeniu obszaréw stanowigcych ,Zielony Pierscien Warszawy" (Kampinoski
Park Narodowy, Parki Krajobrazowe: Mazowiecki i Chojnowski oraz Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu) i bogactwo $rodowiska kulturowego,

— duze znaczenie turystyczno-wypoczynkowe Warszawy i terendw atrakcyjnych
przyrodniczo wokot niej,

— presja zainwestowania na strefe podstoteczng na terenach nieuzbrojonych w infrastrukture
techniczna,

— rozprzestrzenianie sie zabudowy o niskiej intensywnosci na terenach rolnych,

- niska wydolno$¢ uktadu komunikacyjnego - brak rozwigzan obwodowych i zbyt mata liczba
mostéw, niewystarczajgca ilos¢ powigzan komunikacyjnych wewngtrz aglomeraciji,
niefunkcjonalny rozktad ruchu i niskie parametry techniczne drég,

— nienadgzanie systemoéw infrastruktury technicznej, zwlaszcza komunalnej, za postepujaca
urbanizacja,

— zagrozenia srodowiska: pozaklasowe wody powierzchniowe, nie rozwigzana gospodarka
Sciekowa w strefie podstotecznej i lewobrzeznej Warszawie, zanieczyszczenie powietrza,
przekroczenia norm akustycznych, brak kompleksowego rozwigzania problemu odpadéw
komunalnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kluczowymi dla réwnowazenia rozwoju Mazowsza elementami weziowymi bedg aglomeracja
warszawska i osrodki subregionalne.

W planie okreslone zostaty zasady organizacji struktury przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadniczej,

- rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,

- wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury —
z uwzglednieniem obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie.

Dalsze ksztattowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegato na
wzmacnianiu infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym i regionalnym,
usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie tadu przestrzennego.

W planie przyjeto:

— pasma aktywizacji oparte o europejskie korytarze transportowe, tj. korytarze ustanowione
LILVI oraz korytarz postulowany KA / powigzanie miasta Kobytka z korytarzem K | —
Helsinki-Tallin -Ryga -Kowno-Warszawa poprzez droge ekspresowg Via Baltica i linie
kolejowg E75 Trakiszki -Biatystok -Warszawa/

— potencjalne pasma aktywnosci gospodarczej oparte o wskazane ponadregionalne
korytarze infrastrukturalne.

Rozwéj ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej

Zatozenia polityki transportowej panstwa przyjeto wg odpowiednich dokumentéw rzgdowych.

Zadania tam okreslone majg na celu przede wszystkim dostosowanie droég i kolei potozonych
w europejskich korytarzach transportowych do standardéw europejskich.

Zadania ujete w ,programie wojewddzkim" obejmujg przebudowe i rozbudowe sieci potgczen
drogowych, budowe obwodnic i przepraw mostowych.

Poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

realizowana bedzie poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i poprawe standardéw srodowiska
/miasto Kobytka potozona jest w systemie obszaréw chronionych tj. obszar chronionego krajobrazu
oraz znajduje sie tu jeden rezerwat przyrody/.

Ochrona i wykorzystanie warto$ci kulturowych

Celem jest ksztattowanie tozsamosci kulturowej Mazowsza.

1.4. Uwarunkowania wynikajace ze ,,Strategii rozwoju Powiatu Wotominskiego do roku 2015"
Najwazniejszym atutem powiatu wotominskiego jest przynaleznos¢ do dynamicznie rozwijajgcej sie
aglomeracji warszawskiej.
W strategii opracowano gtéwne cele strategiczne oraz cele szczegdtowe do osiggniecia
w perspektywie 2015 roku.
Cele strategiczne to:
1. Otwarcie komunikacyjne Powiatu Wotominskiego.
2. Przyspieszony rozwdj przedsiebiorczosci dla zwiekszenia podazy miejsc pracy i poprawy
finansoéw samorzadow.
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3. Wdrozenie norm ekorozwoju na terenie powiatu.

4. Podniesienie poziomu zycia oraz integracja mieszkancow powiatu.

5. Tworzenie i intensywna promocja nowego wizerunku powiatu.

6. Rozwdj rekreaciji i turystyki potaczonej z restrukturyzacjg rolnictwa.
Zapisy Strategii Rozwoju Powiatu Wotominskiego w petni odpowiadajg zapisom Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Narodowego Planu Rozwoju.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z ,,Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Wotominskiego na lata
2006-2013"
Plan rozwoju lokalnego powiatu wotominskiego przewiduje nastepujgce dziatania:

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunikacyjnej,

- budowa i modernizacja infrastruktury kubaturowej w zakresie administracji, edukaciji,

pomocy spotecznej i ochrony zdrowia,
- zapewnienie wtasciwych warunkéw do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji,
- budowa i modernizacja infrastruktury informatyczne;j.

2. Uwarunkowania wewnetrzne wynikajgace z gminnych dokumentéw planistycznych i strategicznych

2.1. ,,Strategia Rozwoju Miasta Kobytka do roku 2025"
W Strategii rozwoju okreslono gtéwne cele i zadania rozwoju miasta.
Okreslono misje miasta Kobytka w perspektywie do roku 2025.
»Kobytka to zielony ogréd z pertg baroku, miasto chronigce wartosci kulturowe i ekologiczne,
dbajagce o state podnoszenie poziomu 2zycia mieszkancéw, miasto rozwinietej
przedsiebiorczosci”.
Priorytetowe cele strategiczne rozwoju miasta Kobytka to:
Sfera spoteczna:
— bezrobocie ograniczone do minimum,
- wysoki stopien bezpieczenstwa mieszkancow,
— dobry stan zdrowia mieszkancoéw,
— dostepnosé réznych form opieki dla osob potrzebujacych,
— szeroki dostep do kultury i bazy rekreacyjno-sportowej,
— spoteczenstwo aktywne i angazujgce sie w zycie miasta.
Sfera potencjatéw (zasoboéw) miasta:
- czyste srodowisko,
- petna infrastruktura techniczna w miescie,
- rozwiniety system komunikacyjny wewnagtrz miasta oraz miasta z otoczeniem,
- wysoki poziom fadu przestrzennego i estetyki miasta,
- wilasciwy standard i stan techniczny bazy oswiatowej,
- wysoki poziom dochodéw wtasnych w budzecie miasta.
Sfera gospodarcza:
- rozwinieta dziatalno$¢ matych i $rednich firm.

2.2. Projekt ,,Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Kobytka do 2013 roku"

Okreslono zadania polegajgce na poprawie sytuacji na danym obszarze - wyznaczono cele
strategiczne (wg Strategii rozwoju miasta Kobytka) oraz sposéb realizacji tych celow.

Cel strategiczny | - ochrona wartosci ekologicznych.

Cel strategiczny Il - ochrona wartosci kulturowych.

Cel strategiczny Ill - podniesienie poziomu zycia mieszkancow.

Cel strategiczny IV - wspieranie i rozwoj przedsiebiorczosci.

Projekt Planu Rozwoju Lokalnego na lata 2006-2013 przewiduje osiggnigecie nastepujgcych
wskaznikéw ogdlnych:

- wzrost ilosci terenéw zurbanizowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczna,

- wazrost poziomu skanalizowania gminy,

- wazrost poziomu zwodociggowania gminy,

— polepszenie stanu drég gminnych,

— zwiekszenie dlugosci drog o nawierzchni ulepszone;j,
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- poprawa dostepnosci i jakosci obiektéw oswiatowo-kulturalnych,
- wazrost liczby utworzonych nowych miejsc pracy.

2.3. ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobylka na lata 2005-2011"
Nadrzednym celem programu jest:
Dazenie do zréwnowazonego i trwatego rozwoju gminy Kobytka, gdzie ochrona srodowiska i jego
walory stanowig nieroztgczng czes¢ proceséw rozwojowych.
Zostaly okreslone nastepujgce cele i zadania priorytetowe z zakresu ochrony srodowiska:
1) Ochrona woéd podziemnych w celu zapewnienia mieszkahicom dobrej jakosci wody pitnej
oraz racjonalnego wykorzystania ich zasobdw.
2) Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, szczegdlnie na terenach chronionych
i intensywnej zabudowy, poprzez ograniczanie emisji komunikacyjnej i komunalnej.
3) Rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony $rodowiska, szczegdlnie w zakresie
odprowadzania $ciekow.
4) Ochrona istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
5) Podniesienie swiadomosci ekologicznej spoteczenhstwa gminy poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu edukacji ekologiczne;.
6) Wdrazanie kompleksowego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z Planem gospodarki
odpadami dla gminy Kobyika.

2.4. ,Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2004-2011"
W planie opracowano nastepujgcy harmonogram realizacji i zakres zaplanowanych nastepujgcych
przedsiewziec:
1) Rozwdj systemu selektywnej zbiorki surowcédw wtérnych obejmujgcy wszystkich
mieszkancow - lata 2005-2011.
2) Wdrozenie systemu selektywnej zbiérki odpadéw ulegajgcych biodegradacji
wystepujgcych w strumieniu odpadéw komunalnych — 2008-2011.
3) Rozwdj systemu zbidrki odpadéw wielkogabarytowych i remontowo-budowlanych - 2005-
2008.
4) Rozwdj systemu zbiorki odpadow niebezpiecznych wystepujgcych w strumieniu odpadow
komunalnych - 2005-2011.
) Organizacja zbiorki wyeksploatowanych pojazdéw od mieszkancéw 2005-2011.
) Organizacja zbiorki zuzytych opon od mieszkancow -2005-2008.
) Organizacja Gminnego Punktu Zbiérki Odpadéw - 2005-2008.
) Wspétudziat w budowie Zaktadu Unieszkodliwiania Statych Odpadéw Komunalnych
i Przemystowych w Gminie Zielonka -2005-2008.
9) Organizacja systemu zbidrki, gromadzenia i transportu dla odpadéw powstajgcych
w sektorze matych i $rednich przedsiebiorstw -2005-2008.
10)Monitoring gospodarki odpadami w sektorze gospodarczym - 2005-2011.
11)Organizacja systemu zbiorki, gromadzenia i transportu dla odpaddéw niebezpiecznych
powstajgcych w sektorze matych i srednich przedsiebiorstw - 2005-2015.
12)Opracowanie systemu ewidencji i nadzoru nad gospodarkg odpadami weterynaryjnymi -
2005-2006.
13)Opracowanie planu inwentaryzacji odpadéw zawierajgcych azbest - 2005.
14)Opracowanie harmonogramu usuwania azbestu wraz z monitoringiem - 2005-2006.
15)Organizacja  zbiérki  wycofywanych z  eksploatacji urzadzeh  elektrycznych
i elektronicznych - 2005-2011.
16)Edukacja ekologiczna wytwdércéw odpadow - 2005-2011.

3. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

(schemat 2 Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego i schemat 3 Whnioski do
studium - zatgczone na koncu cz.l)

Struktura przestrzenna miasta:

Osrodkiem uktadu przestrzennego Kobyiki jest rynek o rzadko spotykanej formie tréjkata, skad
rozchodzg sie promieniscie drogi w kierunku Warszawy, Marek i Wotomina.

Centralnym punktem jest ko$ciot pojezuicki zbudowany w latach 1741-1763 r. Zabudowa w tym
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rejonie zostata podporzagdkowana dominacji bryty kosciota.

Obecnie w strukturze przestrzennej miasta wyrdézni¢ mozna zabudowe centrum - mieszkaniowo-
ustugowg. Koncentruje sie ona gtdwnie miedzy dawnym uktadem historycznym (rynek) a linig
kolejowa. Jest to zabudowa jednorodzinna z terenami ustug oraz cmentarzem. Znajduje sie tu
réwniez teren przemystowo-sktadowy (Antolek). W czesci centralnej wystepuje réwniez kilka
zespotdw zabudowy wielorodzinnej. Dalej potozone sg osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - Piotréwek, Grabicz, Stefandwka.

Najmniej zainwestowane tereny z rozproszong zabudowg jednorodzinng i zagrodowg to osiedla
Mareta, Zalasek i Kobylak oraz najdalszy zespét zabudowy to dzielnica Maciotki. Brakuje tu ustug
oraz ogodlnodostepnej zieleni.

Tereny produkcyjno-ustugowo-techniczne wystepujg w poétnocnej i zachodniej czesci miasta
(Mareta i Maciotki).

Tereny otwarte obejmujg kompleksy lesne, tereny rolne z tgkami i pastwiskami w dolinie rzeki oraz
tereny zieleni urzadzonej. Na terenie miasta Kobytka kompleksy lesne znajdujg sie w pdtnocnej
i pétnocno-wschodniej czesci miasta na granicy z gming Wotomin, w centrum, w czesci zachodniej
(Jedrzejek), na potudnie od linii kolejowej oraz teren lesny z rezerwatem ,Grabicz". Nieliczne
tereny rolne wystepujg w zachodniej czesci miasta przylegajgce do komplekséw lesnych gminy
miejskiej Marki oraz na pétnocy i potudniu miasta. Tereny zieleni urzgdzonej: parkéw, zielencéw,
zieleni towarzyszgcej obiektom publicznym oraz zieleni cmentarnej - znajdujg sie w centralnej
i pétnocnej czesci miasta.

Dominujgca w uktadzie miasta jest o$ linii kolejowej Warszawa - Biatystok.

Poréwnawcza struktura gruntdéw w miescie Kobytka przedstawia sie nastepujgco:

/powierzchnia miasta wynosi 20,0 km?% wg GUS

STRUKTURA GRUNTOW 1995 R.

@ Lasyigrunty lesne

O Powierzchnia
uzytkdw rolnych

O Pozostate grunty i
nieuzytki

STRUKTURA GRUNTOW 2008

@ Lasyigrunty lesne

0O Powierzchnia
uzytkdw rolnych

OPozostate grunty i
nieuzytki

Problemem rozwojowym jest niepetne zwodociggowanie i skanalizowanie miasta. Wg danych 2009 r.
taczna dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita ok. 85 km, stopien zwodociggowania wynosit ok.75%,
dtugosé¢ sieci kanalizacyjnej - ok.115 km (grawitacyjnej i ttocznej) obstugujgcej ok.15% mieszkancow.
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Miasto Kobytka jest zgazyfikowane w ok. 93%. Diugosc¢ sieci gazowej wynosi 124,5 km. Miasto jest
w 100% zelektryfikowane. Natomiast Kobytka nie posiada miejskiego zaktadu oczyszczania miasta ani
instalacji do unieszkodliwiania odpaddéw, obstugiwana jest gtdwnie przez gmine Wotomin. Przez
miasto przebiega droga wojewddzka nr 634 dt. 3,4 km, drogi powiatowe dt. 13,2 km oraz linia kolejowa
Warszawa-Ttuszcz-Biatystok. Drogi gminne majg dtugosé ok.100 km.

Do konca 2003 r. obowigzywat ,Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyika",
ktéry zostat zatwierdzony w 1992 r. Wejscie w zycie nowej ustawy z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spowodowato, ze utracit on moc z dniem 1.01.2004 r. lecz
w znacznym stopniu sprecyzowat przeznaczenie terendw i zdeterminowat kierunki rozwoju miasta
Kobytka.

Obejmowat teren w éwczesnych granicach miasta o pow.1854 ha, bez wlgczonego w 1992 r.
terenu osiedli Turéow -Kobylak. Plan ten porzgdkowat uktad przestrzenny terenéw budownictwa
mieszkaniowego, ustug, produkcji, terendw rekreacyjnych i zieleni.

Przewidywat uzupetnienie zabudowy w centrum miasta, rozwéj miasta jako osrodka ustugowego
oraz rozwoj zabudowy jednorodzinnej m.in. na wyznaczonych dziatkach lesnych. Plan przewidywat
ochrone terenéw lesnych, dolinnych ,wdd otwartych, obszar krajobrazu chronionego oraz
rezerwatu Grabicz. Plan sporzgdzono na okres perspektywy - 2000 r. dla ok. 21 000 mieszkancoéw.

Obszar miasta Kobylka w granicach administracyjnych objety jest aktualnym ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego", uchwalonym w 2001 r.
Studium zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prawie caly obszar wyznaczony pod rozwdj zabudowy w studium zostat objety miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Kobytka posiada 6 obowigzujgcych plandéw zagospodarowania przestrzennego
opracowanych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r oraz 8 plandéw sporzgdzonych w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykaz obowiazujacych mpzp:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka na okres
perspektywiczny - uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XXIV/110/96, uchwalony dnia
18.06.1996 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla
Kobylak - Turéw - uchwata Rady Miejskiej w Kobyice nr VIII/63/99, uchwalony dnia
20.04.1999r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotrowek"
w Kobytce, uchwata Rady Miejskiej w Kobylce nr XXIX/212/01, uchwalony dnia
06.03.2001 .

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka - uchwata
Rady Miejskiej w Kobytce nr XLI1/303/02, uchwalony dnia 05.02.2002 r.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobytce - uchwata Rady Miejskiej w Kobyice nr XLIII/312/02, uchwalony dnia
26.03.2002 .

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci miasta Kobyitka -
uchwata Rady Miejskiej w Kobyice nr XVI/172/04, uchwalony dnia 15.01.2004 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Czarnoleskiej w Kobytce - uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XXI1/249/08, uchwalony
dnia 28.08.2008r.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Kraszewskiej w Kobytce - uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XVIII/205/08, uchwalony
dnia 28.02.2008r.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Jasinskiego w Kobyice - uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XVII1/203/08, uchwalony
dnia 28.02.2008r.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
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Akacjowej w Kobyice - uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr XVI111/204/08, uchwalony dnia
28.02.2008r.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Maciotki w Kobytce - uchwata
Rady Miejskiej w Kobytce nr XXIV/238/04, uchwalony dnia 25.11.2004 r.

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ul. Narutowicza, Orzeszkowej, Wyspianskiego i Broniewskiego w Kobyice - uchwata Rady
Miejskiej w Kobytce nr XXV1/281/08, uchwalony dnia 27.11.2008r.

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w rejonie
ul. Poniatowskiego i Sikorskiego w Kobyice - uchwata Rady Miejskiej w Kobylce nr
XXV1/283/08, uchwalony dnia 27.11.2008 r.

14) Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Maciofki
w Kobytce obejmujgcej dziatki nr ew. 44/1, 44/3, 44/4 i 44/5 obreb 09 potozone pomiedzy
ul. Dworkowg i ul. Wrzosowg - uchwata Rady Miejskiej w Kobyice nr XL/417/10, uchwalony
dnia 28.01.2010 r.

W planach okreslono przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania.
Podstawowe przeznaczenia terenéw to:

MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
MNV/L - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych
MR- Tereny zabudowy zagrodowej

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UN - tereny ustug nieucigzliwych

UP - tereny ustug publicznych

US - tereny ustug sportu i rekreaciji

UW - tereny ustugowo-wytwércze

L - tereny laséw

W - tereny wod powierzchniowych

ZC - tereny cmentarzy

ZP - tereny zieleni miejskiej i parkowej

K - tereny komunikacji

oraz - tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4.Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
tad przestrzenny w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to tworzenie
harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajacych wszelkie wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne.
Stan tadu przestrzennego jest w znacznym stopniu zalezny od uwarunkowan historycznych. Struktura
przestrzenna miasta jest wynikiem nawarstwien z roznych okreséw i oparta jest:

- na ukladzie promienistym w stosunku do historycznego centrum z zachowanymi

przebiegami dawnych drég, prowadzacych do Warszawy, Wotomina, Radzymina,
— na ukfadzie promienistym w stosunku do dwdéch przystankéw kolejowych czesci miasta
potozonych po obu stronach linii kolejowej.

Obecnie w strukturze przestrzennej wyréznic mozna strefy: miejskg, produkcyjno-ustugowo-
techniczng i terenéw otwartych.
Podstawowym instrumentem ustalajgcym regulacje prawne oraz standardy w tym zapewniajgce
niekolizyjnos¢ funkcji i jakos¢ przestrzeni gminy w poszczegoélnych strefach sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one znaczny obszar miasta i wprowadzajg fad
przestrzenny tj. zapobiegajg rozpraszaniu zabudowy, okreslajg gabaryty zabudowy, ufatwiajg
realizacje inwestycji celu publicznego, w tym obszardw przestrzeni publicznych stanowigcych element
krystalizacji uktadu przestrzennego terendéw urbanizacji ksztattowanych w formie osi widokowych,
dominant, panoram, placéw, wnetrz urbanistycznych, ciggéw pieszych i rowerowych, terendw zieleni.
Gtowng dominantg uktadu przestrzennego miasta jest kosciét sw. Trojcy.
Elementami dysharmonizujgcymi w krajobrazie terenéw otwartych sa: linie wysokiego napiecia, stacje
transformatorowe, tereny produkcji, sktadow i baz. Niezbedne jest stosowanie w ich otoczeniu zieleni
ostaniajgcej.
Waznym elementem tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta bedzie ukiad
komunikacyjny z trasg ekspresowg S8.

5. Stan Srodowiska przyrodniczego

(schemat 4 zatgczony na koncu cz.l - Srodowisko przyrodnicze i
schemat 5 zatgczony na koncu cz.l - Mapa glebowo-rolnicza)
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5.1.Charakterystyka warunkéw przyrodniczych

1) Potozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski wykonanego przez J. Kondrackiego, miasto Kobytka
lezy w zasiegu jednostki o nazwie Réwnina Wotominska w jej czesci zachodnie;.

Réwnina ta wchodzi w sktad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka. Obszar réwniny wznosi sie
tagodnie w kierunku potudniowo - wschodnim ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktérej sptywajg Struga,
Czarna, Rzgdza, Osownica, Liwiec. W podtozu réwniny, w jej czesci zachodniej, wystepujg ity
wstegowe stanowigce surowiec dla cegielni.

Miasto Kobytka potozone jest w bezposrednim sasiedztwie ciggu powigzan przyrodniczych
0 znaczeniu ponadregionalnym. Jest to gtéwny ciag przyrodniczy wigzacy lasy Garwolinskie, Pasa
Otwockiego, Rembertowa, Strugi, Nieporetu, Popowa i Puszczy Biatej. Cigg ten w zatozeniach
rozwoju wojewddztwa stanowi podstawe uktadu ksztattowania srodowiska. W zachodniej czesci
miasta przechodzi ponadlokalny cigg powigzah przyrodniczych nawigzujgcy do uktadu wyzej
opisanego i stanowigcy ogniwo wspierajgce funkcje przyrodnicze.

2) Rzezba terenu

Obszar miasta charakteryzuje sie stosunkowo mato urozmaicong rzezbg. Réznica wysokosci wynosi
13,2 m. Najwyzej potozony punkt - 101,8 m npm stanowi szczyt wydmy w poétnocnej czesci miasta,
a najnizej potozony punkt - 88,6 m npm wystepuje w péthocno — zachodniej czesci miasta. Generalnie
teren tagodnie podnosi sie z pétnocnego zachodu na potudniowy wschdd osiggajgc wysokos¢ 99,2 m
npm w rejonie jeziora Grabicz. Podstawowym elementem rzezby na terenie miasta sg wydmy, doliny
i lokalne obnizenia. Dobrze wyksztatcone formy wydmowe wystepujg w pétnocnej czesci miasta,
gtébwnie na terenach lesnych, o wysokosci bezwzglednej od 3 do 5 m. Na pozostatym terenie formy
wydmowe s3 znacznie mniejsze; osiggajg wysokos¢ 1 — 2 m. Szereg wydm ulegto degradacii,
w wyniku eksploatacji piasku jak réwniez postepujgcej urbanizaciji.

Wystepujgce na terenie miasta doliny charakteryzujg sie stosunkowo matym wcieciem. Plyngce nimi
rzeczki majg charakter rowéw. Dwa podstawowe rowy wraz z doptywami odprowadzajg wody do rzeki
Czarnej (poza granicami miasta), zabezpieczajgc odptyw wéd powierzchniowych z pétnocnej czesci
miasta. Z potudniowej czesci miasta wody powierzchniowe odprowadzane sg poprzez row do rzeki
Dtugiej, ktorej fragment wystepuje w granicznej czesci miasta.

Charakterystyczne dla rzezby obnizenia terenowe, na ogdt ptytkie, o zréznicowanej powierzchni,
czesto dos¢ rozlegte, wystepuja w zachodniej i srodkowej czesci miasta. Wieksze obnizenia
odwadniane sg rowami, mniejsze na ogot pozostajg zagtebieniami bezodptywowymi.

W rzezbie terenu wyraznie zaznaczajg sie formy antropogeniczne, zwigzane z eksploatacjg
surowcow. Przewazajg wyrobiska surowcéw ilastych o gtebokosci 2-3 m wypetnione woda.
Zgrupowane sg w zachodniej i potudniowej czesci miasta. Eksploatacja surowca trwa nadal, co
wplywa na powiekszenie ilosci wyrobisk. Wyrobiska poeksploatacyjne zwigzane z eksploatacjg
piaskéw sg znacznie mniej liczne. Dotyczg obszaru wystepowania wydm w poétnocno - wschodniej
i sSrodkowej czesci miasta. W potudniowo - wschodniej czesci opracowania wystepujg wyrobiska
potorfowe, wypetnione wodg. Jedno ze wzgledu na walory i funkcje przyrodnicze uznane zostato za
rezerwat przyrody pod nazwg ,,Grabicz".

3) Budowa geologiczna

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Nieckg Mazowiecka. Podtoze
buduja tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie.
Osady czwartorzedu pokrywajg caly obszar gminy. Dominujgce osady nalezg do zlodowacenia
Odry (srodkowopolskiego).

Migzszosé osadow czwartorzedowych waha sie od 40,0 m do 100 m. S3 to ity, mutki zastoiskowe,
piaski eoliczne (wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwatowa, zwietrzelina glin zwatowych
(eluwia), namuty i torfy. W utworach czwartorzedowych wyrézniono nastepujgce kompleksy
litologiczno - surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy i piaski eoliczne. Wystepujgce tu utwory
plejstocenskie to:

ity, mutki i piaski zastoiskowe - ktérych zasieg obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zabki,
Zielonke, Kobytke, Marki, Radzymin i dalej na wschéd. Na obszarze Kobytki utwory te pokrywajg
okoto 80% powierzchni miasta, zalegajac na gfebokosci od 0,2 do 2,0 m. Ity warwowe
eksploatowane sg do produkcji cegty; w zachodniej i centralnej czesci miasta udokumentowano
ztoza itbw o0 dosé znacznym zasiegu przestrzennym;

gliny zwatowe - zajmujg niewielkie powierzchnie w $rodkowej i wschodniej czesci miasta,
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gteboko$¢ wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

eluwia glin zwatowych - to niewielki obszar zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci miasta,
w rejonie rezerwatu Grabicz, gtebokos¢ wystepowania od powierzchni do okoto 2 m;

piaski eoliczne - zajmujg niewielki obszar we wschodniej czesci miasta przy granicy z Wotominem.
Piaski te lokalnie eksploatowane sg dla celéw budowlanych, gitebokosé¢ wystepowania od
powierzchni do okoto 2 m;

piaski eoliczne na wydmach - to stosunkowo mate obszary zlokalizowane w potudniowo-
wschodniej i jeden w zachodniej cze$ci miasta (osiedle Maciotki). Wystepowanie zgrupowan wydm
srédlgdowych pokrywa sie z zasiegiem piaskow eolicznych. Piaski te lokalnie eksploatowane sg
dla celéw budowlanych dlatego wiele wydm ulegto zniszczeniu;

namuty - zajmujg niewielki obszar w potudniowo-wschodniej czesci miasta, ich migzszos¢ wynosi
od 1-2 m;

torfy - wystepujg ptatowo, zajmujgc niewielkie powierzchnie we wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci miasta (rezerwat ,Grabicz"). Ich migzszo$é wynosi od 1-2,5 m.

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym wymienione grunty mozna oceni¢ nastepujgco:

1. ity, mutki i piaski zastoiskowe - warstwy gruntu odtozone w okresie przed lodowcem, sg wiec
przezen skonsolidowane i odznaczajg sie matg porowatoscig i matg scisliwoscig; sg bardzo
dobrym gruntem do fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wéd gruntowych wystepuje tu
ponizej posadowienia obiektéw budowlanych, grunty przepuszczalne;

2. gliny zwatowe i eluwia glin zwatowych - to grunty spoiste, odznaczajgce sie stosunkowo matg
porowatoscig (wieksza w przypadku eluwiow glin zwatowych); stanowig dobre podtoze budowlane
jesli grunt jest stale suchy lub mato wilgotny; wraz ze wzrostem stopnia uwilgotnienia gruntéw,
warunki fizyko-mechaniczne pogarszajg sig; na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania
ptytkich woéd przypowierzchniowych (w szczegolnosci w okresie roztopéw lub intensywnych
opadow);

3. piaski eoliczne - to grunty matospoiste, przepuszczalne, odznaczajg sie dobrymi warunkami
fizyko-mechanicznymi dla posadowienia budynkow; zasadniczy poziom wdd gruntowych znajduje
sie ponizej poziomu posadowienia budynkoéw;

4. piaski eoliczne na wydmach - to grunty luzne, niespoiste, odznaczajgce sie
makroporowatos$cia, piaski te w przypadku zwilzenia kapilarnego bywajg skonsolidowane, jednak
w przewadze posiadajg matg konsolidacje, a ciggte procesy przewiewania w przypadku usuniecia
pokrywy roslinnej powodujg, ze sg to grunty o stabych warunkach fizyko-mechanicznych. Poziom
wod gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentow;

5. namuly i torfy - grunty stabonosne Iub nienosne, zawierajgce znaczny udziat czgstek
organicznych; wody gruntowe wystepujg do powierzchni terenu, a czesto zalewajg obnizenia
terenu; lokalnie zdarza sig, ze po torfach i namutach przechodzity wydmy, wtedy stanowig one
znacznie lepsze podtoze niz Swieze nie skonsolidowane utwory organiczne.

Podsumowujgc, miasto Kobytka posiada na ogét bardzo dobre i dobre warunki gruntowe do
fundamentowania budynkow.

Poniewaz miasto jest w duzej czesci zurbanizowane, znaczna czes$¢ gruntdw w swych wierzchnich
warstwach ulegta antropogenizacji, a co za tym idzie lokalnie mogty sie zmieni¢ warunki fizyko-
mechaniczne gruntow.

Na terenie miasta Kobytka znajdujg sie osady czwartorzedowe o znaczeniu przemystowym. Sg to
kopaliny pospolite - ity, mutki i piaski. Ztoza wystepujg w strefie przypowierzchniowej, dlatego
eksploatacja ich odbywa sie w kopalniach naziemnych, metodg odkrywkowa.

4) Wody

Wody powierzchniowe

Teren miasta lezy w zlewni rzek Czarnej i Diugiej znajdujgcych sie poza granicami opracowania.
Fragment rzeki Dtugiej ptynie wzdtuz potudniowej granicy miasta (na granicy z gming Zielonka). Do
rzek tych wody z terenu miasta odprowadzane sg rowami: z czesci pdétnocnej do rzeki Czarnej,
z czesci potudniowej do rzeki Diugiej. Szerokos¢ rowow jest zréznicowana przecietnie 1,5 - 2,0 m,
a gtebokos¢ lustra wody okoto 1,0 - 2,0 m, w rowach bocznych przecietnie 0,5 - 1,0 m.

Na terenie miasta wystepuje szereg stawdw i oczek wodnych w wyrobiskach poeksploatacyjnych
o gtebokosci 2 — 3 m. Najwieksze zbiorniki wéd stojgcych znajdujg sie w potudniowo-wschodniej
czesci miasta - rezerwat ,Grabicz".
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W pétnocnej i potudniowej czesci wystepujg tereny podmokte i zabagnione, miejscami o dosé
znacznych powierzchniach.
Wody podziemne
Wody gruntowe na terenie opracowania wystepujg na zréznicowanym poziomie. Ptytkie wody
gruntowe 0 - 1,5 m ppt. wystepujg w zasiegu dolin i obnizeh terenowych. Na znacznej powierzchni
terenu w zachodniej czesci miasta wody gruntowe wystepujg ptycej niz 2 m ppt, co nalezy wigzaé
z trudno przepuszczalnym podtozem. Wody tego poziomu sg mato zasobne i okresowo zanikajgce,
bezposrednio uzaleznione od opaddéw atmosferycznych.
Pdinocne i centralne tereny miasta charakteryzujg sie gtebszym poziomem wody gruntowe;j tj. gtebiej
niz 2,5 m.
Czwartorzedowe utwory wodonosne wystepujgce w tym rejonie stanowig czesé Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych zwanego Doling Srodkowej Wisty (czes$é¢ zbiornika Warszawa - Putawy nr 222).
Zasieg zbiornika obejmuje powierzchnie catego miasta.
Zasobnos¢ poziomoéw trzeciorzedowych jest mniejsza (wykorzystywane wysokiej jakosci wody
poziomu oligocenskiego) - wynika m.in. z izolacji zbiornika grubg warstwg itéw pliocenskich i utworéw
czwartorzedowych, przez co warstwy wodonosne trzeciorzedu sg zasilane z wiekszych odlegtosci.
W granicach opracowania - studnie czerpig wode z utworéw czwartorzedowych; strop osadoéw
wodonos$nych zalega na gtebokosci od okoto 5 m (lub ptycej) do 15 m.
Na terenie miasta, na potrzeby zaopatrzenia w wode (poprzez wodocigg miejski) wykonano dwie
studnie czwartorzedowe zlokalizowane przy ulicy Wygonowe;j:

— studnia nr 1 o gtebokosci H=56,0 m;

— studnia nr 2 o gtebokosci H= 60,0 m.

5) Gleby

Na terenie miasta Kobytka dominujg gleby mineralne stabe - bielicowe i pseudobielicowe - tworzg one
kompleksy rolnicze zytni najstabszy i staby. Wystepujg tu rowniez gleby brunatne, gleby murszowe
mineralne oraz murszowate. Wyspowo pojawiajg sie tez czarne ziemie zdegradowane oraz mady
wystepujgce wzdtuz doliny rzeki Dtugiej. Gleby torfowe wystepujg sladowo.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie w podtnocnej
i potudniowej czesci miasta zajmujgc znikome powierzchnie.

Wystepujgce na terenie miasta gleby w wiekszosci zaliczane sg do gleb stabych o niskiej przydatnosci
rolniczej. Sg to gleby Vi VI klasy gruntéw rolnych i V klasy tgk i pastwisk.

Gleby o $redniej przydatnosci dla rolnictwa kl. IV zajmujg niewielkie powierzchnie gtéwnie przy
zachodniej granicy miasta. Sg to gleby zaliczane do kompleksu pigtego - zytni dobry i fgki kompleksu
drugiego. Gleby o wyzszych wartosciach od wymienionych na terenie miasta nie wystepuja.

6) Klimat

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko - podlaskim regionie klimatycznym, ktéry charakteryzuje
sie przewagg wplywow kontynentalnych. Region ten posiada dos$¢ jednolitg hipsometrie i jest
stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opadéw na przewazajgcym obszarze jest nizsza od $redniej dla Polski i wynosi
okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120 mm). Najbardziej suchym
miesigcem jest styczeh, w ktérym sumaryczne opady nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa
Sniezna wystepuje przewaznie 70-80 dni w roku.

Temperatura powietrza wynosi srednio 7,5 - 8°C. Na przewazajgcym obszarze srednia temperatura
W najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym - lipcu (+20°C). Liczba dni
z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza
powyzej 5°C) trwa ok. 210-212 dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni
pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie.
Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowang przewagg cyrkulacji powietrza
polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatrow wystepujg przewaznie zimg (3,0 - 4,5 m/s),
najmniejsza za$ w lipcu i sierpniu (2,5 - 3,0 m/s).

7) Szata roslinna i swiat zwierzecy

Szata rodlinna

Zieleh na obszarze miasta reprezentowana jest przede wszystkim przez powierzchnie lesne,
zadrzewienia o charakterze lesnym na terenach zainwestowania, zgrupowania cennych drzew,
pojedyncze egzemplarze drzew o zréznicowanych warto$ciach przyrodniczo - krajobrazowych.
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Szata roslinna w granicach miasta Kobyika reprezentowana jest przez: zbiorowiska lesne i zaroslowe,
takowe, wodno-szuwarowe z przewagg zbiorowisk antropogenicznych. W strukturze przestrzennej
miasta Kobytka ok. 2/3 powierzchni terenu stanowig tereny otwarte. Szata roslinna reprezentowana
jest przez réznego typu zbiorowiska o charakterze pétnaturalnym i antropogenicznym. Nalezg do nich:
zwarte kompleksy laséw, roslinno$c¢ tak i pastwisk w dolinach rzek i obnizen, zbiorowiska torfowisk, pdl
uprawnych, zadrzewienia $rodpolne i przydrozne. A takze tereny zieleni urzgdzonej i ogrody
przydomowe.

— Zbiorowiska lesne pokrywajg okoto 27% powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne
wystepuja w poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta i majg
kontynuacje poza jego granicami. Mniejsze fragmenty laséw znajdujg sie w rejonie
ul. Serwituckiej. Najbardziej wartosciowe kompleksy lesne otaczajg rezerwat Grabicz.
Kompleksy lesne w wigekszosci wchodzg w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Oprécz wymienionych kompleksdw wystepujg tez niewielkie powierzchniowo obszary
lesne usytuowane wsrdd pdl oraz zbiorowiska zaroslowe porastajgce czesto brzegi ciekow.
Wystepujg tez zadrzewienia liniowe wzdtuz drég.

W strukturze laséw dominujg drzewostany sosnowe na siedliskach boru swiezego
mieszanego, swiezego, lasu mieszanego debowo-sosnowego, kwasnej dgbrowy i rzadziej
boru wilgotnego, suchego lub bagiennego. Wystepujg tu tez w rozproszeniu tegi olchowe
i wierzbowo-topolowe oraz olsy.

Lasy na terenie miasta Kobytka stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa nalezg do
nadlesnictwa Drewnica z siedzibg w Zgbkach.

Lasy sg w niewielkim stopniu zréznicowane pod wzgledem siedliskowym i wiekowym |,
dominujg zbiorowiska z przewagg sosny zwyczajnej w wieku mtodym - 30-60 lat i Srednim -
50-70 lat, majg one gtéwnie charakter lasow gospodarczych. Znaczng czes¢ stanowig lasy
prywatne.

W lasach wystepujg popularne gatunki roslin: sosna, brzoza, dab, klon, jatowiec, jarzebina,
leszczyna, wrzosy, bordwka, zurawina oraz chronione widtaki i inne. W sgsiedztwie
terenéw lesnych wystepujg egzemplarze drzew o bardzo duzych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych. Na pétnocny zachdd od ulicy Mareckiej wystepuje zgrupowanie cennych
zadrzewien.

— Roslinno$¢ terendw tak i pastwisk pokrywajg ok. 10% powierzchni gminy. Wystepujg
gtéwnie w pétnocnej i pothocno-zachodniej czeéci miasta, zajmujg rowniez liczne obnizenia
i dolinki. Sg to przewaznie tgki wilgotne lub podmokie. Ich przyrodniczg warto$¢ podnoszag
kepy zarosli wierzbowych i wierzbowo-topolowych oraz pojedyncze drzewa . Na terenach
stale wilgotnych, wzdtuz rzek, przy brzegach eutroficznych zbiornikéw wodnych, kanatach,
wsréd zagtebien $rédpolnych wystepujg zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej. Mozna tu
spotkaé takze zbiorowiska roslin wodnych. Wykazujg one zréznicowanie w zaleznosci od
typu zbiornika wodnego. W sgsiedztwie rezerwatu Grabicz przy granicy miasta znajduje sie
zbiornik wodny graniczacy z torfowiskiem lesSnym Helendéwka lezgcym w gminie Wotomin.
Na torfowiskach lesnych i zaroslowych wystepujg zbiorowiska olséw.

- Znaczny udziat pod wzgledem zajmowanej powierzchni na terenie gminy majg
zbiorowiska roslin uprawnych i towarzyszacych im chwastow. Mimo, Ze rolnictwo
w Kobytce jest w zaniku, zbiorowiska te zajmujg okoto 21% powierzchni gminy. Roznig sie
miedzy sobg w zaleznosci od zyznosci gleb, ktére porastajg. Niewielkie powierzchnie
zajmujg zwigzane z zabudowg zagrodowg uprawy roslin ogrodniczych i sadowniczych.

- Na terenach zabudowanych dominujg ogrody przydomowe z nasadzeniami drzew
owocowych oraz ozdobnych i lesnych. Wystepujg tu tez nasadzenia drzew wzdtuz ciggow
komunikacyjnych.

- Tereny zieleni urzadzonej (zielence, parki, tereny sportu) nie zajmujg duzej powierzchni
ok. 3,4 ha. Wartosciowg zielen posiada zabytkowy park podworski (stanowi witasnosc
prywatng). Znajdujg sie tu resztki historycznego drzewostanu parkowego. Nieliczne
zielence, zlokalizowane w mie$cie, sg obiektami stosunkowo mitodymi pozbawionymi
cennych drzewostanéw. Miasto Kobyika nie posiada parku miejskiego. Do terendw zieleni
zaliczane sg réwniez cmentarze. W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie
2 cmentarze parafialne, grzebalne o fgcznej pow. ok. 8 ha. Cmentarz zabytkowy znajduje
sie w centralnej czesci miasta. Nowy cmentarz potozony jest w potnocnej czeéci Kobytki.

— Czesc¢ drzew cennych przyrodniczo objeta jest ochrong jako pomniki przyrody ozywionej
i nieozywionej (lista pomnikdéw przyrody =zostata zamieszczona w dalszej czesci
opracowania).
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Swiat zwierzecy.
- Wystepowanie gatunkéw zwierzat wigze sie ze strukturg uzytkowania gruntéw, w tym
udziatem roslinno$ci wysokiej. Istotne znaczenie majg powigzania terenu gminy
z obszarami o duzej réznorodnosci biologicznej poprzez kompleksy lesne oraz doliny rzek.
Najcenniejsze gatunki fauny wystepujg w rejonie rezerwatu Grabicz - ssaki, ptaki, ptazy
i gady oraz ryby.

5.2. Prawna ochrona przyrody. Zasoby przyrodnicze

O walorach przyrodniczo - krajobrazowych obszaru miasta decydujg: znaczne powierzchnie lesne,
zadrzewienia o charakterze leSnym na terenach zurbanizowanych, pojedyncze egzemplarze drzew
oraz dobrze zachowane formy wydmowe. Wszystkie te walory zgrupowane sg w zewnetrznej strefie
miasta, natomiast tereny centralne majg stosunkowo niewielkg ilo$¢ zieleni wysokiej i monotonng
rzezbe.

Prawna ochrona przyrody

Na terenie miasta Kobytka wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
1) rezerwat faunistyczny ,Grabicz" w potudniowo-wschodniej czesci miasta wewnatrz
kompleksu le$nego,
2) warszawski obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny laséw na poétnocy i potudniu
miasta oraz pas terenéw z potudnia na poétnocny zachdéd miedzy Maciotkami i obszarem
zurbanizowanym oraz zachodni fragment terenu Kobylaka -Turowa,
3) pomniki przyrody wystepujgce na terenie miasta to: deby szyputkowe, lipy drobnolistne,
brzoza czarna, sosna pospolita, graby, modrzew i jesion oraz gtaz narzutowy amfibolit —
w poblizu lesniczéwki Grabicz,
4) lasy ochronne.

Ad 1) Rezerwat przyrody Grabicz utworzony zostat na podstawie zarzgdzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 roku. Petny tekst zarzadzenia : ,Uznaje sie za
rezerwat przyrody pod nazwg ,,Grabicz" obszar $rodle$nego jeziora i otaczajgcych je bagien i lasoéw o
tacznej powierzchni 29,34 ha w Lesnictwie Kobytka Warszawskiego Zespotu Le$nego, potozonego na
terenie miasta Kobytka, wojewoddziwa stotecznego warszawskiego [...]. Celem ochrony jest
zachowanie jeziora stanowigcego ostoje wielu gatunkéw ptakéw. Na obszarze rezerwatu zabrania sie:
1. wycinania drzew i pobierania uzytkbw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

2. zmiany stosunkéw wodnych naruszajgcych w istotny sposéb warunki ekologiczne rezerwatu;

3. zbioru ziét leczniczych i innych ro$lin oraz zbioru owocow i nasion drzew i krzewow, z wyjgtkiem
nasion na potrzeby odnawiania lasu;

4. pozyskiwania Sciotki le$nej, spasania zwierzgt gospodarskich;

5. niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin;

6. zanieczyszczania wody i terenu oraz wzniecania ognia;

7. niszczenia drzew i innych roslin;

8. polowania, chwytania, pfoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat;

9. niszczenia gniazd, wybierania jaj i piskigt wszystkich gatunkéw ptakow;

10. umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw, z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

11. wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzgdzeri komunikacyjnych i innych urzgdzen
technicznych; Zakaz ten nie ma zastosowania w zakresie budowy urzgadzen niezbednych do poboru
wody dla celéw przeciwpozarowych;

12. przebywania poza miejscami wyznaczonymi, z wyjgtkiem poddziatow d1 i y uzytkowanych
rolniczo;

13. kagpieli oraz ptywania fodziami i innymi sprzetem.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 marca 1978 r.

W rezerwacie przyrody obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione w ustawie o ochronie przyrody.
Rezerwat przyrody Grabicz jest rezerwatem faunistycznym. Jest miejscem gniazdowania licznych
gatunkéw ptakéw, cennym w skali catego kraju. Wystepujg tu gatunki chronione, rowniez wpisane do
Czerwonej Ksiegi Gatunkéw Gingcych i Zagrozonych:

1. gatunki krytycznie zagrozone: Kraska, Swistun.

2. gatunki zagrozone: Cietrzew.
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3. gatunki narazone: Bak, Kulik wielki.

4. gatunki bliskie zagrozenia: Traszka grzebieniasta, Rybitwa biatoczelna, Kania czarna.

5. gatunki najmniejszej troski: Mroczek posrebrzany, Mewa mata.

6. gatunki o stabo rozpoznanym statusie: Turkawka.

Zbiorowiska rodlinne sg bardziej ubogie, nie mniej wiele gatunkéw réwniez zastuguje na ochrone.
Wystepujg tu rosliny przybrzezne: trzciny, patka waskolistna, oczeret jeziorny, turzyca bagienna,
rodlinnos¢ wodna: grzybien bialy, Zzabieniec babka wodna, rdestnica potyskujgca, moczarka
kanadyjska, strzatka wodna i inne. Celem utworzenia rezerwatu bylo zachowanie jeziora
stanowigcego ostoje wielu ptakéw. Rezerwat jest zamkniety dla ruchu turystycznego.

Ad 2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - Teren miasta Kobylka w czesci objety jest
ochrong w postaci Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego w 1997 r.
Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na
zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych. Z punktu widzenia
planowania przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: zakaz lokalizacji ucigzliwych
inwestycji, wielkotowarowej produkcji rolnej, nadmiernego rozwoju turystyki, osadnictwa, komunikacji
i zageszczania ciggow infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru okresla Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r.

Na terenie WOCHK wyrézniono strefy ochrony urbanistycznej obejmujgce wybrane tereny miast i wsi
0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze. Na terenie
gminy Kobytka wyznaczono jedng strefe ochrony urbanistycznej w osiedlu Jedrzejek, opis granic tej
strefy okresla w/w Rozporzgdzenie Wojewody.

Ad 3) Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.
Wedtug rejestru RDOS oraz uaktualnionych (przez autoréw Studium) danych, na terenie miasta
Kobytka znajduje sie 15 pomnikéw przyrody. Jest to 30 drzew (w tym grupy drzew) i jeden giaz
narzutowy. Drzewa oznaczone numerami 277, 535, 1103 i 1104 - wykazane w rejestrze gminy
Wotomin - znajdujg sie na terenie miasta Kobyitka.

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie miasta Kobytka

Lp. | Nr. Przedmiot Potozenie Miejsce i data Wysokos¢ | Obwad
rej. ochrony ogtoszenia aktu w metrach | pniaw
cm
1 197 Dab Kobytka, ul. Grecka Dz. Urz. RN m. St. 22 340
szyputkowy 5, W-wy
wihasciciel: Helena z dnia 21.10.1975r.
Wejchinand nr 12 poz. 91
2 | 627 Dab Kobytka, os. Zalasek, | Dz. Urz., RN m. St. 24-27 240-270
szyputkowy dz. Nr39 wih. P. J. W-wy
3 sztuki Banasiak nr 6 z dnia
26.06.1978r.
poz. 29
3 | 628 Dab Kobyika, os. Zalasek, | Dz. Urz., RN m. St. 18, 20 240-250
szyputkowy dz. Nr40wh P.Z W-wy
2 sztuki Dabek nr 6 z dnia
26.06.1978r.poz. 29
4 | 629 Dab Kobytka, os. Zalasek, | Dz. Urz., RN m. St. 18 230
szyputkowy dz. W-wy
Nr 41, ew.31 wi. nr 6 z dnia
p. M. Kostrzewa 26.06.1978r.
poz. 29
5 |630 Dab Kobyika, os. Zalasek, 20 360
szyputkowy dz. Nr45wh P. J.
Wist
6 | 632 Lipa Kobytka, ul. Dz. Urz.,, RN m. St. 22 410
drobnolistna | Chatubifiskiego, wt. W-wy
Gm. Kobytka nr 11 z dnia
26.09.1978r. poz..63
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7 | 633 Lipa Kobytka, ul. 16-25 340-400
drobnolistna | Koscielna 35, w
6 sztuk ogrodzie plebanii, wt.
Parafia Sw. Tréjcy w
Kobyice
8 | 634 Grab Kobyika, ul. 16-20 180-240
pospolity Wygonowa 2, wt. Pp.
4 sztuki Orszagh
Lipa 20 440
drobnolistna
Jesion 20 290
wyniosty
Modrzew 20 250
syberyjski
9 | 1518 | Topola biata | Osséw Dz. Urz. Woj. Maz. 26 595
.Kedzierzawa | Przy stacji kolejowej nr 203 poz. 5431,
? 2004r.
10 | 1210 | Dab Kobytka ul. Dz. Urz. Woj. Warsz. 23 250
szyputkowy Zymirskiego 44 nr 1poz. 1, 1993r.
11 | 277 Sosna Teren dziafki p. Dz.UrzWRN 18 250
pospolita Prendoty, Turéw m.st.W-wy
12 | 635 Dab taka p. Mariana Dz.UrzWRN 20 305
szyputkowy 4 | Napiorkowskiego, m.st.W-wy 300
sztuki Kobylak Nr7,p0z.53 280
265
13 | 1103 | Dab Ul. Poniatowskiego Dz.Urz.Woj.St.W- 18-20 310
szyputkowy 2 | 22, Turéw wskiego 400
szt. Nr23,p0z252
14 | 1104 | Dab Ul. Poniatowskiego Dz.Urz.Woj.St.W- 20 305
szyputkowy 22, Turéw wskiego
Nr23,p0z252
15 | 231 ,Glaz Kobytka, na terenie Dz. Urz. WRN w W- 1,3 800
Edmunda’- Rezerwatu Grabicz wie nr 21 z dnia
gtaz 27.12.1978r. poz.
narzutowy, 507
amfibolit

(zrédfo - Rejestr pomnikow przyrody Wojewody Mazowieckiego - Kwerenda maj 2007r. oraz wizje w terenie
autoréw studium)

Ad. 4) Lasy ochronne

Zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska DL-Ip-0233-10/1635/08 z 29 08 2008 r. uznano za
ochronne lasy stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa wchodzgce w sktad Nadlesnictwa Drewnica
ze wzgledu na ich potozenie w granicach administracyjnych miasta liczagcego powyzej 50 tysiecy
mieszkancow lub w odlegtosci 10 km od tych granic. Na terenie opracowania sg to obreby lesne:
109abcfsxzax, 110abdf, 115Aabc, 115Babdf-i, 115a-gi,125A-h.

Lesny kompleks promocyjny ,Lasy Warszawskie" (LKP) zostat utworzony na mocy zarzadzenia
Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. Kompleks ten
obejmuje nadleénictwa : Drewnica, Jabtonna, Celestynéw i Chojnéw. Tereny laséw nalezgce do
nadlesnictwa Drewnica potozone w granicach gminy Kobytka zostaty wigczone do LKP.

Kompleks ten jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym.
Celem powotania kompleksu jest godzenie funkcji produkcyjnych i ochronnych lasoéw, przy
jednoczesnym ksztattowaniu postaw proekologicznych mieszkancéw aglomeracji warszawskiej.

Zasoby przyrodnicze
Zasoby przyrodnicze miasta Kobytka sg zwigzane z lokalnymi warunkami abiotycznymi i biotycznymi.
Gtoéwne zasoby przyrodnicze tworza:

- rezerwat przyrody Grabicz;

- tereny nalezace do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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— kompleksy lesne, ktére otaczajg miasto i majg bardzo istotny wplyw na utrzymanie
réwnowagi biologicznej;

- podworskie zatozenie parkowe, wystepuje tu cenny starodrzew lisciasty: 4 graby oraz lipa,
modrzew i jesion; ponadto 3 aleje: grabowa, klonowa i jesionowa, najstarsze drzewa
osiggajg wiek ponad 150 lat.

— cenne obiekty przyrodnicze: dolina rzeki Diugiej, istotne dla lokalnych powigzan
przyrodniczych, stanowig takze ostoje wielu gatunkéw roslin i zwierzat;

- w czesci potnocno-zachodniej gminy rozlegte wilgotne tereny tgkowe i nieuzytkdw rolnych
z licznymi zadrzewieniami o bardzo duzych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych,
tworzg duzy potencjat przyrodniczy, stanowig miejsce zycia wielu gatunkéw ptakow,
zbiorowiska roslinne wystepujgce na tym terenie majg charakter pétnaturalny, miejscowo
zblizony do naturalnego;

— obszar gminy znajduje sie w strefie oddziatywania przyrodniczego doliny Bugu i Bugo-
Narwi z Zalewem Zegrzyhskim (odlegtos¢ ok.12 km);

- kilka pozioméw wodonosnych.

5.3. Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci
Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilkanascie obiektéw ucigzliwych: produkcyjno-ustugowych,
przemystowo-sktadowych, baz transportu oraz inne. Cze$¢ z nich znajduje sie w obrzeznej strefie
miasta (cegielnie, PIMB, ZANTEN), inne rozproszone sg po catym miescie. Obiekty te sg
potencjalnym zrédtem zagrozen dla srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza wod i gruntu
jak rowniez ucigzliwosci hatasu.
Z ucigzliwosci komunikacyjnych nalezy wymienic kolej jako liniowe zrédto ucigzliwosci hatasowej oraz
drogi ponadlokalne - liniowe zrddta zanieczyszczen powietrza i ucigzliwosci hatasowe;.
Poza tym istotnym problemem degradacji jest napér zabudowy na tereny lesne (Stefandwka,
wschodnie partie miasta wzdtuz granicy z Wotominem, rejon ulicy Serwituckiej), przeksztatcenia
powierzchni terenu w wyniku wydobycia surowcow (glinianki, niszczenie form wydmowych) oraz
zasmiecenie terendw lesnych i poeksploatacyjnych.
Obecny stan srodowiska naturalnego na terenie miasta Kobytka jest wzglednie dobry, lecz podlega
réznego typu zagrozeniom.
Stan czystosci wod powierzchniowych.
Wody powierzchniowe na terenie Kobyiki sg bardzo zanieczyszczone i nalezg do wéd pozaklasowych.
Do najwazniejszych zrédet zanieczyszczen wod powierzchniowych na terenie Kobyiki naleza:

- splywy wod deszczowych z terendw zurbanizowanych i uprzemystowionych, nie ujete

systemem kanalizacji deszczowej,
— niesprawnie dziatajgce systemy urzgdzen melioracyjnych,
- niedostateczny stopien oczyszczania Sciekédw w istniejgcej oczyszczalni Krym
w Wotominie,

- brak systemu kanalizacji na znacznym obszarze gminy,

- stosowanie nawozéw azotowych i fosforowych do nawozenia pdl i gk,

— przesigki z nieszczelnych szamb z posesji potozonych przy ciekach wodnych.

Duzy wptyw na czysto$¢ wod powierzchniowych ma sposéb zagospodarowania zlewni. Poszczegdlne
zanieczyszczenia w rzekach ulegajg duzym sezonowym wahaniom. Wynika to przede wszystkim
z nierébwnomiernego odptywu zanieczyszczenh pochodzenia powierzchniowego, ksztattowanego przez
aktualne warunki atmosferyczne.

Z funkcjonowaniem sieci wodno-kanalizacyjnej wigze sie miedzy innymi zanieczyszczenie wod
powierzchniowych w wyniku nieszczelnosci sieci lub niesprawnej pracy oczyszczalni.

Stan czystosci wod podziemnych.
Zagrozenia jakosci wod podziemnych powodujg podobne czynniki, jak w przypadku waod
powierzchniowych. Sg to przede wszystkim:

- nieuporzadkowana gospodarka wodno-sciekowa, ktérej nastepstwem jest migracja
zanieczyszczen z sektora bytowo - gospodarczego, komunikacyjnego i przemystowego do
podioza. Scieki, ktére nie trafiajg bezposrednio do oczyszczalni gromadzone s3 najczesciej
w przydomowych szambach. Zbiorniki takie bywajg nieszczelne i mogg stanowic
podstawowg przyczyne skazenia woéd podziemnych. Z uwagi na rozwdj sieci
wodociggowej, czes¢ ujec indywidualnych jest obecnie nieczynna.

- oddziatywanie zanieczyszczonych wod rzeki Diugiej - z uwagi na niewielki odcinek, ktérym
rzeka ptynie w granicy miasta, jest to zagrozenie lokalne,
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— migracja substancji zanieczyszczajgcych w rejonie tzw. ,dzikich" sktadowisk odpadow,

— wypalanie traw i Sciernisk, ktére jest przyczyng powstawania rakotwérczych zwigzkéow
WWA i ich migracji do wod podziemnych,

- spltywy obszarowe z pdl uprawnych,

- emisja pochodzgca ze zrodet liniowych (kolej, drogi),

- stacje paliw, magazyny surowcéw i zaktady produkcyjne.

Stan powietrza atmosferycznego
Gtownymi zrodtami zanieczyszczenh powietrza na terenie miasta Kobyika sa:

— zrédta komunalno-bytowe - kottownie lokalne, indywidualne paleniska domowe, emitory
z zaktadéw uzytecznosci publicznej, opalane czesto weglem i koksem nie najwyzszej
jakosci. Majg one znaczacy wptyw na lokalny stan zanieczyszczenia powietrza, sg
gtdbwnym powodem tzw. niskiej emisji. Emitujg najczedciej zanieczyszczenia pytowe
i gazowe,

— zrodia transportowe - emisja zanieczyszczen nastepuje na niskiej wysokosci, tworzgc
niskg emisje. Gtéwne zanieczyszczenia to: weglowodory, tlenki azotu, tlenek wegla, pyty,
zwigzki ofowiu, tlenki siarki,

— zrodta rolnicze - zwigzane z uprawg ziemi, orkg, nawozeniem i opylaniem roélin, pylenie
wtérne z odstonietej powierzchni terenu,

— zanieczyszczenia naptywajgce spoza terenu miasta (gtdwnie z rejonu Wotomina, Zielonki
lub Warszawy, zgodnie z dominujgcym kierunkiem wiatru).

Na stan powietrza w Kobytce oddziatujg takze Zzrodta komunikacyjne. Duze zanieczyszczenie
powietrza substancjami pochodzgcymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na
skrzyzowaniach gtéwnych ulic, przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu biegnacych
przez obszary o zwartej zabudowie. Na terenie miasta sytuacja taka ma miejsce przede wszystkim
w weztach drogi wojewddzkiej (ul. Nadarzynska), a takze przy przejezdzie kolejowym na
ul. Reczajskiej. Rowniez ulice: Szeroka, Marecka, Zaganczyka i Zatuskiego nalezg do szczegdlnie
obcigzonych ruchem kotowym, w tym réwniez o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze miasta nie ma zlokalizowanych przemystowych zrédet emisji, ktére bytyby ucigzliwe dla
mieszkancow. Funkcjonujg tu gtéwnie mate zaktady produkcyjno-ustugowe, wykorzystujgce lokalne,
rozproszone zrédta ciepta.

Hatas - za najbardziej narazone na hatas komunikacyjny tereny miasta Kobytka uzna¢ nalezy okolice
drogi wojewddzkiej (ul. Nadarzyhska) oraz linii kolejowej. Hatas przemystowy ma charakter bardzo
lokalny i jest zwigzany z produkcjg i ustugami. Hatas komunalny wystepuje z roznym nasileniem na
wszystkich terenach zurbanizowanych.

Powierzchnia ziemi - gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na deformacje rzezby terenu sg dziatania
zwigzane z urbanizacjg, a wiec wykopy i nasypy zwigzane z budowg budynkéw, podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, tras komunikacyjnych. Najwiekszych szkdéd w tej strefie Srodowiska
naturalnego dokonuje sie jednak w skutek eksploatacji odkrywkowej surowcoéw mineralnych.
W Kobyice zdarzajg sie réwniez samowole polegajgce na kopaniu zbiornikéw wodnych lub
rozkopywaniu wydm srédlgdowych w celu uzyskania piasku.

Gleby - dziatalno$¢ cziowieka wptywa nieustannie na proces przeobrazania i niszczenia powioki
glebowej. Najwazniejsze czynniki wptywajgce na degradacje gleb na terenie Kobyiki:

- niewtasciwa uprawa roli,

— zaorywanie uzytkéw zielonych,

- wadliwie prowadzone melioracje (gtéwnie odwadniajgce),

- nieumiejetne stosowanie nawozéw i srodkéw ochrony roslin,

- dzikie sktadowanie odpadow,

— depozycja zanieczyszczen z emisji gazéw i pytow,

— zanieczyszczenia komunikacyjne wzdtuz drog,

- postepujgca urbanizacja miasta.

Flora i fauna - zagrozenia szaty roslinnej i $wiata zwierzecego dzielg sie na naturalne
i antropogeniczne. Naturalne zwigzane sg gtéwnie z gradacjg owadow, infekcjami grzybowymi,

szkodami wyrzgdzonymi przez zwierzyne ptowa, warunkami pogodowymi.
Czynniki antropogeniczne to:
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— niszczenie szaty roslinnej zwigzane z niszczeniem powierzchniowej warstwy gleby,
wykopami, nasypami, dziatalnoscig odkrywkowa,

— podpalenia, wypalanie traw powodujgce trwate niszczenie roslin, ich nasion oraz smier¢
drobnej zwierzyny gtownie gryzoni, ptazéw, gadéw i owadow,

- wypieranie roslinnosci naturalnej przez zbiorowiska sztuczne i monokultury,

— rozdrabnianie i rozrywanie terendéw biologicznie czynnych siecig komunikacyjng
i zabudowa,

— zasmiecanie, dzikie wysypiska $mieci,

— osuszanie terenéw podmokiych,

- intensywna penetracja terenéw powodujgca wydeptywanie roslin i ptoszenie zwierzat.

5.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2004 roku nr 121, poz. 1266 t.j. ze zm.) podlegajg grunty rolne lub lesne.

Szczegodtowe rozumienie tych pojeé przedstawia ww. ustawa w art. 2.1. i 2.2.

Sposdb ochrony gruntéw rolnych i leSnych polega, wg ustawy, na ograniczeniu zmian przeznaczenia
tych gruntéw na inne niz rolnicze i leSne zagospodarowanie, zapobieganiu procesom degradaciji
i dewastacji gruntéw oraz przywracanie obszaréw zdegradowanych do funkcji rolniczych.

Ustawa ogranicza zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych (pochodzenia mineralnego i organicznego)
stanowigcych uzytki rolne klas I-IV (w gminie Kobytka sg to grunty klasy IV) oraz gruntéw rolnych
pochodzenia organicznego, a takze torfowisk i oczek wodnych. Zmiana przeznaczenia gruntéw
w zaleznosci od klasy wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa lub Marszatka. Gleby klasy IV
wystepujg gtéwnie w zachodniej czesci miasta.

Na terenie miasta Kobytka dominujg gleby mineralne stabe - bielicowe i pseudobielicowe - tworzg one
kompleksy rolnicze zytni najstabszy i staby. Wystepujg tu rowniez gleby brunatne, gleby murszowe
mineralne oraz murszowate. Wyspowo pojawiajg sie tez czarne ziemie zdegradowane oraz mady
wystepujgce wzdtuz doliny rzeki Dtugiej. Gleby torfowe wystepujg sladowo.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie w potnocnej
i potudniowej czesci miasta zajmujgc znikome powierzchnie. Uzytki rolne stanowig jeszcze ok. 36%
pow. miasta (w tym nieuzytki rolnicze). Dane UM w Kobytce wskazujg, ze tylko okoto 5% gleb
uzytkowanych jest rolniczo pozostate sg odtogowane, lub prowadzona jest gospodarka ekstensywna.
Wynika to z faktu, ze na terenie gminy znaczne obszary zostaty odrolnione i uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w planach miejscowych. Wszystkie
gospodarstwa stanowig sektor prywatny. Gospodarstw o pow. do 3 ha jest w miescie ok.124,
w wiekszosci stanowig odtogi i ugory bez zabudowan gospodarskich a ich wtasciciele nie prowadza
hodowli zwierzat gospodarskich i utrzymujg sie z pracy poza rolnictwem.

W strukturze zasiewdw dominujg zboza (zyto), a wsrdd pozostatych roslin - ziemniaki. Na terenie
miasta nie ma podmiotéw gospodarczych pracujgcych na rzecz rolnictwa ani obstugujgcych rolnictwo
w zakresie produkcji rodlinnej i zwierzecej.

Struktura uzytkéw rolnych w gminie (wg GUS 2008)

STRUKTURA UZY TKOW ROLNYCH

grunty orne
sady

taki
pastwiska

B OO O

Typ uzytku rolnego: | Powierzchnia zajmowana | % zajmowanej powierzchni
przez uzytek rolny w ha gminy
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grunty orne 418 20,9
sady 20 0,1
taki 40 0,2
pastwiska 118 9,0

wody 10 0,05

razem 606 30,25

Wg. danych z Urzedu Miasta 2008r.

Reasumujgc jakos¢ gleb na terenie gminy mozna uzna¢ za s$rednig, ze wzgledu na rozproszenie
gleb o korzystniejszych warunkach glebowych i duzy udziat gleb o przecietnych walorach dla
rozwoju rolnictwa. Gospodarstwa rolne, z uwagi na swoje znaczne rozdrobnienie (wiekszos¢
gospodarstw o pow. 1-5 ha), w coraz wigkszym stopniu rezygnujg z uprawiania ziemi.

5.5. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Ograniczeniu zmiany przeznaczenia podlegajg wszystkie grunty lesne. Grunty nalezgce do Skarbu
Panstwa wymagajg uzyskania zgody wiasciwego Ministra na zmiane ich przeznaczenia. Lasy
prywatne, stanowigce istotny procent w ogdlnej powierzchni laséw na terenie miasta Kobyika,
wymagajg uzyskania zgody Marszatka na zmianeg ich przeznaczenia. Powierzchnia laséw wynosi
397 ha, zadrzewieh 108 ha razem 505 ha.

Lasy na terenie miasta Kobytka stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa nalezg do nadlesnictwa
Drewnica z siedzibg w Zgbkach. Oddziaty 115Aabc, 115Babdfghi, 125Aabcdfgh, 109abcfsxzax,
110abdf zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska z 2008 r. zostaty uznane jako lasy ochronne.
W miescie powierzchnia laséw ochronnych wynosi 84,20 ha. Dominujg tu drzewostany sosnowe
0 zrdznicowanej jakosci na siedliskach boréw i laséw, w wieku ok. 30-60 lat.

Istniejgce zbiorowiska lesne posrednio nawigzujg do roslinnosci potencjalnej. Stan zdrowotny laséw
nie jest najlepszy, duzy odsetek drzew ma wady techniczne i zdrowotne spowodowane Zzerem
szkodnikéw, niedoborem sktadnikéw pokarmowych w glebie i zanieczyszczeniem powietrza. Na
terenie gminy mozna wyrézni¢ nastepujgce fizjocenozy lesne: dominujg lasy sosnowe na siedliskach
boru swiezego, boru mieszanego swiezego i boru wilgotnego oraz lasu mieszanego debowo-
sosnowego, kwasnej dgbrowy, rzadziej grgdu. Sporadycznie wystepujg bory suche, bory wilgotne,
lasy mieszane wilgotne i $wieze lub bagienne. Wystepujg tu tez w rozproszeniu tegi olchowe
i wierzbowo-topolowe oraz olsy.

Drzewostany wystepujgce na terenie miasta Kobytka przewaznie sg w wieku ok. 30-70 lat.

5.6. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania

Procesy przyrodnicze na terenie miasta Kobytka na obszarach obecnie zabudowanych zostaty silnie
zmodyfikowane najpierw przez rolnictwo, a nastepnie lokalnie przez ekspansywng i szybko
rozwijajgca sie zabudowe i przemyst.

Rolnictwo wprowadzito nowe gatunki roslin uzytkowych, a wraz z nimi gatunki chwastow, ktére teraz
tworzg zbiorowiska ruderalne. Melioracje wilgotnych gk spowodowaty zmiane siedlisk i wkraczanie
nowych gatunkéw roslin. Rowniez dzisiejsze kompleksy lesne na terenie Kobyiki to monokultury
powstate w skutek planowej dziatalnosci cztowieka. W poblizu, najczesciej sztucznych zbiornikéw
wodnych, w drodze naturalnej sukcesji powstaty zbiorowiska wodne i szuwarowe, czesto bardzo
cenne przyrodniczo z udziatem licznych gatunkéw chronionych rodzimej flory i fauny. Najcenniejsze
obszary objeto réznymi formami ochrony przyrody - rezerwat Grabicz, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Znaczny obszar w granicach miasta zostat zurbanizowany. Tu szczegdlnie szata roslinna oraz warunki
gruntowe i wodne ulegty degradacji. Jednakze fakt, Ze w Kobylce przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna powoduje, ze wsréd zabudowan zachowaty sie duze powierzchnie biologicznie czynne,
zagospodarowane najczesciej jako ogrody przydomowe.

Najwiekszej degradacji ulegto srodowisko naturalne na obszarach przemystowych i wydobywczych.
Tereny poeksploatacyjne i poprzemystowe po zrekultywowaniu mogg petni¢ funkcje biologiczne.
W skali lokalnej wazng role odgrywajg tereny niezabudowane, doliny ciekéw, rowy melioracyjne,
tereny podmokte wraz z otoczeniem, wilgotne taki, zadrzewienia i zakrzaczenia. Majg one funkcje
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lokalnych korytarzy ekologicznych. Tereny otwarte na terenie miasta oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie sg waznym elementem lokalnego i regionalnego systemu powigzan przyrodniczych.

W otoczeniu Kobyiki znajdujg sie duze przestrzenie otwarte, co wspomaga prawidiowe
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego na terenie miasta.

6.Stan dziedzictwa kulturowego
(schemat 6 zatgczony na koncu cz.l - Wartosci kulturowe)

6.1. Historia miasta Kobytka

Ziemie, na ktérych znajduje sie obecnie miasto Kobytka nalezg do historycznego Mazowsza. Tereny
miasta w Sredniowieczu pokryte byly ogromnymi lasami, bagnami i torfowiskami oraz potozone daleko
od centréow gospodarczych i politycznych. W Xll w. na terenie dzisiejszego miasta Kobytka lezata wies,
zlozona z niespetna kilku chatup. W XIIl wieku gestos¢ zaludnienia wynosita 1 osobe na 1 km?2.
Jeszcze w XVI wieku region nalezat do najstabiej zaludnionych i zagospodarowanych obszaréow
Mazowsza.

Pierwsza udokumentowana wzmianka historyczna o miescie pochodzi z poczatku XV w. Istniejgca
osada nosita pierwotnie nazwe Targowa Wola ze wzgledu na odbywajgce sie w niej targi konskie.
Pdzniej uzywano nazwy Kobetka (mapa kwatermistrzowska). W wieku XVIII prébowano wprowadzi¢
nazwe Zatuszczyn (od rodziny Zatuskich).

Ozywienie gospodarcze nastgpito dopiero w Il potowie XIV wieku. Parafie w Kobytce zatozono juz
przed rokiem 1415. Lgczyto sie to z nasileniem kolonizacji Mazowsza, przeniesieniem stolicy ksiestwa
z Czerska do Warszawy oraz politykg Kazimierza Wielkiego. Po wigczeniu w 1526 roku Mazowsza do
Korony, Kobytka znalazta sie w wojewddztwie mazowieckim, w jego ziemiach warszawskiej i nurskie;.
.Potop" szwedzki przynidést miastu duze zniszczenia. Garnizon szwedzki stacjonujgcy w Stolicy
dokonywat wypaddw w okolice, grabigc i zdobywajgc zaopatrzenie. Na poczatku XVIII wieku podczas
wojny potnocnej Szwedzi po raz drugi nawiedzili region. Podjazdy szwedzkie grabity okolice, zbierajgc
zywnosc, konie i bydto dla gtéwnej armii. Splgdrowaty wtedy m.in. Wotomin, Kobytke i Klembdw.
Kobytka od Il potowy XVI wieku nalezata do rodziny Opackich, a w XVIII wieku do Zatuskich, ktérzy
nadali jej przywilej miejski. Ksigdz biskup Marcin Zatuski, sufragan ptocki zamieszkujgcy czesto
w Kobytce, podarowat jg jezuitom, ktérzy wiadali nig w latach 1755-1773.

W Il potowie XVIII wieku, szczegdlnie po | rozbiorze Polski, ozywienie polityczne i gospodarcze objeto
réwniez tereny miasta Kobytka, ktére byto miejscem waznych przedsiewzie¢. W 1776 Gautie de
Salgues zorganizowat tu szkofe rolnicza, natomiast okoto roku 1781 kolejny wtasciciel Kobytki, hrabia
Aleksander Unrug zatozyt ,persjarnie", wytwarzajgcqg pasy jedwabne i zilolite - kontuszowe oraz dla
gwardii koronnej. Konkurowaty one z innymi tego typu wyrobami, szczegdlnie pasami wytwarzanymi
w Stucku i Buczaczu. Gtéwng role w manufakturze odgrywali Francuz, Szczepan Filsjean i Franciszek
Solimand. Z fundacji biskupa Marcina Zatuskiego architekci wtoscy Guido Antonio Longhi i Jakub
Fontana zbudowali piekng swigtynie w stylu péznego baroku, uchodzacg za jedng z najcenniejszych
budowli sakralnych w Polsce. Zatozono tu rowniez fabryke mydta.

W Powstaniu Kosciuszkowskim spoteczenstwo regionu wykazato patriotyczng postawe. W kwietniu
1794 roku w czasie Insurekcji Warszawskiej mieszkancy Kobyiki, gtéwnie robotnicy manufaktury
Filsjeana, wypedzili z miasta stacjonujgcy tam oddziat Kozakéw. 26 pazdziernika 1794 r. pod Kobytkg
stoczono wielkg bitwe z korpusem wojsk rosyjskich dowodzonym przez generata Aleksandra
Suworowa. Bohaterska postawa powstancow pod Kobytkg ostonita odwrét na Prage pozostatym
wojskom korpusu gen. Stanistawa Mokronowskiego i umozliwita obrone Pragi. Kobytka odniosta wtedy
dotkliwe straty - ulegta zniszczeniu jedna wieza kosciota oraz persjarnia.

W wyniku trzeciego rozbioru Polski w 1795 roku region zostat podzielony miedzy Prusy i Austrie. Linia
podziatu przebiegata w poblizu Warszawy. Marki, Zielonka i Zgbki znalazty sie w zaborze pruskim
a pozostate tereny z Radzyminem, Kobytkg i Wotominem w zaborze austriackim. Komory celne
austriackie umieszczono m.in. w Kobyice. Polityka wiladz zaborczych hamowata rozwdj osady
(Kobyitka utracita przywilej miejski).

Po klesce Prus w wojnie z Napoleonem ziemie zaboru pruskiego na Mazowszu znalazty sie
w Ksiestwie Warszawskim. Weszly one w sktad departamentu warszawskiego. Taki podziat utrzymat
sie rowniez po upadku Napoleona i likwidacji Ksiestwa Warszawskiego. W roku 1812 przez teren
powiatu przechodzita czes¢ wojsk francuskich w wielkiej wyprawie na Moskwe.

W 1825 r. Kobytka liczyta 28 doméw i 350 mieszkancédw. Krélestwo Polskie w latach 1815 - 1830
przezywato szybki rozwdj. Powstanie Listopadowe, ktére wybuchto w Warszawie 29 listopada 1830
roku, a zimg i wiosng 1831 roku przerodzito sie w regularng wojne polsko - rosyjskg objeto swoim
zasiegiem rowniez czes¢ obecnych terenéw miasta.
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Na ozywienie gospodarcze duzy wplyw miato wybudowanie drogi bitej z Warszawy do Radzymina,
ktéra dalej tgczyta Warszawe z Wyszkowem i Biatymstokiem oraz oddanie do uzytku w 1862 roku linii
kolejowej Warszawa - Petersburg. Ta druga inwestycja przebiegajgca przez Zabki, Zielonke, Kobyike
i Wotomin miata zasadnicze znaczenie dla rozwoju miasta.

W 1867 roku podzielono powiat stanistawowski przypisujgc Kobytke do powiatu radzyminskiego. Taki
stan administracji przetrwat az do | wojny Swiatowej. Wyrazne przemiany cywilizacyjne dokonaty sie
w regionie dopiero w ostatniej ¢wierci XIX wieku.

Po zniesieniu panszczyzny i uwtaszczeniu chtopédw w 1864 roku zaczat sie okres szybkiego
uprzemystowienia i rozwoju gospodarki typu kapitalistycznego. Sprzyjaty temu ulepszane drogi oraz
rozwdj bliskiej Warszawy.

Na poczagtku sierpnia 1915 roku rejon powiatu znalazt sie pod okupacjg niemiecka. Po odzyskaniu
niepodlegtosci w listopadzie 1918 roku przywrécone zostaly w dawnych granicach powiaty
radzyminski, minski i warszawski.

W sierpniu 1920 roku tereny owczesnego powiatu radzyminskiego byt miejscem wielkiej Bitwy
Warszawskiej. Tedy szto gtdwne uderzenie bolszewikéw na stolice.

Czasy Il Rzeczpospolitej byty okresem rozwoju gospodarczo - spotecznego. Dobrze rozwijato sie
szkolnictwo. W latach 1917-1939, dzieki dobrej komunikacji i zdrowemu klimatowi Kobytka nabiera
charakteru os$rodka wypoczynkowego dla stolicy. W 1921 r. Kobytka liczyta 85 domdw i 535
mieszkancow.

Juz 1 wrzesnia 1939 roku nad terenem powiatu rozgrywaty sie walki powietrzne. Od 27 pazdziernika
1939 roku region administracyjnie nalezat do dystryktu warszawskiego Generalnej Guberni. Od
poczatku okupacji na terenie powiatu zaczat organizowac¢ sie podziemny ruch oporu. Najpierw byta to
partyzantka powrzesniowa, ktérg reprezentowata gtéwnie Organizacja Wojskowa ,Wilki". Na poczatku
1940 roku ukonstytuowaty sie w powiecie struktury Zwigzku Walki Zbrojnej. Konspiracyjng dziatalnosé
na terenie powiatu prowadzita tez Narodowa Organizacja Wojskowa podlegajgca Stronnictwu
Narodowo-Demokratycznemu. Os$rodkami dziatalnosci NOW byty Wotomin, Radzymin, Kobyika
i Jadéw. Czes¢ Zotnierzy tej organizacji w 1942 roku wigczyta sie do Armii Krajowej, a czes¢ dziatata
w nowoutworzonych Narodowych Sitach Zbrojnych. Osrodkiem NSZ byt Wotomin, a oddziaty tej
organizacji dziataty m.in. w Kobytce. Organizowat sie réowniez konspiracyjny ruch ludowy. 29 lipca
1944 roku na teren powiatu radzyminskiego wkroczyly wojska sowieckie. Nastepnego dnia ich czotgi z
3 Korpusu Pancernego 2 Armii zajety Wotomin, Kobytke i Radzymin.

W zwigzku z wyzwoleniem potudniowych terenédw Obwodu, jednostki AK uczestniczace w AKgcji
.Burza" zostaty przemianowane na pododdziaty 32 Putku Piechoty Armii Krajowej, wchodzgcego
w skitad 8 Dywizji. Dziatania bojowe w ramach ,Burzy" zbiegly sie czasie z walkami, ktére prowadzit na
tym terenie sowiecki 3 Korpus Pancerny. Bitwa, jaka toczyta sie w rejonie Radzymina i Wotomina, byta
najwiekszg bitwg pancerng na ziemiach polskich w Il wojnie Swiatowej. Zakonczyta sie ona kleskg 3
Korpusu. Na polach bitwy pozostato okoto 300 zniszczonych czotgéw sowieckich.

Po Il wojnie $wiatowej w 1950 r. Kobylka liczyta 5.212 mieszkancéw. Po ,wyzwoleniu"
przeprowadzono zmiany w administracji panstwowej. W regionie warszawskim byly one niewielkie.
Przywrécono w dawnych granicach powiat radzyminski. W 1952 roku siedzibe starostwa przeniesiono
z Radzymina do Wotomina. W 1957 r Kobytka uzyskata prawa osiedla, a w 1961 r. liczyta juz 8.592
mieszkancow. W 1962 r. zbudowano droge Warszawa-Wotomin, ktéra przyczynita sie do rozwoju
miasta. W 1969 roku Kobytka uzyskata prawa miejskie. W 1986 r. liczyta ona 12.586 mieszkancow.
W 1992 roku wtgczono do niej czes¢ osiedla Turdw i Kobylak.

Dynamika rozwoju historycznej osady Kobytka

o Xl w niewielka wioska - pare domostw

o XV w nasilona kolonizacja catego Mazowsza, takze Kobyiki

o W 1825 r. Kobyika liczyta 28 doméw i 350 mieszkancow

o W 1921 r. Kobyika liczyta 85 doméw i 535 mieszkancow

o W 1950 r. Kobyika liczyta 5.212 mieszkancéw

oW 1961 r. liczyta juz 8.592 mieszkancow

o W 1986 r. liczyta ona 12.586 mieszkancow

o W 2008 r. liczyta 18 810 mieszkancow

6.2 Obiekty objete ochrong konserwatorska

Na terenie Kobyiki znajduje sie wiele zabytkéw. Najcenniejszym jest tzw. perta baroku, czyli barokowy
koscidét pw. sw. Trojecy. Fundatorem kosciota byt biskup Marcin Zatuski. Budowe rozpoczeto w 1741
roku. Projektantami swigtyni, w stylu rokokowym, byli Guido Antonio Longhi z Wenecji i Jakub
Fontana, znany architekt warszawski. Prace budowlane trwaty do 1796 roku. Mimo zniszczeh
w czasie powstania ko$ciuszkowskiego, wojen napoleonskich i w latach Il wojny swiatowej odnowiony
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kosciét pod wezwaniem Swietej Trojcy jest obecnie jednym z najcenniejszych polskich zabytkéw
budownictwa sakralnego XVIII wieku.

Na miejscowym cmentarzu, przy ul. Ks. Marmo, zatozonym w poczgtkach XIX wieku, znajdujg sie
dwie kaplice. Pierwsza murowana zbudowana w 1837 roku dla rodziny Matuszewskich i Pienigzkéw
z ich herbami Topdr i Odrowgz umieszczonymi na froncie Kaplicy. Druga - pseudoromanska z 1927
roku rodziny Orszaghéw, wykonana z gtazéw granitowych. Przy drogach w Kobyice stoi takze kilka
krzyzy, ktére wyznaczajg mogity zotnierzy polegtych w bitwie 1794 roku. Jeden z nich osadzony na
kamiennym cokole, znajduje sie przy skrzyzowaniu ulic Radzyminskiej i Dojazdowe;.

Rynek Kobytki (aktualnie skwerek przy kosciele Sw. Tréjcy) dawne centrum Zycia osady, ma rzadko
spotykany ksztatt tréjkgta. Strone wschodnig zajmowat dwor wiascicieli majatku, ktérego fragmenty
pozostaly po dzien dzisiejszy. Murowana kapliczka znajdujgca sie nieopodal kosciota, wzniesiona
zostata dla upamietnienia wojny 1920 r.

Ciekawg forme budownictwa drewnianego poczatku XX wieku prezentuje willa ,Zabusinek" przy
ul. Zatuskiego. Stara wies wioscianska, uprzednio drewniana, zajmowata potudniowg strone ulicy
Koscielnej. Obiekty zabytkowe znajdujg sie pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Wykaz zabytkéw na terenie miasta Kobyika

NR DATA
LP B GMINA ADRES OBIEKT REJESTRU| WPISU UWAGI

1 Kobytka ul. Koscielna kosciot pojezuicki Sw.Trojcy 1047/23 | 01.12.53

2 Cmentarz parafialny z kaplicami,
murem ogrodzeniowym, brama,
nagrobkami, mogitami Zzotnierzy

Kobytka ul. PienigZka polegtych w 1920r. oraz 1466 | 20.02.97
starodrzewem
ukfad przestrzenny cmentarza
powigzany ul. ks.Marmo z
kosciotem i rynkiem
3 Kobytka ul. Pieniazka Kaplica cmentarna Pienigzkow ewid.
4 Kobytka ul. Pienigzka Kaplica cmentarna Orszaghow ewid.
5 Kobytka ul. Koscielna 2 Plebania ewid.

ul. Rumunska 2 Budynek mieszk. z poczgtku XX

A7 12.10.07
dz. 322/2, obr. 32 w. Rozbudowany lata 20-te 66 0.0

6 213x | Kobyika

wszczecie o
7 Kobytka ul. Cicha 8 Budynek ewid. wpis do rz—
18.02.1991
8 214 | Kobytka ul. Kosciuszki 8 Dom mieszkalny, 1930 ewid.
9 Kobytka ul. Rynek 1 Budynek ewid.
10 Kobytka ul. Reymonta 12 Budynek ewid.
. " " . . Wszczecie o
11 | 215 | Kobylka | ul. Stowackiego 16 | V1@ ”;?‘;I'er;"o‘;zka ) g 1%2'3”“"’ "1 ewid. wpis do rz -
3 0% 18.02.1991
12 Kobytka | ul. Warszawska 8 Budynek ewid.
13 Kobytka ul. Wspdlna 6 Budynek ewid.
14 Kobytka ul. Wspdlna 8 Budynek ewid.
15 216 | Kobyitka | ul. Zatuskiego 102 Dom mieszkalny, 1930 ewid.
16 217 | Kobytka |ul. Zymirskiego 28/30 Dom mieszkalny, 1910 ewid.
17 Kobytka ul. Napoleona Budka droznika ewid.
29
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NR DATA
LP B GMINA ADRES OBIEKT REJESTRU| WPISU UWAGI
18 219 | Kobytka | ul. Zymirskiego 45 Dom mieszkalny, ok.1915 ewid.
19 220 | Kobytka | ul. Zymirskiego 57 Dom mieszkalny, 1937 ewid.
20 Kobytka ul. Wspdlna 6 Kapliczka ewid.
21 Kobytka ul. Orszagha 2 Budynek mieszkalny ewid.
22 Kobytka Pl. 15 sierpnia Kapliczka ewid.
23 Kobytka ul. Reczajska 12 Budynek mieszkalny ewid.
24 Kobytka ul. Reczajska Kapliczka ewid.
25 Kobytka ul. Warszawska Budynek mieszkalny ewid.

Id: A2196B84-A57D-4A58-BA94-D72A931EC42B. Podpisany

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych
Numery ewidencyjne AZP:

- 54-68/23,24,26,27,28,29,30,31,32,44,47,48,49

- 55-68/22
Liczne stanowiska archeologiczne w gminie, gtéwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk,
chronologicznie reprezentujg epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brazu i inne epoki starozytne az do
sredniowiecza. Stanowiska archeologiczne znajdujg sie pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw i bedg podlega¢ ochronie na zasadach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego/ w uzgodnieniu z WKZ/. Ochronie podlegajg roéwniez
nawarstwienia i relikty zabudowy historycznej wsi Kobytka.

6.3. Analiza stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego

Rozplanowanie historyczne ma charakter promienisty, centralnym punktem jest kosciof, skad
rozchodzg sie drogi w kilku kierunkach, niektére jeszcze z XV w. utrwalone w planie sg dzi$ ulicami
miedzy czesciami wspoiczesnego osiedla, sg to obecnie ulice: Koscielna, Kraszewska,
Radzyminska, Wygonowa, ks. A. Zaganczyka, Paschalisa, Napoleona, Graniczna, Zrédnik,
Belgijska, ks. F. Marmo i Al. Jana Pawta Il.

Najstarsza czes¢ miasta to regularny prostokat w poblizu kosciota po stronie pétnocno-wschodniej.
Jest to dawne osiedle targowe. Srodek prostokata wypetniat plac wydtuzony/widoczny w kartografii
z | potowy XIX w./, ktory zastgpita ulica Koscielna, uregulowana zapewne w XX w. Wzdtuz w/w
ulicy brak zabudowy o warto$ciach historycznych.

Tréjkatny rynek powstat miedzy rozwidlajgcymi sie drogami w kierunku Zgbek i Pragi oraz
Okuniewa. Ukfad ten, tacznie z dzisiejszg ul. Napoleona, to kierunki dawnej komunikaciji
przechodzgce przez srodek osiedla. Wartoscig szczegdlng jest dominacja bryly kosciota nad
otoczeniem.

Kosciot sw.Tréjcy jest w dos¢ dobrym stanie technicznym /odbudowa w 1958 r./.

Zagrozeniem dla kosciota jest przebieg drogi z Warszawy do Wotomina w bezposrednim
sgsiedztwie. Wymaga to dalszych analiz komunikacyjnych, gdyz propozycja rozwigzania wg planu
ogolnego z 92 r. nie zostata zrealizowana, natomiast zrealizowano na tréjkatnym rynku dwa ronda,
stanowigce dysharmonie przestrzenng. Niewtasciwe jest otoczenie kosciota - przypadkowe budynki
w ztym stanie, reklama, stupy linii energetyczne;.

Budynki mieszkalne pod ochrong konserwatorskg przeznaczone sg do adaptacji, wymagajg remontow
/zwtaszcza obiekty wtasnosci komunalnej/ i odpowiedniego ksztattowania otoczenia.

Pozadane bytoby wigczenie parku podworskiego /wiasno$¢ rodziny Orszaghdw/, potozonego przy
kosciele Sw. Trojcy w uktad funkcjonalny i przestrzenny historycznej czesci miasta, rekonstrukcja
i objecie strefg ochronng przebiegajgcg wzdtuz jego granic.

Niezbedne jest wyznaczenie w miescie strefy konserwatorskiej obejmujgcej historyczne centrum
i strefy ochrony ekspozycji wg ,Studium historyczno-konserwatorskiego m. Kobytka", T. Zagrodzki,
w ktérej zabudowa powinna by¢ podporzgdkowana dominacji bryly kosciota. Dotychczasowa
zabudowa miasta - jednorodzinna, wysokosci 2,5 kondygnacji, bez zabudowy wielorodzinnej,
pozwolita zachowa¢ wtasciwe gabaryty zabudowy w proponowanych strefach.
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7.Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

1) Demografia

Wg danych Giéwnego Urzedu Statystycznego /1990 r.- 2008 r/.
dane ludno$ciowe przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok Liczba Mezczyzni Kobiety Przyrost Ruch wedréwkowy

mieszk. naturalny Naptyw Odptyw Saldo
1990x 13555 6610 6945 70 415 273 +142
1997 16043 7804 8239 73 358 239 +111
1998 16270 b.d. b.d. 50 388 221 +167
2000 16518 7947 8571 36 488 254 +234
2003 17 196 8 282 8914 50 391 210 +181
2006 17 933 8 606 9 327 25 476 186 +290
2007 18 316 8 797 9519 37 555 241 +317
2008 18 810 9 028 9782 77 612 195 +417

x/bez terenu przytaczonego do Kobyiki /Turéw-Kobylak/

Z powyzszych danych wynika, ze ilos¢ mieszkancéw w miescie wzrasta rownomiernie od wielu lat
0 0k.1-1,5 % rocznie. Wiekszy wzrost nastagpit po przytgczeniu terenu Turéw-Kobylak do granic
administracyjnych miasta. Gestos¢ zaludnienia 966 osoby /km? (wg danych GUS 2008 r.).

Liczba ludnosci miasta Kobytka
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Wg stanu na koniec 2008 r. urodzen zywych byto 212, zgondéw 135 - przyrost naturalny w miescie
Kobytka wynosit 77.

Przyrost naturalny oraz ruch wedréwkowy ludnosci charakteryzuje sie stabilnoscig z niewielkim
wzrostem w ostatnich latach i ksztattuje sie powyzej sredniej dla woj. mazowieckiego.

Pod wzgledem liczby ludnosci Kobytka zajmuje pozycje miasta sredniej wielkosci.

Migracje ludnosci miasta Kobytka
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Dane wg GUS
Struktura wieku wg GUS 2008 r.
Liczba
mieszkancow 0-5 lat 6-16 lat 17-19 lat Razem %

0-19 lat

Chiopcy 2283 561 1318 404 51%

Dziewczynki 2220 528 1273 419 49%

Razem 4503 1089 2591 823 100%

% 100% 24 2% 57.5% 18,3%

Struktura ludnos$ci wedtug pfci i wieku w 2008 r.

Liczba w wieku w wieku w wieku
mieszkancéw  przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
mezczyzni 1645 6 658 802
kobiety 1 597 6 480 1787
ogdtem 3242 13 138 2 589
% 21,3 65,1 13,6
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Struktura ludnosci w edtug w ieku

21

@w wieku przedprodukcyjnym @w w ieku produkcyjnym

Ow wieku poprodukeyjnym

Dane wg GUS
Dane GUS 1996-2008
Udziat Iudnoéciowg ekor)o_mic;nych grup wieku w 1996 2002 2007 2008
% ludnoéci ogdtem
W wieku przedprodukcyjnym 28,7 24,4 21,5 21,3
W wieku produkcyjnym 59,6 62,7 64,9 65,1
W wieku poprodukcyjnym 11,7 12,9 13,6 13,6

Analiza danych statystycznych potwierdza tendencje proceséw demograficznych sformutowane
w Strategii Rozwoju woj. mazowieckiego z 2005 r.

- wojewddztwo mazowieckie jest regionem o najwiekszym potencjale ludnosciowym,

- w gminach i powiatach sagsiadujacych z Warszawg bedg zachodzity pozgdane procesy
ludnosciowe: najwyzsze dodatnie saldo migracji, wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym, wzrost ogoélnej liczby ludnosci.

Szacuje sie, ze w najblizszych latach trend wzrostu liczby mieszkancéw w Kobyltce bedzie sie nasilat.

2) Zatrudnienie
llos¢ podmiotéw gospodarczych w miescie wg danych GUS wynosita:
Irejestracja w systemie REGON, zaktady w sektorze prywatnym, prowadzone przez osoby fizyczne/

wtym w tym w tym w tym w tym

Rok Podmiot y | sektor sektor spoiki spotki z spoidzielnie | fundacje | stowa-
ogotem publicz. prywatn prywat. udziatem rzyszenia
krajowe zagran.

1994 1159 11 1148 168 2 2 - -
1995 1061 12 1049 145 3 2 1 1
1996 1647 11 1636 176 3 2 1 3
1997 1725 12 1715 189 3 2 1 4
2002 2085 16 2069 65 1 2 1 11
2007 2376 18 2358 105 21 2 3 14
2008 2514 18 2496 111 22 2 3 15

Z powyzszego zestawienia wynika, ze rozwija sie sektor prywatny.
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W 2008 r. ilos¢ podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg sekcji PKD /Polska

Klasyfikacja Dziatalnosci/ przedstawiata sie nastepujgco:

Dane GUS 2008 r.

Jednostki gospodarki wg sekcji PKD

A rolnictwo, lesnictwo

Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 20
B rybactwo 0
C gornictwo
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 2
D przetwérstwo przemyst.
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 386
E zaopatrywanie w en.el., gaz, wode 0
F budownictwo
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 373
G handel, naprawy
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 750
H hotele, restauracje
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 70
| transport, magazyny, tacznos¢
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 239
J posrednictwo finansowe
Sektor publiczny 0
Sektor prywatny 63
K obstuga nieruchomosci
Sektor publiczny 2
Sektor prywatny 336
L administracja publ.,obrona narod.,
obowigzkowe ubezpieczenia
Sektor publiczny 2
Sektor prywatny 1
M edukacja
Sektor publiczny 10
Sektor prywatny 37
N ochrona zdrowia, pomoc spoteczna
Sektor publiczny 2
Sektor prywatny 78
O ustugi komunalne, dzial. spoteczna
Sektor publiczny 2
Sektor prywatny 131
P gospod. domowe zatrudniajace pracownikow 0
Q organizacje eksterytorialne 0
Razem 2 514
W tym sektor publiczny 18
Sektor prywatny 2496

Wsréd ogétu zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych najwiekszy jest udziat dziatalnosci
ustugowe] /wielobranzowej/ i handlowej - 46%, nastepnie dziatalnosci budowlanej - 14%,

produkcyjnej - 16% i obstugi nieruchomosci - 12%. Transport stanowi 9,4%.

Id: A2196B84-A57D-4A58-BA94-D72A931EC42B. Podpisany
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Liczba pracujgcych i bezrobotnych miasta Kobytka, dane wedtug GUS.

Pracujacy

(gtébwne miejsce 2003 2007 2008

pracy)

Ogotem 2330 100 % 2 440 100 % 2382 100,00%
Mezczyzni 1192 | 51,16 % | 1344 55,0% 1416 59,40%
Kobiety 1138 | 48,84% | 1096 45,0 % 966 40,60%
Bezrobotni (zarejestrowani)

Ogotem 1152 100 % 594 100 % 547 100%
Mezczyzni 557 | 48,35 % 283 47,6 % 27T 50,6 %
Kobiety 595 | 51,65 % 311 52,4 % 270 49,4 %

Stopa bezrobocia dla miasta Kobytka w roku 2003 wynosita 10,4%, w roku 2007 - 5,0%, natomiast
w roku 2008 - 4,4 %.

Wg GUS w 2003 r. stopa bezrobocia dla powiatu wotominskiego to 11,5%. Na koniec grudnia
2007 r. wyniosta 5,1%, natomiast na koniec grudnia 2008 r. wyniosta 4,2 %.

Tendencja spadkowa wystepuje zaréwno w miescie Kobyika, jak i w catym powiecie wotominskim
(stopa bezrobocia liczona jako liczba bezrobotnych w stosunku do liczby oséb w wieku
produkcyjnym).

3) Mieszkalnictwo

W miescie przewaza zabudowa jednorodzinna, ktérej mieszkancy stanowig ok. 82% ludnosci
gminy, ok. 15% - to mieszkancy zabudowy wielorodzinnej, a ok. 3% przypada na zabudowe
komunalna.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta okreslajg dane statystyczne GUS.

Poroéwnawcze dane i wskazniki ilustrujgce warunki mieszkaniowe, 2007 r.

Przecietna liczba izb | Przecietna Przecietna liczba Przecietna
w mieszkaniu powierzchnia oséb na 1 powierzchnia
uz¥1kowa mieszkania | mieszkanie uz¥1kowa na 1 os.
/m*/ /m*/

Gmina Kobytka 4,36 89,9 3,19 28,15

Powiat Wotominski 3,95 80,22 2,97 27,02

Wojewodztwo 3,51 67,90 2,69 25,22

Mazowieckie

Kraj ogdlem 3,70 69,82 293 23,80

Zasoby mieszkaniowe miasta Kobyika (dane GUS 1990-2008)

rok Mieszka Izby Powierz- Powierz Liczba os/ Liczba os./ | przecietna

nia chnia chnia miesz- izbe pow.
uzytkowa uzytkowalos | kanie uzytkowa 1
w tys. m* miesz-

kania

1990 3854 14438 2512 18,5 3,52 0,94 65,2

1994 4328 16345 288,2 18,8 3,54 0,94 66,5

1996 4427 16858 2997 18,9 3,58 0/94 67.,7.

1997 4486 17142 306,0 19,1 3,58 0,94 68,2

1998 4531 17400 312,0 19,2 3,59 0,93 68,8

2002 4968 21436 433,042 |25,5 3,40 0,79 87,1

2008 6108 26796 553,294 29,2 3,08 0,70 90,6
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Dane statystyczne ukazujg, ze warunki mieszkaniowe w miescie sg dobre. Zauwaza sie tez
dynamike wzrostu ilosci mieszkan w latach 1998-2008.

W miescie istniejg 4 mate osiedla zabudowy wielorodzinnej (bloki wys. 3-4 kondygnaciji), sg to:
os. Reczajska (5 blokéw), Rumunska (3 bloki), Kordeckiego (4 bloki) oraz osiedle przy ul.
Osiedlowej (4 bloki).

Stan techniczny ok.70% zasobow mieszkaniowych jest dobry, pozostate sg w srednim stanie.
Wystepujg nieliczne budynki przedwojenne, drewniane, w ztym stanie technicznym. Budownictwo
powojenne stanowi ok. 85% ogdlnej liczby mieszkan zamieszkatych, ok. 1% mieszkah znajduje sie
w budynkach wzniesionych przed 1918 r.

Tempo przyrostu ilosci mieszkan w latach 1998-2008 podwoito sie i wynosito srednio ponad 2%.
Miasto Kobytka posiada 146 komunalnych lokali mieszkalnych.

4) Administracja i ustugi

Administracja

Z obiektéw administracji w miescie dziata Urzgd Miasta z Urzedem Stanu Cywilnego /pow.ok.1000
m? p.og., zatrudnienie 56 os./ i posterunek Policiji.

Urzedy ponadlokalne znajdujg sie w Wotominie /Starostwo powiatowe, Urzad Skarbowy, Urzagd
Pracy, Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, Inspektorat ZUS i in./.

Edukacja i wychowanie

(Dane identyfikacyjne szkét i placowek wedtug danych S1O z wrzesnia 2008r.)

Jednostka Adres Oddziaty lE)ic.ZbE.l
zieci
Przedszkole Nr 1
im. Krasnala Hatabaty Kobytka
ul. Kosciuszki 6 4 106
Publiczne Przedszkole ——
Nr 2 o 6 130

Ul. Elizy Orzeszkowej 3/5

Katolickie Publiczne

Przedszkole

$w. Franciszka z Asyzu _Kobytka 4 100
Ul. Zymirskiego 5

Niepubliczne
Przedszkole Nr 1 w
Kobytka
Kobylce Konik na Ul Nato%ﬁskaﬂ b. d. b.d.
Biegunach '
: Liczba
Jednostka Adres Oddziaty Dzieci
zieci
Publiczna Szkota
Kobytka
Podstawowa nr 1 : 485
Im. Zofii Natkowskiej Al 1 2
Publiczna Szkota
Podstawowa nr 2 Kobytka 18 385
Im. Bohaterow Bitwy | Ul. Elizy Orzeszkowej 3/5
Ossowskiej
Publiczna Szkota Kobytka 29 461
Podstawowa nr 3 Ul. Zatuskiego 57
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: Liczba
Jednostka Adres Oddziaty Do
Publiczne Gimnazjum Kobytka 507
nr1 ul. Jezuicka 1 10
Publiczne Gimnazjum Kobytka 9 198
nr2 Ul. Elizy Orzeszkowej 3/5
Publiczne Gimnazjum Kobytka
or 3 Ul Zatuskiego 57 L e

Zdrowie i opieka spoteczna

W miescie funkcjonuje Miejski Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej oraz Osrodek
Pomocy Spotecznej, nie ma ztobkdw. Szpital Powiatowy znajduje sie w Wotominie. Dziatajg tez
prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne. W miescie sg 2 apteki z tego jedna przy poradni
rejonowe;j.

Kultura

W miescie dziata Miejski Osrodek Kultury z licznymi klubami i sekcjami tematycznymi.

Istnieje tez 1 biblioteka. MOK Kobyika jest tez siedzibg Porozumienia Doméw i Osrodkéw Kultury
Powiatu WotomihAskiego i jako taki jest koordynatorem i wspodtorganizatorem ponadgminnych
imprez kulturalnych. Brak kina.

Miasto obejmujg trzy parafie: Kobytka, powstata przed 1415 r./ z ktérej wydzielono wszystkie
pozniejsze okoliczne parafie/ z zabytkowym kosciotem sw. Tréjcy i Kobytka-Stefanéwka, utworzona
w 1988 r., w ktérej wybudowano kosciot sw. Kazimierza oraz parafia pod wezwaniem bt. Matki
Teresy z Kalkuty przy ul. Kawalerii.

Sport i rekreacja
W miescie dziata Klub Sportowy ,WICHER" Kobytka, ul. Napoleona 1 zatozony w 1926 r. jest
Stowarzyszeniem Kultury Fizyczne;.

ruch rowerowy z terendw mieszkaniowych.

Ustugi inne
Pozostate ustugi w miescie to:

Urzad Pocztowy, Telekomunikacja Polska S.A., Ochotnicza Straz Pozarna /przy MOK/, Weterynaria.

5) Przemyst i drobna wytwérczosé

Z wazniejszych Instytucji nalezy wymienic:

- Przemystowy Instytut Telekomunikaciji,

- Zakfad Produkcji Anten ,ZANTEN",

- Przemystowy Instytut Maszyn Budowlanych.

W miescie istnieje wiele firm i zaktadow rzemiesIniczych i drobnej wytworczosci gtoéwnie w branzach:
budowlanej /zaktady remontowo-budowlane, betoniarskie, cegielnie/, samochodowej /mechanika
pojazdowa, blacharstwo, lakiernictwo/, $lusarskiej, transportu i spedycji, wyposazenia wnetrz,
stolarskie a takze piekarnie, masarnie, wyroby z tworzyw sztucznych i in.

6) Rolnictwo

W miescie niewiele jest gleb wysokich klas. Obserwuje sie stopniowe wycofywanie funkgji rolniczej z
miasta, uprawy na stabych glebach sg nieoptacalne. Uzytki rolne stanowig jeszcze ok.36% (w tym
nieuzytki rolne) powierzchni miasta, ale znaczne obszary zostaty przeznaczone pod zabudowe
w planach miejscowych. Grunty te stanowig rezerwe pod te funkcje, do czasu przygotowania terenéw
pod inwestycje.
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Projektowana Via Baltica zaktywizuje tereny rolne w zachodniej i pétnocnej czesci miasta pod funkcje
ustugowo-produkcyjne.

Podsumowujac, rozwdj gospodarczy miasta Kobytka jest podstawowym czynnikiem umozliwiajgcym
poprawe warunkéw i jakosci zycia mieszkancow poprzez wzrost ich zamoznosci, zmniejszanie
rozmiaréw bezrobocia i wzrost dochoddéw budzetu gminy przeznaczanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkancow.

Powyzsza analiza potwierdza charakterystyke sfery gospodarczej wg Strategii Rozwoju woj.
mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewddztwo mazowieckie posiada najwyzszy potencjat gospodarczy mierzony wartoscig produktu
krajowego brutto,

- najwiekszg dynamike rozwoju posiada sektor ustug, gtéwnie rynkowych,

- wojewddztwo jest obszarem atrakcyjnym dla inwestoréw,

- wéréd podmiotéw gospodarczych przewazajg przedsiebiorstwa mate i srednie,

- sektor rolnictwa cechuje niska efektywnos¢, co wskazuje na koniecznos¢ restrukturyzacji obszaréw
wiejskich i potrzebe tworzenia warunkéw do dziatalnosci pozarolniczej na tych obszarach.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Za zapewnienie porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli, ochrone przeciwpozarowg
i zapobieganie nadzwyczajnym zagrozeniom zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska odpowiadaja:
Burmistrz Miasta Kobytka, Komendant Powiatowy i Miejski Policji, Komendant Powiatowy i Miejski
Panstwowej Strazy Pozarnej, Terenowe Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;j.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow w skali lokalnej niezbedne sg dziatania:
— z zakresu ochrony przeciwpozarowej - system ratownictwa oparty jest na sitach
Zawodowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Wotominie oraz jednostce Ochotniczej Strazy
Pozarnej .OSP Kobytka dziata w krajowym systemie ratowniczo-gasniczym, tworzy jg ok.
90 ochotnikdw.
— z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa - miasto Kobytka posiada Posterunek Policji przy
ul. Ks. Marmo 13a,
— z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego - gmina realizuje zadania we wspotpracy
z Sekcjg Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza oswietlenie drég na swoim
terenie,
— z zakresu aspektéw obronnych zwigzanych z obstugg infrastrukturalna:
- zabezpieczenie awaryjnego zasilania stacji wodociggowych i uje¢ wody oraz pompowni
Sciekoéw z rezerwowych zrédet energetycznych,
- utrzymywanie nieeksploatowanych studni jako awaryjnych, utrzymywanie istniejgcych
systemow alarmowania,
- utrzymywanie i budowa nowych zbiornikéw dla magazynowania paliw ptynnych (gaz, olej
opatowy) przy obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty prgdotwércze,
- przy modernizacji i budowie oswietlenia zewnetrznego obiektéw oraz ulic uwzglednianie
wymogow jego zaciemniania i wygaszania.
W Urzedzie Miasta dziata Zespdt Zarzadzania Kryzysowego.

Przeciwdziatanie zagrozeniom w skali wojewodztwa realizowane bedzie poprzez:

- budowe przy gtdwnych drogach w poblizu duzych miast parkingébw dla pojazdéw
przewozgcych materiaty niebezpieczne,

— ograniczenie budownictwa obiektéw uzytecznosci publicznej i zbiorowego zamieszkania
wzdtuz szlakéw, ktérymi prowadzony jest transport materiatdw niebezpiecznych (w tym
terenéw kolejowych),

- zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w granicach
miast i wsi, a w szczegdlnosci zakfadéw o zwiekszonym lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz innych zaktadéw, w ktorych
przewidywane jest stosowanie substancji niebezpiecznych,

— warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa - Prawo wodne.

W opracowanym na zlecenie RZGW ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej dla
rzeki Diugiej" pokazano zasieg zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% i 0,5%, ktory
pokrywa sie z krawedzig skarpy rzeki.

Rzeka Dtuga ptynie wzdtuz potudniowej granicy miasta (w granicach gminy Zielonka).
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9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta mozna okres$li¢ poprzez ocene uwarunkowan rozwoju miasta
wynikajgcych z analiz stanu istniejgcego. Oceny takiej dokonano w Strategii rozwoju miasta Kobytka
do roku 2025 /oprac.2004 r./ dla nastepujgcych elementow:

m zasoby ludnosciowe i poziom zycia mieszkancow,

m uzytkowanie i zainwestowanie terenéw, poziom urbanizacji,

m Srodowisko przyrodnicze,

m komunikacja,

m infrastruktura techniczna.
W Strategii sformutowano strategiczne cele rozwoju w sferze gospodarczej, spotecznej, ekologicznej
i przestrzennej oraz infrastruktury transportowej a nastepnie je skonkretyzowano w programach
strategicznych dziatan realizacyjnych oraz celach operacyjnych i zadaniach realizacyjnych.
Generalny cel kierunkowy rozwoju miasta Kobytka to:
LZréwnowazony i trwaty rozwdj gminy, gdzie ochrona srodowiska i jego walory stanowig nieroztgczng
czes¢ procesow rozwojowych"”
Gtoéwne cele strategiczne to:

1) Miasto zielony ogrdd, chronigce wartosci ekologiczne.

2) Miasto chronigce wartosci kulturowe.

3) Miasto dbajgce o state podnoszenie poziomu zycia mieszkancow.

4) Miasto rozwinietej przedsiebiorczosci.
Cele te bedg realizowane m. in. poprzez:
Ad 1) Rozbudowe i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska,

— ochrong istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- promocje ekologicznych zrédet energii i termoizolacje budynkéw,

— zatozenie parku miejskiego, centrum rekreacji i wypoczynku,

- utworzenie uktadu zieleni przyulicznej z ciggami pieszymi i rowerowymi,

- wykorzystanie waloréw przyrodniczych ciekéw i zbiornikdw wodnych do rekreaciji.
Ad 2) rewitalizacje historycznego centrum miasta,

- rozbudowe Miejskiego Centrum Kultury.
Ad 3) sukcesywne obejmowanie infrastrukturg techniczng wszystkich terenéw przeznaczonych
do zainwestowania miejskiego

- budowe, rozbudowe i modernizacje drég, $ciezek rowerowych i parkingdw,

— uruchomienie komunikacji miejskie;.
Ad 4) wspieranie przedsiebiorstw dokonujgcych nowych inwestycji,

- rozwoj inwestycji otoczenia biznesu,

- przygotowanie terenéw do wykorzystania potozenia przy proj. Trasie Via Baltica.

W zwigzku ze zmieniajgcymi sie potrzebami Rada Miasta Kobytka podjeta w dniu 29 czerwca 2015 r.
uchwate Nr IX/78/15 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka. Zmiana studium obejmuje siedem
obszaréw o niewielkiej, w skali catego miasta, powierzchni. Sg to zmiany punktowe, ktére redefinujg
kierunki zagospodarowania w zakresie innego rodzaju zabudowy na terenach juz przewidzianych pod
jej rozwdj, przy zachowaniu dotychczasowej struktury terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Majgc
na wzgledzie zakres zmian stwierdza sie, ze przedmiotowe korekty w strukturze funkcjonalnej nie
majg wptywu na chtonno$¢ tych terendéw. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
sporzgdzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r., poz. 199 z
pdzn. zm.), poniewaz w ramach zmiany studium nie wskazuje sie lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

10. Stan prawny gruntéw

(schemat 7 zatgczony na koncu cz. | - Wiasnosci terenu)

Struktura wtasnosci gruntéw publicznych (w tym komunalnych) i prywatnych stanowi uwarunkowania
dla prowadzenia przez gmine polityki w zakresie gospodarki gruntami. Obecny stan wiasnosci
i wtadania, z przewagg wiascicieli prywatnych, utrudnia zorganizowane i kontrolowane inwestowanie
na tych terenach. Konieczne jest zatem pozyskanie przez gmine nowych gruntéw przede wszystkim
dla inwestycji celu publicznego, w tym usprawnienia i rozbudowy uktadu drogowego oraz infrastruktury
techniczne;.
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Oproécz whasnosci Skarbu Panstwa i mienia komunalnego przedstawionych na schemacie w miescie
Kobytka wystepujg grunty spotdzielni mieszkaniowych, grunty koscielne i inne. Przewazajg grunty
whasnosci prywatnej. Wystepujg tereny zamkniete /kolejowe/ oraz drogi wojewoddzkie i powiatowe
wihasnos$ci Skarbu Panstwa.
W strukturze uzytkowania terendéw niezurbanizowanych:
- wiekszos¢ terendw lesnych stanowi wtasnos¢ prywatng, pozostate to lasy Skarbu Panstwa,
— tereny rolne prawie w 100% sg wtasnoscig prywatng i stanowig znaczne rezerwy terenu do
przeksztatceh na cele budowlane.
Wieksze powierzchnie gruntéw gminnych to:
- tereny ustug publicznych,
- tereny urzgdzen komunalnych,
- tereny w wieczystym uzytkowaniu,
- tereny drég gminnych.
Struktura wlasnosci terenu w miescie Kobytka przedstawia sie nastepujgco:
Grunty Skarbu Panstwa w tym:
Panstwowe Gospodarstwo Lesne - 123 ha,
Przemystowy Instytut Telekomunikacji - 52 ha,
Przemystowy Instytut Maszyn Budowlanych - 22 ha,
Grunty Starostwa - 50 ha,
Pozostate grunty - 126 ha.
Grunty komunalne:
Tereny komunalne - 33 ha,
Obiekty - 12 ha,
W wieczystym uzytkowaniu - 4 ha,
Drogi, rowy i pozostate - 122 ha.
Wiasnosci prywatne:
Grunty o0s6éb fizycznych i rolne - 1405 ha,
Grunty kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych - 11 ha,
Grunty pozostatych oséb prawnych - 4 ha.

11.Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Sa to obiekty i tereny przyrodnicze:

1. Rezerwat przyrody ,Grabicz"

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3. Pomniki przyrody,

4. Lasy ochronne.

Wymienione obiekty i tereny przyrodnicze w aktach prawnych dotyczacych ich utworzenia majg
okreslone warunki i zasady ochrony.

W zakresie ochrony débr dziedzictwa kulturowego:

prawng ochrong objete sg obiekty i tereny wymienione w cz. | roz.6. Obowigzuje wymaog uzgadniania
wszelkich dziatan dotyczacych tych obiektéw i terenéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

12. Udokumentowane zitoza kopalin. Wystepowanie terendw gérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych. Zasoby wdd podziemnych. Udokumentowane kompleksy
sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie miasta Kobytka znajdujg sie osady czwartorzedowe o znaczeniu przemystowym. Sg to
kopaliny pospolite - ity, mutki i piaski - surowiec przydatny do produkcji ceramiki budowlanej (cegta
petna, pustaki, kratdwka). Ztoza wystepujg w strefie przypowierzchniowej, dlatego eksploatacja ich
odbywa sie w kopalniach naziemnych, metodg odkrywkowa.

Ztoza w przewazajgcej wiekszosci zostaty rozpoznane na podstawie kart rejestracyjnych (obecnie
zaniechanych), ktére nie okreslajg kategorii zasobdéw, ale upowazniajgcych do eksploatacji surowcow.
Ponizej przedstawiono ztoza wystepujgce na terenie miasta Kobytka (wg rejestru PIG 2008):

. Kobyitka

. Kobytka Dworkowa |

. Kobytka Kolonia Chér 5

. Kobytka Osiedle Chor

. Kobytka-Chor |

. Kobytka-Dworkowa

. Kobytka dz. 850 - obecnie dz. 44, obr. 04

. Kobytka-Maciotki

ONOO O WN -
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9. Kobytka- Maciotki DM

10. Kobytka-Maciofki Il

11. Kobytka-Zalasek

12. Kobytka Kolonia Choér dz. 46, obr. 04

13. Kobytka Kolonia Choér dz. 59, obr. 04

Na terenie miasta Kobytka nie ma udokumentowanych komplekséw skiadowania
dwutlenku wegla.
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Udokumentowane ztoza kopalin, dla ktérych ustanowiono tereny i obszary gérnicze:

Lp. Nazwa obszaru Dane:
gorniczego:
1. Kobytka-Maciotki DM Nr rejestru: XLV/1/1

Uwagi: Wojew.Maz. dec. WSR-VI-7412/16/2005 z dn.8.12.2005 r. -
zmienia koncesje (dot. term. wazno$ci)
Decyzja nr: 11K/95 [OSRL-VI-7512A/31/94

z dnia: 1995-12-27
wydana przez:  Wojewoda - UW w Warszawie
Termin wazno$ci: 2025-12-31

Status OG: aktualny

Koncesja eksploatacyjna: 11K/95 [OSRL-VI-7512A/31/94]
wydana przez:  Wojewoda - UW w Warszawie

Data wydania koncesji: ~ 1995-12-27

Termin waznosci: 2025-12-31
Teren gorniczy: Kobytka-Maciotki DM
Data wpisu: 1996-03-27

Kobytka-Maciotki DM: 2000T zloze eksploatowane okresowo
SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ

Uzytkownik :
P. Dabrowski Ryszard, P. Mikotajczyk Andrzej ul. Konopnickiej 1,05-230
Kobytka
Powierzchnia obszaru goérniczego: 78184
Powierzchnia terenu gérniczego: 106640
Uzytkownik:
P. Wyszyniski Stanistaw  ul. Na Bagnie 11, 05-091 Zabki
Powierzchnia obszaru gérniczego: 8978
Powierzchnia terenu gorniczego: 10754

2. Kobytka Kolonia Chér 5

Nr rejestru: 10-7/1/75

Uwagi: Decyzja WOS-VI/7412/12/00

z dnia: 2000-05-22

wydana przez:  Wojewoda MAZOWIECKI

Termin waznos$ci: 2010-12-31

Status OG: aktualny .

Koncesja eksploatacyjna: WOS-VI/7412/12/00

wydana przez:  Wojewoda MAZOWIECKI

Data wydania koncesji: ~ 2000-05-22

Termin waznoéci: 2010-12-31

Teren gérniczy: Kobytka Kolonia Chér 5

Data wpisu: 1899-12-30

Kobytka Kolonia Chor 5:  2000E  zloze zagospodarowane
SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ
Uzytkownik:

PROCERBUD s.c. filia w Radzyminie,P. B. Bartosiewicz i S-ka
ul. Gospodarcza 15,05-230 Kobytka

Powierzchnia obszaru goérniczego: 23392

Powierzchnia terenu gérniczego: 31621

3. Kobytka dz. Nr 59

Nr rejestru 10-7/7/484

Uwagi brak map!

Decyzja nr 117/07 [WOS-7513-1/1041/07

zdnia 2007-04-19

wydana przez ~ Starosta Powiatowy - pow. Wotomin
Termin waznoéci 2017-12-30

Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna nr 117/07 [WOS-7513-1/1041/07
wydana przez ~ Starosta Powiatowy - pow. Wotomin
Data wydania koncesji 2007-04-19

Termin waznoéci 2017-12-30

Teren gorniczy  Kobytka - dz.59

Data wpisu 2007-07-03
4. Kobytka Kolonia Chér -| Nrrejestru 10-7/7/524
dz. nr 46 Uwagi

Decyzja 569/07 [WOS-7513-4/2579/07]

zdnia 2007-10-11

wydana przez ~ Starosta Powiatowy - pow. Wotomin
Termin wazno$ci 2012-12-31

Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna 569/07 [WOS-7513-4/2579/07]
wydana przez ~ Starosta Powiatowy - pow. Wotomin
Data wydania koncesji 2007-10-11

Termin waznosci 2012-12-31

Teren gérniczy  Kobytka Kolonia Chér - dz. nr 46
Data wpisu 2008-02-05
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Ztoza kopalin potozone na obszarze chronionego krajobrazu zakwalifikowano do konfliktowych.

Na terenie Kobyiki nie wydzielono obszaréw perspektywicznych i prognostycznych wystepowania
kopalin.

Wedtug danych z Urzedu Miasta dziewie¢ wyrobisk gérniczych podlega rekultywacji w kierunku
przemystowym lub rolniczym.

Gtéwnym zasobem wody o zatwierdzonej wydajnosci jest ujecie przy ul. Wygonowej — dwie studnie
czwartorzedowe.

13. Stan systemu komunikac;ji

(schemat 8 zatgczony na koncu cz.l - Komunikacja-uwarunkowania)

13.1 Uktad drogowo-uliczny

Uwarunkowania komunikacyjne przedstawiono na schemacie nr 8. Uktad komunikacyjny pokazano
wg stanu istniejgcego oraz wg obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Planowany przebieg drogi ekspresowej S8 przyjeto wg materiatdbw do decyzji $srodowiskowej,
wariant 3, preferowany.
W powigzaniach zewnetrznych podstawowg role odgrywajg nastepujgce ulice:
- droga wojewddzka nr 634 (Warszawa - Ttuszcz) w ciggu ktorej przebiega ul. Nadarzyriska;
— droga powiatowa nr 4308W w ciggu ktorej przebiegajg nastepujgce ulice: Poniatowskiego,
Napoleona, Krechowiecka, Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Chrobrego;
— droga powiatowa nr 4252W w ciggu ktorej przebiegajg nastepujgce ulice: Jezynowa,
Szeroka, Marecka, Zaganczyka, Zatuskiego;

- droga powiatowa nr 4353W w ciggu ktérej przebiegajg ulice: Reczajska, Wotominska.
Wazng role w powigzaniach z sgsiednimi rejonami spetniajg rowniez nastepujgce ulice:
Przyjacielska, Radzymihska, Kraszewska, Warszawska, Dgbrowskiego.

Powyzsze ulice majg nawierzchnie bitumiczne w srednim stanie technicznym.

Wazna role w obstudze wewnetrznej miasta Kobytka petnig dodatkowo nastepujace ulice:
Gospodarcza, Serwitucka, Orszagha, ks. K. Pienigzka, Sienkiewicza, Dojazdowa, Bohateréw
Ossowa, 3-go Maja, Krolewska. Ww. ulice majg w wiekszosci nawierzchnie bitumiczne w srednim
stanie technicznym.

13.2 Uktad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie miasta oraz w powigzaniach zewnetrznych odbywajg sie
w oparciu o komunikacje autobusows i kolejowa.

- Kolej

Przez miasto Kobytka przeprowadzona jest linia kolejowa Warszawa - Wotomin - Tiuszcz -
Bialystok. W obrebie miasta na ww. linii kolejowej funkcjonujg przystanki kolejowe ,Kobytka"
i ,Kobytka Ossow" (36 pociggdw na dobe do stacji Warszawa Wilehska, 7 pociggéw na dobe do
stacji Warszawa Zachodnia).

- Autobusy

Miasto obstugiwane jest przez prywatne linie autobusowe relacji Warszawa Centrum — Zgbki -
Kobytka - Wotomin (oznaczane literami S, J, Z) i jedna linia Marki - Kobytka — Wotomin (oznaczona
literg M).

Przez miasto Kobylka prowadzona jest linia autobusowa nocna N62 (ZTM) wzdtuz
ul. Nadarzynskiej relacji Warszawa (Dw. Centralny) - Kobytka - Wotomin (os. Niepodlegtosci).

13.3.0bcigzenie ruchem samochodowym

Najwieksze natezenie ruchu wystepuje na drodze wojewddzkiej nr 634 (ul. Nadarzynskiej
w Kobytce). Dla drég powiatowych i gminnych brak jest danych o ruchu pojazdéw — duze natezenie
ruchu w godzinach szczytu wystepuje w ciggu ulic powiatowych: Zaganczyka - Zatuskiego
i Poniatowskiego - Napoleona (powigzanie Wotomina z Warszawg przez teren Kobytki).

Wielkos¢ ruchu na drodze wojewddzkiej na podstawie Generalnych Pomiaréw Ruchu
przeprowadzonych w 1995 r., 2000 r. oraz w 2005 r. przedstawiono w tabelach.
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Sredni dobowy ruch (SDR) w 1995 r. i 2000 r. oraz prognoza dla roku 2015 na drogach wojewodzkich.

Lp | Numer | Odcinek Nazwa ulicy SDR SDR Miarodajny Prognoza Prognoza
drogi 1995r. 2000 1 ruch dla2015r. | dla2015r.
pojazdy | o godzinowy pojazdy na | pojazdy na
na dobe | POIazdy . ,
na dobe w 50- tej dobe w obu godzine
w obu . godzinie w kierunkach w obu
w obu kie- .
: roku w obu kierunkach
kie- runkach .
runkach kierunkach
—2000r.
1 3 4 5 6 7 8 9
1 634 Zielonka - Nadarzyn- |12.263 15.756 1.500 29.700 2.800
Wotomin ska, 1 Maja
Sredniodobowy ruch (SDR) w 2005 r. (na dobe w obu kierunkach)
Numer | Moto- Sam. Sam. Sam. Sam. Autobusy | Ciagniki Suma
drogi | cykle |osobowei| qiosarowe | ciezarowe | ciezarowe rolnicze
mikrobusy
—bez -z
przyczepy przyczepa
1 2 3 4 5 6 7 8 9
634 33 14.124 | 1.262 459 104 217 0 16.199
Zielon-
ka-Wot
Zrédto: Pomiary ruchu na drogach wojewodzkich przeprowadzone w 2005 r./sredniodobowy ruch

w wyznaczonych punktach pomiarowych/ w ramach opr. GPR 2005 /generalny pomiar ruchu/.

Znaczna czes¢ ruchu ciezarowego na terenie miasta to ruch tranzytowy, ktéry odbywa sie gtownie
w ciggu ulicy wojewddzkiej, w mniejszym stopniu w ciggu ulic powiatowych.

13.4. Parkowanie pojazdéw

Problemy z parkowaniem pojazdéw - niedostateczna liczba miejsc postojowych oraz nieprawidtowe
parkowanie wystepujg w centrum miasta, w rejonach szkét, obiektéw handlowych i ustugowych
oraz na terenie osiedli wielorodzinnych zrealizowanych w latach 50-80 tj. nie uwzgledniajgcych
obecnego poziomu motoryzaciji.

13.5. Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu komunikacji miasta
Do podstawowych problemoéw funkcjonowania systemu komunikacji miasta naleza:

— niezhierarchizowany uktad drogowy - drogi prowadzace intensywny ruch, w tym tranzytowy
obstugujg bezposrednio przylegtg zabudowe,

— zagrozenie bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow z uwagi na duze natezenie ruchu
i braki w wyposazeniu w chodniki i Sciezki rowerowe - niezbedna budowa chodnikéw
i Sciezek rowerowych w ramach modernizacji drog i nowych inwestycji drogowych,

- niedostosowanie parametrow technicznych drég do petnionych przez nie funkcji
(wojewoddzkie i powiatowe) - konieczna modernizacja, usprawnienie przebiegu oraz
budowa nowych drég, usprawnienie gtéwnych ciggéw, popieranie budowy trasy
ekspresowej S8 (na odcinku Warszawa-Radzymin) i wezta z trasg S8,

- jednopoziomowe skrzyzowanie drog uktadu podstawowego z liniami kolejowymi -niezbedna
budowa bezkolizyjnych przejazdéw,

- niedostateczne wyposazenie drég gminnych w nawierzchnie twarde - sukcesywne
urzadzanie nawierzchni po zrealizowaniu infrastruktury technicznej,

- brak obstugi komunikacjg zbiorowg znacznej czesci obszaréw gminy - niezbedne podjecie
dziatah w celu sukcesywnego objecia komunikacjg publiczng i prywatng terendow
mieszkaniowych,

- niewystarczajgca ilo$¢ parkingbw w centrum miasta i osiedlach wielorodzinnych -
koniecznos¢ modernizacji, uzupetienia i zbilansowania w poszczegdlnych osiedlach,

- niezadowalajacy standard podrézowania w komunikacji publicznej - konieczna sukcesywna
modernizacja taboru.
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13.6. Uwarunkowania wynikajgce z planowanych inwestycji znaczenia ponadlokalnego

1. droga krajowa S8 - projektowana droga ekspresowa Warszawa-Biatystok-granica panstwa,
fragment podstawowego uktadu drdég krajowych - obecnie trwajg prace projektowe,
2. modernizacja linii kolejowej (magistrala E75) Warszawa-Biatystok-granica panstwa.

14. Stan systemow infrastruktury technicznej

14.1 Gospodarka wodno-$ciekowa

Na terenie miasta Kobylka w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zarzgdza Przedsiebiorstwo
Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wotominie.

Zaopatrzenie w wode

Miasto Kobytka oraz gmina Wotomin zaopatrujg sie w wode z czwartorzedowych uje¢ wody.
Wodociggi komunalne obydwu gmin zaopatrywane sg gtéwnie z ujecia i stacji uzdatniania wody
,Graniczna". W przysziosci planowana jest reaktywacja uje¢ wody na terenie Kobyiki.
Zaspokajanie potrzeb wodnych miasta odbywa sie z kilku zrédet, a mianowicie:

- z wodociggu komunalnego, obstugujgcego srodkowo-wschodnig i pétnocno-wschodnig

czes¢ miasta i czerpigcego wode z uje¢ wodociggu miejskiego w Wotominie,

- z whasnych uje¢ wod podziemnych czwartorzedowych miejscowych zaktaddw

przemystowych, obstugujgcych te zaktady oraz sgsiadujgce osiedla mieszkaniowe,

- z wihasnych ujeé¢ wdd podziemnych w zespotach budownictwa mieszkaniowego,

- z ptytkich przydomowych studni kopanych, ujmujgcych wody pierwszego horyzontu.
Wodocigg komunalny nalezacy do PWIiK ma faczng dtugosé ok. 85 km (2008 r.). Sie¢
wodociggowa jest sukcesywnie rozbudowywana. Wodocigg komunalny obejmuje magistrale
wodociggowg w uktadzie pierscieniowym o $rednicy Dn 315, 250 i 150 mm, przebiegajgca
w ulicach Zielonej, Szpotanskiego, Asnyka, Ogrodowej, Zwirki i Wigury, Krolewskiej, Orzeszkowe;j,
Nadarzynskiej, Napoleona i Zatuskiego oraz rozdzielczg sie¢ wodociggowg Dn 110.

Dla przysztosciowych potrzeb wodociggu miejskiego zostaty odwiercone przy ul. Wygonowej w pin.
czesci miasta 2 studnie czwartorzedowe:

— studnia nr 1 o gtebokosci H=56,0 m,

— studnia nr 2 o gtebokosci H=60,0 m
0 zasobach wodnych, zatwierdzonych w kat."B" w iloSci:

Q = 200,0 m3/godz. przy depresji s=4,0 m.
Ocenia sie, ze istnieje mozliwo$é rozbudowy tego ujecia o dalsze 2 studnie i zwiekszenia jego
tgcznej wydajnosci do:

Q = 473,0 m3/godz.
Wokét studni wyznaczono strefe ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody oraz obszar
objety izochrong 25-letniego doptywu wod z powierzchni ziemi.
Wiasne zaktadowe ujecia wéd podziemnych posiada:
a) Przemystowy Instytut Maszyn Budowlanych przy ul. Napoleona 2, zasilajgcy dodatkowo w wode
osiedla mieszkaniowe ,Nasz Dom" i ,Rumunska".
Ujecie to skifada sie z 2 studni czwartorzedowych, o zatwierdzonych w kat. "B" zasobach wodnych
w iloéci:
Q = 70,0 m3/godz.
Sredniodobowy pobér z tego ujecia wynosi:
Qsr.dob. = 520,0 m3/d,
z czego na potrzeby zaktadu przypada 383,0 m3/d i osiedli mieszkaniowych - 137,0 m3/d.
b) Dawne Zaklady Wytworcze Sprzetu Teleelektronicznego TELCOM-TELCENT przy
ul. Napoleona 4, ktérych ujecie sktada sie z 2 czwartorzedowych studni wierconych
o zatwierdzonych w kat. "B" zasobach wodnych w ilo&ci:
Q = 75,0 m3/godz.
c) Zaktad Produkcji Anten ZANTEN, ul. Nadmenska 14, ktérego ujecie sktada sie z 2 studni
czwartorzedowych:

- studnia 3 o gtebokosci H=29,0 m,

- studnia 4 o gtebokosci H=25,0 m.

Dozwolony pozwoleniem wodnoprawnym pobér wody z tego ujecia wynosi:
Qmax godz.= 20,0 m3/godz.
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Qmax dob.=240,0 m3/d.
Ujecie to obstuguje réwniez sgsiadujgcy Przemystowy Instytut Telekomunikacji PIT.
Wiasne ujecie wody posiada tez osiedle mieszkaniowe ,Reczajska". Ujecie to stanowig 2 studnie
wiercone, z ktérych srednidobowy pobdr wody wynosi:
Qsr.dob. = 140,0 m3/d.
Woda z uje¢ w miescie jest silnie zanieczyszczona zwigzkami zelaza i przed uzywaniem wymaga
odpowiedniego uzdatnienia.
Odprowadzenie Sciekow
W miescie sie¢ kanalizacyjna jest stabo rozwinieta. Jej dtugos¢ wynosi 115 km (kanaly
grawitacyjne i ttoczne) wg stanu na 2009 r. Stan techniczny kanalizacji okreslony jest jako dobry.
Lokalne, miejscowe uktady kanalizacji sanitarnej, wzglednie ogdlnosptawnej, znajdujg sie na
terenie zaktadéw przemystowych, badz osiedli mieszkaniowych. Te fragmentaryczne uktady
kanalizacyjne wyposazone sg w lokalne oczyszczalnie sciekéw. Sg to:
a) mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekéw typu ,Bioblok" na terenie Przemystowego
Instytutu Maszyn Budowlanych o przepustowosci:
Qs¢.$r.dob.=500 m3/d.
Odprowadzane sg do niej scieki z w/w PIMB oraz dawnych Zakltadéw TELCOM-TELCENT, a takze
Scieki bytowo-gospodarcze z osiedla mieszkaniowego ,Rumunska", ktére po oczyszczeniu
odptywajg do rowu melioracyjnego A, a nastepnie do rz. Czarnej.
b) osadnik ,Imhoffa" na terenie Zaktadu Produkcji Anten ZANTEN, z ktérego zrzut
podczyszczonych $ciekéw/ sanitarne, technologiczne i wody poptuczne/ w ilosci:
Qs¢.$r.dob.=210,0 m3/d.
odbywa sie rowniez do rowu A.
Oczyszczalnia obstuguje tez sgsiadujgcy Przemystowy Instytut Telekomunikacji PIT.
c) lokalna oczyszczalnia $ciekdw bytowo-gospodarczych w osiedlu ,Reczajska".
W skfad tej oczyszczalni wchodzi:

- osadnik ,Imhoffa",

- przepompownia Sciekdw,

— 3 zespoty kontenerowe oczyszczalni typu ,Kos" przepustowos¢ oczyszczalni:

Qs¢.$r.dob.= 140,0 m3/d.

Kanalizacja Kobyiki i Wotomina wigze sie z konieczno$cig rozbudowy i modernizacji oczyszczalni
,Krym" oraz modernizacjg przepompowni ,Gryczana".
W roku 2004 zostata zrealizowana pompownia gtéwna przy ul. Lesnej potgczona z kolektorem przy
ul. Gryczanej w Wotominie dwoma kolektorami ttocznymi.
Scieki deszczowe
W miescie brak jest kanalizacji deszczowej. Scieki deszczowe w dominujgcej wiekszoéci z terendéw
budownictwa mieszkaniowego odprowadzane sg bezposrednio do gruntu, a nastepnie w drodze
infiltracji do rowéw melioracyjnych, z czesci potudniowej miasta do rowu D z ujsciem do rzeki
Dtugiej , a z czesci pétnocnej do rowu A z ujsciem do rzeki Czarne;.
Row A bedacy w zatozeniach rowem odwadniajgcym podmokie tereny miejskie jest obecnie
odbiornikiem $ciekdéw z lokalnych oczyszczalni Sciekdéw oraz $ciekdw deszczowych ze znacznej
czesci miasta.
W zwigzku z tym jego parametry hydrauliczne okazaly sie niewystarczajgce do przyjecia
i bezkolizyjnego odprowadzenia zwigkszonej ilosci wéd. Réw ten zostat przystosowywany do nowej
funkcji, za$ jego nowe parametry wynosza:

- dtugosé L=4.380 m,

- szeroko$¢ dna b=0,60 m,

- nachylenie skarp 1:n=1:1,5,

- spadek i=0,8-0,5promili,
- gtebokos¢ h=1,20-1,80 m,

— umocnienie skarp na terenie zabudowy ptytami PA na widkninie pasem szer.0,90 m,
powyzej obsiew, zas na terenach rolnych - opaskg z faszyny oraz darning do wysokosci
0,50 m, powyzej obsiew.
Roéwniez réw D bedacy odbiornikiem $Sciekéw deszczowych z m. Wotomina nie jest przystosowany
w obecnym stanie do przyjecia sciekdw deszczowych z m. Kobytka i wymaga przebudowy.
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14.2. Systemy energetyczne
Gazownictwo
Miasto Kobytka w stanie istniejgcym jest zgazyfikowane w ok. 93% siecig gazowg s$redniego
cisnienia o srednicach od 25 do 250 mm. Dtugo$¢ sieci gazowej wynosi ok. 114 km , zas ilos¢
przytaczy do budynkéw mieszkalnych wynosi ponad 3950 sztuk (dane z 2008r). Liczba
mieszkancéw korzystajacych z gazu szacowana jest na przeszito 16 tys. oséb.
Zrodtem dostawy gazu sg gazociggi wysokiego cisnienia:
.Putawy-Rembelszczyzna," srednica 500 mm i stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia
~Z3abki"
.Kobryh-Rembelszczyzna," $rednica 700 mm i stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia
,Grabie Stare".
Obie stacje o przepustowosci po 25000 Nm3/h.
Ze stacji ,Grabie Stare" w kierunku Wotomina i Kobytki wyprowadzona jest magistrala sredniego
cisnienia o $rednicy 300/200 mm.
Ze stacji ,Zgbki" w kierunku Kobyiki wyprowadzona jest magistrala sredniego cisnienia o srednicy
250 mm, dtugosci ok.50 m, ktora rozgatezia sie na dwa kierunki: na Warszawe $rednicg 400 mm
i na Zabki-Kobytke srednicg 250/200 mm.
Magistrale tgczg sie tworzgc dwustronne zasilanie dla miasta. Przez teren miasta magistrala
biegnie wzdtuz torow PKP. Na jej bazie rozbudowano sie¢ rozdzielczg sredniego cisnienia.
Przyjeto mozliwos¢ stosowania gazu na pokrycie petnych potrzeb wszystkich odbiorcéw.
Na terenie miasta nie ma i nie przewiduje sie urzgdzer gazowniczych ograniczajgcych rozwdj
urbanistyczny miasta.
Cieptownictwo
Na terenie miasta Kobylka nie posiada zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepfo.
W miescie dziatajg lokalne kottownie zakladowe zaopatrujgce w ciepto réwniez niewielkie zespoty
zabudowy wielorodzinnej. Podstawowym paliwem jest tu wegiel lub miat weglowy oraz
w mniejszym stopniu olej opatowy lub gaz.
W miescie wystepuja: 2 kottownie duze o mocy powyzej 1 MW, 4 kottownie o mocy sredniej
kilkaset kW oraz kilka matych kottowni o mocy do kilkudziesieciu kW.
Centralne ogrzewanie posiada ok. 95% gospodarstw domowych, wiekszos¢ budynkéw
mieszkalnych posiada indywidualne kottownie weglowe.
Budownictwo jednorodzinne posiada ogrzewanie piecowe lub wtasne wbudowane kottownie na gaz
lub paliwa state z instalacjg centralnego ogrzewania.
Zaktady przemystowe znajdujgce sie na terenie miasta posiadajg lokalne kottownie i wtasng sieé
cieptownicza.
Na terenie miasta nie przewiduje sie budowy osiedlowej sieci ciepine;.
W miescie dziatajg kottownie zakladowe, zaopatrujgce w ciepto réwniez niewielkie zespoty
zabudowy wielorodzinne;j.
Na terenie gminy nie istniejg inne zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo jednorodzinne,
zaktady ustugowe i szkoty posiadajg indywidualne systemy grzewcze oparte na paliwach statych,
oleju opatowym lub gazie. Wg. ostatnich danych ok. potowa gospodarstw domowych jest
ogrzewana gazem.
Elektroenergetyka
Miasto Kobytka w zakresie dostawy energii elektrycznej obstuguje PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa Rejon Energetyczny Legionowo.
Gmina miejska Kobyika jest w 100% zelektryfikowana. Teren gminy jest zasilany piecioma liniami
15 kV ze stacji transformatorowej 110/15 kV oraz jedng linig 15 kV ze stacji 110/15 kV. Znajduje
sie tu 110 stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV.
W miescie przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia 110 kV potgczone ze stacjg
elektroenergetyczng 110/15 kV w Wotominie.
Sie¢ $redniego napiecia to linie napowietrzne wraz ze stupowymi w przewazajgcej czesci stacjami
15/0,4 kV. Stan sieci jest zréznicowany, niektére odcinki wymagajg modernizacji a cata sie¢
wymaga rozbudowy w dostosowaniu do rozwoju potrzeb miasta. W istniejgcej sieci przesytowej
wystepujg znaczne rezerwy mocy.
Dtugosci sieci elektroenergetycznych wynoszg;
— sie¢ niskiego napiecia - 345 000 m,
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— sie¢ $redniego napiecia - 80 000 m,

- sie¢ wysokiego napiecia - 6 000 m.
Obecne zapotrzebowanie na energie elektryczng w gminie jest mniejsze niz mozliwosci przesytowe
i zapewniona moc.
Przyjmuje sie, ze energia elektryczna bedzie dostarczana wszystkim odbiorcom.

14.3. Gospodarka odpadami
Miasto Kobytka nie posiada miejskiego zakladu oczyszczania miasta ani instalacji do
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.
Odpady z terenu miasta Kobytka wywozone sg w przewazajgcej ilosci na skladowisko komunalne
w gminie Wotomin . Cze$¢ odpaddw z miasta wywozona jest na inne sktadowiska, sg to:

- Goranin - gmina Sleszyn, woj. Wielkopolskie,

- Lubochnia Gérka, powiat Tomaszéw Mazowiecki, woj. £édzkie,

- Kamiensk, gmina Ruszczyn, woj. £édzkie,

- tubna - gmina Géra Kalwaria, woj. Mazowieckie.
Wedlug Wojewddzkiego planu gospodarowania odpadami dla woj. mazowieckiego gmina Wotomin
powinna zaktada¢ docelowo wspoétdziatanie z Zaktadem Unieszkodliwiania Statych Odpaddéw
Komunalnych i Przemystowych na terenie Gminy Zielonka w poblizu miejscowosci Krubki, ktory
jest planowany na terenach poligonowych przekazanych przez Skarb Panstwa, ale réwniez
zinnymi zakltadami z Regionalnego Obszaru Gospodarki Odpadami Komunalnymi.
W wojewddzkim planie zatozono, ze po roku 2011 powinny funkcjonowac jedynie sktadowiska
posiadajgce rozwigzania na skale regionalna.
W zwigzku z powyzszg zaproponowang strategig, przewidziano réwniez system zamykania
sktadowisk odpadow - w tym sktadowisko w Wotominie.
W 2004 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Kobytka" na lata 20042011,
w ktérym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami i okreslono cele
krotkoterminowe i dtugoterminowe.
Na obszarze gminy nie funkcjonuje sprawny, zintegrowany system gospodarki odpadami
komunalnymi.
Dziata 11 firm, ktére otrzymaly zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na zbidrce
i wywozie statych odpaddéw. Przy wysypisku w Wotominie zrealizowano segregownie odpadow
i planowana jest realizacja kompostowni. Wprowadza sie stopniowo selektywng zbidrke odpaddw.
Dzikie wysypiska sg na biezgco likwidowane i wprowadza sie zapory przy wjezdzie do lasu,
utrudniajgce wywoz smieci.
Odpady niebezpieczne /swietlowki, zuzyte akumulatory, chemikalia itp./ sg przekazywane do
utylizacji poza teren miasta, do wyspecjalizowanych firm warszawskich.
Miasto objete jest zorganizowanym systemem selektywnej zbiérki odpadow.
Zaleca sie, aby odpady organiczne powstajgce na terenach wiejskich oraz miejskich poddawane
byty, w miare mozliwosci - kompostowaniu we wtasnym zakresie.
Realizacja ww Planu umozliwi nastepujgce zmiany w srodowisku:

— zmniejszenie strumienia odpaddéw komunalnych poprzez selektywng zbiérke ,u zrédta",

- zbidrke i utylizacje odpadoéw niebezpiecznych,

- likwidacje dzikich wysypisk,

- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Kobyika,

- podniesienie standardéw srodowiskowych.

14.4.Telekomunikacja

Miasto jest zasilane z central telefonicznych za pomocg sieci rozdzielczej. Przewiduje sie petne
zaspokojenie potrzeb telefonicznych dla wszelkiego rodzaju ustug i dla mieszkalnictwa wobec
dynamicznego rozwoju tej dziedziny. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmianach, w miare mozliwosci, nalezy zarezerwowa¢ pod infrastrukture telekomunikacyjnag
pas terenu szer. 2,0 m wzdtuz projektowanych drdog.

W miescie utozone s3g telekomunikacyjne kable ziemne miedzynarodowe. Nalezy uzgadniac
wszelkie prace ziemne planowane w ich poblizu.

Stacje bazowe telefonii komérkowej znajdujg sie przy ul. Nadarzynskie;j.
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15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 r. okreslono
szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktére dotyczg miasta Kobytka. Sg to:

1. proj. droga ekspresowa S8 (krajowa) - Via Baltica,

2. droga wojewodzka nr 634,

3. linia kolejowa magistralna E75 (o zasiegu krajowym),
Do ponadlokalnych celéw publicznych nalezg tez:

1. Rezerwat Grabicz,

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3. pomniki przyrody,

4. ochrona dziedzictwa kultury.
Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji w
Wotominie i posterunek Policji w Kobytce. Funkcje ponadlokalne petnig tez drogi powiatowe.

16. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych Na terenie gminy
wystepujg tereny zamkniete - zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzes$nia
2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe jako terendow
zamknietych.

17. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy
W czesci | dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego kolejno okreslono:

— odniesienia do miasta Kobytka w Strategii rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego i w Planie
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego i innych /roz.1/,

- wnioski z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym
zobowigzan wynikajacych z obowigzujgcych planéw miejscowych oraz stan tadu
przestrzennego /roz.3 i 4/,

- stan $rodowiska przyrodniczego /roz.5/,

- stan dziedzictwa kulturowego /roz.6/,

- warunki zycia mieszkahcow i zagrozenia /roz.7 i 8/,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /roz.9/,

— wnioski ze stanu prawnego gruntéw /roz.10/,

— obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych /roz.11/,

- stan systemu komunikacji /roz.13/,

- stan systemow infrastruktury technicznej /roz.14/,

— zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych /roz.15/.

Wptyw na mozliwosci realizacji celéw rozwoju miasta oraz ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego majg nastepujgce uwarunkowania:

- potozenie gminy Kobytka w pasmie pin.-wschodnim rozwoju aglomeracji warszawskiej
w tzw. pasmie wotominskim (presja urbanizacyjna stwarzajgca szanse rozwoju),

— zagospodarowanie terendw gminy nastepujgce wg planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— korzystne dla mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjno-sportowej warunki przyrodniczo-
krajobrazowe,

- utrzymanie powigzah przyrodniczych,

- wprowadzenie ograniczeh w sposobie zagospodarowania terenéw urbanizowanych
/intensywnos$¢, rodzaj ustug i zaktadow produkcyjnych, rozmieszczenie programu itp./, aby
nie dopusci¢ do degradacji wartosci przyrodniczych obszaru gminy,

- wystepowanie obiektdéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
tj. obiektéw i obszaréw przyrodniczych oraz débr dziedzictwa kulturowego,

- dynamicznie rozwijajgcy sie rynek pracy /gtdwnie szeroko pojete ustugi/,

- wystepowanie ustug celu publicznego,

- rozwdj gminy wywota koniecznos¢ rozbudowy ustug w centrum i poszczegdélinych zespotach
zabudowy,

- bliskos¢ Warszawy zapewnia dostepnos¢ do ustug ponadlokalnych,

- dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg i rozwdj powigzan miedzynarodowych
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poprzez realizacje drogi ekspresowej S8 - zmiana usytuowania wezta w stosunku do
poprzednich rozwigzan i koniecznos¢ powigzania go z miastem drogg gtéwna,

— usprawnienie ruchu poprzez planowane rozwigzania komunikacyjne ponadiokalne, w tym
modernizacja linii kolejowej, planowana modernizacja wyklucza dotychczasowe
rozwigzania komunikacyjne po poétnocnej stronie terenéw kolejowych,

- rozwinigta istniejgca i planowana sie¢ drog lokalnych - konieczna zmiana ukfadu
komunikacyjnego w potnocnej czesci miasta (ul. Kordeckiego i K. Wielkiego) ze wzgledu na
kolizje z istniejgcym zagospodarowaniem,

— zaawansowanie rozwoju lokalnej sieci infrastruktury techniczne;.
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Czesc¢ ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw
1.1 Cele rozwoju miasta
W opracowanej ,Strategii rozwoju miasta" sformutowano w formie wizji przysztosci miasta (mis;ji)
generalne cele, dgzenia i zasadnicze kierunki dziatania, tj. "Kobytka to zielony ogrdd z pertg
baroku, miasto chronigce wartosci kulturowe i ekologiczne, dbajgce o state podnoszenie poziomu
zycia mieszkancow, miasto rozwinietej przedsiebiorczosci".
Cele strategiczne, pozwalajgce realizowa¢ misje to:

— czyste srodowisko,

- petna infrastruktura techniczna w miescie,

— kreowanie i utrwalanie dorobku kulturowego miasta,

- wysoki poziom tadu przestrzennego i estetyki miasta,

— bezrobocie ograniczone do minimum,

— dostepnosé réznych form opieki dla oséb potrzebujgcych,

— dobry stan zdrowia mieszkancow,

— szeroki dostep do kultury i bazy rekreacyjno-sportowej,

- spoteczenstwo aktywne i angazujgce sie w zycie miasta,

- wiasciwy standard i stan techniczny bazy oswiatowej,

- rozwiniety system komunikacyjny wewnagtrz miasta oraz miasta z otoczeniem,

- rozwinigta dziatalno$¢ matych i $rednich firm.
W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, sformutowanych w niniejszym
studium priorytetowym celem rozwoju jest podniesienie na wyzszy poziom struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta potozonego w strefie podstoteczne;j.
Poprzez wtasciwe sterowanie rozwojem miasta i konsekwentng realizacje przyjetych kierunkéw
dziatania istnieje szansa stworzenia dogodnych warunkéw zycia mieszkancom, minimalizowania
zagrozen i zwiekszenia atrakcyjno$ci miasta.
W polityce przestrzennej miasta wazne bedg diugofalowe cele:

- harmonizowanie proceséw rozwojowych,

- prawidtowy rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej,

- podnoszenie efektywnosci gospodarczej,

- ksztattowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego miasta i powigzan z systemem

komunikacji ponadlokalnej,
- przebudowa, rozbudowa i tworzenie atrakcyjnych osrodkéw ustugowych jako przestrzeni
publicznych,
- ochrona i wzbogacanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
- rozwdj funkgcji rekreacyjnych.

1.2 Gioéwne funkcje miasta

mieszkaniowo-ustugowa i produkcyjna, koncentracja funkcji ustugowych | i ll-go stopnia, funkcja
uzupetniajgca - rekreacyjna. Ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie
zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz nie
zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, do
uszczegotowienia w planach miejscowych (z dopuszczeniem realizacji infrastruktury techniczne;j).

1.3 Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta
Zmiany struktury przestrzennej miasta Kobytka - struktury rozumianej jako rozmieszczenie
i wzajemne relacje podstawowych elementéw sktadowych gminy - wynikajg w znacznym stopniu
z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z:
A. usytuowaniem w | Transeuropejskim Korytarzu Transportowym W-wa - Kowno-Ryga - Tallin-
Helsinki (wypetnieniem tego korytarza jest trasa ekspresowa S8 potgczona z miastem weztem oraz
modernizacja magistralnej linii kolejowej E75),
B. rolg w aglomeracji warszawskiej:

- usytuowaniem w pierscieniu gmin podwarszawskich, tworzgcych zaplecze mieszkaniowe

stolicy,
- usytuowaniem w modernizowanym ukfadzie drogowym aglomeracji - droga wojewddzka
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nr 634,
- usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych /Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu/.

Z drugiej strony zmiany te wynikajg z uwarunkowanh wewnetrznych, jak: uksztattowany historycznie
uktad przestrzenny, dotychczasowe zagospodarowanie terendw, zobowigzania wynikajgce
z obowigzujgcych planéw miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium, stan
srodowiska i dziedzictwa kulturowego, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, tendencje
demograficzne, mozliwosci rozwoju gminy, wiasnosci terenu, potrzeby realizacji inwestycji celu
publicznego w tym rozwoju infrastruktury technicznej i uktadu drogowego.
Zmiany struktury przestrzennej miasta Kobytlka przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wigzg sie z wiodgcymi kierunkami rozwojowymi:

- mieszkaniowym

- ustugowo-produkcyjnym,

- rekreacyjnym.
Planowane przeznaczenie terendéw tworzy strukture przestrzenna:

- Strefy koncentracji ustug

- Strefy zabudowy mieszkaniowej

- Strefy dziatalnosci gospodarczej i techniczne

- Strefy rekreacji

- Strefy terendéw otwartych.

Strefy koncentracji ustug
Obejmuija:
- wielofunkcyjne ustugi skupione w dwdch centrach : w rejonie historycznym miasta
(o przewadze funkcji kulturowych) i w rejonie przystanku PKP Kobytka (o przewadze funkcji
administracyjnych i gtéwnych ustug celu publicznego) oraz w rejonie proponowanym
w studium - od przystanku Osséw wzdtuz ul. Napoleona,
- tereny ustug w poszczegdlnych zespotach mieszkaniowych, w tym proponowany rynek
w os. Stefandowka.
Tereny ustug wyznaczone w studium, czesciowo istniejgce, wymagajg uzupetnienia programu
ustugowego. Tereny te bedg spetniac funkcje wizytéwki miasta.
Zabudowa ustugowa wymaga atrakcyjnego ksztattowania architektonicznego w formie pierzei
wyznaczajgcych przestrzeh publiczng z placykami, skwerami, zielericami.
W strefach koncentracji ustug wystepujg nastepujace obszary struktury funkcjonalnej: ustugowo-
mieszkaniowe, ustug celu publicznego i ustug sakralnych.

Strefy zabudowy mieszkaniowej

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej (gtdwnie jednorodzinnej ) wyznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego potozone sg gtéwnie w poétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci
miasta oraz na terenie Maciotek i Kobylaka.

Na terenach zalesionych dziatek wtasnosci prywatnej w potudniowo-wschodniej czesci miasta
(Stefanéwka) oraz przy ul. Serwituckiej projektuje sie zabudowe na duzych dziatkach lesnych.
Zabudowa wielorodzinna wystepuje w istniejacych nieduzych osiedlach. Przewiduje sie niewielkie
enklawy tej formy zabudowy w rejonie skrzyzowania ul. Nadarzynskiej i Reczajskiej, wzdiuz
ul. Napoleona jake-tewarzyszgcejzabudowie—ustugowej, przy ul. Stowackiego a takze w rejonie
skrzyzowania ul. Poniatowskiego i Nadarzynskie;.

W strefach zabudowy mieszkaniowej wystepujg nastepujgce obszary struktury funkcjonalnej:
mieszkaniowe wielorodzinne z  dopuszczeniem ustug, mieszkaniowe jednorodzinne
z dopuszczeniem ustug, mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych, ustug celu
publicznego i ustug sakralnych.

Strefy dziatalnosci gospodarczej i techniczne

Obejmuje istniejgce tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci, zespotéw ustug
nieucigzliwych oraz obstugi technicznej miasta (ujecie wody, gtdwna pompownia $ciekéw).
Istniejgce zaktady przemystowe podlegaé bedg restrukturyzacii.

Tereny rozwojowe dla tej funkcji to: zabudowa wustugowa z  dopuszczeniem
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wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (na kierunku potgczenia miasta z trasg Via Baltica
oraz w Kobylaku wzdtuz drogi nr 634), ustugi nieucigzliwe w pétnocnej czesci miasta (w strefie linii
110 kV i cmentarza), tereny ustugowo-produkcyjne w zachodniej czesci miasta oraz miejsca
obstugi podréznych w rejonie trasy Via Baltica (rejon wezta i bezkolizyjnego przejazdu
ul. Dworkowej).

W strefach dziatalnosci gospodarczej i technicznych wystepujg nastepujgce obszary struktury
funkcjonalnej: ustugi nieucigzliwe, ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem obiektéw handlowych
0 pow. sprzedazy >2000 m?, ustugowo-produkcyjne, obstugi technicznej miasta.

Strefy rekreac;i
Przewiduje sie dalszy rozwdj funkcji rekreacyjnej dla potrzeb mieszkancéw miasta, w oparciu
o walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu, z uwzglednieniem wymogoéw ochrony srodowiska.
Istniejg duze mozliwosci rozwoju terendw rekreacyjnych, wyznaczonych w studium:
- tereny zieleni miejskiej: parki, zielence, parki leSne /w oparciu o lasy potozone wewnatrz
miasta/, park podworski,
- tereny rekreacyjno-sportowe /osrodek sportowy, teren parkowo-sportowy na pid.
od ul. Orszagha, wykorzystanie istniejgcych zbiornikéw wodnych - powyrobiskowych i in./,
— teren rekreacyjno-sportowy - na granicy z gming Zielonka - po rekultywacji terenu
gorniczego w kierunku wodnym i rekreacyjnym,
— tereny ustug sportu i rekreacji na dziatkach lesnych w péfnocnej czesci gminy przy
ul. Radzyminskiej,
— ciggi zieleni nadwodnej i przyulicznej z ciggami pieszymi i rowerowymi,
- system Sciezek i szlakéw rowerowych, w tym oznakowany ,szlak bitwy warszawskiej"
prowadzgcy z Warszawy, przez Ossow, Kobytke do Radzymina.
Ograniczong funkcje rekreacyjng, ze wzgledu na ochrone siedlisk lesnych, majg otaczajgce miasto
lasy, nie mogg one jednak spetniac ani zastepowac funkcji zieleni miejskiej.
W strefach rekreacji wystepujg nastepujgce obszary struktury funkcjonalnej: zielen parkowa, park
podworski oraz ustugi sportu i rekreaciji.

Strefy terenéw otwartych

W strefach terendéw otwartych wystepujg nastepujgce obszary struktury funkcjonalne;j :

tereny lasow z rezerwatem Grabicz, tereny rolne i tereny wod powierzchniowych. Sg one
w wiekszosci potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazane jest utrzymanie funkcji rolniczej w obszarze krajobrazu chronionego i ciggu powigzan
przyrodniczych o znaczeniu ponadregionalnym. Pozostate tereny rolne wobec wystepowania
stabych gleb bedg sukcesywnie przeznaczane pod zabudowe na wyznaczonych w miejscowych
planach terenach i stanowi¢ bedg rezerwy terenowe do czasu przygotowania terenéw rozwojowych
pod inwestycje. W obszarze miasta wystepujg ztoza kopalin, ktére po wyeksploatowaniu bedg
zrekultywowane.

W miescie istniejg tereny cmentarzy, ktére obejmujg istniejgcy cmentarz wpisany do rejestru
zabytkéw i cmentarz w pétnocnej czesci miasta planowany do powiekszenia.

Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego juz objete ochrong pozostang w strukturze
przestrzennej miasta bez zmian. Sg to obszary lesne, rezerwat i pomniki przyrody.
Na ksztattowanie terendéw urbanizowanych wptyw bedzie miato potozenie znacznego obszaru
miasta w obszarze chronionego krajobrazu.

Waznym elementem na obszarze miasta bedg ciggi powigzah przyrodniczych z lasami w Markach,
wzdtuz rzeki Dtugiej i ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego /zieleh towarzyszaca rowom,
ciekom i zbiornikom wodnym, rewitalizacja zbiornikéw wodnych/ a takze ochrona wartosci
kulturowych z cennym zabytkiem - kos$ciotem $Sw. Trojcy.

Miasto przeciete jest linig kolejowg z dwoma przystankami. Projektowane sg w ich rejonie dwa
bezkolizyjne przejazdy przez tory, taczgce obie czesci miasta. Wazng role w powigzaniach miasta
petni¢ bedzie cigg ulic gldbwnych ul. Projektowana - ul. Przyjacielska z weztem z trasg S8.
Gmina zobligowana jest do uwzglednienia zadarnn w zakresie komunikacji o charakterze
ponadlokalnym :

1. droga krajowa S8-proj.droga o parametrach drogi ekspresowej Warszawa-Biatystok,
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2. modernizacja linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym,

3. modernizacja drogi wojewddzka nr 634 relacji: Warszawa - Ttuszcz.
Wytyczanie kierunkéw rozwoju gminy uwzglednia¢ bedzie powigzania z Warszawg i sgsiednimi
gminami.
Tereny rozwojowe wskazane w studium sg kierunkowg ofertg rozwoju, ktéry nie naruszy
zrownowazonego rozwoju gminy, bedzie wymagat jednak dla jej harmonijnego rozwoju znacznych
naktadéw na infrastrukture techniczna, spoteczng i komunikacje. Ostatecznie zaleze¢ to bedzie od
przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali migraciji.
Wg obliczen chionnosci terendw przewidzianych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego na
terenie miasta zaktada sie docelowy wzrost ilosci mieszkancéw z ok.18.300 do 0k.30.000.

W ramach zmiany studium nie wskazuje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiany kierunkéw zagospodarowania
w poszczegodlnych obszarach nie zmieniajg struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta.

2.Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach nalezy okresli¢ lub
utrzymac¢ co najmniej ponizsze ustalenia dla wyodrebnionych obszaréw struktury funkcjonalnej
(wg oznaczen na zat.nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Zabudowa w poszczegodlnych terenach powinna by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W studium wyodrebniono nastepujgce obszary struktury funkcjonalnej:

UM, UM1 - ustugowo-mieszkaniowe
Zabudowa w strefach koncentracji ustug, nalezy dgzy¢é do uksztattowania pierzei ustugowych
w parterach zabudowy wzdtuz ciggu komunikacyjnego oraz ksztattowania przestrzeni publicznych
w formie placéw towarzyszgcych ustugom.
Przeznaczenie podstawowe:
1. ustugi w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?#, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, tgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do
zdefiniowania w mpzp,
2. zabudowa jednorodzinna /wolnostojaca, blizniacza i szeregowal/,
3. zabudowa wielorodzinna, na obszarze UM1.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenéw 1i 2/:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gtéwnej
kalenicy a w przypadku dachéw ptaskich - do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 30%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 300 m? dla dziatek wyposazonych
w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekédw komunalnych oraz 500 m? dla
dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekdéw
komunalnych,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenu 3/:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do gtéwnej
kalenicy a w przypadku dachéw ptaskich - do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 30%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - do ustalenia w mpzp.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ogdélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej
/place, skwery, aleje/, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

MW, MW1, MW2, MW3, MW4, MW5 - mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa wielorodzinna

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
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- maksymalna wysokos$é zabudowy: dla terenu MW, MW3 i MW4 - 5 kondygnacji nadziemnych
lub max.18 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu, dla terenu MW1 i MW2 - 3 kondygnacje
nadziemne lub max.12 m do gtéwnej kalenicy a w przypadku dachéw ptaskich - do gérnej
najwyzszej krawedzi dachu, dla terenu MW5 — 3 kondygnacje nadziemne lub max. 12 m do
gtdbwnej kalenicy a w przypadku dachéw ptaskich - do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
przy czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 4 kondygnacji lub max. 15 m na 30%
powierzchni zabudowy budynku,

— dla fragmentu terenu MW4 zlokalizowanego wzdfuz poéinocnej linii rozgraniczajacej
ul. Reczajskiej (o powierzchni okofo 1 ha) dopuszcza sie wysokosé zabudowy do 6
kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci 20 m do gérnej najwyzszej
krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej: dla terenu MW, MW1,
MW4 i MW5 - 25%, dla terenu MW2 - 30%, dla terenu MW3 — zachowanie powierzchni
niezabudowanej wg zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,

- dla fragmentu terenu MW4 zlokalizowanego przy ul. Reczajskiej, ktory bedzie wymagat
Zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 25% lub zachowanie powierzchni niezabudowanej wg zgody na
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - do ustalenia w mpzp.

Dla terenu MW2 ustala sie ponadto:

- min. 50% niezbednej ilosci parkingdbw zlokalizowa¢ w podziemiach budynku
wielorodzinnego,

— od strony ul. Zatuskiego szerokosc¢ elewacji frontowej max.30 m.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojace,
ustugi w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, =zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, fgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do
zdefiniowania w mpzp, ogdélnodostepne tereny zieleni urzadzonej /place, skwery, aleje/ i zieleni
osiedlowej (place zabaw, mate boiska, mata architektura) oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

Dopuszcza sie sytuowanie w/w ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci.

MN - mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna, we wszystkich formach,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
max.12 m do gtéwnej kalenicy dla dachow spadzistych, dopuszcza sie dachy ptaskie —
3 kondygnacje nadziemne, max.12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 30%, na obszarze
WOCHK 70%,

— minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 300 m? (250 m? dla zabudowy szeregowej)
dla dziatek wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekdéw
komunalnych oraz 500 m? dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode
i odprowadzanie $ciekdw komunalnych, na obszarze WOCHK 1200 m?,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce -
ustugi w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, os$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, tacznosci itp. ustugi nieucigzliwe,
do zdefiniowania w mpzp oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji budynkow
mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

Zaleca sie sytuowanie w/w ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci. Na
terenach MN nalezy uwzgledni¢ zapisy wydanych zgdd na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
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nielesne.

ML - mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych
Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca, na dziatkach lesnych
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
max.12 m do gtéwnej kalenicy dla dachow spadzistych, dopuszcza sie dachy ptaskie —
3 kondygnacje nadziemne, max.12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 70% lub zachowanie
powierzchni niezabudowanej wg zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 1500 m?,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

U - ustugi celu publicznego
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - w zaleznosci od prowadzonej dziatalno$ci
/do ustalenia w mpzp/.
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 30%.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce - ustugi w zakresie handlu
/z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, os$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci,
posrednictwa, finanséw, facznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,
ogodlnodostepne tereny zieleni oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

U 1- ustugi sakralne
Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sakralne - ko$cioét wraz z jego zapleczem.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy: - do okreslenia w mpzp

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszgcej
z zakresu innego rodzaju ustug nie kolidujacych z funkcjg podstawowg oraz zieleni urzgdzonej,
a takze ustugi celu publicznego.

U2 -ustugi nieuciazliwe
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?/,
handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikaciji,
transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej itp., do zdefiniowania w mpzp,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki inwestycyjnej - 500 m? dla dziatek
wyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw komunalnych oraz
1000 m? dla dziatek niewyposazonych w zbiorcze zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekéw komunalnych.
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych —
3 kondygnacje nadziemne lub max.13 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 30%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa jednorodzinna, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz ogélnodostepne tereny zieleni.
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U3 - ustugi nieuciazliwe z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi w zakresie handlu z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikaciji,
transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej itp., do zdefiniowania w mpzp,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 1000 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne lub max.13 m do gornej
najwyzszej krawedzi dachu, dla obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? -
14 m (max. 2 kondygnacje) z dopuszczeniem dominant wysokosci 17 m stanowigcych nie
wiecej niz 5% powierzchni zabudowy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej- 20%, w ramach inwestyc;ji
przewidzianej pod obiekt handlowy o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? wyznacza sie
w zachodniej czeéci terenu w/w inwestycji pas o szerokosci min. 30 m (bedacy czescig
powierzchni biologicznie czynnej), pod zieleh izolacyjna, z dopuszczeniem urzgdzen sportu
i rekreaciji.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ogélnodostepne tereny zieleni.
W pasie terenu szerokosci 75 m wzdtuz ul. Husarii dopuszcza sie rowniez funkcje MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych).

UP, UP2- ustugowo-produkcyjne
Obejmuje tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytwdérczosci, zespotéw ustug nieucigzliwych.
Istniejgce instytuty przemystowe podlega¢ bedg restrukturyzacji z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej - zasady zagospodarowania do ustalenia w mpzp.
Przeznaczenie podstawowe:
1. ustugi w zakresie handlu /z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?#, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, poczty
i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, zaplecze
transportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp., do zdefiniowania w mpzp,
2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.
Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza dzialkg, do ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, okreslonych
w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy -14 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za wyjatkiem
masztéw, komindw itp.
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 20%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki -1000 m?2.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:-na terenie UP jedno mieszkanie w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, na terenie UP2 - dopuszczenie lokali mieszkalnych, ponadto
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ogélnodostepne tereny zieleni.
Obowigzuje ochrona istniejgcych powierzchni lesnych na terenie istniejacych zaktadow.

UP1 - ustugowo-produkcyjne z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
Obejmuje tereny przemystu, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci, ustug nieucigzliwych
z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Przeznaczenie podstawowe:

1 . ustugi w zakresie handlu z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000 m?, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa,
finansoéw, poczty i telekomunikaciji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej,
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow,
zaplecze transportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp., do zdefiniowania
W mpzp,
2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu, wytworczosci itp.
Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dzialkg, do ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, okreslonych
w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za wyjatkiem
masztéw, kominow itp.
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 20%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 800 m?2.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:- realizacja czesci mieszkalnej w obiektach ustugowych
i produkcyjnych (maksymalnie 300 m? powierzchni catkowitej), urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, ogélnodostepne tereny zieleni.

IW, IK - tereny obstugi technicznej miasta

Przeznaczenie podstawowe:

tereny infrastruktury technicznej - obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode i kanalizacji /gtéwna
pompownia $ciekow/.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenéw oraz zieleh izolacyjna, na terenie IW mozliwosé lokalizaciji
odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen sportu i rekreacji (poza strefami ochronnymi).

IT - teren obstugi technicznej miasta
Przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg komunalna.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze - lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenéw oraz zielen izolacyjna.

TZ - tereny zamkniete (kolejowe)

Sg to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikédw urzeddw centralnych, o ktérych mowa
w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000
r., Nr 110, poz. 1086). Dla tych terendw zgodnie z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — planéw miejscowych nie sporzgdza sie. W
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz planie miejscowym
wnosi sie jedynie granice terendw zamknietych bez zapisu w tresci uwarunkowan dotyczacych
sposobu zagospodarowania.

KS - miejsca obstugi podréznych i parkingi
Tereny przeznaczone pod obstuge transportu, stacje paliw i obstugi technicznej, postdj tirow
z zapleczem hotelowo-gastronomiczno-ustugowym,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne lub 14 m do gérnej najwyzszej
krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 20%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
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ogodlnodostepne tereny zieleni.

KS1 - stacja paliw
Teren przeznaczony pod stacje paliw z obiektami uzupetniajgcymi: myjnia samochodowa, ustugi
handlu, ustugi gastronomiczne,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne lub 10 m do goérnej najwyzszej

krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 5%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi
na potrzeby obiektu stacji paliw i funkcji uzupetniajgcych, ogélnodostepne tereny zieleni.
Teren nalezy zabezpieczy¢é przed infiltracja do ziemi zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi.

KS/U - parking z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
Teren przeznaczony pod ogodlnodostepny parking powierzchniowy Iub wielopoziomowy,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, w tym ustugi handlu /z wytgczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, itp., w formie wolnostojgcej lub
w ramach budynku parkingu,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne lub 14 m,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 5%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
ogodlnodostepne tereny zieleni.
Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw na
tereny kolejowe.
Zakazuje sie lokalizowania na terenie obiektow i urzgdzen moggcych w jakikolwiek sposéb
uniemozliwié, ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczerstwu ruchu kolejowego.

ZP - zielen parkowa
Tereny przeznaczone pod zieleh urzadzong - ogodlnodostepng o funkcji wypoczynkowo-
rekreacyjnej: tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem terenowych urzgdzen sportu rekreacji
($ciezki rowerowe, boiska, place zabaw), mata architektura.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 75%.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacja z wyjatkiem szczegdlnych przypadkéw realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.
W obrebie miasta Kobytka wyrdzniono nastepujgce tereny zieleni:
- pl.15 Sierpnia - trojkagtny zieleniec w centrum miasta - do zachowania,
- teren parku lesnego, rekreacyjno-sportowego, potozonego na pd. od linii kolejowej
(po przeksztatceniu terenu lasu na park lesny),
— teren parku rekreacyjno-sportowego i wodnego, potozonego przy granicy z miastem Zielonka
(po rekultywacji terenu gérniczego w kierunku wodnym i rekreacyjno- sportowym),
- kilka matych zielencow pokazanych na zat. nr 2 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego."

ZP1 - park podworski

Teren parku podworskiego, nalezy utrzymaé zachowane elementy zatozenia parkowego -
zwtaszcza cenny drzewostan o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych (pomniki przyrody)
oraz odtworzy¢ zbiornik wodny.

ZC - cmentarze

Tereny istniejgcych cmentarzy: cmentarz zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw oraz nowy
cmentarz - planowany do powiekszenia. Wszelkie prace rewaloryzacyjne w obrebie zabytkowego
cmentarza nalezy prowadzi¢ po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgca dla obstugi cmentarza, np.: kaplica, dom pogrzebowy,
obstuga administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym tymczasowe.

US - ustugi sportu i rekreacji
Tereny sportowe: stadiony, hale sportowe, boiska, baseny, nadwodne kgpieliska, tereny rekreacji
i wypoczynku itp., zaplecze hotelowe, ustugi nieucigzliwe niezbedne do obstugi terenu US
z zielenig towarzyszacg - do zdefiniowania w mpzp.
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi sportu i rekreacji.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej-20% /poza terenem boisk/,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 12 m, dla budynkéw stadionu, hali sportowej -
15 m.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi celu publicznego, lokalne urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne dla uzbrojenia terenéw i niekolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym.
W obrebie miasta Kobytka wyrézniono nastepujace tereny sportu i rekreacji:

- teren przy ul. Kraszewskiej - utworzony w oparciu o istniejacy zbiornik wodny (ustalenia

wg mpzp),

- dwa tereny sportu przy parku lesnym, potozone na pd. od linii kolejowej (po przeksztatceniu
terenu lasu),

- teren sportowy rekreacyjno-wodny, potozony przy granicy z miastem Zielonka
(po rekultywaciji terenu goérniczego w kierunku wodnym i rekreacyjno-sportowym),

- kilka matych terenéw sportu pokazanych na zat. nr 2 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego."

US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach lesnych

Tereny sportu i rekreacji: boiska, tereny rekreacji i wypoczynku, parki linowe, Sciezki
spacerowe, sciezki edukacyjne, place zabaw, ,,$Sciezki zdrowia” z urzgdzeniami sportowymi itp.;
obiekty kubaturowe zwigzane z obsfugg terenéw sportu i rekreacji (m.in. obiekty
gastronomiczne, obiekty socjalne) oraz inne obiekty hotelarskie zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji na dziatkach lesnych

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi terenéw sportu i rekreacji, drogi, parkingi oraz obiekty kubaturowe do obstugi terenéw
sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania i zabudowy do zdefiniowania w mpzp, przy czym dopuszcza sie:

- minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80% na terenie US1/ZL lub zachowanie
powierzchni niezabudowanej wg zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m (2 kondygnacje nadziemne).

US2/UO - ustugi sportu i rekreacji, ustugi oswiaty

Teren przeznaczony pod obiekty i urzgdzenia klubu sportowego ,Wicher”, stadion, hale sportowa,
boiska, baseny, nadwodne kapielisko, tereny rekreacji i wypoczynku itp., lub/i ustugi oswiaty:
budynek szkoty, budynki zamieszkania zbiorowego, itp. Dopuszcza sie tgczenie funkgiji.

Ustugi nieucigzliwe niezbedne do obstugi terenu US2/UO, w tym ustugi gastronomi z zielenig
towarzyszgcg - do zdefiniowania w mpzp.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sportu i rekreaciji, ustugi oswiaty.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki inwestycyjnej - 20% /poza terenem boisk/,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 12 m, dla budynkéw stadionu i hali sportowej -
16 m.
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Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi celu publicznego, lokalne urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne dla uzbrojenia terenéw i niekolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym.

Zaleca sie, aby obiekty ustug oswiaty lokalizowane byly poza zasiegiem ucigzliwosci hatasowej
terendw kolejowych. W przypadku braku mozliwosci takiej lokalizacji, nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw na
tereny kolejowe.

Zakazuje sie lokalizowania na terenie obiektow i urzgdzeh mogacych w jakikolwiek sposéb
uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

PG - obszary i tereny gérnicze

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow PG:

1) dla terendéw gérniczych istnieje obowigzek sporzgdzenia mpzp,

2) zasady eksploatacji zgodnie z koncesjg na wydobywanie kopalin oraz przepisami szczegolnymi,
3) zachowanie bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, zagrozenia
pozarowe itp.),

4) spetnienie wymogow dotyczacych ochrony s$rodowiska, w tym: ochrony ztoza i obiektow
budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

5) zakaz zabudowy =z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych, bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
6) urzadzenie otoczenia terenu eksploatacji, w sposéb minimalizujgcy jej ucigzliwosé, w tym
ujemny wptyw na wartosci krajobrazowe terenu poprzez wyznaczenie paséw ochronnych dla
terenéw sgsiednich,

7) wszelka ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac¢ granic terenu goérniczego,
8) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek
i warunki przeprowadzenia rekultywaciji, dla terenu Kobytka Maciotki DM oznaczonego na rysunku
studium US/PG - rekultywacja w kierunku ustug sportu i rekreacji a dla terenu Kobyitka Kolonia
Chor 5 R/PG - rekultywacja w kierunku rolniczym.

Oproécz wyznaczonych obszaréw i terendw gorniczych na obszarze miasta wystepujg ztoza kopalin.

ZL - tereny laséw

Tereny istniejgcych laséw i zadrzewien. Wyznacza sie dla tych terenéw funkcje: ochronng,
ekologiczng, gospodarczg, krajobrazowg i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Kobytka w powigzaniu
z ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw gmin sagsiednich zachowujg ukfad ciggtosci
przestrzennej systemu przyrodniczego.

Obszar laséw ochronnych oznaczono na rysunku studium.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy,
powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych
i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkéw wymagac bedzie w szczegdlnosci:

— zachowania laséw jako elementow krajobrazu naturalnego,

— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie =z ustaleniami planéw urzgdzenia lasow
uwzgledniajgc gtéwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci, utrzymania ciggtosci
uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania
niezaleznie od struktury wtasnosciowej laséw (pahstwowe, prywatne),

— udostepniania i czesciowego przystosowania niektérych kompleksow lesnych dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni
urzadzonej, zalesienia nieuzytkow i gruntdw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz
enklaw rolnych w kompleksach lesnych,

- wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazow
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i ograniczen dotyczacych gtéwnie:
- zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,
- zabudowy na terenach lesnych, z wyjgtkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcja,
- realizacji przebiegu urzgdzeh liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggéw,
ropociggoéw, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajacych
znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkow
wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposoéb rzezbe
terenu,
- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegdlnosci terenéw chronionych wydm,
- lokalizacji sktadowisk odpaddéw przemystowych i komunalnych.
W uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla
obszardéw lesnych.

R - tereny rolne
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty orne, taki i pastwiska oraz nieuzytki rolne.
W Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia rozporzgdzenia z 2007 r.
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej (poza siedliskami zgodnie z przepisami odrebnymi), ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP. Dopuszcza sie zalesienia gruntéw rolnych.
Realizacja ww. kierunkdbw wymagac¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz
w decyzjach o warunkach zabudowy:

- lokalizowania budynkéw i urzgdzen stuzgcych wytgcznie rolnictwu,

- wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

— ochrony istniejgcych zadrzewieh i zakrzewien $rédpolnych oraz wprowadzanie nowych,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposéb istotny rzezbe terenu i uktad

stosunkéw wodnych,

— zakazu realizacji zbiornikdw i rurociggéw do magazynowania i transportu olejéw i smaréw,

— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

— zakazu lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych,

— ochrony terenéw zmeliorowanych i zdrenowanych (drenazy, rowéw melioracyjnych).

W - tereny wéd powierzchniowych /rzeka Dtuga, cieki, oczka wodne, rowy melioracyjne, obszary
wodno-bfotne rezerwatu Grabicz/

Obowigzuje ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacjg, ochrona uktadu
hydrograficznego rzeki i rowdéw melioracyjnych. Dopuszcza sie zmiane przebiegu rowdw
melioracyjnych oraz ich skanalizowanie.

Na terenach urbanizacji wyznaczono obszary przestrzeni publicznej. Obejmujg tereny od
przystanku kolejowego Kobytka wzdtuz ul. Jana Pawta Il i ks. Marmo do pl.15 Sierpnia i od
przystanku kolejowego Osséw wzdtuz ul. Napoleona do pl.15 Sierpnia - oba z dominantg kos$ciota
Sw. Tréjcy oraz proponowany rynek w osiedlu Stefanéwka z zabudowg ustugowo- mieszkaniows.
Ustala sie ksztattowanie przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggéw pieszych wzdtuz ww ulic
z zabudowg ustugowg w parterach, placéw i skwerdw z zielenig urzgdzong, miejscami do rekreacji
i matg architekturg. Obszary przestrzeni publicznej wymagajg sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego - wszelkie dziatania inwestycyjne mogg by¢é realizowane
jedynie w oparciu o catosciowg koncepcje zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej w tym
jednolitej koncepciji stylistycznej detali architektonicznych. Obszary te petni¢ bedg role wizytowki
miasta. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych (prowizorycznych) obiektéw ustugowo -
handlowych.

Zasiegi obszaréw funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowac orientacyjnie - stanowig
jedynie wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang
uszczegotowione. Tereny te w czesci wymagajg uzyskania zgody odpowiedniej instytucji na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Bez prawomocnej decyzji nie jest
mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie. Tereny lesne do zmiany przeznaczenia
wskazano na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

- potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartoéci struktury przestrzennej gminy
i dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc
pracy mieszkancoéw,

- mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejgcych elementoéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej i in.),

— potozenie terenu w stosunku do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i mozliwos¢é powigzan
Z juz istniejgcym uktadem drogowym,

- mozliwos¢ wyksztatcenia przestrzeni publicznych - (placow i skweréw w projektowanych
zespotach zabudowy mieszkaniowej),

- stosowanie tam, gdzie to mozliwe w swietle przepiséw prawa - scalen i podziatéw terendéw
budowlanych dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich
przypadkowosci wynikajgcej ze stanu witasnosciowego i minimalizacji konfliktéw z tytutu
wyznaczania terenéw publicznych (ulic, placéw, terendw pod urzgdzenia infrastruktury),

— sposbb posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione
warunki gruntowo-wodne.

— szczegotowe ustalenia dot. dopuszczalnosci ustug na terenach mieszkaniowych, sgsiedztwa
ustug i produkcji z terenami mieszkaniowymi, dopuszczenia zabudowy na terenach
0 wysokim poziomie wéd gruntowych beda okreslone w ramach mpzp.

Na terenach urbanizacji nalezy zapewni¢ drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych
z hydrantami naziemnymi, stanowigcych jeden z istotniejszych elementéw systemu
bezpieczenstwa.

Wszelkie obiekty o wysokosci 50 m npt i wiecej podlegajg zgtoszeniu do Dowddztwa Sit
Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Tereny otwarte okresla sie jako wytgczone spod zabudowy (poza siedliskami zgodnie z przepisami
odrebnymi). Na terenach otwartych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej
infrastruktury  technicznej  (wodociggi, kanalizacja, przepompownie, gazociggi, linie
elektroenergetyczne itp.) oraz drég okreslonych na rysunku studium.

Dopuszcza sie takze obiekty niekubaturowe stuzgce rekreacji i wypoczynkowi. (np.: ziemne tory
jazdy konnej, tereny sportowe, turystyka rowerowa i piesza).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw

Kierunki i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wyznaczono na zat. nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy - ochrone
i wzbogacanie waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne wykorzystanie
W rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego
w powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym.

Powigzania przyrodnicze przez tereny laséw, rolne, takowe i wzdtuz ciekéw wodnych i rzeki jako
trzon systemu przyrodniczego w skali gminy powinny by¢ chronione przed przerwaniem ich
ciggtosci lub ostabieniem struktur biologicznie czynnych w ich obrebie (laséw, zadrzewien, tak,
mokradet, ciekéw i zbiornikéw wodnych).

3.1.0bszary i obiekty prawnie chronione

Wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych ponizej obszaréw i obiektéw srodowiska oraz
uwzglednienie w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach warunkéw oraz zasad
ochrony zasobow przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska i z aktami prawnymi
dotyczgcymi utworzenia tych obszaréw i obiektow.

Sg to tereny i obiekty omoéwione w cz.l roz.5 i wskazane na zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

1) Rezerwat przyrody ,Grabicz".

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz strefa ochrony urbanistycznej WOCHK,

3) Pomniki przyrody,

4) Lasy ochronne.

Ad 1) Rezerwat faunistyczny ,Grabicz" zostat utworzony w 1978 r. Celem ochrony rezerwatu jest

63

Id: A2196B84-A57D-4A58-BA94-D72A931EC42B. Podpisany Strona 64



zachowanie jeziora stanowigcego ostoje wielu gatunkéw ptakow.
W rezerwacie przyrody obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione w ustawie o ochronie przyrody
Rezerwat jest zamkniety dla ruchu turystycznego.

Ad 2) Teren gminy miejskiej Kobytka objety jest w czesci ochrong w postaci Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej
systemow przyrodniczych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okresla Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego z 2007 r.

W granicach WOChK na mocy w/w rozporzadzenia wprowadza sie ustalenia dotyczgce catego
obszaru z zakresu:

- czynnej ochrony ekosysteméw lesnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz
niedopuszczanie do jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia
pokrycia drzewostanem w szczegdlnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie
laséw do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne i Sciezki edukacyjne,

- czynnej ochrony ekosysteméw lgdowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk
i torfowisk, utrzymanie trwatych uzytkédw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéow wiejskich, zachowanie $rodpolnych
torfowisk i zabagnien, zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk, psiar,

- czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wéod
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalajgcej oraz tworzenie wokét nich stref
buforowych (paséw zieleni), zwiekszenie retencji wodne;j.

Dodatkowo w granicach obszaru zakazuje sie m.in.:

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

- likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych, oraz likwidowania
i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nawodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, utrzymaniem i budowg urzadzen
wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych: -20 m dla strefy zwyktej i strefy ochrony urbanistyczne;.

Na terenie WOCHK wyznaczono jedng strefe ochrony urbanistycznej, gdzie obowigzuje pewne
ztagodzenie przepiséw, umozliwiajgce swobodniejszy rozwdj urbanistyczny tego terenu.
W strefie ochrony urbanistycznej obszaru zakazuje sie m. in.

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szer. 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenach przeznaczonych na
cele ustug sportu i rekreacji na dziatkach lesnych (US1/ZL) dopuszcza sie czeSciowg zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne na podstawie planu miejscowego po
uzyskaniu wilasciwej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ad 3) Na terenie gminy znajduje sie 15 pomnikéw przyrody. Sg to drzewa i grupy drzew (30 szt.)
oraz jeden gtaz narzutowy. Wykaz pomnikéw zawarty jest w cz.l roz.5.

Wszelkie prace w zasiegu strefy wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgodnione z Regionalng
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska (RDOS).

Drzewa - pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew,
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z wykluczeniem wszelkich prac ziemnych oraz zakazem wznoszenia obiektéw budowlanych
i urzgdzenh statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem oraz zmian stosunkéw
wodnych i zmian uksztattowania rzezby terenu w ich otoczeniu.

Ad 4) Lasy ochronne

Lasy Skarbu Panstwa nalezgce do Nadle$nictwa Drewnica uznane zostaty za ochronne na mocy
decyzji Ministra Srodowiska DL-Ip-0233-10/1635/08 z 28 sierpnia 2008 r. Na terenie laséw
ochronnych obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia
gospodarki lesnej okreslone w przepisach odrebnych.

3.2. Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych
W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okreéli¢ lub utrzymaé nastepujace
zasady istotne dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w skali lokalnej:

— ochrona terenéw lednych wg przepisdw szczegdlnych,

- ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu powigzan przyrodniczych w terenach laséw oraz
wzdtuz istniejgcych ciekdw wodnych,

— ochrona rzeki wg przepiséw ustawy prawo wodne, wzdtuz rzeki Dtugiej wyznacza sie strefe
ochronng 20 m od linii brzegdéw wolng od zabudowy, terenéw utwardzonych itp.,

— ochrona ukfadu hydrograficznego - ciekéw, oczek wodnych i rowow melioracyjnych (ustala
sie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 1,5-5 m od gérnej krawedzi skarpy, utrzymanie
przepustowosci, ochrone przed likwidacjg, zanieczyszczeniem), dopuszcza sie
w miejscowych planach zmiane przebiegéw rowdw melioracyjnych oraz ich skanalizowanie.

— przeznaczenie na cele nierolnicze zmeliorowanych terendw rolnych wigze sie
z koniecznoscig przebudowy urzadzen melioracyjnych przez i na koszt inwestorow,

- uzgadniania z Inspektoratem WZMiUW w Wotominie planéw zagospodarowania dziatek
i projektow przebudowy sieci drenarskich oraz uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
wykonanie nowych urzagdzeh i wylgczenie z ewidencji istniejgcych urzgdzen melioracyjnych,

— zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzonej oraz ksztaltowanie uktadu zieleni
w miescie powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi, lasami i obszarami dolin
rzecznych poprzez ciggi zieleni przyulicznej, ciggi piesze i rowerowe,

— zachowanie zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— ochrona waloréw krajobrazowych gminy: doliny rzeki, laséw, tak, krajobrazu rolniczego,

— okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek inwestycyjnych,
rozumianej jako minimalna czesé¢ dziatki na gruncie naturalnym, ktéra pozostaje
niezabudowana powierzchniowo Ilub kubaturowo, niestanowigca dojazdéw i dojsé
pieszych oraz innych terenéw utwardzonych, pokryta trwalg roslinnoscig Iub
uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni
towarzyszgce zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe na gruncie naturalnym; w szczegélnosci za powierzchnie biologicznie
czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz
zieleni na gruncie o grubos$ci mniejszej niz jeden metr na dachach budowli
naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

- dopuszcza sie zmiane uksztaftowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planéw
miejscowych, poza warszawskim obszarem chronionego krajobrazu; w miejscowych planach
dopuszcza sie korekty uksztattowania terenu stuzgce wytgcznie zabezpieczeniu terenu przed
powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek budowlanych,

— ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy).

3.3. Ochrona przed ucigzliwosciami i zagrozeniami
Dla utrzymania wtasciwego standardu Srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwo$ciom przyjmuje sie
nastepujgce kierunki dziatan:
- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych ponadnormatywne emisje
zanieczyszczen powietrza, sciekéw, odpadow, obiektéw wodochtonnych,
— prowadzenie dziatah na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami -
sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy i rozbudowa sieci w miescie,
stworzenie warunkéw segregacji odpadow u zrédta,
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- nakaz sukcesywnego podtgczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci inzynieryjnej,

— ochrona uje¢ wod z ich strefami ochronnymi, wg decyzji w sprawie ustanowienia stref
ochronnych komunalnego ujecia wéd podziemnych w Kobytce, przy ul. Wygonowe;j,

- wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych i terenéw produkcyjnych powinny byé
podczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw,

- unikanie lokalizacji obiektéw wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu (zabudowy chronionej,
tzn. mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty), a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt Iludzi - nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Norma, stosowanie przegrod bez okien lub okien
0 podwyzszonej izolacyjnosci:

- w sgsiedztwie linii kolejowej (zasieg hatasu ok. 100 m),

- w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej (zasieg hatasu ok.40 m),

- w sgsiedztwie drogi krajowej S8 przebiegajgcej przez tereny rolne i osiedle Zalasek,
(w strefie 100m pomimo zastosowania ekrandéw dopuszczalne poziomy hatasu w porze
nocnej i dziennej mogg by¢ przekroczone).

- korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie terenéw
w bezposrednim sasiedztwie obiektdw generujgcych nadmierny hatas pod dziatalno$é
gospodarczg,3.3

- inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku,

- stosowanie wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej paséw zieleni
izolacyjnej i ekrandw akustycznych (w projekcie modernizacji linii kolejowej i trasy S8
przewidziano ekrany akustyczne - konieczne wprowadzenie ekranéw w rejonie pro;j.
zabudowy w osiedlu Zalasek),

- w planach zagospodarowania przestrzennego okresla¢ przynaleznosé¢ terenu do kategorii
ochrony przed hatasem,

- nie nalezy przeznacza¢ na zabudowe mieszkaniowg lub inng zwigzang ze statym pobytem
ludzi paséw technologicznych linii wysokich napie¢; ograniczenia wystepujg w pasach terenu
o szeroko$ci: 19 m w obie strony od osi linii 110 kV.

— zachowania odpowiednich odlegtosci wymaga otoczenie cmentarzy: - do 150 m od granic
cmentarza zakazuje sie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody oraz zabudowy
mieszkaniowej do czasu wybudowania wodociggu,

— zakaz lokalizowania obiektéw uciazliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkgciji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjgtkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z obiektem
ucigzliwym),

- stosowanie wzdtuz granic na terenach ustugowo-produkcyjnych paséw zieleni izolacyjnej
(do ustalenia w mpzp), obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej
zawarto$ci siarki, odnawialne zrddta energii.

3.4. Ochrona przeciwpowodziowa

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa - Prawo wodne.

W opracowanym na zlecenie RZGW ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej dla
rzeki Dtugiej" pokazano zasieg zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% i 0,5%,
ktory pokrywa sie z krawedzig skarpy rzeki. Rzeka Diuga ptynie wzdtuz potudniowej granicy miasta
(w granicach gminy Zielonka).

Wystepujg tu niewielkie przeptywy wdéd (nawet w okresie najwyzszych wezbran) i nie stwarzajg
zagrozenia powodziowego. Mogg tu jedynie powstawaé lokalne rozlewiska i podtopienia na
niewielkich obszarach w okresie wezbran wiosennych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Obowigzek ochrony srodowiska kulturowego wynika z przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ktére ustalajg nadzér Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw nad wszelkimi
dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych lub ich sgsiedztwie.

66

Id: A2196B84-A57D-4A58-BA94-D72A931EC42B. Podpisany Strona 67



Na obszarze miasta Kobytka ochronie podlegajg (wg. wykazu podanego w czesci | roz.6) obiekty
i obszary, ktére wskazuje sie do ochrony i opieki jako dziedzictwo kulturowe, w ramach
nastepujgcych form:

1) obiekty i tereny wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

2) obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

3) strefa B ochrony konserwatorskiej,

4) strefa E ochrony ekspozycji,

5) stanowiska archeologiczne.

Obiekty i obszary wyznaczono na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzgdkowaé ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego oraz w ich sagsiedztwie:

— zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

- zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

- rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych oraz przeksztatcenia zabytkowe;j
zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak: renowacja i modernizacja, rekonstrukcja
fragmentéw historycznych, usuniecie elementéw zmieniajgcych historyczng kompozycje
wytgcznie wedtug wytycznych konserwatorskich,

— zaleca sie wymog poprzedzenia prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszarow
oceng stanu i funkcjonowania obszaru, opartg na analizach i studiach, tgcznie ze studiami
krajobrazowymi i panoram,

- wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektow infrastruktury technicznej, dostosowanie charakteru nowej zabudowy na dziatkach
sgsiednich do obiektoéw zabytkowych w zakresie skali bryty, podziatu elewacji, wysokosci itp.

— ograniczenie dowolnoéci w stosowaniu rozwigzan technicznych, materiatdw i kolorystyki,
w tym nawierzchni, a takze materiatu roslinnego,

— ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej, réwniez w bezposrednim
sgsiedztwie,

— zakaz podziatéw wtérnych dziatek, na ktérych znajdujg sie obiekty zabytkowe,

- uwzglednianie wymogdéw ochrony archeologicznej,

— korzystania z zabytku w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci, -
popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii
i kultury,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od zasad ochrony okreslonych
w studium, wylgcznie w wyniku przeprowadzenia prac badawczych lub szczegdétowych
zaleceh konserwatorskich dot. przedmiotu ochrony oraz sposobu i zakresu jego ochrony.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach oraz w decyzjach
o0 warunkach zabudowy nalezy okresli¢ lub utrzymaé nastepujgce zasady istotne dla ochrony
dziedzictwa kulturowego:

Ad 1) W odniesieniu do obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw:

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru zabytkéw
muszg by¢ prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

— uzgadnianie zamierzen i dziatah inwestycyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
ktéry na wystgpienie wtasciciela przedstawia zalecenia konserwatorskie,

- uzyskanie pozwolenia WKZ dla dziatan inwestorskich realizowanych w obiektach
i nieruchomosciach wpisanych do rejestru zabytkow / réwniez dla ktérych wydanie
pozwolenia na budowe nie jest wymagane/.

Ustala sie objecie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow strefami $Scistej ochrony
konserwatorskiej w granicach dziatki ewidencyjnej obiektu (ko$ciét pojezuicki pw. Swietej Trojcy,
cmentarz przy ul. Ks. Pienigzka oraz budynek mieszkalny przy ul. Rumunskiej 2).

Ad 2) W odniesieniu do obiektow w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - ochrona
obiektéw na zasadach okreslonych w mpzp /w uzgodnieniu z WKZ/. llo$¢ obiektow zabytkowych na

skutek nowych ustaleh lub uzupetnien ewidencji moze w przysztosci ule zmianie.
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Ad 3) W odniesieniu do strefy B ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku studium:
a) Wszelkie zagospodarowanie, zabudowa i uzytkowanie w granicach strefy B musi zmierza¢ do:

— zachowania historycznego uktadu ulic i placéw oraz historycznych linii zabudowy;

- zachowania historycznego uktadu otoczenia kosciota pod wezwaniem Swietej Trojcy;

- rewaloryzacji i modernizacji zabytkowej zabudowy oraz zabudowy o lokalnych wartosciach
kulturowych;

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
lokalizacji, skali, bryty, zachowania podziatdbw parcelacyjnych oraz nawigzania form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

- porzadkowania przestrzeni, biorgc w szczegodlnosci: nawierzchnie, detal architektoniczny,
stopniowg eliminacje napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych oraz
dagzenie do ujednolicenia tablic reklamowych;

- dostosowanie wspoétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu poprzez lokowanie
gtéwnie programu ustug kultury i ustug publicznych;

- utrzymania powigzah przestrzennych historycznego centrum z otaczajgcymi zespotami
zabudowy poprzez osie perspektywiczne;

— podkreslenia promienistego uktadu dawnych ulic poprzez wprowadzenie ciggéow zieleni
przyulicznej;

— utrzymania charakteru i formy parku podworskiego z zakazem parcelacji terenu.

b) W obrebie strefy B ustala sie obowigzek zgtoszenia whlasciwemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw wszelkich inwestycji zwigzanych z rozbudowg, nadbudowg
i przebudowg obiektéw istniejgcych oraz realizacji nowych inwestycji wptywajgcych na przestrzen.
c) Usuwanie drzew i krzewdw w obrebie strefy B wymaga uzyskania zezwolenia wtasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad 4) W odniesieniu do strefy E ochrony ekspozyciji, okreslonej na rysunku studium:

a) Wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie w granicach strefy E musi zmierzaé do wytgczenia
terenu spod wszelkiej zabudowy =zakidcajgcej wglad na sylwete kodciota i jej dominacje
w krajobrazie.

b) W obrebie strefy E ustala sie obowigzek zgtoszenia wiasciwemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkdw wszystkich nowych inwestycji mogacych mie¢ wptyw na zmiane
warunkow ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Ad 5) W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych: -szczegotowe
wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych bedg ustalane
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- ilos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia
w planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub
uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie,

- realizacja planowanej inwestycji jest uzalezniona od przeprowadzenia na koszt inwestora lub
wiasciciela nieruchomosci archeologicznych badan wykopaliskowych i zapewnienia statego
nadzoru archeologicznego.

Stanowiska archeologiczne objete sg ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej wykazanych
na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
W Kobytce brak jest wartosciowych obiektoéw dobr kultury wspotczesne;.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
(schemat 9 zatgczony na koncu cz. Il - Komunikacja - Kierunki Rozwoju)

5.1. Rozwéj uktadu drogowo-ulicznego

Koncepcja systemu komunikacyjnego opracowana zostata w nawigzaniu do ustalen dotyczgcych:
kraju, wojewddztwa, miasta, wnioskéw i postulatéw wtadz i mieszkancow.

Uktad drogowy zapewniajgcy powigzania z uktadem zewnetrznym:

Droga ekspresowa

Przez rejon opracowania przebiega fragment drogi ekspresowej S-8 (Via Baltica), ktoéra
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prowadzona jest w | Transeuropejskim Korytarzu Transportowym Warszawa - Kowno - Ryga -
Tallin - Helsinki.
Wg materiatéw do decyzji sSrodowiskowej - wariant 3 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 70,0m
(na terenie lesnym 60,0m), przekrdj 2x 2 pasy ruchu z mozliwoscig realizacji 3-go pasa, ew. pasy
zieleni izolacyjnej oraz drogi serwisowe, ograniczona dostepnosé¢ do trasy wylagcznie poprzez
weztly.
W rejonie Kobytki funkcjonowaé bedzie jeden wezet z trasg S-8 zapewniajgcy wszystkie relacje
skretne (w ciggu ul. Projektowanej) oraz dwa przejazdy w niezaleznych poziomach w ciggu ul.
Dworkowej i ul. B. Chrobrego.
W bezposrednim sgsiedztwie pdétnocnej granicy Kobyiki, na terenie Wotomina, funkcjonowac
bedzie wezet trasy S-8 z nowo projektowanym odcinkiem drogi wojewdédzkiej nr 635.
Wazng role w powigzaniach rejonu Kobytki z podstawowym uktadem komunikacyjnym petni¢ beda
nastepujgce ulice:
Ulice gtéwne

— droga nr 634 (w ciggu ktorej przebiega ul. Nadarzynska) Warszawa — Zielonka - Wotomin -

Ttuszcz;
- ul. Poniatowskiego odc. ul. Nadarzynska - ul. Orlagt Lwowskich;
- ul. Projektowana z weztem z trasg S-8 i przecieciem linii kolejowej Warszawa - Ttuszcz
W niezaleznym poziomie;
— ul. Dworkowa.

Ulice zbiorcze

- ul. Orlgt Lwowskich;

- ul. Orszagha;

- cigg ul. K. Wielkiego - ul. B. Chrobrego, przeciecie trasy S-8 w niezaleznym poziomie;
proponuje sie nowy przebieg projektowanej matej obwodnicy poétnocnej na odcinku
ul. B Chrobrego - ul. Kraszewska;

- cigg ul. Marecka - ul. Zaganhczyka - ul. Zatuskiego;

— cigg ul. Spacerowa - ul. Jasinskiego - ul. Napoleona - ul. Koscielna - ul. Kraszewska.

Dla ww. ulic gtéwnych i zbiorczych zaktada sie budowe lub modernizacje jezdni do 6,0+7,0m a linii
rozgraniczajgcych - poszerzenie do min. 25,0m dla ulic gtéwnych i 20,0m dla ulic zbiorczych
(wg przepiséw odrebnych). Dostepnos¢ drég gtdwnych ograniczona- odstepy miedzy
skrzyzowaniami wg rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, obstuga terendw przylegltych do drég gtéwnych z drég
serwisowych i lokalnych.

Do czasu realizacji bezkolizyjnego przejazdu w ciggu ulicy Projektowanej ulica Poniatowskiego
i Napoleona do przystanku kolejowego Osséw pozostang w klasie ulicy zbiorczej a do czasu
realizacji bezkolizyjnego przejazdu w ciggu ul.Orszagha pozostang w klasie ulicy zbiorczej ulice
Reczajska i Wotominska. Po realizacji bezkolizyjnych przejazdéw przewiduje sie zamknigcie
istniejgcych przejazdéw przez tory.

Wazng role w obstudze wewnetrznej Kobytki petni¢ bedg pozostate ulice zbiorcze i wazniejsze
ulice lokalne:

ulice zbiorcze

- cigg ul. Kordeckiego - ul. Przyjacielska; proponuje sie nowy przebieg potgczenia
ul. Kordeckiego z ul. K. Wielkiego (ze wzgledu na kolizje z istn. zagospodarowaniem terenu);

- ul. Mickiewicza;

- ul. Ossowska i Warszawska;

— ul. Nadarzyn;

- ul. Bohateréw Ossowa;

- ul. Orzeszkowej;

— ul. Broniewskiego,

dla ulic zbiorczych powinna by¢ przyjeta minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m,
wazniejsze ulice lokalne

- ul. Zymirskiego;

- ul. Wotominska

- ul. Jana Pawia ll;
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- ul. Dojazdowa;

- ul. Radzyminska;

- ul. Kazimierza Wielkiego;

- ul. Krechowiecka;

- ul. Wygonowa;

- ul. Szeroka;

- ul. Sienkiewicza;

- ul. Lipowa;

- ul. Broniewskiego.
Dla ulic lokalnych powinna by¢ przyjeta minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy tj. 12,0 m. Nalezy zachowa¢ dotychczasowe parametry ulicy
Szerokiej jako zbiorczej.
W  przypadkach uzasadnionych trudnymi  warunkami terenowymi Ilub istniejgcym
zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic
po przeprowadzeniu szczegotowych analiz.

5.2. Komunikacja zbiorowa
Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest polepszenie standardéw obstugi.
Obstuga komunikacyjna zbiorowa w Kobyice opiera¢ sie bedzie jak dotychczas o komunikacje
kolejowg i autobusowa.
- Komunikacja kolejowa
Na terenie Kobyiki funkcjonujg dwa przystanki kolejowe: Osséw i Kobyika, ktére wykorzystywane
sg gtownie na dojazdy do Warszawy.
Przewiduje sie modernizacje linii kolejowej Warszawa - Biatystok (E75) przebiegajgcej z Warszawy
przez Kobyike - przewidywane predkos¢ pociggéow 160 + 200 km / h.
W zwigzku z modernizacjg wszystkie przekroczenia terendéw kolejowych (w ciggu istniejgcych
i projektowanych ulic) przewiduje sie w poziomach niezaleznych.
1. dotychczasowe przejazdy w poziomie terenu przewiduje sie zamkng¢ - dla predkosci
200km/h.
2. modernizacja 2 przystankdw osobowych Osséw i Kobylka - realizacja peronéw
jednokrawedziowych;
Postulatem Wtadz Miasta jest:
1. budowa 2 przejs¢ przez tory kolejowe - bezkolizyjnych (pieszo-rowerowe) w rejonie
przystanku Ossow i Kobytka.
2. realizacja 2 przejazdow niezaleznych w poziomach z linig kolejowg - w ciggu ul. Orszagha
i na przedtuzeniu ul. Orlgt Lwowskich;
- Komunikacja autobusowa
Przewiduje sie utrzymanie potgczen autobusowych z Warszawg i sgsiednimi miejscowosciami.
Trasy autobusow i lokalizacja przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 +
1000m i obstuge terenéw zainwestowanych w maksymalnym stopniu.

5.3. Parkowanie

Potrzeby parkingowe powinny by¢ realizowane na terenie lokalizacji wtasnej inwestora. Minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw uwzgledniajgc istniejgce
i projektowane zainwestowanie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom lub segment;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 m.p./1 lokal do 60m? i 2 m.p./1 lokal
mieszkalny > 60m?, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW4, dla
ktérej wskaznik parkingowy wynosi 1 m.p./1 lokal mieszkalny;

- dla obiektéw administracyjnych - 25 m.p./1000m? p.uz.;

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p/1000m? p.uz.;

- dla hurtowni - 5 + 15 m.p./1000m? p.uz.;

- dla targowisk - 35m.p./1000m? p. targowej lub 1,5 m.p./1 stoisko;

- dla zaktadéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych;

- dla szkét ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych;

- dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych;
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- dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesénie;

- dla rejonowych przychodni zdrowia - 10 m.p./1000m? p.uz.;

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich - 2 m.p./1 gabinet;

- dla hoteli - 35 m.p./100 t6zek i 1 m.p. dla autokaru/100 t6zek;

- dla klubéw i doméw kultury - 20 m.p/100 uzytkownikéw jednoczesnie;

- dla stacji obstugi samochodoéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze;

- dla stacji paliw — 1,5 m.p./ 1 dystrybutor;

- dla bankéw - 40 m.p./1000m? p.uz.;

- dla kosciotéw - 10 m.p./100 wiernych;

- dla cmentarzy - 7 m.p./ha.
Dopuszcza sie realizacje parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie terendéw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy.
Dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu
(np. pod boiskami, placami, terenami zielonymi itp.).
Realizacja parkingdéw dla samochodow ciezarowych w sgsiedztwie trasy S-8.
W rejonie przystankéw osobowych kolejowych Osséw i Kobytka przewiduje sie realizacje
parkingéw ogdélnodostepnych w systemie ,Parkuj i jedz".

5.4. Ruch rowerowy

Projektowane ciggi rowerowe umozliwiajg powigzanie miedzy osiedlami mieszkaniowymi,
miejscami pracy, szpitalami, handlem, ustugami, przystankami osobowymi kolejowymi.

Przewiduje sie prowadzenie ciggéw rowerowych wzdiuz nastepujgcych ulic: Poniatowskiego,
Projektowanej, Napoleona, Dworkowej, Mickiewicza, Orszagha, Radzyminska, Kazimierza
Wielkiego, B. Chrobrego, Kordeckiego, Broniewskiego, Bohaterow Ossowa, Orlgt Lwowskich,
Ossowskiej, Reczajskiej.

6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
(schemat 10 zatgczony na koncu cz. Il - Wodociagi
schemat 11 zatgczony na koncu cz. Il - Kanalizacja)

6.1. Gospodarka wodno-Sciekowa
Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest w ramach projektu:
Uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobyika,
dofinansowanego z Funduszu Spéjnosci Unii Europejskiej, z terminem realizacji do 2010 r.
W dalszym etapie przewiduje sie objecie nowych terendw w miare wzrostu wskaznika zaludnienia.
Zaopatrzenie w wode
Siec wodociggowa Kobyiki jest zasilana gtéwnie z ujecia przy stacji uzdatniania wody ,Graniczna"
w Wotominie bedgcego wtasnoscig Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.o.
w Wotominie, ponadto z wiasnych uje¢ miejscowych zaktadéw przemystowych i zespotow
mieszkaniowych oraz z przydomowych studni.
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o0.0. ma w planach rozbudowe sieci
wodociggowej o dtugosé¢ 30 000m w tym ok. 2000szt. przytgczy prowadzacg do objecia nig
wszystkich terenéw zabudowy w miescie.
Dla przysztosciowych potrzeb wodociggu miejskiego w Kobytce zostaty odwiercone 2 studnie
czwartorzedowe przy ul. Wygonowe;j:

— studnia nr 1 o gtebokosci H=56,0 m,

— studnia nr 2 o gtebokosci H=60,0 m

— 0 zasobach wodnych, zatwierdzonych w kat. "B" w iloSci:
Q = 200,0 m3/godz. przy depresji s=4,0 m.
Ocenia sie, ze istnieje mozliwos¢ rozbudowy tego ujecia o dalsze 2 studnie i zwiekszenia jego
tgcznej wydajnosci do:
Q = 473,0 m3/godz.
Wokét ujecia woéd podziemnych ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, posredniej oraz obszar
objety izochrong 25-letniego doptywu wod do ujecia z powierzchni terenu.
Teren wokét kazdej studni powinien byé wygrodzony i oznakowany.
Na terenach bezposredniej ochrony uje¢ wéd wprowadza sie zakaz:
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- budowy urzgdzenh nie zwigzanych bezposrednio z poborem wody;

- uzytkowania gruntéw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

— gromadzenia jakichkolwiek substanciji.
Na terenach bezposredniej ochrony uje¢ wod nalezy:

— zagospodarowac teren zielenig;

- odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy ich przedostawanie sie do

urzgdzen poboru wody.

Na obszarach, potozonych w obrebie strefy ochrony posredniej oraz na obszarach objetych
izochrong 25-letniego doptywu woéd do ujecia z powierzchni terenu dopuszcza sie jedynie
ograniczone procesy rozwojowe i uzytkowania terenu ze szczegélnym zakazem wprowadzania do
ziemi lub wod Sciekdéw, sktadowania i przechowywania odpadéw, stanowigcych zagrozenie dla wod
podziemnych, stosowania nawozdéw sztucznych oraz prowadzenia robét, mogacych mie¢ wptyw na
zmiane istniejgcych warunkow
hydrogeologicznych (studnie, gtebokie wykopy).

Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

Za odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych odpowiedzialne jest Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wotominie. Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni
Sciekow ,Krym" w Wotominie. Na terenie gminy dziata tez kilka osiedlowych i zaktadowych
oczyszczalni sciekow.

Rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej sg realizowane w oparciu o ,Koncepcje gospodarki
Sciekowej dla miasta Kobytka" opracowang przez Przedsiebiorstwo badan, projektéw i realizacji
infrastruktury ekologicznej Ekoland Sp. z 0.0. z 2003 r. W ramach tego projektu do 2010 r.
planowana jest m. inn. rozbudowa oczyszczalni sciekdw Krym o dwa ciggi technologiczne oraz
punkt zlewny oraz znaczna rozbudowa sieci kanalizacyjnej w Kobytce w najblizszych latach.

Odprowadzenie Sciekéw deszczowych

W miescie brak jest kanalizacji deszczowej. Przewiduje sie kanalizacje deszczowag na terenach
w centrum miasta. Niezbedne bedzie odpowiednie podczyszczenie Sciekdw deszczowych przed
ich wpuszczeniem do odbiornikéw. Podczyszczanie odbywaé sie bedzie w podziemnych
osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych zlokalizowanych na przewodach kanalizacji
i przepompowniach. Wody deszczowe winny by¢ podczyszczone na terenie lokalizacji wtasnej
inwestora. Odprowadzenie Sciekdw deszczowych z terenéw przemystu wymaga uzyskania
pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie sciekéw deszczowych do wéd i gruntu.
Odprowadzenie wod deszczowych z terendw bez kanalizacji powinno nastepowaé za
posrednictwem kanatéw czesciowo krytych, rowow otwartych i zbiornikéw retencyjnych.

6.2. Systemy energetyczne

(schemat 12 zatgczony na koncu cz. Il - Systemy energetyczne)

Zgodnie z wymaganiami przepisow Ustawy Prawo Energetyczne w 1997 r. zostaty opracowane
Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Kobytka
(oprac. Matopolska Agencja Energii i Srodowiska, Krakéw 2008 r.), w opracowaniu tym
przeanalizowano obecny stan gospodarki energetycznej jak réwniez perspektywiczne
zapotrzebowanie.

Gazownictwo

Przez teren miasta przebiegajg gazociggi niskiego i $redniego cisnienia, bedace w posiadaniu
Polskiej Spo6tki Gazowniczej Sp. z o.0.

Gazyfikacja miasta Kobytka wynosi ponad 93%.

W zakresie zaopatrzenia w gaz zaktada sie utrzymanie i dalsze wykorzystanie istniejgcego
systemu zasilania i gazociggdw oraz dalszg rozbudowe sieci gazowej w miare potrzeb.
Przysztosciowe zrédta zasilania gazu ziemnego dla odbiorcéw gminy bedg stanowié gazociagi
sredniego cisnienia o max. cisnieniu roboczym do 0,5 MPa - budowane, rozbudowywane
i modernizowane w miare zgtaszanych zapotrzebowan przez nowych odbiorcéw z terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Sie¢ gazowa ma rezerwy przepustowosci umozliwiajgce
zaspokojenie aktualnych potrzeb i podtgczenie nowych odbiorcéw. Prognoza zapotrzebowania na
gaz do roku 2025 zaktada wzrost zapotrzebowania na gaz o 30% oraz wzrost zuzycia gazu.
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W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub ich zmianach nalezy
uwzglednié:

— zabezpieczenie tras pod nowg gazyfikacje;

— podziat terenu na dziatki winien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytagcza;

— dokonanie zapiséw, ze warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku. W przypadku zmiany
powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, muszg byé zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

- w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep
z terenéw z zabudowg mieszkaniowg do drog publicznych nalezy rezerwowac miejsca pod
trasy sieci gazowej;

- gazyfikacja jest mozliwa o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu
i odbiorcg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Polskiej
Spétki Gazowniczej Sp. z .o. o.

— gazociggi, ktére w wyniku poszerzenia ulic znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenie$é na
koszt inwestora;

- podczas prowadzenia prac budowlano-montazowych istniejgce gazociggi nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany, samochody, itp.

Udziat gazu ziemnego jako nosnika energii dla celéw grzewczych bedzie rosng¢.

Na terenie miasta nie przewiduje sie budowy osiedlowej sieci cieplne;.

Zapotrzebowanie na energie cieplng do celéw grzewczych bedzie ulegato zmniejszeniu po
termomodernizacji istniejgcych budynkdéw oraz wraz z wiekszg energooszczednoscig
nowopowstajgcych budynkéw.

Przyjeto mozliwos¢ stosowania gazu na pokrycie petnych potrzeb wszystkich odbiorcéw.

Ustala sie nastepujace standardy zaopatrzenia w gaz:

- przygotowanie positkow 95%,

- przygotowanie cieptej wody 100%,

- ogrzewanie i chtodzenie pomieszczen 100%.

Standardy powyzsze przyjeto ze wzgledu na mozliwos¢ instalowania piecéw dwufunkcyjnych
co+cw opalanych gazem.

Na terenie miasta nie ma i nie przewiduje sie urzgdzern gazowniczych ograniczajgcych rozwgj
urbanistyczny miasta.

Rosnacy udziat gazu ma wptyw na racjonalizacje zuzycia paliw i energii oraz na poprawe lokalnego
Srodowiska naturalnego poprzez:

- zmiane kottowni z paliwa statego na gaz ziemny,

- stosowanie urzadzen gazowych do produkcji ciepta, energii elektrycznej i czynnika
chtodzacego,

- klimatyzacje pomieszczen przez klimatyzatory gazowe,

- budowe stacji tankowania gazu ziemnego.

Elektroenergetyka
W miescie przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia 110 kV potgczone ze stacjg
elektroenergetyczng 110/15 kV w Wotominie.
Sie¢ $redniego napiecia to linie napowietrzne wraz ze stupowymi w przewazajgcej czesci stacjami
15/0,4 kV. Stan sieci jest zréznicowany, niektére odcinki wymagajg modernizacji a cata sie¢
wymaga rozbudowy w dostosowaniu do rozwoju potrzeb miasta.
W istniejgcej sieci przesytowej wystepujg znaczne rezerwy mocy.
Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia znacznej czesci gruntdw rolnych na cele budowlane
przewiduje sie rozbudowe sieci energetycznej na tych obszarach.
Przedsiebiorstwo Energetyczne obstugujgce miasto planuje rozbudowe sieci elektroenergetycznej
0 nastepujgce diugosci:

— sie€ niskiego napiecia - 4 000 m,

— sie€ sredniego napiecia - 1 500 m.
Ponadto plany zawierajg budowe 100 sztuk przytgczy o tacznej ditugosci 1 800 m oraz 4 stac;ji
transformatorowych o napieciu 15/04 kV.
Przyjmuje sie, ze energia elektryczna bedzie dostarczana wszystkim odbiorcom. Przewiduje sie
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petne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej dla celéw tradycyjnych.
Nie przewiduje sie wykorzystania energii elektrycznej do uzyskiwania cieptej wody, natomiast
zuzycie jej dla celéw klimatyzacji, wentylacji i elektrycznego ogrzewania pomieszczen przewiduje
sie w niewielkim zakresie.
Wedlug wymogdéw Unii Europejskiej w krajach czionkowskich nalezy zwiekszy¢ udziat
odnawialnych zrédet energii w bilansie zuzycia energii pierwotne;j.
Miasto Kobytka posiada niewielkie lokalne zasoby paliw i energii odnawialnej. Nalezy rozwazyc¢
mozliwos¢ szerszego wykorzystania energii promieniowania stonecznego do celéw przygotowania
cieptej wody uzytkowe;j.
W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach
nalezy uwzglednic:
— rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe transformatoréw SN/nN;
— pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach drogowych;
- linie SN i nN powinny byé prowadzone po oddzielnych trasach ;
— w miejscu istniejgcych linii SN nalezy projektowaé stacje stupowe, stacje wnetrzowe tylko
w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN;
— zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN o mozliwosci ewentualnego wykonania zasilania
napowietrznymi liniami jak i kablowymi; dotyczy réwniez stacji wnetrzowych i stupowych;
- plan powinien rezerwowac¢ tereny pod budowe nowych stacji, jesli takie bedg niezbedne do
zasilenia danego terenu;
— dopuszczenie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew
i krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
— zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw tych
gatunkéw, ktoérych naturalna wysokos¢é moze przekraczaé 3 m;
— nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi;
— zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV, $rednich
napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych SN/nN.

6.3. Usuwanie odpadow
Gtéwnym celem polityki w zakresie gospodarowania odpadami wedilug Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 jest ,uporzadkowanie gospodarki odpadami poprzez
realizacje dziatan ujetych w wojewddzkim, powiatowych i gminnych planach gospodarki odpadami".
Miasto Kobytka ma opracowany ,Gminny Program Gospodarki Odpadami"- uchwalony w 2004 r.
Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony $rodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do
ograniczenia ich ilodci i rodzajow, prowadzenia nowoczesnego (zgodnego ze standardami
unijnymi) systemu odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw oraz selektywnej zbiorki odpaddow
w miejscu ich powstawania. Odpady z terenu miasta Kobytka wywozone sg gtéwnie na wysypisko
komunalne w Wotominie. Przy wysypisku zrealizowano segregownie odpadow i planowana jest
realizacja kompostowni.
Studium Wotomina przewiduje rozbudowe istniejgcego sktadowiska odpaddéw w Starych Lipinach
jako terenu gospodarowania odpadami poprzez:

- odzysk odpadéw budowlanych,

— kompostowanie odpaddéw zielonych,

- segregowanie odpadoéw,

- ew. punkt zbierania odpadéw do dalszej ekspedyciji.
Zaktad taki, prawidtowo urzadzony i eksploatowany nie powinien powodowaé zagrozen
Srodowiska.
W wojewddzkim planie gospodarki odpadami zatozono, ze po roku 2011 powinny funkcjonowac
jedynie sktadowiska posiadajgce rozwigzania na skale regionalna.
W Kobyice dziatajg dwie gtdwne firmy wywozgce odpady, z ktérymi mieszkahicy majg zawarte
umowy. Wprowadza sie stopniowo selektywng zbidrke odpadéw. Dzikie wysypiska sg na biezgco
likwidowane i wprowadza sie zapory przy wjezdzie do lasu, utrudniajgce wywoz $mieci.
Odpady niebezpieczne /swietlowki, zuzyte akumulatory, chemikalia itp./ sg przekazywane do
utylizacji poza teren miasta, do wyspecjalizowanych firm warszawskich.

74

Id: A2196B84-A57D-4A58-BA94-D72A931EC42B. Podpisany Strona 75



Odpady ptynne bedg sptawiane w punkcie zlewnym przy oczyszczalni Sciekow w Wotominie po jej
rozbudowie.

7. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Zgodnie z definicjg celu publicznego okreslong w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami do
inwestycji celu publicznego, ktére mozna zaliczy¢ do celéw o znaczeniu lokalnym naleza:
— drogi zbiorcze /powiatowe/ i lokalne /gminne/,
- siec infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym, ujecia wody,
— urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska, w tym budowa osrodkéw sportowo-rekreacyjnych
i utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz rowéw melioracyjnych,
- sie¢ rowow melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,
— urzedy organéw wtadzy, administracji, w tym urzad miasta,
— obiekty na potrzeby obronnosci panstwa, w tym Komisariat policji,
- szkoty podstawowe, gimnazja,
— obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: osrodki zdrowia, przedszkola, domy opieki
spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze,
— zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,
— ochrona lokalnych débr kultury: miejsc pamieci narodowej, kapliczek,
— inne cele publiczne okres$lone w odrebnych ustawach.
Predysponowane do lokalizacji obiektéw celu publicznego sg tereny potozone w centrum miasta na
gruntach bedgcych we wtadaniu gminy.

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Do inwestycji publicznych komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym- krajowym w miescie
Kobytka naleza:
— proj. droga ekspresowa - krajowa S8 -trasa AK,
- modernizacja linii kolejowej - magistralnej E75,
Do inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w miescie Kobytka naleza:
1.Utrzymywanie i ochrona obiektéow stuzgcych ochronie srodowiska, tj:
- rezerwatu przyrody
— obszaru chronionego krajobrazu,
- pomnikéw przyrody,
- lasoéw ochronnych.
2.0pieka nad obiektami objetymi ochrong konserwatora zabytkdéw, tj: ochrona obiektéw
dziedzictwa kultury,
3. Budowa i utrzymywanie drég publicznych:
- - istniejgcej i modernizowanej drogi wojewddzkiej nr 634.

9. Obszary obowigzkowego sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W Kobyice wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw odrebnych, ktére
narzucajg obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych.

Wystepujg obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy >2000 m?2
i obszary przestrzeni publicznych.

W opracowywanym Studium nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci. Istniejgca struktura wtasnosciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na
rozwdj miasta oraz jego przeksztatcanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach, jesli zaistnieje taka
potrzeba scalenie i podziat nieruchomo$ci moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie
z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze wynika obowigzek sporzgdzania planu miejscowego dla
terenu gorniczego.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy >2000 m?, terendéw
goérniczych oraz obszaréw przestrzeni publicznych przedstawiono na zat. nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i wskazano je na zat. nr 3 - Obszary przeznaczone do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Granica obszaréw przestrzeni publicznych nie jest Scisle okreslona, jej przebieg moze by¢
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korygowany na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

10.Obszary zamierzonego sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone na zat. nr 3 - Obszary przeznaczone do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne wskazano na zat. nr
2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dopuszcza sie zmiany obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miare potrzeb.

W ramach opracowywania zmian planéw dopuszcza sie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo

Grunty rolne wysokich klas oraz gleby organiczne podlegajg ochronie przed zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele nierolnicze oraz
zapobieganiu ich degradaciji i dewastacji. Zmiany na cele nierolnicze dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa lub Marszatka
/w zaleznosci od klasy gruntu/.

Obowigzujgce w miescie plany zagospodarowania przestrzennego uzyskaty witasciwe zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie w pétnocne;j
i potudniowej czesci miasta zajmujgc znikome powierzchnie.

Analiza stanu istniejgcego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych miasta, zwigzanych z migracjg
ludnosci na teren miasta, gtéwnie z Warszawy, pozwala na konkretyzacje kierunkéw dziatan:

— tereny potozone w zachodniej czesci miasta powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym,

— 2z uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego nie wskazane jest lokalizowanie ucigzliwych
obiektéow inwentarskich z bezsciotowg technologig oraz obiektéw szklarniowo-foliowych
ogrzewanych weglem,

- na terenie miasta znajdujg sie rowy melioracyjne, podlegajgce ochronie.

Gospodarstwa rolne, z uwagi na swoje znaczne rozdrobnienie oraz nieoptacalnos¢ produkciji,
w coraz wiekszym stopniu rezygnujg z uprawiania ziemi.

Le$nictwo

Ograniczeniu zmiany przeznaczenia podlegajg wszystkie grunty lesne. Grunty nalezgce do Skarbu
Panstwa wymagajg uzyskania zgody wiasciwego Ministra na zmiane ich przeznaczenia na cele
nielesne. Lasy prywatne, wymagaja uzyskania zgody Marszatka na zmiane ich przeznaczenia.
Wiekszos¢ terendw lasow stanowi wkasnosé prywatng.

Duze kompleksy laséw sg wigczone w wiekszosci w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
i stanowig trwaty element przestrzennego systemu terendw chronionych w obrebie aglomerac;i
warszawskiej. Dla tych obszaréw ustala sie zachowanie istniejgcych terenéw lesnych i ich
uzytkowanie zgodnie z ustawg o lasach i ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz planami
urzgdzeniowymi laséw panstwowych i uproszczonymi planami urzgdzenia lasu /lasy prywatne/.
Nadzér nad gospodarka lesng w lasach prywatnych prowadzi Starosta Wotominski.

Lasy na terenie miasta Kobytka stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa nalezace do nadlesnictwa
Drewnica zostaly czesciowo uznane jako lasy ochronne. W miesScie powierzchnia laséw
ochronnych wynosi ok. 84,20 ha.

Pozostate tereny laséw nie nalezagce do WOCHK - duzy kompleks lezacy na potudnie od linii
kolejowej proponuje sie w czesci przeznaczy¢ na tereny sportu i rekreacji oraz teren parku.
Natomiast czes¢ terenu lasu przy ul. Serwituckiej zgodnie z wnioskami wiascicieli czesciowo
uwzglednionymi proponuje sie przeznaczyé na zabudowe mieszkaniowg na duzych dziatkach
lesnych.

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
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gruntéw lesnych na cele niele$ne - wskazano je na zat. Nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

12. Obszary narazone na niebezpieczenhstwo powodzi

Na obszarze Kobytki nie wystepujg tereny narazone na zalanie wodg powodziows.

Niewielkie zagrozenie powodziowe przy gwattownych opadach atmosferycznych moze stanowic
rzeka Dtuga. Zagospodarowanie tych terenéw winno minimalizowa¢ wystepowanie zagrozenia dla
ludzi i ich mienia.

Na obszarze Kobytki nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych miasta Kobytka wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu ustawy
prawo geodezyjne i kartograficzne oraz zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia
26 wrzes$nia 2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe jako
terenéw zamknietych (Dz. Urz. Ml Nr 11 poz.72 ze zmianami).Na terenie miasta Kobyika jest to
dziatka ewidencyjna nr 1.

Wg art. 4 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. w odniesieniu
do terendéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko
granice tych terendéw oraz granice stref ochronnych.

Tereny zamkniete nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych.

Wedtug ustawy o Transporcie kolejowym z 2003r. (t.j. Dz. U. z 2007 r. nr 16 poz.94 ze zmianami) -
budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Wedtug Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow
ochrony akustycznej w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych i przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. nr 153 poz. 955), par. 1 mowi -
.Na gruntach w sgsiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego".

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie opracowania wystepujg tereny gérnicze w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. nr 228, poz. 1947 z pézn. zm.).

Sg to cztery obiekty pokazane na zatgczniku nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1/ Kobytka Kolonia Chér V

2/ Kobytka Maciotki DM.

3/ Kobytka dz. Nr 59

4/ Kobytka Kolonia Chor dz. Nr 46.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo
geologiczne i gérnicze, dla terenéw goérniczych istnieje obowigzek sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Szczegétowe warunki eksploatacji i rekultywacji zt6z
kopalin beda okredlone w mpzp.

Najistotniejszym zadaniem w przypadku ztéz eksploatowanych na terenie miasta Kobytka jest
maksymalne wykorzystanie kopalin w granicach udokumentowania, a nastepnie zgodna
z zasadami ochrony srodowiska rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Obowigzek rekultywacji spoczywa na uzytkowniku ztoza. Obowigzek ten musi zosta¢ wypetniony
w ciggu 5 lat od zakonczenia dziatalnosci wydobywczej. Rolg organéw administracji publicznej jest
okreslenie warunkdéw prowadzenia takiej dziatalnoéci, jej zakonczenia i rozliczenia. Na terenie
miasta Kobytka preferuje sie wodno-lesny lub rolniczy kierunek rekultywacji z przeznaczaniem na
cele rekreacyjne (Kobytka Maciotki DM). Mozliwe jest takze przeksztatcenie takiego terenu pod
funkcje infrastruktury lub przemystowe. Nalezy podja¢ Scistg wspotprace z uzytkownikami ztoza
w celu takiego prowadzenia eksploatacji, aby docelowo uzyskaé¢ od razu atrakcyjny teren (akwen)
rekreacyjny. W przypadku, gdy nie jest mozliwe wskazanie przedsiebiorcy, ktéry wydobywat ztoze,
badz jego nastepcy prawnego, obowigzek rekultywacji cigzy na budzecie panstwa i dziatajgcym
w jego imieniu ministrze wtasciwym do spraw Skarbu Parstwa.
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15. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepuja:
1 - ztoza kopalin, ktérych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru

ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszaréw
2 - obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Cze$é lIl. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobytka za podstawe rozwigzah przyjeto w studium
réwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodnicze;.
Przyjeta zasada przy duzym nacisku inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem w aglomeracji
warszawskiej w niedalekiej odlegtosci od Warszawy spowodowata wydzielenie obszaréw
bezinwestycyjnych, ktére stanowi¢ bedg nienaruszalng przestrzeh o funkcji przyrodniczej. Polityka
przestrzenna powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych i nowych kierunkéw rozwoju oraz
na ksztattowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych.
Planowane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka przeznaczenie terendéw tworzy strukture przestrzenna:

- Strefy koncentracji ustug

- Strefy zabudowy mieszkaniowej

- Strefy dziatalnosci gospodarczej i techniczne

- Strefy rekreac;i

- Strefy terenoéw otwartych.
Pojemnos¢ tego uktadu, zaktadajgc petne docelowe zagospodarowanie terendw mieszkaniowych
wyznaczonych w studium oszacowano na 0k.30.000 mieszkancow (wobec obecnej iloSci
mieszkancéw ok.18.300).
W strukturze przestrzennej miasta waznym elementem bedg wielofunkcyjne centra ustugowe,
przewidziane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodzinnej) wyznaczone sg w planach
zagospodarowania przestrzennego a takze obejmujg nowe tereny urbanizacji przeznaczone wg
studium do sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego. Na atrakcyjnych krajobrazowo
terenach, gtéwnie lesnych i przylesnych oraz potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu przewiduje sie zabudowe jednorodzinng na duzych dziatkach lesnych chronigcych
przed nadmierng urbanizacja.
Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru gminy sprzyja¢ bedg rozwojowi funkcji rekreacyjno-
sportowej w oparciu o tereny lesne i zbiorniki wodne - powyrobiskowe.
Ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg dotyczy pin.-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci
gminy - rejon ponadregionalnego powigzania przyrodniczego.
Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony przyrody funkcjonujgcy w gminie Wystepujace
w gminie obszary prawnie chronione to: rezerwat przyrody ,Grabicz", warszawski obszar
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody i lasy ochronne. Ponadto ustala sie zasady ochrony i
ksztaltowania lokalnych wartosci przyrodniczych z uktadem powigzah przyrodniczych wzdtuz
ciekéw wodnych i na terenach laséw.
Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujacy w gminie
obejmujgcy 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i szereg obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne chronione jako $lady dawnych siedlisk ludzkich.
Ponadto historyczny rejon miasta objeto ochrong w formie strefy B ochrony konserwatorskiej
i strefy E ochrony ekspozycji. W gminie nie wystepujg chronione dobra kultury wspoétczesne;j.
W sferze gospodarczej i spotecznej sytuacja miasta jest korzystna, co uwarunkowane jest
w znacznym stopniu bliskoscig Warszawy, jej rynkiem pracy i ofertg ustug ponadlokalnych.
Waznym kierunkiem polityki miasta bedzie stworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji
wykorzystujgcych potozenie miasta w pasie korytarza miedzynarodowych powigzan
komunikacyjnych, ktére zapewni proj. droga ekspresowa-krajowa S8 -Via Baltica.
Obszary dziatalnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej przewiduje sie na kierunku powigzan
z trasg Via Baltica, w otoczeniu drogi wojewddzkiej 634 i strefach linii 110 kV i cmentarza.
Istniejgce w miescie dwa duze zaktady przemystowe podlegaé bedg restrukturyzacji. W miescie
zdecydowanie przewaza zatrudnienie w sektorze prywatnym. Rozwijajg sie szeroko pojete ustugi.
Nie dopuszcza sie realizacji obiektéw ustugowych i produkcyjnych ucigzliwych dla srodowiska.
W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie hamulcem rozwoju
wobec niedostosowania dréog do natezenia ruchu. Przewiduje sie budowe trasy ekspresowej Via
Baltica i modernizacje drogi wojewddzkiej. Przez teren Kobytki przebiega linia kolejowa- magistrala
E75, ktéra bedzie modernizowana do standardéw europejskich. Jednoczesnie przewiduje sie
podniesienie standardu potgczen w ruchu osobowym z Warszawa.
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Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca $rodowisko. Nie stwarza ona barier
rozwoju. Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest wspodlnie na terenie
aglomeracji Wotomin-Kobytka i dofinansowana z Funduszu Spéjnosci Unii Europejskie;.
Problemem w dalszym horyzoncie czasowym bedzie brak regionalnego obszaru gospodarki
odpadami w skali powiatu.

W Studium wyznacza sie obszary do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie i synteza wustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka przyjetych Uchwatg Nr XXVI1/224/16 Rady
Miasta Kobytka z dnia 10 pazdziernika 2016 r.
Przedmiotowe opracowanie obejmuje zmiane dla obszaréw czesci miasta wyznaczonych zgodnie
z Uchwatg Nr IX/78/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobytka. Celem zmian ustalen studium jest dostosowanie kierunkéw zagospodarowania terenéw
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych Miasta oraz doprowadzenia do zgodnosci planowanej funkcji
terenu z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci objetych zmiana.
Zmiany w dokumencie zostalty oznaczone kolorem niebieskim, natomiast zmiany na rysunku
zostaly wskazane granicg i numerem zmiany studium.
Zmiana studium obejmuje 7 terendw, na ktérych wprowadzone zostaty nastepujgce modyfikacje:
1. Obszar w rejonie ul. Napoleona
Zmieniony zostat przebieg drogi klasy lokalnej, a takze powiekszono zasieg terenu US, ktéry
ponadto oznaczono symbolem US2/UQO. Rozszerzono funkcje podstawowg o ustugi oswiaty.
Dotychczasowy teren UM1 zostat przeksztatcony w teren MWS5, na ktérym podstawowg funkcjg
jest zabudowa wielorodzinna o wysokosci 3 kondygnacji, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
2. Obszar w rejonie ul. Radzyminskiej
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe, zostat
przedefiniowany na teren obstugi technicznej miasta.
3. Obszar w rejonie ul. Reymonta
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie przewidywanej funkcji terenu
do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowej dziatce (brak klasyfikacji lesnej na
dziatce).
4. Obszar w rejonie ul. Turowskiej
Teren UM — ustugowo-mieszkaniowy zostat wskazany pod zagospodarowanie jako parking
naziemny lub wielopoziomowy z ustugami — KS/U. Zmiana wynika z potrzeb inwestycyjnych
Miasta.
5. Obszar w rejonie ul. Wotominskiej
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie przewidywanej funkcji terenu
do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowej dziatce (brak klasyfikacji lesnej na
dziatce).
6. Obszar w rejonie ul. Mieszka |
W zwigzku z brakiem koniecznosci utrzymania tak rozlegtych terenéw pod strefe ochronng
ujecia wod podziemnych, powstatg rezerwe terenu przewidziano pod rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Wskazany kierunek
zagospodarowania stanowi kontynuacje funkcji okreslonej dla pozostatej czesci dziatki objetej
zmiang oraz jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania terenu wystepujgcym w sgsiedztwie.
7. Obszar w rejonie ul. Nadarzynskiej
Wskazano obszar pod lokalizacje stacji paliw, ktéry wydzielono z terenu oznaczonego
symbolem U3.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/224/16
Rady Miasta Kobytka
z dnia 10 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Na podstawie art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miasta Kobyltka rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowe]j oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobytka o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Termin wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 15 kwietnia 2016
r. do 16 maja 2016 r., dnia 27 kwietnia 2016 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany studium.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 8 czerwca 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium.

§ 2. 1. Rada Miasta Kobylka stwierdza, iz do wylozonego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka ztozono jedng uwagg.

2. Rada Miasta Kobytka podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Kobytka o uwzglednieniu uwagi.

§ 3. 1. Przyjecie uwag wymagato ponowienia procedury w zakresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

2. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobytka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Termin wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 29 lipca 2016 .
do 30 sierpnia 2016 r., dnia 23 sierpnia 2016 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany studium.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21 wrze$nia 2016 r., w ktdrym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium.

§ 4. Rada Miasta Kobytka stwierdza, iz do ponownie wylozonego projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka nie zlozono zadnej uwagi.
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Uzasadnienie

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym okres$lajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,z pdzn. zm.).

Niniejszy dokument stanowi zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka, przyjetego Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25
maja 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 3 lutego 2014 r.

Zmiana przedmiotowego studium wynika z Uchwaty Nr IX/78/15 Rady Miasta Kobytka z dnia 29 czerwca
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka.

Celem zmian ustalen studium jest dostosowanie kierunkow zagospodarowania terendw do aktualnych
potrzeb inwestycyjnych Miasta oraz doprowadzenia do zgodno$ci planowanej funkcji terenu z aktualnym
stanem prawnym nieruchomosci objetych zmiana.

Zmiany w dokumencie zostaly oznaczone kolorem niebieskim, natomiast zmiany na rysunku zostaly
wskazane granicg i numerem zmiany studium.

Zmiana studium obejmuje 7 terendw, na ktérych wprowadzone zostaty nastepujace modyfikacje:
1.0bszar w rejonie ul. Napoleona

Zmieniony zostal przebieg drogi klasy lokalnej, a takze powigkszono zasigg terenu US — ushugi sportu i
rekreacji, ktory ponadto oznaczono symbolem US2/UO — ustugi sportu i rekreacji, ustugi o§wiaty. Rozszerzono
funkcje podstawowa o ustugi oSwiaty.

Dotychczasowy teren UM1 — teren ustugowo-mieszkaniowy zostat przeksztatcony w teren MWS5 — teren
mieszkaniowy wielorodzinny z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, na ktérym podstawowa funkcjg jest
zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci 3 kondygnacji, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2.0bszar w rejonie ul. Radzyminskiej

Dotychczasowy kierunek zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe, zostal przedefiniowany na teren
obstugi technicznej miasta.

3.0bszar w rejonie ul. Reymonta

Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie przewidywanej funkcji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku
gruntowego na przedmiotowej dziatce (brak klasyfikacji leSnej na dzialce).

4.0bszar w rejonie ul. Turowskiej

Teren UM — ustugowo-mieszkaniowy zostal wskazany pod zagospodarowanie jako parking naziemny lub
wielopoziomowy z uslugami — KS/U. Zmiana wynika z potrzeb inwestycyjnych Miasta.

5.0bszar w rejonie ul. Wotominskiej

Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie przewidywanej funkcji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku
gruntowego na przedmiotowej dziatce (brak klasyfikacji leSnej na dzialce).

6.0bszar w rejonie ul. Mieszka |

W zwiazku z brakiem konieczno$ci utrzymania tak rozlegltych terenéow pod strefe ochronng ujecia wod
podziemnych, powstata rezerweg terenu przewidziano pod rozwoéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Wskazany kierunek zagospodarowania stanowi kontynuacje funkcji
okreslonej dla pozostatej czesci dziatki objetej zmiang oraz jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania terenu
wystepujacym w sgsiedztwie.

7.0bszar w rejonie ul. Nadarzynskiej
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Wskazano obszar pod lokalizacje stacji paliw, ktory wydzielono z terenu oznaczonego symbolem U3- ushugi
nieucigzliwe z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Rozwiazania przyjete w niniejszym dokumencie spetniajg zatozenia uchwaty intencyjnej oraz cele wskazane
w uzasadnieniu do niej.

Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowa zmiana studium moze by¢ przedtozona do uchwalenia przez
Rade¢ Miasta Kobyltka.
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